Sygn. aktIC 172/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 czerwca 2016 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczaca: Sedzia S.R. Agata Klosinska

Protokolant: staz. Ewa Jarzebska

po rozpoznaniu w dniu 16 czerwca 2016 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...)JCompany Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia
z siedzibg w W.

przeciwko (...) Spotki Akcyjnej z siedziba we W.

o uzgodnienie stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej
7 rzeczywistym stanem prawnym

1. oddala powodztwo;

2. zasadza od (...)
z siedziba w W. na rzecz (...) Spolki Akcyjnej z siedziba
we W. kwote 1.200 zl (jeden tysiac dwieécie zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania.

Sygn. akt1C172/16

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 10 marca 2016 roku skierowanym przeciwko (...) Spoélce Akcyjnej z siedzibg we W. powodka
(...) Company Sp. z o.0., reprezentowana przez prezesa zarzadu — B. F., wniosla o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykreélenie z dziatu I1I ksiegi wieczystej (...) prawa dozywotniego
uzytkowania na rzecz H.

iJ. braci M. wpisanego pod poz. 2 oraz poprzez wykreélenie z dzialu IV ww. ksiegi wieczystej hipoteki przymusowe;j
w wysokoSci 2.102,52 z} zabezpieczajaca wierzytelno$c przystugujaca (...) S.A. z siedzibg we W. i wynikajaca

z tytulu wykonawczego — nakazu zaplaty w elektronicznym postepowaniu upominawczym wydanego w dniu 7 stycznia
2013 roku w sprawie VINC-E (...).

Uzasadniajac swe zadania, powodka wskazala, ze jest wlaScicielem nieruchomosci, objetej ksiega wieczysta, ktorej
uzgodnienia tresci z rzeczywistym stanem prawnym zada. W zakresie pierwszego z zadan powodka podniosla, ze w
chwili obecnej nie zyja juz osoby, na rzecz ktorych wpisano w ksiedze wieczystej prawo dozywocia. W zakresie drugiego
zadania strona powodowa wskazala, ze wierzytelno$¢ zabezpieczona przedmiotowa hipoteka przestala istnie¢, bowiem
nalezno$¢ z niej wynikajaca zostala wyegzekwowana w toku postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez
komornika sgdowego przy Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Widzewa w Lodzi pod sygnaturg Km (...)

/pozew, k. 3-5/



W odpowiedzi na pozew strona pozwana uznala powodztwo w czesci dotyczacej zadania uzgodnienia treéci ksiegi
wieczystej poprzez wykreslenie hipoteki przymusowej ustanowionej na jej rzecz, wnoszac o jego oddalenie w
pozostalym zakresie. Nadto pozwana wniosla o zasgdzenie od powodki na swoja rzecz kosztéw procesu wedlug
norm przepisanych. Cze$ciowe uznanie powddztwa pozwana uzasadnila tym, ze wierzytelno$c zabezpieczona hipoteka
przymusowa przelala B. F. na podstawie umowy cesji z dnia 13 kwietnia 2015 roku. W intencji pozwanej uznanie
powbdztwa stanowi forma pomocy powodowej spolce ,,w zalatwieniu formalnos$ci”, zwigzanych

z ujawnieniem w ksiedze wieczystej wlasciwego podmiotu jako wierzyciela hipotecznego.

/odpowiedz na pozew, k. 34-45/

W toku dalszego postepowania stanowiska stron nie ulegly zmianie.

/protokél skréocony rozprawy z dnia 16 czerwca 2016 roku, k. 47-48/
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Ksiega wieczysta numer (...) jest prowadzona dla zabudowanej nieruchomosci polozonej w L. przy ulicy (...),

oznaczonej jako dzialka gruntu numer (...) o powierzchni 1426,0000 m>.

W dziale II niniejszej ksiegi jako wlasciciel wpisana jest (...) Company spotka
z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w W..

W dziale I1I ksiegi wieczystej pod poz. 2 wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe na rzecz E. M., J. M. iJ. M. o treSci
»~Prawo dozywotniego uzytkowania 1/4 czeSci 1/4 czeéci nieruchomoéci uregulowanej w ksiedze niniejszej na rzecz E.
H.iJ. braci M., wpisane dnia 8 czerwca 1938 r. Pod nr 3 dzialu III ksiegi Rep. H.. (...) przy przeniesieniu z tej ksiegi
przepisano dnia 14 listopada 1967 r.”

W dziale IV wpisana jest hipoteka przymusowa w kwocie 2102,52 zl zabezpieczajgca wierzytelno$é przystugujaca (...)
S.A. z siedziba we W.

i wynikajaca z tytulu wykonawczego — nakazu zaplaty w elektronicznym postepowaniu upominawczym wydanego w
dniu 7 stycznia 2013 roku w sprawie VI Nc-e (...).

/wyciag z elektronicznej ksiegi wieczystej nr (...), k. 14-18/

Osoby, na ktérych rzecz wpisano do ksiegi wieczystej nr (...) prawo dozywocia nie zyja. J. M. zmarl w dniu 19 listopada
1961 roku. J. M. zmarla w dniu 27 stycznia 1971 roku. H. M. zmarl w dniu 18 lutego 1987 roku.
W dniu 24 listopada 2000 roku zmart takze E. M..

/okolicznosci bezsporne, takze odpis skrécony aktu zgonu J. M.
k. 8; odpis skréocony aktu zgonu J. M. k. 8a; odpis skréocony aktu zgonu H. M. k. 7; odpis skrocony
aktu zgonu E. M. k. 6/

Prezesem zarzadu powodowej spolki jest B. F..
/informacja z Krajowego Rejestru Sqdowego k.10-13/

W dniu 13 kwietnia 2015 roku pozwana zawarla z B. F. — jako osobg fizyczna w zwyklej formie pisemnej umowe cesji,
na podstawie ktdrej przeniosla na niego przedmiotowa wierzytelno$¢. Umowa zobowiazywala B. F. do zaplaty na rzecz
pozwanej kwoty 2.400 zl.

/kserokopia umowy cesji z dnia 13 kwietnia 2015 roku k. 41-41 verte/

W dniu 15 wrzeénia 2015 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi oddalil wniosek B. F. o nadanie nakazowi
zaplaty wydanemu w sprawie VI Nc-e (...) klauzuli wykonalno$ci uwzgledniajacej przej$cie uprawnien na jego rzecz.



W uzasadnieniu wskazano, ze uwzglednienie wniosku B. F. bylo niemozliwe z uwagi na regulacje art. 788 § 1 k.p.c.,
ktéry wymaga, by przejscie uprawnienia bylo wykazane dokumentem urzedowym lub dokumentem prywatnym
z podpisem urzedowo poswiadczonym. Umowa cesji zawarta przez B. F. ze sp6lka (...) warunku tego nie spelniala.

/odpis postanowienia Sadu Rejonowego dla LEodzi-Widzewa w Lodzi z dnia 15 wrzesnia 2015 roku,
IT1Co(...) k. 45/

Postanowieniem z dnia 18 wrze$nia 2015 roku Komornik Sagdowy przy Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Widzewa w Lodzi
M. G. w pkt. 3 zakoniczyt postepowanie egzekucyjne w sprawie Km 1630/13 oraz w pkt. 3 i 4 umorzyl egzekucje

z udzialbw wynoszacych 1/192 i 17/192 w nieruchomosci objetej ksiega wieczysta (...) z uwagi na fakt, iz cale
roszczenie egzekucyjne wynikajace z tytulu wykonawczego — nakazu zaplaty wydanego w sprawie VI Nc-e (...) - zostalo
zaspokojone.

/postanowienie, k. 575 w aktach ksiegi wieczystej (...)

Strona powodowa nie wystepowala z wnioskiem o wykre$lenie z ksiegi wieczystej numer (...) prawa uzytkowania ani
hipoteki przymusowej wpisanej na rzecz pozwanej spolki. B. F. nie skladal réwniez wniosku o ujawnienie
go jako nabywcy przedmiotowej wierzytelno$ci hipotecznej.

/okolicznosé¢ przyznana przez powodke — skrocony protokol rozprawy
z dnia 16 czerwca 2016 roku k. 47-48, ptyta CD, k. 49/

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powotanych dokumenté6w znajdujacych sie w aktach sprawy oraz w
aktach ksiegi wieczystej (...) jak réwniez w oparciu o tre$¢ ww. ksiegi wieczystej. Dokumenty te nie byly kwestionowane
przez zadna ze stron, a w ocenie Sadu nie byto podstaw, by poddawac w watpliwosé okolicznosci faktyczne wynikajace
z ich treéci. Czynigc ustalenia faktyczne, Sad uwzglednil takze zgodne twierdzenia stron w trybie art. 229 k.p.c. oraz
twierdzenia strony, ktorym przeciwnik nie przeczyl w trybie art. 230 k.p.c.

Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:
Powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Podstawe prawna powodztwa stanowi art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych

i hipotece z dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. 2013, poz. 707). Zgodnie z tym przepisem, w razie niezgodnoS$ci miedzy stanem
prawnym nieruchomos$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej

a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktérej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete
wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze zada¢ usuniecia niezgodnoSci. Przez stan prawny
nieruchomos$ci nalezy rozumie¢ prawa

iroszczenia wpisane w dziatach II-IV ksiegi wieczystej. Oprocz praw rzeczowych

w ksiedze wieczystej moga by¢ wpisane prawa osobiste i roszczenia, o ktérych mowa

w art. 16 u.k.w.h., gdyz stosownie do art. 3 u.k.w.h. sa one objete domniemaniem prawdziwo$ci i chronione rekojmia
wiary publicznej ksigg wieczystych. Wpisy w dziale

I-0, dotyczace oznaczenia nieruchomo$ci, jej potozenia, obszaru nie tworza stanu prawnego nieruchomosci. Podlegaja
one sprostowaniu w trybie art. 27 u.k.w.h.iart. 626 '3 § 2 k.p.c. Legitymacje czynna do wystapienia z tym powodztwem
co do zasady okresla art. 10 ust. 1 u.k.w.h. zgodnie z ktérym z przedmiotowym powddztwem moga wystapi¢ osoby,
ktorych prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub
ograniczenia.

Legitymacja strony powodowej w niniejszej sprawie oraz interes prawny

w wytoczeniu powddztwa nie budzily watpliwoéci Sadu - powdd jest bowiem wladcicielem przedmiotowej
nieruchomodci, a jego prawo jest dotkniete wpisem obcigzen w postaci prawa dozywocia oraz hipoteki przymusowej
na rzecz pozwanej spolki.



Sad nie podzielil stanowiska powoda, ze w rozwazanym wypadku zachodza podstawy do uzgodnienia stanu prawnego
ujawnionego w ksiedze wieczystej
7 rzZeczywistym stanem prawnym.

Ksiegi wieczyste prowadzi sie w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomosci.
Dla wypelnienia zadan stawianych ich systemowi (art. 2, 3, 5 u.k.w.h.) konieczne jest, by wpisy w ksiegach wieczystych
odzwierciedlaly rzeczywisty stan prawny nieruchomo$ci.

Jak zostalo wskazane powyzej art. 10 u.k.w.h. jest podstawg roszczenia o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem
prawnym nieruchomos$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej

a rzeczywistym stanem prawnym, ktére przystuguje osobom wymienionym w tym przepisie w razie zaistnienia takiej
niezgodnosci. W uzasadnieniu wyroku z dnia

10 pazdziernika 1985 r., II CR 281/85 (OSNC 1986, nr 7-8, poz. 125) Sad Najwyzszy stwierdzil, Ze sprawa o
usuniecie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym jest z istoty swej odmiana sprawy o ustalenie prawa (art. 189 k.p.c.). W takiej sprawie zachodzi
zatem potrzeba wykazania interesu prawnego w ustaleniu rzeczywistego stanu prawnego. Brak jest go wtedy, gdy
wystepujacy z powddztwem moze domagac sie zalozenia ksiegi wieczystej dla nieruchomosci albo wpisu prawa
w zalozonej juz ksiedze, bowiem dysponuje dokumentami, ktére w postepowaniu wieczystoksiegowym stanowig
podstawe wpisu.

Art. 31 ust. 2 u.k.w.h. okresla podstawy dokonania do ksiegi wieczystej wpisu, ktory bedzie usuwal niezgodno$¢ miedzy
tredcia ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym. Wynika z niego, ze podstawa takiego wpisu moze byc
orzeczenie sadu lub inny odpowiedni dokument (szerzej w postanowieniu Sadu Najwyzszego z 19 lipca 2006 r., I CSK
151/06, Lex nr 1170208). Skoro wpis jest orzeczeniem, ktore z chwila uprawomocnienia sie wiaze sad, ktory je wydal,
usuniecie niezgodnosci tredci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym na podstawie art. 31 ust. 2 u.k.w.h.
nie moze zmierza¢ do weryfikacji prawidlowo$ci dokonanego juz wpisu. Jest to mozliwe tylko w ramach procedury
odwolawczej.

W postepowaniu wieczystoksiegowym nie mogg by¢ przy tym rozpoznawane jakiekolwiek spory z zakresu wlasnosci
(ani w charakterze przestanki, ani samego rozstrzygniecia), prowadzace sad do konkluzji, ze dokonanie wpisu
zgodnego

z wnioskiem doprowadzi do niezgodno$ci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym (postanowienia Sadu Najwyzszego z 4 listopada 1997 r., I CKN 305/97, niepubl.; z 25 lipca 2001 r., I CKN
233/99, Lex nr 52349; z 22 maja 2003 r., I CKN 109/01, Lex nr 137541).

Osoba powolujgca sie na niezgodno$c tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym ma interes prawny
w wystgpieniu z powodztwem opartym na art. 10 u.k.w.h., gdy nie dysponuje badZ nie moze uzyska¢ dokumentéw
majacych cechy okreslone w art. 31-33 u.k.w.h., pozwalajgcymi na wpisanie prawa majacego jej przystugiwaé w miejsce
prawa osoby, o ktorej mowa w art. 34 u.k.w.h. W podobny sposob nalezy oceniaé interes prawny w zgdaniu nakazania
wykreslenia wpisow.

W zwiazku powyzszym powstawala kwestia, czy dokumenty, ktére pozostaja

w dyspozycji powoda uzasadnialyby ubieganie sie o dokonanie wpiséw w ksiedze wieczystej zgodnych z zadaniem
pozwu o uzgodnienie tredci ksiegi wieczystej

7 rzZeczywistym stanem prawnym.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy nalezy osobno odnie$¢ do dwoch zadan zgloszonych przez
strone powodowa. W zakresie zadania z punktu 1. pozwu wskaza¢ nalezy, ze w chwili wniesienia powodztwa (...)
Company sp. z 0.0. dysponowala kompletem odpowiednich dokumentéw, uprawniajacych sad wieczystoksiegowy do
wykre$lenia wpisu prawa dozywotnego uzytkowania przystugujacego J., E. H.iJ. M..



Uzytkowanie jest ograniczonym prawem rzeczowym, na podstawie ktérego osoba uprawniona moze uzywac rzeczy i
pobierac z niej pozytki. Jest to prawo niezbywalne, wygasajace najp6Zniej w chwili ustania bytu prawnego uzytkownika
- w przypadku uzytkowania przez osoby fizyczne tym momentem jest Smieré. Przedmiotem uzytkowania moga by¢
zar6wno rzeczy ruchome, jak i nieruchomoéci. W tym drugim wypadku prawo uzytkowania moze by¢ ujawnione w
dziale III ksiegi wieczystej. W razie dokonania takiego wpisu, w sytuacji w ktorej dojdzie do wygasniecia uzytkowania
zachodzi niezgodno$¢ miedzy stanem prawnym ujetym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym.

W niniejszej sprawie do dziatu III ksiegi wieczystej o numerze (...) wpisano prawo dozywotniego uzytkowania, na rzecz
J., J., E. M.. W chwili obecnej kazda z tych oséb juz nie zyje, co zostalo wykazane odpowiednimi dokumentami, tj.
zalaczonymi do pozwu odpisami skréconymi aktéw zgonu. Réznica miedzy stanem ujawnionym w ksiedze wieczystej
nr (...), a rzeczywistym stanem prawnym, jest w $wietle powyzszych okoliczno$ci niewatpliwa. Jednak stosownie do
przytoczonej powyzej argumentacji prawnej w sytuacji, w ktorej powodka dysponuje wskazanymi odpisami aktow
zgonu uprawnionych z tytulu uzytkowania, nie ma ona interesu w wytaczaniu powodztwa na podstawie art. 10 u.k.w.h.,
bowiem swdj interes moze zrealizowa¢ skladajac wniosek o wykreslenie przedmiotowego prawa.

Na marginesie warto zaznaczy¢, ze strona pozwana nie ma legitymacji procesowej biernej w zakresie omawianego
zadania. Wynika to z faktu, ze (...) Spotka Akcyjna nie jest podmiotem stosunku rzeczowego, stanowiacego przedmiot
tego zadania.

Przechodzac do analizy drugiego z zagdan pozwu, nalezy wskazaé, ze hipoteka jest ograniczonym prawem rzeczowym
obcigzajacym nieruchomos$é w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelno$ci, wynikajacej z okreSlonego stosunku
prawnego. Prawo to daje wierzycielowi mozliwo$¢ dochodzenia zaspokojenia z nieruchomoéci z pierwszenstwem
przed wierzycielami osobistymi wlaciciela nieruchomog$ci. Wpis hipoteki (w tym réwniez jej wykreslenie stanowiace
rodzaj wpisu) ma zgodnie z art. 67 u.k.w.h. charakter konstytutywny.

Porzadkujac stan sprawy nalezy w tym miejscu wskazaé, ze strona powodowa twierdzila przede wszystkim, ze
wierzytelno$¢ wynikajaca z tytulu wykonawczego stanowiacego podstawe wpisu hipoteki przestala istnie¢ bowiem
zostala w caloSci wyegzekwowana przez komornika sadowego M. G. w sprawie Km 1630/13, skutkiem czego wygasta
zabezpieczajaca ja hipoteka. Natomiast tre$¢ ksiegi wieczystej, w ktorej ona formalnie nadal figuruje, jest - od chwili
wygasniecia tej wierzytelnos$ci - niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym. Strona pozwana podnosita natomiast, iz
doszlo do cesji wierzytelnosci zabezpieczonej przedmiotowa hipoteka na mocy ktoérej pozwana spoétka przelala na B.
F. — cesjonariusza wierzytelno$¢ wynikajaca z nakazu zaplaty VI Nc-e (...)

W wyroku z dnia 7 pazdziernika 2008r., III CSK 112/08 (LEX nr 658199) Sad Najwyzszy potwierdzil, ze hipoteka jest
ograniczonym prawem rzeczowym

na nieruchomosci, zwigzanym z oznaczong wierzytelnoscia i stuzacym do jej zabezpieczenia (art. 65 ust. 1 u.k.w.h.),
jest prawem akcesoryjnym, tzn. moze istnie¢ tylko o tyle, o ile istnieje wierzytelno§é. Zabezpieczenie musi dotyczy¢
wierzytelno$ci oznaczonej suma pieniezna, przystugujacej wobec okreslonego dluznika osobistego.

Zasadnicza kwestia na gruncie badanej sprawy bylo zatem stwierdzenie, czy istnieje zabezpieczona hipoteka
wierzytelno$¢, albowiem jej wygasniecie pociggaloby za soba,

o ile ustawa nie stanowi inaczej, wygasniecie hipoteki (art. 94 u.k.w.h). W uzasadnieniu powolanego wyzej wyroku
Sad Najwyzszy wskazal, ze art. 94 u.k.w.h wyraza zasade akcesoryjnosSci hipoteki w stosunku do wierzytelnosci,
ktora zabezpiecza, w takim zakresie, w jakim hipoteka jest uzalezniona od zabezpieczonej wierzytelnoSci. Oznacza
to, ze wygas$niecie hipoteki na podstawie tego przepisu dotyczy wszystkich przypadkéw wygadniecia wierzytelnoSci
niezaleznie od przyczyny, czy to na skutek zaspokojenia interesu wierzyciela, czy wyga$niecia mimo niezaspokojenia.
Do wyga$niecia hipoteki nie jest potrzebny wpis jej wykreslenia w ksiedze wieczystej, albowiem nie ma on,

w przeciwienstwie do ustanowienia hipoteki, charakteru konstytutywnego. Tym niemniej niewatpliwie w interesie
wlasciciela nieruchomoéci obciazonej lezy to, aby wylaczy¢ dzialanie rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych. Do
czasu wykreSlenia dziala zgodnie z art. 3 ust. 1 u.k.w.h. domniemanie prawne istnienia hipoteki. W literaturze



i orzecznictwie wskazuje sie, ze wygaséniecie hipoteki powoduja okreslone zdarzenia prawne, w tym splacenie
wierzytelno$ci, zrzeczenie sie hipoteki (art. 96 u.k.w.h.), zwolnienie z dtugu (art. 508 k.c.), potracenie (art. 498 k.c.),
spelienie za zgodg wierzyciela innego Swiadczenia - datio in solutum (art. 453 k.c.), zlozenie przedmiotu do depozytu
sadowego (art. 470 k.c.), niektore przypadki odnowienia (art. 507 k.c.), konfuzja (art. 241 k.c.). Wskazane zdarzenia
prawne oczywiécie nie wyczerpuja przyczyny wygasniecia wierzytelnosci.

Godzi sie w tym miejscu przypomnie¢, ze wierzycielowi hipotecznemu przystluguja dwa uprawnienia: pierwszenstwo
zaspokojenia przed wierzycielami osobistymi

i skutecznoé¢ hipoteki wzgledem kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci (co oznacza, ze zaspokojenia mozna
dochodzi¢ bez wzgledu na to, kto jest wlaScicielem nieruchomosci hipotecznej i z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wlaSciciela nieruchomog$ci). Wazne jest tez, ze w przepisach ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
istnieje rozréznienie miedzy zmiana tresci hipoteki i przejéciem (przeniesieniem) hipoteki, ktore z reguly wiaze sie z
przelewem wierzytelno$ci hipoteczne;.

Zgodnie z art. 79 ust. 11 2 u.k.w.h. wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka nie mogla byé przeniesiona bez hipoteki,
chyba ze ustawa stanowi inaczej, przy czym hipoteka nie mogla by¢ przeniesiona bez wierzytelnoSci, ktéra zabezpiecza.
Innymi slowy wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka oraz hipoteka mogly by¢ przedmiotem przelewu tylko lacznie,
a to ze wzgledu na Scisle akcesoryjny charakter hipoteki, co oznacza, ze brak w umowie przelewu zabezpieczajacej
wierzytelnos$ci postanowienia odnoszacego sie do przeniesienia hipoteki mogt prowadzi¢ do uznania niewaznoSci
umowy jako sprzecznej

z art. 79 ust. 1 u.k.w.h Analizujac pod tym katem sprawe, Sad Rejonowy zwazyl, ze lektura zlozonej do akt sprawy
umowy przelewu wierzytelno$ci z dnia 13 kwietnia 2015 r. (k. 41) wskazuje, ze ww. warunek zostal spelniony. Jednakze
w przypadku przelewu wierzytelnoSci hipotecznej w wyniku umowy miedzy wierzycielem hipotecznym

a nabywca wierzytelnoSci, dla skutecznos$ci przejécia hipoteki konieczne byly jednoczesne jej przeniesienie i wpis

do ksiegi wieczystej, majacy charakter konstytutywny (zob. art. 79 ust. 2 uk.w.h., art. 245" k.c.). W konsekwencji
przeniesienie wierzytelno$ci hipotecznej wraz z hipoteka byloby skuteczne dopiero od dokonania wpisu nabywcy w
ksiedze wieczystej z moca wsteczng od daty zlozenia wniosku, a to stosownie do art. 29 u.k.w.h. Takiemu stanowisku
na tle analizowanego stanu prawnego dal wyraz Sad Najwyzszy

w wyroku z 21.05.2004 r., V CK 505/03 (LEX nr 194091).

Skoro zatem w realiach rozpoznawanej sprawy poza sporem pozostaje, Ze po zawarciu umowy przelewu nigdy nie
zlozono wniosku o wpis do ksiegi wieczystej, ktorego istota byloby dokonanie zmiany wpisu w zakresie wierzyciela
hipotecznego, stosownie do dokonanej cesji, przeto prawidlowa jest konkluzja, ze nie doszlo tym samym do
skutecznego przeniesienia wierzytelnoéci hipotecznej z uwagi na brak dokonanego wpisu. Jednoczes$nie wskazac
nalezy, ze analiza zgromadzonego materialu dowodowego wskazuje, w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym
przez komornika sagdowego przy Sadzie Rejonowym L6dZ-Widzew pod sygn. Km 1630/13 doszto do wyegzekwowania
calosci wierzytelnoéci zabezpieczonej hipotecznie. Prawomocne postanowienie komornika sadowego o postepowania
egzekucyjnego i umorzeniu egzekucji z udzialu w nieruchomosci znajdujace sie w aktach ksiegi wieczystej na karcie
575 stanowi wystarczajaca podstawe do zadania przez powodowa spotke wykreslenia hipoteki w toku postepowania
wieczytoksiegowego.

Tylko uzupelniajaco nalezy wskazac, iz Sad nie byl zwiazany cze$ciowym uznaniem powo6dztwa przez strone pozwana.

Zgodnie bowiem z treécia art. 213 § 2 k.p.c. sad jest zwigzany uznaniem powodztwa, chyba zZe uznanie jest sprzeczne
z prawem lub zasadami wspolzycia spotecznego albo zmierza do obejécia prawa.

Uznanie pow6dztwa jest aktem dyspozycyjnoSci materialnej pozwanego, ktoéry za zasadne uznaje zaréwno roszczenie
powoda, jak i przyznaje uzasadniajace je przytoczone przez powoda okoliczno$ci faktyczne, a w konsekwencji godzi
sie na wydanie wyroku uwzgledniajacego zadanie pozwu (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 wrze$nia 1983 roku,
III CRN 188/83, OSNC 1984, nr 4, poz. 60).



Sad jest zwigzany uznaniem powodztwa, obowigzany jest jednak przy tym dokonac oceny, czy czynno$¢ ta nie jest
sprzeczna z prawem lub zasadami wspdlzycia spolecznego albo zmierza do obej$cia prawa. W doktrynie zauwazono,
ze ocena, czy zachodzi niedopuszczalno$¢ uznania powodztwa, powinna nastapi¢ w zasadzie wylacznie w $wietle
materialu procesowego znajdujacego sie w aktach sprawy.

W analizowanej sprawie Sad przyjal, iz uznanie powodztwa jest niedopuszczalne bowiem stuzy obejsSciu przepisow
prawa dotyczacych postepowania wieczystoksiegowego.

Jak zostalo wskazane powyzej powodztwo oparte o tresé¢ art. 10 u.k.w.h. jest ostatecznym $rodkiem usuniecia
niezgodno$ci pomiedzy stanem prawnym nieruchomoéci ujawnionym w ksiedze a rzeczywistym stanem prawnym, w
sytuacji gdy przedmiotowa niezgodno$¢ nie moze by¢ wyeliminowana w postepowaniu wieczytoksiegowym z uwagi na
ograniczona kognicje Sadu. Nie jest natomiast alternatywnym sposobem dokonywania wpisow w ksiedze wieczystej,
nawet w sytuacji gdy strona pozwana uznaje powodztwo.

Majac na uwadze powyzsze Sad oddalil pow6dztwo w calo$ci.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. Strona powodowa przegrala proces w calo$ci
jest wiec zwigzana zwroci¢ pozwanemu poniesione przez niego koszty procesu na ktore ztozyly sie koszy zastepstwa
procesowego

w wysokoSci 1.200 zl, ustalone zgonie z § 5 pkt. 8 w zw. z § 2 pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia
22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radcoéw prawnych (Dz. U. 2015, poz.1804).



