sygn. akt IC7/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 07 czerwca 2016 r.

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Anna Waszczyk

Protokolant: st. sekr. sad. Kamil Kowalik

po rozpoznaniu w dniu 24 maja 2016 roku w Lodzi

sprawy z powbdztwa Miasta L. Zarzadu Lokali Miejskich ( dawnej Administracji Zasobé6w Komunalnych L. )
przeciwko M. D. (1)

o eksmisje

1. nakazuje M. D. (1) opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) wraz
z mieniem

2. ustala, ze M. D. (1) nie ma prawa do otrzymania lokalu socjalnego;

3. zasadza od M. D. (1) na rzecz Miasta L. Zarzadu Lokali Miejskich kwote 337,00 zk ( trzysta trzydzieSci siedem
zlotych ) tytulem zwrotu kosztoéw postepowania;

Sygn. akt: I C7/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 8 grudnia 2015 r. powod Miasto L., w imieniu ktérego dziala Zarzad Lokali Miejskich (dawniej
Administracja Zasobéw Komunalnych L.), reprezentowany przez pelnomocnika w osobie adwokata, wnibst o
nakazanie pozwanemu M. D. (1) opuszczenia i opréznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w L.
wraz ze wszystkimi rzeczami nalezacymi do niego oraz o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztéw procesu,
w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze w dniu 25 lipca 1995 r. pow6d zawarl z matka pozwanego M. D. (2) umowe najmu
lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) w £.. W dniu 28 wrzeénia 2012 r. wypowiedzial M. D. (2) umowe najmu
z uwagi na zaleglo$ci w oplatach czynszu. Pozwany M. D. (3) w piSmie z dnia 16 lipca 2015 r. zwrocil sie z prosba o
oddanie w najem przedmiotowego lokalu. Pow6d odméwil zawarcia umowy najmu z uwagi na niespelnienie przestanki
faktycznego zamieszkiwania w lokalu z bytym najemca przez okres 12 miesiecy przed rozwiazaniem umowy najmu.

(pozew k. 3-7)

W odpowiedzi na pozew z dnia 26 lutego 2016 r. pozwany M. D. (1), reprezentowany przez pelnomocnika bedacego
radca prawnym, wniost o oddalenie powodztwa w caloSci oraz zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztéw
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych oraz kwoty 17 z} tytulem oplaty
skarbowej od pelnomocnictwa. Pozwany wskazal, Ze mieszkal i nadal mieszka w przedmiotowym lokalu, a nadto w
lokalu tym jest zameldowany, splacil cale zadluzenie z tytulu czynszu najmu oraz nie przystuguje mu tytut prawny do



innego lokalu mieszkalnego. Dodatkowo pozwany wykonuje wszystkie obowiazki wskazane w art. 6b ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

(odpowiedz na pozew k. 34-35)
Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny:

Umowa z dnia 25 lipca 1995 r. M. D. (2), matka pozwanego M. D. (1) zawarla z Gming L. umowe najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) na czas nieoznaczony. W dniu 7 pazdziernika 2008 r. podpisano
aneks do wskazanej umowy, zmieniajac m.in. stawki czynszu.

(umowa najmu lokalu mieszkalnego k. 12-13, aneks k. 14-16)

Pozwany M. D. (1) w mieszkaniu przy ul. (...) w L. mieszkal od urodzenia. Jest to jego dom rodzinny. Pozwany
podjal probe wspolnego mieszkania w przedmiotowym mieszkaniu razem ze swoja matka oraz zona, jednak miedzy
pozwanym a jego matka dochodzito do konfliktéw, poniewaz M. D. (2) nie akceptowala jego zony oraz obwiniala
pozwanego za swoje niepowodzenia. Z uwagi na konflikty, pozwany wraz z zona podjeli decyzje o wyprowadzce .
Pozwany znalazl sobie lokal zastepczy , bo z matka nie mozna bylo normalnie zyé. Poczatkowo zona pozwanego
zamieszkata wraz z synem w hotelu wojskowym, nastepnie w wynajmowanym mieszkaniu, az kuzynka zaproponowata
im mieszkanie przy ul. (...) w E.. Nawet jak pozwanemu urodzila sie corka to jego matka nie wyrazila zgody ,
aby mieszkali w mieszkaniu na ul. (...) . Matka pozwanego w mieszkaniu tym , sktadajacym sie z 1 pokoju zrobila
zwierzyniec , byly tam 2 koty i 3 psy. Pozwany nie wiedzial ,ze mieszkanie jest zadluzone . Im matka pozwanego byla
starsza tym trudniej bylo sie z nia dogadacé .

(przestuchanie pozwanego od 00:19:40 do 00:25:08, zeznania I. D. od 00:06:42 do 00:09:47, CD-protokoét z rozprawy
7 24.05.2016 1. k. 54)

Pismem z dnia 27 wrzeénia 2013 r. powod, dzialajac przez Administracje (...) L. — (...) wypowiedzial M. D. (2) ze
skutkiem na dzien 31 pazdziernika 2012 r. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w L. przy ul. (...)
ze wzgledu na nieuregulowanie zaleglo$ci czynszowych w wyznaczonym przez powoda terminie. Wskazanym pismem
M. D. (2) oraz M. D. (1) zostali wezwani do zgloszenia sie do dnia 31 pazdziernika 2012 r. w siedzibie Zakladu (...)
celem sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego, opréznienia lokalu i zdania kluczy.

(bezsporne, wypowiedzenie umowy najmu k. 17)

M. D. (2) nie mieszka wlokalu nr (...) przy ul. (...) w L. od grudnia 2012 r., odkad przebywa w Domu Opieki Spolecznej w
L. przy ul. (...). Zanim M. D. (2) trafila do Domu Opieki Spotecznej, we wskazanym lokalu przebywal réwniez pozwany
i odwiedzal swojg rodzine w mieszkaniu na ul. (...).

(przestuchanie pozwanego od 00:27:39 do 00:31:28, zeznania I. D. od 00:09:47 do 00:15:50, CD-protokél z rozprawy
7 24.05.2016 1. k. 54)

Przed tut. Sadem, VIII Wydzialem Cywilnym toczylo sie postepowanie z powddztwa Miasta L. przeciwko M. D. (2),
M. D. (1) i B. D. o nakazanie opr6znienia lokalu mieszkalnego, ktére w dniu 9 pazdziernika 2013 r. zostalo zawieszone
na zgodny wniosek stron, a postanowieniem z dnia 20 pazdziernika 2014 r. - zostalo umorzone. Strony wskazanego
postepowania doszly do porozumienia z uwagi na deklaracje splaty zaistnialego zadluzenia czynszowego.

(postanowienie k. 57, przestuchanie powoda od 00:27:39 do 00:36:19, CD-protokét z rozprawy z 24.05.2016 1. k. 54)

Pismem datowanym na dzien 16 lipca 2015 r. pozwany M. D. (1) zlozyl wniosek o oddanie w najem lokalu mieszkalnego
nr (...) w L. przy ul. (...). W trakcie rozpatrywania wniosku pozwanego zlecono Administracji Zasobé6w Komunalnych
L. przeprowadzenie wywiadu i odebranie oS§wiadczen od lokatoréw zamieszkujacych w bezposrednim sagsiedztwie,
celem ustalenia czy pozwany faktycznie zamieszkiwal wspolnie z byla najemczynia M. D. (2) przez okres co najmniej



12 miesiecy przed rozwigzaniem umowy najmu i czy zamieszkuje nadal oraz czy zadluzenie z tytulu czynszu zostalo
splacone.

(bezsporne, pismo k. 20)

Dnia 24 sierpnia 2015 r. M. F., sagsiadka M. D. (2), zlozyla o§wiadczenie, ze M. D. (4) do momentu opuszczenia lokalu
nr (...) przy ul. (...) w L. mieszkala sama, za§ M. D. (1) sporadycznie odwiedzal matke. Podobne o$wiadczenia zlozyli
sgsiedzi: A. K. i K. K..

(o$wiadczenie M. F. k. 22, oéwiadczenie A. K. k. 23, oswiadczenie K. K. k. 24)

Pismem z dnia 28 sierpnia 2015 r. pozwany zostal poinformowany o braku mozliwosci przyznania mu tytulu prawnego
do lokalu nr (...) przy ul. (...) w L. z uwagi na brak przesltanki wspolnego zamieszkiwania z bylym najemca. Stanowisko
to zostalo podtrzymane w pi$émie Dyrektora Wydziatu Budynkow i Lokali z dnia 8 pazdziernika 2015 r.

(pismo z 28.08.2015 r. k. 25, pismo z 8.10.2015 1. k. 27)

Pismem z dnia 10 wrze$nia 2015 r. pozwany zostal wezwany w terminie do dnia 25 wrze$nia 2015 r. do opréznienia
przedmiotowego lokalu, sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego i zdania kluczy, czego jednak nie uczynit.

(bezsporne, pismo z 10.09.2015 r. k. 26)

Pozwany doprowadzil mieszkanie przy ul. (...) w L. do stanu uzytecznosSci. Wczesniej byta tam wilgoé, grzyb, pelno
kurzu. Pozwany od sasiadéw dowiedziat sie, ze miasto ma wyprowadzaé lokatoréw z budynku przy ul. (...) w L. w
2016 r., wobec czego pozwany nie robil w przedmiotowym lokalu generalnego remontu. W przypadku uregulowania
stanu prawnego wskazanego lokalu, pozwany ma zamiar wyremontowa¢ mieszkanie m.in. przedzieli¢ pokdj na 2
pomieszczenia celem sprowadzenia do niego swojej rodziny.

(przestuchanie pozwanego od 00:19:40 do 00:36:19, zeznania I. D. od 00:12:06 do 00:15:50, CD-protokol z rozprawy
7 24.05.2016 1. k. 54)

Pozwany jest takséwkarzem, pracuje czasami 12 godzin na dobe. W domu przebywa w réznych godzinach. Z sagsiadami
nie utrzymuje on praktycznie zadnych stosunkéw, poniewaz rzadko sie z nimi widuje.

(przestuchanie pozwanego od 00:32:42 do 00:36:19, CD-protokél z rozprawy z 24.05.2016 r. k. 54)

Rodzina pozwanego zona oraz syn I. D. i corka D. D. (2) mieszka w lokalu przy ul. (...), ktére to mieszkanie nalezy do
K. B.. Mieszkanie to sklada sie z 1 duzego pokoju oraz 1 pomieszczenia przedzielonego na p6t oraz przedpokoju.

(przestuchanie pozwanego od 00:25:08 do 00:27:39, zeznania I. D. od 00:09:47 do 00:15:50, CD-protokdl z rozprawy
7 24.05.2016 1. k. 54)

M. D. (1) nigdy nie by} najemca lokalu polozonego w L. przy ul. (...) . (bezsporne)
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powdd wnibst o nakazanie pozwanemu opuszczenia i opréznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L.
przy ul. (...). Podstawe prawng roszczenia stanowi wiec art. 222 § 1 k.c., stanowigcy, iz wlasciciel moze zada¢ od
osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzeczg. Przepis ten konstytuuje wiec prawo do wystapienia przez
Lhieposiadajacego wlasciciela” przeciwko ,posiadajacemu niewtascicielowi” z zadaniem wydania oznaczonej rzeczy
przez osobe, ktora wlada jego rzecza w sytuacji, gdy osoba ta nie posiada tytulu prawnego do wladania rzecza.
Wobec powyzszego kluczowa kwestig w niniejszym postepowaniu bylo ustalenie istnienia po stronie pozwanego tytutu
prawnego do przedmiotowego lokalu.



Tytul prawny do posiadania cudzej rzeczy moze wynika¢ z umowy najmu. Stosownie do tresci art. 659 § 1 k.c. przez
umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddac najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony,
a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. Tytul prawny do posiadania cudzego lokalu
na podstawie umowy najmu wygasa poprzez skuteczne wypowiedzenie tejze umowy. Wypowiedzenie umowy najmu
lokalu moze w zalezno$ci od okolicznosci nastapi¢ z zachowaniem terminéw wypowiedzenia lub tez bez zachowania
tych terminéw.

W sprawie bezsporne jest, iz z M. D. (2) zostala rozwigzana z dniem 31 pazdziernika 2012 r. umowa o najem lokalu
mieszkalnego ze wzgledu na zalegloéci czynszowe. Natomiast pozwany M. D. (1) nigdy nie byl najemca spornego
lokalu, chociaz staral sie o zawarcie takiej umowy.

Strona pozwana wnoszac o oddalenie pow6dztwa w zasadzie nie dyskutowala z faktem ,ze pozwanemu nie przystuguje
zadne prawo do przedmiotowego lokalu . Natomiast podnosila bezzasadno$¢ odmowy zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z pozwanym. Jednakze przedmiotem niniejszego postepowania nie bylo ustalanie prawa pozwanego
do lokalu . W tej sytuacji argument , ze pozwany jest zameldowany w tym lokalu nie ma zZadnego znaczenia dla
rozstrzygniecia sprawy . Fakt splacenia przez pozwanego calego zadluzenia za czas przebywania w lokalu oraz to , ze
nie ma on tytulu prawnego do innego lokalu nie daje podstaw do oddalenia powddztwa o eksmisje .

Ze zgromadzonego materiatu dowodowego nie spos6b wnioskowaé, iz doszlo do zawarcia umowy najmu miedzy
stronami, a sam wniosek o przyznanie lokalu mieszkalnego z dnia 16 lipca 2015 r. nalezy traktowaé w kategorii oferty
zawarcia takiej umowy. Natomiast jak przyznal sam pozwany, nie zawieral on umowy o najem lokalu z powodem,
dlatego tez nalezalo uznac, iz zajmuje on wskazane mieszkanie bez tytulu prawnego.

Wobec czego powodztwo bylo zasadne i zastugiwalo na uwzglednienie.

Oceniajac zeznania pozwanego oraz $wiadka I. D. trudno jednoznacznie uznac ,iz pozwany mieszkal na stale z matka
w przedmiotowym lokalu . Przede wszystkim pozwany ma wlasna rodzine; zone i dwoje dzieci , ktéra to rodzina nigdy
nie mieszkala na ul. (...) a to z uwagi na konflikty pozwanego z jego matka . Skoro pozwany juz w chwili zalozenia
wlasnej rodziny byl skonfliktowany z matka a z czasem , jak sam zeznal , coraz trudniej bylo mu sie z niag dogadac to
nie sposob przyjaé , ze nie mieszkal on z Zonga i dzie¢mi a mieszkal z matka . Ponadto jak sam zeznal w mieszkaniu
matki nie byto warunkéw do mieszania , bo matka zrobila z tam zwierzyniec . Trudno takze uznaé , ze pozwany stale
przebywal w tym lokalu i sie nim interesowal , skoro nawet nie wiedzial , Ze mieszkanie jest zadtuzone i doprowadzito
to do wszczecia postepowania o eksmisje juz w 2013 roku .

Stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 j.t.) w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktoérych nakaz
dotyczy. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb,
o ktérych mowa w ust. 1, bioragc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng
sytuacje materialng i rodzinna. (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw). Natomiast sad nie moze orzec o
braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, z pdzn.
zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala, 3) obloznie
chorych, 4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby
posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spelniajacej przestanki okre§lone przez rade gminy w drodze uchwaly -
chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw
lokatorow).

Sad nie przyznal pozwanemu M. D. (1) prawa do lokalu socjalnego uznajac, ze nie spelnia on zadnej z przestanek
okre§lonych w art. 14 ust. 4 cyt. ustawy o ochronie praw lokatoréw, nakazujacych sadowi orzeczenie prawa do lokalu
socjalnego. Nadto, Sad wzial pod uwage to, ze pozwany pracuje jako kierowca taks6wki oraz posiada bliska rodzine



(zone i dzieci), u ktoérej moze z powodzeniem zamieszka¢ w mieszkaniu znajdujacym sie przy ul. (...). Wobec tego,
majac na wzgledzie dobra sytuacje materialna oraz rodzing pozwanego, Sad na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o
ochronie praw lokatoréw ustalil, iz M. D. (1) nie ma prawa do otrzymania lokalu socjalnego.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.

Z uwagi na to, ze pozwany M. D. (1) przegral sprawe, Sad zasadzil od niego na rzecz powoda tytulem zwrotu kosztow
procesu kwote 337 zl., na ktoéra zlozyly sie: optata od pozwu w wysokoéci 200 zl., oplata od pelnomocnictwa — 17 zk.
oraz koszty zastepstwa procesowego - 120 zl. (§ 10 pkt 1 wzw. z § 2 ust. 11 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokatow oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu - Dz. U. nr 163, poz. 1348 z p6zn. zm.).



