Sygn. akt I C 836/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 listopada 2016 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczaca: S S.R. Kinga Grzegorczyk

Protokolant: st. sekr. sad. Kamil Kowalik

po rozpoznaniu w dniu 14 listopada 2016 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta b. — Zarzadu Lokali Miejskich (poprzednio Miasta L. — Administracji Zasobéw
Komunalnych L.)

przeciwko J. P.
o eksmisje

1. utrzymuje w mocy punkt 1 wyroku zaocznego wydanego w dniu 4 marca 2016 roku przez Sad Rejonowy dla Lodzi-
Widzewa w Lodzi w sprawie sygn. akt I C 836/15,

2. uchyla wyrok zaoczny opisany w punkcie 1 w pozostalym zakresie,
3. przyznaje J. P. prawo do lokalu socjalnego,

4. nakazuje wstrzymanie opréznienia lokalu opisanego w punkcie 1 do czasu zlozenia J. P. przez gmine oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego,

5. nie obcigza J. P. obowigzkiem zwrotu kosztow procesu,

6. prostuje oczywista omylke pisarska w punkcie 1 wyroku zaocznego z dnia 4 marca 2016 roku w ten sposob, ze w
miejsce stowa ,,Uliny” nakazuje wpisac stowo ,ulicy”.

Sygn. akt I C 836/15

UZASADNIENIE

W dniu 29 pazdziernika 2015 roku Miasto L. — Administracja Zasob6w Komunalnych L. wystapilo przeciwko J. P. z
pozwem o nakazanie opréznienia lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...) potozonego w L. przy ulicy (...) wraz
zmieniem ruchomym. Ponadto pelnomocnik powoda wniost o zasadzenie kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwu podniosl, ze pozwany zajmuje przedmiotowy lokal
bez tytulu prawnego i nie placi odszkodowania ani oplat za §wiadczenia zwigzane z korzystaniem z lokalu.

[pozew k.2-3 odwr.]

W dniu 4 marca 2016 r. Sad wydal wyrok zaoczny, w ktérym w punkcie 1. nakazal J. P. opr6znienie lokalu mieszkalnego
oznaczonego numerem (...) polozonego w L. przy ulicy (...) wraz z calym jego mieniem, w punkcie 2. nie przyznatl
J. P. prawa do lokalu socjalnego, w punkcie 3. zasadzil od J. P. na rzecz Miasta L. — Administracji Zasobow



Komunalnych L. w L. kwote 440 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu oraz w punkcie 4. nadal wyrokowi w punkcie 1.
rygor natychmiastowej wykonalnosci.

[wyrok zaoczny k.29]

Pozwany wni6sl sprzeciw od wyroku zaocznego, wnoszac o jego uchylenie i oddalenie pow6dztwa. Ponadto wniost
o zawieszenie rygoru natychmiastowej wykonalnoSci oraz o zwolnienie od kosztéw sadowych i ustanowienie
pelnomocnika z urzedu. W uzasadnieniu sprzeciwu zadeklarowal cheé splaty zaleglo$ci zwigzanych z zajmowanym
lokalem i regulowania biezacych optat.

[sprzeciw od wyroku zaocznego k.31-31 odwr.]

Postanowieniem z dnia 30 marca 2016 r. Sad oddalil wniosek pozwanego o zawieszenie rygoru natychmiastowej
wykonalno$ci nadanego wyrokowi zaocznemu z dnia 4 marca 2016 .

[postanowienie k.43]

Postanowieniem z dnia 20 kwietnia 2016 r. Sad zwolnil pozwanego od kosztéw sadowych w caloéci i oddalil jego
wniosek o ustanowienie pelnomocnika z urzedu.

[postanowienie k.56-56 odwr.]

W pi$mie z dnia 23 maja 2016 r. pelnomocnik powoda o$wiadczyl, Ze oponuje przeciwko przyznaniu pozwanemu
prawa do lokalu socjalnego, jesli nie zachodza ku temu przestanki. Nadto wniost o zmiane okre$lenia nazwy powoda
z uwagi na utworzenie z dniem 1 kwietnia 2016 r. Zarzadu Lokali Miejskich w L..

[pismo k.58-58 odwr.]

Z dniem 1 kwietnia 2016 r. utworzono jednostke budzetowa Miasta L.. — Zarzad Lokali Miejskich z siedzibg w L., ktora
powstala z polaczenia nastepujacych jednostek budzetowych: Administracji Zasob6w Komunalnych E., Administracji
Zasobow Komunalnych L., Administracji Zasobéw Komunalnych L., Administracji Zasob6w Komunalnych L. i
Administracji Zasobéw Komunalnych L.. Zarzad Lokali Miejskich przejal mienie ww. jednostek oraz ich naleznosci i
zobowigzania wedlug stanu na dziei 31 marca 2016 r.

[dowod: uchwata nr XXIII/561/16 Rady Miejskiej w L. z dnia 20 stycznia 2016 r. k.45]
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 16 marca 1995 r. Gmina L. — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej — . Wodny Rynek zawarla z matka pozwanego
- T. P. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ulicy (...) w L..

[dowdd: o$wiadczenie k.9, umowa najmu k.12-13 odwr.]

Pismem z dnia 27 lutego 2008 r. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej W. Wodny Rynek wezwal T. P. do zaplaty
w terminie 30 dni zalegloéci czynszowych pod rygorem wypowiedzenia umowy. Zadluzenie z tytulu nieplaconego
czynszu wynosilo na dzien 31 stycznia 2008 r. 5350,83 zl, w tym odsetki 3650,20 zl.

[dowod: monit z dowodem doreczenia k.11-11 odwr.]

Pismem z dnia 23 pazdziernika 2008 r. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej W. Wodny Rynek w L. wypowiedzial T. P.
umowe najmu przedmiotowego lokalu ze skutkiem na dzien 30 listopada 2008 r.

[dowdd: wypowiedzenie k.10]

T. P. zmarla w dniu 24 maja 2015 r.



[okoliczno$¢ bezsporna]

Pismem z dnia 21 maja 2015 r. pozwany zostal wezwany do uregulowania zadluzenia z tytulu oplat eksploatacyjnych
i odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, kt6re na dzien 30 kwietnia 2015 r. wynosito 10108,84 zl.

[dowbd: wezwanie k.8]
Zadluzenie wedtug stanu na dzien 30 kwietnia 2016 r. wynosilo 15081,01 zl.
[dowéd: kartoteka finansowa k.61]

Pozwany ma 46 lat. Nie ma wyuczonego zawodu. Jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna bez prawa do zasilku.
Utrzymuje sie z zasitku okresowego w wysokoSci 317 zt i zasitku celowego z przeznaczeniem na zakup positku lub
zywnoséci w wysokoéci 60 zl miesiecznie. Swiadczenia te ma przyznane do konca grudnia 2016 r. Od czasu do czasu
uzyskuje dochod z prac dorywezych w wysokosci 300 — 400 zl miesiecznie. Pozwany ma na utrzymaniu psa. Pozostaje
w zwigzku z kobieta, ktora réwniez jest osoba bezrobotna. Pozwany choruje na kregostup, ma wrzody zoladka i
nerwice. Na leczenie wydaje miesiecznie okolo 50 zk. Od 25 lat jest honorowym dawcg krwi i z tego tytulu ma znizki na
leki. Pozwany nie ma prawa do innego lokalu. W L. mieszka tylko brat pozwanego, ktory z zong i dwojka dzieci zajmuje
dwupokojowe mieszkanie. Pozostali czlonkowie rodziny pozwanego mieszkaja poza L.. W chwili obecnej pozwany nie
reguluje biezacych oplat zwiazanych ze spornym lokalem. Chcialby w przyszlym roku podja¢ prace i zaczac splacac
zadluzenie.

[dowod: zeznania pozwanego e-protokél (...):03:33-00:15:55 plyta CD k.74]

Do chwili obecnej pozwany zaplacit powodowi z tytulu zadluzenia kwote 900 zl.
[dowod: dowod wplaty k.67]

Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:

Podstawe prawna zadania pozwu stanowi przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé od osoby,
ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W rozpoznawanej sprawie pozwany nie kwestionowal prawa strony powodowej do lokalu oznaczonego nr (...)
potozonego przy ul. (...) w E..

Miedzy stronami nie bylo réwniez sporu co do tego, ze najemca lokalu byta matka pozwanego, ktérej przed jej Smiercia
Gmina L. wypowiedziala umowe najmu spornego lokalu.

Co do wypowiedzenia umowy spornego lokalu mieszkalnego. Przeslanki skutecznego wypowiedzenia przez
wynajmujacego umowy najmu lokalu mieszkalnego z uwagi na zalegloSci w oplacaniu przez najemce czynszu i innych
nalezno$ci za lokal okreslone zostaly w przepisach art. 11 ust. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610). Zgodnie
z art. 11 ust. 2 pkt. 2 cyt. ustawy o ochronie praw lokatoréw wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego moze
nastapi¢ nie pdZniej niz na miesige naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata
czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia go na
piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty
zaleglych i biezacych nalezno$ci. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosSci dokonane na pi$émie oraz
okreslaé przyczyne wypowiedzenia (art. 11 ust. 1 cyt. ustawy).

Pismo z dnia 27 lutego 2008 r. skierowane do T. P. jako najemczyni lokalu, stanowilo prawidlowe wezwanie do zaplaty
w rozumieniu art. 11 ust. 2 pkt. 2 cyt. ustawy o ochronie praw lokatoréw. Matka pozwanego pozostawala woéwczas w



zwloce z zaptata nalezno$ci za lokal za okres znacznie przekraczajacy trzy miesigce (zadtuzenie wynosito 5350,83 z1).
Ponadto w powolanym pi$mie strona powodowa wyznaczyta T. P. dodatkowy miesieczny termin do zaplaty zalegltych
nalezno$ci oraz uprzedzila ja o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu przedmiotowego lokalu w przypadku nie
uregulowania zalegloSci czynszowych. Majac powyzsze na uwadze, wypowiedzenie umowy najmu spornego lokalu,
dokonane pismem z dnia 23 pazdziernika 2008 r., uznaé nalezy za skuteczne. Zostalo ono bowiem dokonane na pi$émie
i okreslalo przyczyny wypowiedzenia, a nadto zostal zachowany jednomiesieczny termin wypowiedzenia (art. 11 ust.
1 cyt. ustawy o ochronie praw lokatorow).

Reasumujge, strona powodowa skutecznie wypowiedziala T. P. umowe najmu lokalu mieszkalnego oznaczonego
numerem (...) potozonego w L. przy ul. (...). Z najemczynia zamieszkiwatl syn — J. P.. Po rozwigzaniu umowy najmu z
T. P. pozwany zajmuje przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.

Pozwany nie kwestionowal powyzszych okolicznoéci, a zatem zadanie powoda nakazania oprdznienia przez
pozwanego zajmowanego przez niego lokalu jest w pelni uzasadnione i znajduje oparcie w cytowanym przepisie art.
222 § 1 k..

Majac powyzsze na uwadze, Sad uznal zadanie pozwu w tym zakresie za uzasadnione i na podstawie art. 347 k.p.c.
utrzymat w mocy wyrok zaoczny z dnia 4 marca 2016 r. w zakresie pkt 1, tj. nakazujacego eksmisje pozwanego z
przedmiotowego lokalu, za§ w pozostalym zakresie uchylit wyrok zaoczny.

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 cyt. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow Sad w wyroku
nakazujacym opréznienie lokalu orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasSciwej
ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Badajac z urzedu, czy zachodza przestanki
do otrzymania lokalu socjalnego, Sad orzeka o uprawnieniu osob, o ktéorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegoélng sytuacje materialng i rodzinng (ust.3).
Zgodnie z art. 14 ust. 4 pkt 5 cyt. ustawy o ochronie praw lokatoré6w Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec osoby posiadajacej status bezrobotnego, chyba ze osoba ta moze zamieszkaé¢ w
innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Jak wynika ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego pozwany jest zarejestrowany w Powiatowym
Urzedzie Pracy nr 1w L. jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku i nie ma tez prawa do innego lokalu mieszkalnego.

Majac powyzsze na uwadze, Sad przyznal pozwanemu prawo do lokalu socjalnego.

Orzekajac o przyznaniu prawa do lokalu socjalnego, na podstawie art.14 ust. 6 cyt. ustawy o ochronie praw lokatoréw
Sad nakazal wstrzymanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanemu przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., majac na uwadze bardzo trudng sytuacje materialng i
zyciowa pozwanego, ktory jest bezrobotny bez prawa do zasitku, osigga dochdd z prac dorywezych w wysokosci 400
z} miesiecznie i nie ma zadnego majatku.

Na podstawie art. 350 k.p.c. Sad postanowil sprostowa¢ oczywista omylke pisarska w punkcie 1 wyroku zaocznego z
dnia 4 marca 2016 r. w ten sposob, ze w miejsce stowa (...) nakazal wpisa¢ stowo ,ulicy”.



