Sygnatura akt I C 650/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 lutego 2016 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczaca: Sedzia S.R. Agata Klosinska

Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Novottny

po rozpoznaniu w dniu 26 stycznia 2016 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. M.

przeciwko Gminie M. L. — Administracji Zasobéw Komunalnych E.
o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

1. oddala powddztwo;

2. nie obciaza powodki obowigzkiem zwrotu pozwanemu kosztéw procesu.
Sygn. akt I C 650/15

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 1 wrze$nia 2015 roku skierowanym przeciwko Miastu L. — Administracji Zasobé6w Komunalnych
L. w L. powodka M. M., reprezentowana przez pelnomocnika w osobie adwokata, wniosla o ustalenie wstapienia w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego przy ul. (...) w L., po zmartym najemcy K. M..

W uzasadnieniu pozwu wskazala, iz najemca lokalu numer (...) polozonego

w L. przy ul. (...) byla jej matka — K. M. na podstawie umowy najmu z dnia 15 wrze$nia 2014 roku. Podniosla, ze przed
$miercig matki wspolnie zamieszkiwala z niag w ww. lokalu z uwagi na konieczno$é¢ sprawowania nad nia opieki

i $wiadczenia pomocy w zwigzku z jej zlym stanem zdrowia. Powodka wskazala ponadto, iz nie ma tytulu prawnego
do innego lokalu, mieszka w chwili obecnej w rzeczonym lokalu, oplacajac czynsz.

/pozew, k. 2 — 4/

W odpowiedzi na pozew z dnia 23 wrzeénia 2015 r. pozwana Gmina M. L., reprezentowana przez Administracje
Zasobow Komunalnych L., wniosla

o oddalenie powddztwa w calo$ci oraz zasadzenie od powddki na rzecz pozwanego zwrotu kosztow procesu wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu pelnomocnik pozwanego wskazal, iz roszczenie powddki nie spelnia ustawowych przestanek do
wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w L. przy ul. (...). Pow6dka nie mieszkala z matka
przed jej $miercig ani w innej dacie, a jedynie odwiedzala K. M. pelhiac funkcje jej opiekuna z Miejskiego Oérodka
Pomocy Spolecznej. Powyzsze informacje zostaly ustalone w oparciu o wywiad §rodowiskowy przeprowadzony wérod
mieszkancow nieruchomosci i sasiadéow zmarlej matki. Dodatkowo powddka nie zawiadamiala administracji, iz



zamieszkuje wspolnie z matka, nie placila §wiadczen za dwie osoby. Nadto powddka posiada tytul prawny do lokalu
mieszkalnego z zasobu Gminy, polozony w L. przy ul. (...), gdzie zamieszkuje ze swoimi dwiema corkami.

/odpowiedz na pozew, k. 21 — 23/

W pi$mie procesowym z dnia 23 pazdziernika 2015 r. pelnomocnik powo6dki podtrzymat dotychczasowe stanowisko w
sprawie. Wskazal, iz pow6dka nie zameldowala sie w mieszkaniu przy ul. (...), gdyz nie miala do niego potwierdzonego
tytulu prawnego. Kwestia meldunku nie ma dla powodki znaczenia gdyz korespondencje odbiera u corki przy ul. (...).
Podobnie nie mialo dla niej praktycznego znaczenia czy oplaty za zuzycie medidéw bedzie ,odprowadzac¢” z mieszkania
pod starym czy nowym adresem, gdyz w obu przypadkach wynajmujacym jest ten sam podmiot.

/pismo procesowe z dn. 23.10.2015 r., k. 39 — 40/

W toku dalszego postepowania strony pozostaly przy dotychczasowych stanowiskach.
/protokél rozprawy, k. 64-66/

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 15 wrze$nia 2014 r. pomiedzy Miastem L. reprezentowanym przez Administracje Zasob6w Komunalnych
L., a K. M. zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego w L. przy ul. (...). Umowa
zostala zawarta na czas nieoznaczony od dnia 1 pazdziernika 2014 r. (§ 6). Lacznie nalezno$ci do ktorych uiszczania
obowigzany byl najemca wynosily 250,28 z} (§ 2 ust. 3.4.).

W § 1 ust. 3 umowy najmu wskazano, ze poza najemcg w lokalu nikt nie bedzie stale zamieszkiwac.
/okolicznosé bezsporna, takze kserokopia umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...), k. 8 - 10/
Oplaty za media w lokalu nr (...) przy ul. (...) w L. byly uiszczane za jedng osobe.

/okolicznosé bezsporna, takze dane dotyczace lokalu k. 32/

K. M. byla osoba schorowang i wymagajaca opieki. Zmarla 10 lipca 2015 r.

/karta informacyjna, k. 12 — 13, orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci,
k. 14 — verte, odpis skrocony aktu zgonu k. 41/

Powodka jest corka K. M.. Posiada dwie corki - 20 letniag G. T. oraz 12 letnig O. M..

/okolicznosci bezsporne, takze odpis aktu urodzenia k. 52, zeznania swiadka G. T., protokol
rozprawy z dnia 26 stycznia 2016 roku, czas rejestracji 10.59-14.07/

Powddka bedaca opiekunem prawnym swoich maloletnich cérek G. T. oraz O. M. zawarla w ich imieniu w dniu 20
czerwca 2012 roku umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w E..

/okolicznosé bezsporna, takze kserokopia skierowania nr (...), k. 28, oraz kserokopia umowy
najmu lokalu mieszkalnego nr (...), k. 29 — 31/

W chwili §mierci K. M. mieszkala sama w lokalu numer (...) przy ulicy (...) w L.. Powddka mieszkala w lokalu przy
ulicy (...) razem ze swoimi corkami. Okresowo przebywala w lokalu u matki ze wzgledu na fakt, iz sprawowala nad nig
opieke w czasie choroby. Pelnila funkcje opiekunki

z Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej. M. M. czasami nocowala

w lokalu nr (...) przy ul. (...), a takze przeniosla tam cze$¢ swoich rzeczy osobistych takich jak ubrania i kosmetyki.



/zeznania swiadka K. K. (1), protokol rozprawy z dn. 26.01.2016 r. czas rejestracji 32.01-42.40,
zeznania swiadka G. T. rozprawy z dn. 26.01.2016 r. czas rejestracji 10.59-29.29; dowod z
przestuchania powodki w charakterze strony, protokoél rozprawy z dn. 26.01.2016 r. czas rejestracji
45.50-58.31/

K. M. w okresie zamieszkiwania przez nig w lokalu nr (...) przy

ul. (...) byla hospitalizowana pieciokrotnie. Kazdy pobyt w szpitalu trwat okoto 3 tygodnie do miesiaca. W czasie, kiedy
K. M. przebywata w szpitalu powodka wracala do mieszkania przy ul. (...). Czynila tak réwniez zawsze

w weekendy.

/dowaéd z przestuchania powoédki w charakterze strony, protokét rozprawy z dn. 26.01.2016 r. czas
rejestracji 45.50-52.09/

Powodka w dniach: 21 lipca 2015 r., 24 sierpnia 2015 r., 17 wrze$nia 2015 r. oraz 14 pazdziernika 2015 r. na konto
Administracji Zasobé6w Komunalnych L. uiScita kwoty po 250 z} tytulem czynszu za lokal numer (...) przy ulicy (...)
w L.

/okolicznosé bezsporna, takze kserokopie potwierdzen wplat, k. 111 44/

Pismem z dnia 14 sierpnia 2015 r. Administracja Zasobéw Komunalnych L. w odpowiedzi na wniosek M. M.
poinformowala, iz w $wietle zebranych w sprawie dokumentow brak jest mozliwoéci uznania, ze wnioskodawczyni
wstgpila w stosunek najmu lokalu nr (...) przy ul. (...).

/pismo (...) L. zdn. 14.08.2015 r., k. 15/

Stan faktyczny w niniejszej sprawie zostal ustalony na podstawie powolanych wyzej dowodéw w postaci zeznan
swiadkow: K. K. (1) i G. T. oraz w oparciu o dowdd z przestluchania powodki, a takze zlozonych do akt sprawy
dokumentéw oraz ich kserokopii.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo M. M. nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Roszczenie powodki jest skonstruowane w oparciu o art. 189 k.p.c., tzn. jest powodztwem o ustalenie. Pow6dka ma
interes prawny w zadaniu ustalenia, ze wstgpila

w stosunek najmu lokalu mieszkalnego oznaczonego nr (...) potozonego w L. przy

ul. (...) albowiem strona pozwana kwestionuje jej prawo do zamieszkiwania w tym lokalu po $mierci matki powo6dki
— dotychczasowego najemcy tego lokalu.

Orzeczenie w sprawie o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego ma charakter deklaratoryjny a
nie konstytutywny. O ile zachodza przestanki wymienione w art. 691 § 1i 2 k.c. w brzmieniu nadanym art. 26 pkt
12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. 2001, nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.), osoba pozostala

w mieszkaniu z mocy samego prawa wstepuje w stosunek najmu lokalu z chwilg $mierci dotychczasowego najemcy,
a orzeczenie Sadu jedynie potwierdza ten fakt. Tak wiec

w tego typu sprawie Sad orzeka w oparciu o przepisy prawa obowigzujacego w chwili émierci najemcy, nawet gdyby
utracily one nastepnie swa moc wskutek ich uchylenia badz zastapienia przez inne przepisy.

W rozpoznawanej sprawie powddka wystgpila z zagdaniem ustalenia, ze wstgpita

w stosunek najmu przedmiotowego lokalu po $§mierci swojej matki, ktora zmarta 10 lipca 2015 r., a wiec juz pod rzadem
cytowanej ustawy o ochronie praw lokatorow, ktéra weszla w zycie 10 lipca 2001 r. Przepisem prawa materialnego
jest wiec art. 691 k.c.



w nowym brzmieniu. Przepis ten enumeratywnie okresla krag oséb uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu.
Zgodnie z tym przepisem w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedgcy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktoérych najemca byl
obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

Powodka jako corka zmarlego najemcy nalezy do kregu os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu.

Jednakze w ocenie Sadu powddka nie wypeknila drugiej przestanki tego przepisu, tj. stale nie zamieszkiwala wspoélnie
ze zmarlym najemca az do chwili jego $mierci,
co przyznala w trakcie swojego przeshuchania w charakterze strony oraz co potwierdzili swiadkowie G. T. i K. K. (1).

O stalym zamieszkiwaniu z najemca mozna bowiem moéwi¢ jedynie woéwczas, gdy osoba bliska najemcy nie miata
w tym czasie innego mieszkania, a lokal mieszkalny zajmowany razem z najemca stanowil dla niej centrum spraw
zyciowych (tak m. in. SN w wyroku z 2.03.1999 r., I CKN 1031/97, LEX nr 1213435). Sam fakt stalego opiekowania
sie i okazjonalnego spedzaniu czasu w spornym lokalu z dotychczasowym najemca, bez wspolnego z nim stalego
zamieszkiwania w tym lokalu, nie prowadzi do wstapienia

w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c., nawet jezeli osoba ubiegajaca sie

o wstapienie w stosunek najmu zalicza sie do jednej z kategorii os6b wymienionych

W przepisie art. 691 k.c.

W analizowanej sprawie sama pozwana przyznala, iz w okresie, kiedy K. M. przebywala w szpitalu oraz na weekendy
wracala do lokalu przy ulicy (...), gdzie mieszkaly jej dwie corki i gdzie znajdowala sie wiekszo$¢ jej rzeczy. Warto przy
tym przypomnieg, iz K. M. zawarla umowe najmu w dniu 15 wrze$nia 2015 roku, a wiec na 9 miesiecy przed swoja
Smiercig. W tym okresie jak wskazala sama powddka matka przebywala w szpitalu 5 razy, przy czym kazdy z pobytow
trwat od 3 tygodni do miesigca. W tym okresie powddka wracata do lokalu przy ulicy (...). Powddka przyznata ponadto,
iz do mieszkania matki zabrata tylko cze$¢ osobistych rzeczy typu ubranie i kosmetyki. Ponadto w pi$mie procesowym
z dnia 23 pazdziernika 2015 roku pelnomocnik powo6dki przyznal, iz kwestia zameldowania w lokalu przy ulicy (...)
nie miala dla niej znaczenia, gdyz korespondencje powddka nadal odbierala przy ul. (...).

Swiadek K. K. (1) potwierdzil, iz powddka nie mieszkata razem ze zmarla matka a jedynie ja dowiedziala. Jako sasiad
K. M., ktéry czesto pomagat jej w codziennych sprawach zyciowych, nie zaobserwowal aby razem z nig kto§ mieszkal
w lokalu numer (...).

Corka powodki — G. T. przyznala, iz matka ,pomieszkiwala”

u babci bo wymagala ona pomocy. Wskazala, iz w okresie od jesieni 2014 roku do lipca 2015 roku powddka
nocowala réwniez na K., do ktérego to lokalu wracala r6wniez po to aby opiekowac sie mlodsza coérka. Sad uznal za
niewiarygodne zeznania §wiadka G. T. w czeSci w ktorej §wiadek wskazuje, iz w powddka ,wiekszo$¢” czasu spedzala
w lokalu przy ulicy (...) bowiem stojg one w sprzeczno$ci ze stanowiskiem samej pozwanej jak réwniez z zeznaniami
$wiadka K. K. (1). Ponadto trudno uznaé za wiarygodne twierdzenia $§wiadka, iz to na niej jako osobie nastoletniej
i uczacej sie, a nie na powddce w przewazajacym zakresie spoczal ciezar opiekowania sie mlodsza, niepelnoletnia

siostra.

Rekapitulujac powyzszy tok rozwazan nalezy Sad uznal, iz centrum zyciowe powddki znajdowalo sie w miejscu
zamieszkania jej corek — tj. w lokalu numer (...) przy ul. (...) w L..

W ocenie Sadu powodka przebywala w mieszkaniu u matki jedynie czasowo — sprawujac nad nig opieke i pomagajac
w sprawach zyciowych, co znajduje wprost oparcie w twierdzeniach samej powodki.

W sprawie nie moze mie¢ zastosowania art. 5 k.c., zgodnie z ktérym nie mozna czynié ze swego prawa uzytku, ktéry by
byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspdlzycia spolecznego. Takie
dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta



z ochrony. Skoro, jak wspomniano wcze$niej, po spelnieniu lacznie wszystkich przestanek przewidzianych w art. 691
k.c. dana osoba wstepuje w stosunek najmu po zmarlym najemcy z mocy prawa, przeto w sprawach tego typu nie
mozna stosowac art. 5 k.c. Podkre§li¢ nalezy, ze norma art. 5 k.c. ma charakter wyjatkowy i shuzy ochronie intereséw
osoby zagrozonej wykonaniem prawa podmiotowego przez inna osobe, a zatem jest swoistym narzedziem obrony.
Przepis wyzej cytowanego artykulu nie moze zatem stanowi¢ podstawy uzasadniajacej roszczenie (tak m. in. SN w
orzeczeniu z dnia 14.01.1970 1., II CR 609/69, publ. OSP 12/70, poz. 250).

Majac powyzsze na uwadze, Sad oddalil powodztwo jako bezzasadne.

Na podstawie art. 102 k.p.c., majac na uwadze szczegdlnag sytuacje rodzinna
i materialng powddki — fakt, iz samodzielnie wychowuje oraz utrzymuje dwie uczace sie corki z ktorych jedna jest
niepelnoletnia, Sad nie obciazyt powddki kosztami procesu poniesionymi przez strone pozwana.



