Sygn. aktI C 819/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 listopada 2016 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi, I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie :

Przewodniczqcy : Sedzia SR Tomasz Kalsztein

Protokolant : Dorota Miller

po rozpoznaniu w dniu 14 listopada 2016 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powoddztwa G. K.

przeciwko (..)weW.

o zaplate kwoty 73.527,28 zl

1. zasgdza od pozwanego (...) we W. na rzecz powoda G. K. kwote 53.397,67 z (pietdziesiat trzy tysigce trzysta
dziewiecdziesiat siedem zlotych szeS¢dziesiat siedem groszy) wraz z:

a. odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty 23.646,15 zt (dwadzie$cia trzy tysiace sze$éset czterdziesci szes¢ ztotych
pietnascie groszy) od dnia 10 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku i odsetkami ustawowymi za op6Znienie
liczonymi od kwoty 23.646,15 z} (dwadzie$cia trzy tysiace szeSéset czterdzieSci sze$é zlotych pietnascie groszy) od dnia
1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty;

b. odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od kwoty 13.591,52 z} (trzynascie tysiecy piecset dziewieédziesiat
jeden zlotych pieédziesigt dwa grosze) od dnia 19 lutego 2016 roku do dnia zaplaty;

c. odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi od kwoty 10.160,00 z} (dziesie¢ tysiecy sto sze$édziesigt ztotych)
od dnia 15 listopada 2016 roku do dnia zaplaty;

1. oddala powddztwo w pozostalej czeSci;

2. zasgdza od pozwanego (...) we W. na rzecz powoda G. K. kwote 7.187,05 zl (siedem tysiecy sto osiemdziesiagt siedem
zlotych pieé groszy) tytulem zwrotu kosztoéw procesu w czesci;

3. nakazuje zwréci¢ powodowi G. K. z funduszy Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi kwote
1.433,25 zl (jeden tysigc czterysta trzydziesci trzy zlote dwadzie$cia pie¢ groszy) z zaliczki uiszczonej w dniu 3 wrze$nia
2015 roku zaksiegowanej pod pozycja (...)/ (...);

4. nakazuje pobrac na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi:
- od powoda G. K. kwote 320,76 zl (trzysta dwadzieScia ztotych siedemdziesiat sze$¢ groszy),
- od pozwanego (...) we W. kwote 867,24 z (osiemset sze$cdziesiat siedem zlotych dwadzieScia cztery grosze),

tytulem nieuiszczonych kosztéw sadowych w postaci oplaty sadowej od rozszerzonej czeéci powodztwa.



Sygn. akt I C 819/12

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 13 grudnia 2012 roku G. K. reprezentowany przez pelnomocnika w osobie adwokata wnidst o
zasadzenie od (...) z siedziba we W. na swoja rzecz kwoty 49775,16 zlotych wraz z odsetkami od dnia 9 maja 2011
roku do dnia zaplaty oraz zwrotu kosztow postepowania w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm
przepisanych. W uzasadnieniu wskazano, ze dochodzona pozwem kwota stanowi odszkodowanie z tytulu kosztow
ktore powdd ponidst w zwigzku z usterkami ujawnionymi w domu jednorodzinnym przy ul. (...) wybudowanym i
nabytym od pozwanego, ktore nie zostaly przez pozwanego usuniete pomimo wezwania do ich usuniecia. Na powyzsza
kwote te sklada sie kwota 28845,05 zlotych jako koszt usuniecia usterek w budynku, kwota 4801,10 zlotych jako
koszt materialow budowlanych wykorzystanych do usuniecia usterek oraz kwota 16129,01 zlotych jako koszt robocizny
zwigzany z usunieciem usterek.

/pozew k. 2-5/

W odpowiedzi na pozew z dnia 28 stycznia 2013 roku (...) z siedzibg we W. reprezentowana przez pelnomocnika w
osobie radcy prawnego wniosta o oddalenie powo6dztwa i o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego zwrotu kosztow
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych wraz z kosztem oplaty skarbowej
od pelnomocnictwa w kwocie 17 zlotych. W uzasadnieniu pelnomocnik pozwanego podnioésl, iz powddztwo podlega
oddaleniu z uwagi na fakt, iz dokonany w pozwie przez pelnomocnika wybo6r sposobu naprawienia szkody poprzez
zadanie rekompensaty pienieznej nie wywolal skutku prawnego gdyz pelnomocnik powoda nie byl umocowany do
skladania w imieniu powoda o$wiadczen materialnoprawnych co do wyboru sposobu naprawienia szkody. Nadto w
ocenie pozwanego skoro powod dokonal wyboru naprawienia szkody poprzez restytucje naturalng to pozostaje on
tym o$wiadczeniem zwigzany i nie moze zmieni¢ go na rekompensate pieniezng wystepujac z niniejszym pozwem.
Odnoszac sie merytorycznie do sprawy zakwestionowal roszczenie powoda zaréwno co do zasady jak i wysoko$ci. W
ocenie pozwanego strona powodowa nie wykazala istnienia przestanek odpowiedzialno$ci kontraktowej pozwanego
to jest nienalezytego wykonania umowy, zaistnienia szkody, zwiazku przyczynowo skutkowego miedzy dzialaniem
pozwanego a ewentualng szkoda, wysoko$ci szkody oraz winy pozwanego. Nadto brak jest podstaw do wywodzenia
roszczen odszkodowawczych z umowy przedwstepnej skoro umowa ta zostala przez strone pozwana wykonana i po
zawarcia umowy sprzedazy wygasta. Pozwany zakwestionowal date poczatkowa biegu odsetek.

/odpowiedz na pozew k. 83-98/

W pismie z dnia 3 lutego 2016 roku pelnomocnik powoda rozszerzyt powddztwo o kwote 13591,52 zlotych wnoszac
o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kwoty 63366,68 zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia 9 maja 2011
roku do dnia zaplaty.

/pismo procesowe z dnia 3 lutego 2016 roku k. 466,466v/

W piémie procesowym z dnia 6 czerwca 2016 roku pelnomocnik powoda rozszerzyt powodztwo o kwote 10160,60
zlotych wnoszac o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kwoty 73527,28 zlotych z ustawowymi odsetkami od
dnia 9 maja 2011 roku do dnia zaplaty.

/pismo procesowe z dnia 6 czerwca 2016 roku k. 534,534v/

Na rozprawie w dniu 14 listopada 2016 roku pelnomocnik powoda popieral powodztwo. Pelnomocnik pozwanego
nie uznal powo6dztwa, wnosit o jego oddalenie w caloSci w tym w jego czeéci rozszerzonej. Na rozprawie w tym dniu
przewodniczacy wreczyl pozwanemu odpis pisma pelnomocnika powoda z dnia 6 czerwca 2016 roku zawierajacego
rozszerzenie powbddztwa o kwote 10160,60 zlotych.

/protokoél rozprawy — zapis na plycie CD k. 545/



Sadu ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

W dniu 10 maja 2008 roku w L. G. K. i E. K. zawarli z (...) Spotka Akcyjna z siedziba we W. umowe przedwstepna
sprzedazy domu nr (...). Na podstawie umowy Spoétka zobowiazala sie¢ do wybudowania domu jednorodzinnego
wchodzacego w sklad zabudowy szeregowej na dzialce gruntu nr (...) polozonej w L. przy ulicy (...) o lacznej
projektowanej powierzchni calkowitej 186,39 m2, oznaczonego na rysunku stanowigcym zalgcznik do umowy
numerem (...) za lgczna kwote (...),019 zlotych.

/umowa przedwstepna k. 8-10/

Pozwany wybudowal budynek oznaczony nr. 2E — przy ulicy (...). Jest to budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie szeregowej, parterowy z poddaszem uzytkowym i strychem, bez podpiwniczenia, z garazem w parterze
budynku. Dzialka gruntu nalezna do nieruchomosci oddzielona jest od nieruchomo$ci sasiednich ogrodzeniami.

/opinia bieglego sadowego z zakresu budownictwa (...) k. 23-34 zalaczonych akt I Co257/11/

W dniu 24 lutego 2009 roku G. K. i E. K. zawarli z (...) Spbtka Akcyjna z siedziba we W. notarialng umowe sprzedazy
ww. nieruchomosci oraz udzialu wynoszacego 1/42 cze$¢ w dziatkach gruntu 210/58, 210/59, 210/60, 210/61, 210/62,
210/631210/64. G. K. i E. K. dokonali nabycia do majatku objetego wspo6lnoécig ustawowa.

/wypis aktu notarialnego Rep A nr 1745/2009 k. 15-21/

Pismem z dnia 8 wrze$nia 2008 roku (...) Spbtka Akcyjna z siedziba we W. poinformowala G. K. i E. K. o tym, izw
dniu 24 wrzesnia 2008 roku ma odby¢ sie przekazanie domu i podpisanie protokolu odbioru.

/pismo k. 21/

W dniu 24 wrze$nia 2008 roku sporzadzono protokét odbioru i przekazania domu, powodowi wydano klucze do domu.
Powdd wraz z rodzing do domu wprowadzil sie w maju 2009 roku. W momencie, gdy sie powod wprowadzit sie do
budynku na stale, nadawal sie on do zamieszkania. Byly wykonywane prace kosmetyczne.

/protokol odbioru i przekazania k. 27, zalacznik do protokotu k. 28, zeznania powoda 14.11.2016, zeznania $wiadka
E. K k. 20.11.2013 1./

Od dnia przekazania domu zaczely w budynku ujawniaé¢ sie usterki. Powodowi oswiadczono, ze usterki beda
sukcesywnie usuwane. Wszystkie pojawiajace sie usterki powod na biezaco zglaszal pozwanemu drogg zwykla pisemna
badz mailows. Korespondencja pomiedzy stronami trwala od dnia 3.10.2008 r. do polowy 2011 r. W tym czasie w
budynku powoda wielokrotnie dokonywano ogledzin, a czeé¢ usterek byla na biezaco usuwana przez pozwanego.
Czeéc wizyt developera po zgloszeniu usterek polegala na tym, ze przychodzily osoby, cos powiedzieli, wyszly i nic z
tego nie wynikalo. Ostatnie ogledziny w budynku powoda mialy miejsce w dniu 9 maja 2011 r., kiedy to sporzadzono
ostatnig specyfikacje usterek. Obejmowala ona zbiorcze zsumowanie wszystkich usterek w budynku i poza nim,
nieusunietych dotychczas przez pozwanego takich jak: pekniecia i wilgo¢ w naroznikach przy podlodze, w gabinecie
Sciana z oknem balkonowym i w salonie, wilgo¢ na suficie w salonie przy kominku, uniesienie desek podlogowych
w salonie przy oknie balkonowym i na wprost kominka nad kanalem napowietrznym kominka, pekniecie elewacji w
o$ciezu drzwi wejsciowych, brak uszczelki w drzwiach wej$ciowych, nieréwnosci kostki brukowej na podjezdzie, pod
oknem kuchennym i na tarasie od strony ogrodu, zalana studzienka z wodomierzem, zawilgocenie Sciany w garazu
przy domu 2F, przelewanie sie wody z rynny domu 2d na dzialke, zastosowane o$wietlenie led, ktére po wylaczeniu
emituje $wiatlo — zgloszenie slabej jako$ci materialow instalacji elektrycznej w salonie nad karniszami i w oSwietleniu
schodow, gwaltowne spadki napiecia w instalacji elektrycznej, zty odbior wody $ciekowej w kuchni i lazience na
parterze, zbyt krotko dociete dachéwki przy oknach V., zbyt krotka obrobka blacharska nad rynnami, podniesienie
podlogi drewnianej w glownej sypialni pod grzejnikiem, zalanie i wilgo¢ w naroznikach taczenia sufitu z plytami karton
— gips w sypialni od poludniowej strony, pekniecia zabudowy karton — gips w calym budynku, nieszczelno$é komina



— dym ulatnia sie spod podlogi na strychu, pekniecia tynku na kominie na strychu, zbyt niski otwér drzwiowy do
kotlowni, nieszczelne zawory bezpieczenstwa przy piecu, niewykonczone gérne krawedzie klinkieru, lejaca sie woda
z kratki wentylacyjnej w lazience na parterze, i w lazience na pietrze w kresie zimowym, brak przejécia do ulicy (...)
przy budynku. Pozwany zaproponowal termin wykonania prac naprawczych na dzien 13 lipca 2011 roku jednak pow6d
powolujac sie na wezesniejsze ustalenia poinformowal pozwanego iz w tej dacie przebywac bedzie na urlopie i prosit
0 wyznaczenie innego terminu. Wéwczas pozwany poinformowal powoda, iz nie podejmie zadnych czynnoSci z uwagi
na uplyw okresu rekojmi. Pozwany wezwany ponownie w dniu 27.09.2011 r. do usuniecia usterek budynku nie zajal
zadnego stanowiska.

/mail powoda z dnia 3.10.2008 r. k. 29, specyfikacja z dnia 30.10.2008 r. k. 30, 39, 46, protokoét z dnia 19.11.2008 r. k.
31,32,33, protokoél z dnia 2.12.2008 r k. 34, specyfikacja z dnia. 2.12.2008 r. k. 35, pismo powoda z dnia 77.12.2008 .
k.36, 36v, pismo pozwanego z dnia 11.12.2008 r. k. 37,37v, mail powoda z dnia 19.12.2008 r., k. 40-41v, mail powoda
z dnia 28.12.2008 r. k. 42, protokét nr (...) k.43, pismo pozwanego z dnia 29.12.2008 r. k. 44-45, specyfikacja z
dnia 31.12.2008 r. k. 47, mail pozwanego z dnia 5.01.2009 r. k.48v, mail powoda z dnia 10.01.2009 r. k. 48, pismo
pozwanego z dnia 12.01.2009 r. k. 49,49v, pismo pozwanego z dnia 2.02.2009 r. k. 50, notatka z dnia 8.04.2009 r. k.
51., specyfikacja z dnia 16.06.2009 r. k. 52, specyfikacja z dnia 6.08.2009 r. 53, pismo pozwanego z dnia. 6.08.2009
r. k.54-55, pismo powoda z dnia 15.08.2009 r. k 56, protokoél z dnia 2.03.2010 r. k. 57, specyfikacja z dnia 2.03.2010
r. k.58, specyfikacja z dnia 12.05.2010 r. k.59, specyfikacja z dnia 12.08.2010 r. k. 60, protokoét z dnia 12.08.2010 1. k.
61, specyfikacja z dnia 31.08.2010 1. k. 62, pismo pozwanego z dnia 2.09.2010 r. k. 63, specyfikacja z dnia 8.11.2010 1.
k. 64, pismo powoda z dnia 15.12.2010 r., k. 65, specyfikacja z dnia 20.01.2011 . k. 66, specyfikacja z dnia 15.03.2011
r. k.67, specyfikacja z dnia 9.05.2011 r. k. 68, pismo pozwanego z dnia 14.06.2011 r. k. 69, pismo powoda z dnia
28.06.20111.k. 70, pismo powoda z dnia 277.09.2011 1. k. 71, potwierdzenie odbioru k. 72,73, zeznania powoda protokol
rozprawy z dnia 14 listopada 2016 r. — zapis na plycie CD k. 545, zeznania $§wiadka E. K. protokd} rozprawy z dnia 20
listopada 2013 r. k. 169-171, zeznania K. A. protokdl rozprawy z dnia 29 maja 2013 roku k. 116-119/

Powdd zlecil firmie budowlanej (...) wykonanie ogélnych prac przygotowawczych do zamieszkania w budynku. W
ramach prac firma (...) naprawila usterki polegajgce na nieprawidlowym polozeniu tynkéw gipsowych i plyt karton
gips.

Koszt materialow budowlanych wykorzystanych do wykonania przez firme (...) do wykonania prac polegajacych
na gruntowaniu podloza pod gladzie, obrabianiu katownikéw aluminiowych oraz dwukrotnym gipsowaniu $cian ze
szlifowaniem wynosi 4801,10 zlote brutto. Powyzsza kwota nie uwzglednia materialéw zuzytych do wykonania sufitu
z plyt karton gipsu.

/opinia pisemna bieglego sadowego z zakresu budownictwa (...) k. 23-34 akt zalgczonych I Co 257/11, zeznania
powoda protokdl rozprawy z dnia 14 listopada 2016 r. — zapis na plycie CD k. 545, zeznania Swiadka E. K. protoko6t
rozprawy z dnia 20 listopada 2013 r. k. 169-171, kosztorys k. 74/

W budynku powoda wystepuja nastepujace usterki nie usuniete przez pozwanego takie jak: uszkodzona elewacja
przy drzwiach wejSciowych do budynku (zdjecie numer 4 k. 37 akt I Co 257/11), brakujace listwy wykonczeniowe
cokolu elewacji, brak uszczelki drzwi wejsciowych do budynku, zle utozenie dachéwek przy oknach dachowych V.,
(zdjecia numer 5,6 k. 37 akt I Co 257/11, zdjecie numer 7 k. 38 akt I Co 257/11), rysy i pekniecia gltadzi tynkowych
na okladzinach plyt kartonowo — gipsowych, czego przyczyna jest brak wklejenia siatek na lgczeniach plyt (zdjecie
numer 11,12 k. 39 akt I Co 257/11, zdjecia numer 13,14,15 k. 40 akt I Co 257/11, zdjecie numer 16, i 17 k. 41 akt I
Co 257/11), luszczenie sie farby malowania na polaczeniu spocznika schodéw ze §ciankg postawiong na tej plycie
spocznika (zdjecie numer 18 k. 41 akt I Co 257/11), wykonanie murowania komina nie na pelne spoiny czego skutkiem
sa rysy tynku i zacieki sadzy na kominie na poddaszu budynku, za niski otwdr drzwiowy na strychu do kotlowni, ktory
ma wysoko$¢ 1,62 m zamiast 1,80 m, za mala liczba stopni kominiarskich na dachu budynku, stopnie kominiarskie
zamontowane bez law kominiarskich, nieszczelne - przeciekajace zawory przy kotle, brak wlasciwego odplywu Sciekoéw
od zlewozmywaka w pomieszczeniu kuchni, brak pionu kanalizacyjnego przy zlewozmywaku, zanizona powierzchnia

strychu, ktora winna wynosié 7,00 m® a wynosi 4,71 m®, niewlasciwe o$wietlenie schodéw na I pietro i w salonie nad



karniszami?, zawilgocenie Scian zewnetrznych w obrebie podlogi parteru i garazu budynku a takze podlég (zdjecia
numer 1,2,3 k. akt I Co 257/11), uniesiona podloga w salonie, nad kanalem wentylacyjnym napowietrzajacym do
kominka ukrytym pod podloga. Podczas ogledzin domu powoda w dniu 31 stycznia 2014 roku przeprowadzonych
przez bieglego S. S. stwierdzono zawilgocenie $cianek dzialowych parteru budynku.

/opinia pisemna bieglego sadowego z zakresu budownictwa (...) k. 23-34 akt zalaczonych I Co 257/11, opinia pisemna
uzupekniajaca S. S. k. 195-199, zeznania protokoé! rozprawy z dnia 14 listopada 2016 r. — zapis na plycie CD k. 545,
zeznania S$wiadka E. K. protokol rozprawy z dnia 20 listopada 2013 r. k. 169-171/

Problem wilgoci ujawnil sie po p6t roku od wprowadzenia sie tj. zima 2009 roku badz na poczatku 2010 roku.

/zeznania powoda protokol rozprawy z dnia 14 listopada 2016 r. — zapis na plycie CD k. 545, zeznania Swiadka E. K.
protokol rozprawy z dnia 20 listopada 2013 r. k. 169-171/

Zte ulozenie dachdwek sprawialo, ze zdarzaly sie sytuacje, ze dachéwki spadaly. P. O. sasiad powoda widzial
roztrzaskane dachéwki.

/zeznania $wiadka P. O. k. 20.11.2013 ./

Zgodnie z dokumentacja projektowa instalacji wodno - kanalizacyjnej odplyw $ciekéw z kuchni w budynku
powoda nie jest odprowadzony bezposrednio do kanalizacji zewnetrznej. Jest polaczony z kanalizacja zewnetrzng
poérednio - za posrednictwem podejécia kanalizacyjnego, laczacego zlewozmywak z pionem kanalizacyjnym,
wlaczonym do przewodu odplywowego - poziomu kanalizacyjnego i dalej do przykanalika. Odprowadzanie Sciekow
z kuchni w budynku powoda bezposrednio do kanalizacji w ulicy (a nie za poérednictwem pionu lazienkowego)
nie jest rozwigzaniem powszechnie praktykowanym. Rozwigzanie takie wymaga indywidualnego zaprojektowania
przebudowy instalacji kanalizacyjnej w budynku lub jego czesci i spelnienia wszystkich wymogéw z zakresu
projektowania instalacji kanalizacyjnej wewnatrz i na zewnatrz budynku.

Jopinia (...)J. W. k. 366-373/

Koszt usuniecia powyzszych usterek poza wadami polegajacymi na braku wlaSciwego odplywu S$ciekow od
zlewozmywaka w kuchni, zanizonej powierzchni strychu, niewlasciwym oswietleniu schodéw na I pietro i w salonie
nad karniszami, zawilgoceniem i uniesiona podloga w salonie wynosi 24845,05 zlote brutto.

Instalacja kanalizacyjna w budynku powoda zostala wykonana niezgodnie z zatwierdzonym projektem wykonawczym
oraz niezgodnie ze sztuka budowlana.

W projekcie zaprojektowano osobne podej$cia kanalizacyjne do zlewozmywaka oraz do miski ustepowej.
Zaprojektowano wlaczenia obydwu podejs¢ do pionu kanalizacyjnego nr 4.1 - umieszczonego w lazience na parterze.
Wilaczenie rur podejécia zlewozmywaka zaprojektowano powyzej wlaczenia rur podejsScia miski ustepowej. Uzyskano
w ten sposéb wymagane spadki kazdego z tych podejéc. Odstepstwo, w wykonaniu instalacji kanalizacyjnej w kuchni
oraz lazience na parterze, od projektu wykonawczego, polega na zastapieniu osobnych podejsé¢ do zlewozmywaka i
miski ustepowej wspdlnym podej$ciem kanalizacyjnym - poprowadzonym pod posadzka w kuchni oraz w lazience.
Zmniejszono w ten sposob spadek podejscia do zlewozmywaka podczas gdy minimalny wymagany spadek rur wynosi
2%. Spadek jest mniejszy lub wystepuje przeciwspadek, a wiec spadek w kierunku przeciwnym do zalozonego.
Nastepuje zaszlamienie niemal calego odcinka poziomego podejécia. Nie wystepuje samooczyszczenie rur podejécia.
Samooczyszczenie rur ma miejsce przy zachowaniu minimalnego spadku przewodoéw albo zapewnieniu predkosci
odplywu Sciekdéw nie mniej niz 0,7 m/s. Utrudniony jest odplyw Sciekdéw na calej dtugosci ze wzgledu na odkladajacy
sie na dnie rury osad, szlam. Na $ciankach rur osadza sie tluszcz, ktéry dodatkowo wytraca sie na skutek
kazdorazowego cofniecia Sciekow po spuszczeniu wody z miski ustepowe;.

Odpowietrzenie pionéw kanalizacyjnych w budynku powoda zostalo wykonane niezgodnie z projektem budowlanym
(ktéry zapewnial wentylacje kazdego pionu kanalizacyjnego zrealizowana poprzez przewody wentylacyjne



wyprowadzone ponad dach budynku) gdyz piony kanalizacyjne w budynku powoda nr (...).1 oraz 5.1 nie
posiadaja przewoddéw wentylacyjnych wyprowadzonych ponad dach budynku. Pion 4.1 zostal zakonczony zaworem
napowietrzajagcym, zamontowanym w szachcie instalacyjnym w toalecie na parterze. Na pionie nr 5.1 nie
zlokalizowano zadnego zaworu napowietrzajacego - ze wzgledu na szczelng zabudowe pionu przegrodami wylozonymi
glazura. Jednak pion ten nie jest zakonczony przewodem wentylacyjnym wyprowadzonym ponad dach budynku.
Jedynie pion nr 3.1 posiada wyprowadzenie rury wentylujacej pion ponad dach. W zwigzku z faktem, iz instalacja
kanalizacyjna w budynku powoda nie dziala poprawnie, nalezy uzna¢ ze dokonane zmiany moga by¢ przyczyna
istniejacego stanu rzeczy.

Zakres zmian, ktére wprowadzono na etapie wykonania instalacji wymagal odpowiednich zapisow w dzienniku
budowy, wykonania dokumentacji powykonawczej, uzyskania zgody projektanta na dokonanie zmian. Zaden z tych
warunkow nie zostal spelniony. W dzienniku budowy, brak jest wpisow w zakresie uzgodnienia wprowadzonych zmian
i odstepstw od projektu wykonawczego. Brak jest réwniez dokumentacji powykonawczej, w ktérej naniesiono zmiany
i odstepstwa od projektu wykonawczego i budowlanego.

Jopinia (...) J. W. k. 366-373/

Koszt dostosowania instalacji kanalizacyjnej umozliwiajacej wlasciwe korzystanie z niej wraz kosztami robot
budowlanych wynosi 13591,52 zlote brutto.

/opinia pisemna uzupekiajaca bieglego sadowego z zakresu budownictwa (...) k. 401-405/

W budynku powoda jak wskazano wyzej wystepuje zawilgocenie Scian zewnetrznych w obrebie podlogi parteru i
garazu budynku podlég, a takze Scianek dzialowych parteru budynku. Wystepuje problem uniesionej podlogi w
salonie, nad kanalem wentylacyjnym napowietrzajacym do kominka ukrytym pod podlogg.

Zawilgocenie to bedzie sie ujawnialo i powiekszalo w zalezno$ci od wilgotno$ci powietrza, a wiec w okresach wiosenno
- jesiennych kiedy budynek nie jest ogrzewany. Stan taki nie jest dopuszczalny. Niezaleznie od wilgotnosci i ogrzewania
budynku, zawilgocenie $cian bedzie postepowalo i penetrowalo w gore az do wystapienia zagrzybienia $cian budynku,
po kilku latach budynek nie bedzie nadawal sie do uzytku.

Przyczyna wystepowania zawilgocenia jest to, iz izolacja pozioma $cian znajduje sie ponizej terenu uksztaltowania
nawierzchniisamego terenu, co oznacza iz albo budynek zostal zbyt nisko posadowiony w stosunku do uksztaltowania
terenu, albo teren zostal podniesiony.

Wykonanie rzednej terenu z poziomem podlogi w pomieszczeniach parteru i izolacji poziomej miedzy fundamentami
ponizej rzednej terenu jest wadliwe i nie zgodne ze sztuka budowlang. Tak wykonany budynek jest réwniez nie zgodny
z projektem budowlanym na przedmiotowy budynek, bowiem na przekrojach pionowych projektu podano rzedne
ktoére wskazuja, ze poziom terenu winien by¢ nizszy od poziomu podlogi partu o 0,30 m.

/opinia pisemna uzupeliajaca bieglego sadowego z zakresu budownictwa (...) k. 195-199, opinia pisemna
uzupeiajgca nr 2 bieglego sadowego z zakresu budownictwa (...) k. 499 - 500, opinia pisemna uzupelniajgca nr 3
bieglego sadowego z zakresu budownictwa (...) k. 525-526, opinia ustna uzupelniajaca biegltego sadowego z zakresu
budownictwa (...) protokdl rozprawy z dnia 20 listopada 2013 roku k. 163-171, opinia pisemna bieglego sadowego z
zakresu budownictwa (...) k. 23-34 akt zalaczonych I Co 257/11/

Posadowienie budynku powoda niezgodnie z projektem wynika z faktu, iz projektant nie dysponowal na etapie
projektowania mapg hipsometryczng tego terenu i zakladal, ze teren jest rowny.

/zeznania K. A. protokoél rozprawy z dnia 29 maja 2013 roku k. 116-119/

Nawet , jezeli powdd obnizylby swoj teren, aby dokonac izolacji Scian ponad teren, to przy takim uksztaltowaniu terenu
stworzy sie niecka tej nieruchomosci, do ktorej tym bardziej beda splywaly wody z sasiednich terenéw.



Nadto w przypadku zawilgocenia $cian i §cianek parteru budynku prawdopodobna przyczyna ich zawilgocenia jest
nie tylko zagadnienie wadliwego uksztaltowania terenu, ale rowniez - a moze przede wszystkim niewtasciwa lub brak
odpowiedniej izolacji poziomej podlozy posadzek parteru budynku.

Brak instalacji wentylacyjnej moze by¢ przyczyna zawilgocenia, ale wtedy sa inne objawy zawilgocenia. Wtedy wilgo¢
objawia sie w czeSciach géornych mieszkania. Nie ma mozliwosci, aby z kratek wentylacyjnych woda kapala na
podloge, chyba ze woda do wentylacji dostanie sie z dachu. Przy silnych opadach moze woda dosta¢ sie do kanalu
wentylacyjnego w kominie i wtedy cze$¢ wody przez kratke wentylacyjng moze dostaé sie do pomieszczenia, ale moga
to by¢ niewielkie ilo$ci wody, ktore nie spowoduja zawilgocenia pomieszczenia.

Osuszenie wystepujacego zawilgocenia w budynku powoda bez wzgledu na zastosowana technologie osuszania
Scian, nie da oczekiwanych efektéw to znaczy docelowo nie powstrzyma przyczyn - Zrodla tego stanu. Bez ustalenia
i usuniecia przyczyn zawilgocenia podjecie osuszenia bez wzgledu na przyjeta technologie, bedzie rozwigzaniem
doraznym.

W celu wyeliminowania wady bedacej przyczyna zawilgocenia nalezy wykonaé¢ odpowiednia niwelacje - obnizenie
terenu od strony zachodniej wszystkich segmentéw budynku w tym rzedzie a nastepnie osuszy¢ wystepujace
zawilgocenia Scian. Niwelacja terenu wigze sie z odpowiednimi robotami wykonczeniowymi ogrodzen i innych
elementéw zagospodarowania przy budynkach, a takze uzupelieniem elewacji budynku.

Koszt osuszenia $cian budynku powoda wynosi 10160 zlotych brutto. Powyzsza kwota stanowi iloczyn jednostek -
metréw kwadratowych $cian do wykonania izolacji z uwzglednieniem grubosci tynkoéw wewnetrznych i zewnetrznych

to jest wartosci 19.17 m” (/9,21 + 12,26 / X 0,20 + /5,51 X2 + 1,45X 2 + 4,37 X 2 + 1,20 + 1,57 + 0,60 X 2/ X 0,36 + /1,76
+1,01+ 3,90 + 2,82 + 1,68 + 1,22 + 2,06 + 3,80/ X 0,29 = 19,17 m" ) oraz ceny jednostkowej obowigzujacej w Firmie

(...) Sp. z 0.0. w P. tj. kwoty 530,00 z}/m (19,17 m® x 530,00 z}. = 10.160,00 z}).

Powyzszy koszt wykonania izolacji §cian bedzie zwiekszony o konieczno$é wykonania prac towarzyszacych w postaci
zbicia zagrzybionych tynkéw, odpowiedniego wysuszenia Scian - wylugowania zawilgocenia czy nawet zagrzybienia,
ponownego wykonania tynkow wewnetrznych i zewnetrznych - elewacji, malowania $cian i sufitow, wykonania robot
zabezpieczajacych podlogi, otwory okienne i drzwiowe, ewentualnie inne przedmioty.

/opinia pisemna uzupelniajaca bieglego sadowego z zakresu budownictwa (...) k. 195-199, opinia pisemna
uzupelniajaca nr 2 bieglego sadowego z zakresu budownictwa (...) k. 499 - 500, opinia pisemna uzupelniajaca nr 3
bieglego sadowego z zakresu budownictwa (...) k. 525-526, opinia ustna uzupekiajaca bieglego sadowego z zakresu
budownictwa (...) protokdél rozprawy z dnia 20 listopada 2013 roku k. 163-171, opinia pisemna bieglego sadowego z
zakresu budownictwa (...) k. 23-34 akt zalaczonych I Co 257/11/

Przy wystepowaniu znacznego nawodnienia terenu wodami gruntowymi, drenaz opaskowy obiektu moze by¢
skutecznym rozwigzaniem odwodnienia obiektu i w znacznym stopniu zabezpieczeniem przeciw wilgoci. Jednym i
podstawowym warunkiem wykonania drenazu, jest odprowadzenie wod gruntowych zbierajacych sie w przewodach
drenazowych. W warunkach miejskich odprowadzenie tych wéd dokonywane jest do kanalizacji miejskiej deszczowej
lub kanalizacji ogélnosplawne;j.

Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest mozliwo$ci odprowadzenia wod kanalizacji drenazowej z terenu zaplecza
- ogrodu nieruchomos$ci powoda. Od strony ogrodu powoda przylega inna nieruchomo$¢ réwniez z zapleczem
rekreacyjnym, na ktérych brak jest jakiejkolwiek kanalizacji do ktoérej mozliwym byloby odprowadzeni wod
drenazowych.

/opinia pisemna uzupelniajaca bieglego z zakresu budownictwa (...) k. 195-199/



W dniu 1 kwietnia 2011 roku Spoélka (...) Spéltka Akcyjna z siedziba we W. przeksztalcila sie w spolke (...) z siedziba
we W..

/centralna informacja Krajowego Rejestru Sadowego k. 11-14/

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanych dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy, jak
rowniez w oparciu dowdd z przestuchania powoda i $wiadkow: A. C., P. O., E. K. i cze$ciowo na zeznaniach swiadka
K. A.. Dokumenty zlozone do akt nie byly kwestionowane przez zadng ze stron, a w ocenie Sadu nie bylo podstaw, by
poddawaé w watpliwo$¢ okoliczno$ci faktyczne wynikajace z ich treSci. Z uwagi na powyzsze Sad uznal, ze dowody
z tych dokumentéw tworza spdjny, nie budzacy watpliwosci w Swietle wskazan wiedzy i do$wiadczenia zyciowego, a
przez to w pelni zastlugujacy na wiare material dowodowy.

W zakresie ustalen faktycznych odno$nie wad w budynku i kosztoéw ich usuniecia oraz kosztéw materialow
wykorzystanych przez firme (...) do usuniecia usterki dotyczacej gltadzi gipsowych Sad w gléwnej mierze oparl sie na
pisemnych opiniach bieglego z zakresu budownictwa (...) wraz z opinig ustna tego bieglego oraz na opinii bieglego
(.)J. W

Wnhioski bieglych zostaly nalezycie uzasadnione z punktu widzenia argumentacji budowlanej, poprzedzonej
przeprowadzeniem dokladnych ogledzin budynku powoda. Ponadto opinie bieglych, nie byly ostatecznie
kwestionowane przez zadna ze stron. Uwzgledniajac powyzsze Sad uznal opinie bieglych S. S. i opinie (...) J. W. za
pelnowarto$ciowe zrédlo informacji specjalnych.

Sad pominal zeznania §wiadka K. A. w tej czeSci, w ktorej $wiadek twierdzi, ze usterka dotyczaca pekania spoin
pomiedzy cegtami w kominie, w instalacji kominkowej i doszczelnienia spion zostala usunieta bowiem z opinii biegtego
z zakresu budownictwa (...) jednoznacznie wynika, ze murowanie komina wykonano nie na pelne spoiny wskazujac,
ze w ramach naprawy usterki nalezy dokladnie zaspoinowa¢ niedokladnoéci spoin $cian komina.

Sad nie dal réwniez wiary twierdzeniom Swiadka aby w budynku powoda wystepowal pion kanalizacyjny przy
zlewozmywaku w kuchni gdyz z opinii bieglego z zakresu budownictwa (...) jednoznacznie wynika, ze biegly stwierdzil
brak tego pionu zaréwno w projekcie budowlanym jak i w rzeczywisto$ci.

Sad nie dal wiary rowniez twierdzeniom $wiadka w tej cze$ci w ktorej Swiadek zeznal, ze usterki w postaci
unoszacych sie klepek parkietu i peknie¢ gltadzi nie mogly zostaé usuniete przez pozwanego gdyz powod mial rzekomo
nie pozwoli¢ na ich usuniecie i nie wpuscil pracownikéw pozwanego do domu. Jest to twierdzenie wewnetrznie
sprzeczne i nielogiczne. Skoro bowiem powodd zglaszal usterki tego rodzaju wyzywajgc do ich usuniecia zupelnie
nieprawdopodobnym jest aby mial niechcie¢ ich usuniecia.

Sad nie dal wiary zeznaniom Swiadka réwniez w tym zakresie, w ktdrym $wiadek twierdzi, iz izolacja budynku jest
wykonana prawidlowo, i Ze instalacja elektryczna w budynku powoda jest sprawna. Z opinii bieglego z zakresu
budownictwa (...) jednoznacznie wynika, ze izolacja budynku powoda nie zostala wykonana prawidlowa i ze
o$wietlenie schodéw na I pietro i w salonie nad karniszami jest niewladciwe.

Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:

W niniejszej sprawie powod G. K. wnosil o zasadzenie od pozwanego (...) z siedzibg we W. na swoja rzecz ostatecznie
kwoty 73527,28 zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia 9 maja 2011 roku do dnia zaplaty tytulem odszkodowania
pozostajacego w zwiazku z kosztami jakie poniost na usuniecie usterek w budynku mieszkalnym przy ulicy (...)
zakupionym od pozwanego.

Przeniesienie wlasnos$ci i wydanie rzeczy wadliwej jest nie tylko przestanka powstania odpowiedzialnosci z tytulu
rekojmi, lecz takze niewatpliwie jednym z mozliwych przypadkéw nienalezytego wykonania zobowiazania przez
sprzedawce.



Zgodnie z treécig przepisu art. 556 § 1 k.c. sprzedawca jest odpowiedzialny wzgledem kupujacego, jezeli rzecz
sprzedana ma wade zmniejszajaca jej warto$c lub uzyteczno$é ze wzgledu na cel w umowie oznaczony albo wynikajacy
z okolicznoSci lub z przeznaczenia rzeczy, jezeli rzecz nie ma wladciwosci, o ktorych istnieniu zapewnil kupujacego,
albo jezeli rzecz zostala kupujacemu wydana w stanie niezupelnym (rekojmia za wady fizyczne).

Natomiast w my$l art. 560 § 1 k.c. jezeli rzecz sprzedana ma wady, kupujacy moze od umowy odstapi¢ albo zadaé
obnizenia ceny, jednakze kupujacy nie moze od umowy odstapié, jezeli sprzedawca niezwlocznie wymieni rzecz
wadliwa na rzecz wolna od wad albo niezwlocznie wady usunie, ograniczenie to nie ma zastosowania, jezeli rzecz byla
juz wymieniona przez sprzedawce lub naprawiana, chyba ze wady sa nieistotne.

Nadto zgodnie z art. 566 § 1 k.c. jezeli z powodu wady fizycznej rzeczy sprzedanej kupujacy odstepuje od umowy
albo zada obnizenia ceny, moze on zada¢ naprawienia szkody poniesionej wskutek istnienia wady, chyba ze
szkoda jest nastepstwem okoliczno$ci, za ktore sprzedawca nie ponosi odpowiedzialnoSci. W ostatnim wypadku
kupujacy moze zadac tylko naprawienia szkody, ktéra ponidst przez to, ze zawarl umowe, nie wiedzac o istnieniu
wady; w szczegdlnoSci moze zadaé zwrotu kosztow zawarcia umowy, kosztéw odebrania, przewozu, przechowania
i ubezpieczenia rzeczy oraz zwrotu dokonanych nakladéow w takim zakresie, w jakim nie odnidst korzysci z tych
nakladow.

Wszystkie ww. przepisy powolano wedlug brzmienia obowigzujacego na dzien zawarcia umowy deweloperskiej z dnia
10 maja 2008 roku

Po wejSciu w Zycie przepisu art. 566 k.c. rozpatrywane byly w cywilistyce dwa warianty wyktadni. Wedlug
pierwszego wariantu wskazywano, ze uprawnienia wynikajace z tego rozwigzania prawnego sg cze$cia normatywna
odpowiedzialnoSci z tytulu rekojmi za wady fizyczne. Wladciwie roszczenie odszkodowawcze jest kolejnym
uprawnieniem w ramach rekojmi. Tak rozumiane roszczenie stanowiloby lex specialis wzgledem zasad ogdlnych z art.
4711 n. k.c. a tym samym wylaczaloby ich zastosowanie w przypadku wad rzeczy sprzedanej. Taka koncepcja mogla
by¢ wzmocniona zmiang redakcyjng art. 566 k.c. w stosunku do art. 331 k.c., ktéra spowodowala, ze na plan pierwszy
zostalo wysuniete unormowanie odpowiedzialno$ci sprzedawcy za szkode na zasadzie winy.

Wedlug drugiego wariantu wykladni na tle dawnego art. 566 § 1 k.c. trzeba wyr6znic¢ roszczenie o naprawienie
szkody w granicach negatywnego (ujemnego) interesu umownego oraz roszczenie o naprawienie pelnej szkody (w
granicach dodatniego interesu umownego). Pierwsze z nich wchodzi do rezimu rekojmi i jest jego czeécia. Drugie
natomiast powinno by¢ uwazane za niezalezne od rezimu rekojmi i wylaczone z jej zakresu, jako wynikajace z zasad
og6lnych odpowiedzialnoéci kontraktowej. Tym samym nie ma podstaw do twierdzenia, ze rozwigzania dotyczace
rekojmi wylgczaja zastosowanie zasad ogdblnych z art. 471 k.c. Ten poglad zyskal mocne oparcie w orzecznictwie SN,
w szczegblnosci po podjeciu uchwaly z dnia 7 sierpnia 1969 roku (III CZP 120/68, OSN 1970, Nr 12, poz. 218).
W uzasadnieniu tej uchwaly stwierdzono, ze na tle wyraznej i zgodnej z ogdlnymi zalozeniami oraz celami rekojmi
tendencji byloby sprzeczne z nia i niezrozumiale pozbawienie kupujacego roszczen odszkodowawczych opartych na
zasadach ogélnych przewidzianych w art. 471 i n. k.c. co w praktyce czesto rownaloby sie zwolnieniu sprzedawcy
od odpowiedzialnosci za szkode przez niego zawiniona. Wtlaczajac roszczenia o naprawienie szkody w ramy rezimu
przewidzianego dla uprawnien z tytulu rekojmi, ustawodawca zréwnalby odpowiedzialno$¢ sprzedawcy za dzialanie
zawinione z odpowiedzialno$cia niezalezna od winy, udzielajac mu w ten sposéb szczegdlnej ochrony, ktora nie
znalazlaby wytlumaczenia ani usprawiedliwienia w zalozeniach i celach instytucji rekojmi. Stanowisko takie nie
odpowiadaloby réwniez potrzebom zycia ani nie byloby zgodne z panujacymi w spoleczenstwie ocenami moralnymi.
Kupujacy moze w pewnych sytuacjach nie by¢ zainteresowany realizacja uprawnien wynikajacych z rekojmi, natomiast
moze mieé istotny interes w dochodzeniu naprawienia stosunkowo znacznej wysokosci szkody poniesionej na skutek
istnienia wady zawinionej przez sprzedawce. Powyzsze stanowisko potwierdza orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia
25 sierpnia 2004 roku zgodnie z ktorym jesli kupiony towar jest wadliwy, nabywca ma wybor co do sposobu uzyskania
rekompensaty od sprzedawcy: moze dochodzi¢ swych praw z rekojmi za wady, moze tez zagda¢ odszkodowania za



faktyczng szkode, jakiej doznat wskutek wadliwoéci towaru. Zadanie odszkodowania nie musi by¢ poprzedzone proba
skorzystania z rekojmi (wyrok SN z 25.08.2004 r., IV CK 601/03 zrédlo Legalis numer 65029)

W mysél art. 471 k.c. dluznik obowigzany jest do naprawienia szkody wyniklej z niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania, chyba ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem okoliczno$ci, za ktore
dluznik odpowiedzialnos$ci nie ponosi.

Ze wzgledu na to, ze odpowiedzialnoé¢ odszkodowawcza sprzedawcy rozpatrywana jest w tym przypadku w oparciu
o konstrukcje ogolnych przepiséw o odpowiedzialno$ci kontraktowej (art. 471 i n. k.c.), do obowiazkéw kupujacego
naleze¢ bedzie wykazanie szkody (oraz okreSlenie jej rozmiaru) oraz wykazanie zwigzku przyczynowego miedzy
wadliwoScia rzeczy a powstaniem szkody. Sprzedawca moze w tej sytuacji wylacznie kwestionowaé wadliwo$é rzeczy
lub ewentualnie wskazywac, ze szkoda jest nastepstwem okoliczno$ci, za ktoére on odpowiedzialnoS$ci nie ponosi.

Wskaza¢ réwniez nalezy iz pow6d wystepujac z niniejszym pozwem wbrew twierdzeniom pelnomocnika pozwanego
nie dokonal zmiany sposobu naprawienia szkody zadania restytucji naturalnej na $wiadczenie pieniezne. Przed
wystapieniem z niniejszym pozwem wezwania pozwanego do usuniecia stwierdzonych wad realizowal na podstawie
uprawnien wynikajacych z instytucji rekojmi za wady fizyczne. Wnoszac pozew o odszkodowanie z tytulu
nienalezytego wykonania umowy dokonal wyboru sposobu naprawienia szkody poprzez zadanie zasgdzenia na swoja
rzecz okre$lonej kwoty pienieznej.

Przeprowadzony dowod z opinii bieglego z zakresu budownictwa ogblnego wykazal, ze budynek powoda przy ulicy
(...) zostal wykonany wadliwie a koszt usuniecia stwierdzonych wad w budynku wynosi 24845,05 zlotych brutto.

Dowod z opinii bieglego z zakresu budownictwa ogoélnego wykazal réwniez, iz w budynku powoda wystepuje
zawilgocenie wskazanych wyzej powierzchni. Z opinii tej jednoznacznie tez wynika, ze przyczyna powyzszego stanu
rzeczy jest to, iz izolacja pozioma $cian znajduje sie ponizej terenu uksztaltowania nawierzchni i samego terenu, co
oznacza wadliwe posadowienie budynku. Wykonanie rzednej terenu z poziomem podlogi w pomieszczeniach parteru
i izolacji poziomej miedzy fundamentami ponizej rzednej terenu jest wadliwe i nie zgodne ze sztuka budowlana.
Tak wykonany budynek jest rowniez nie zgodny z projektem budowlanym na przedmiotowy budynek, bowiem na
przekrojach pionowych projektu podano rzedne ktére wskazuja, ze poziom terenu winien by¢ nizszy od poziomu
podlogi partu o0 0,30 m.

Koszt osuszenia $cian budynku powoda wynosi 10160 zlotych brutto. Przy czym jak wynika z opinii bieglego jest to
koszt podstawowy bowiem obiektywnie rzecz ujmujac (zgodnie z opinig bieglego z zakresu budownictwa ogdlnego)
powyzszy koszt wykonania izolacji $cian bedzie zwiekszony o konieczno$é wykonania prac towarzyszacych w postaci

zbicia zagrzybionych tynkéw, odpowiedniego wysuszenia $cian - wylugowania zawilgocenia czy nawet zagrzybienia,
ponownego wykonania tynkow wewnetrznych i zewnetrznych - elewacji, malowania Scian i sufitéw, wykonania robot
zabezpieczajacych podlogi, otwory okienne i drzwiowe, ewentualnie inne przedmioty.

Z kolei przeprowadzony w sprawie dowod z opinii bieglego Zakladu (...) oraz (...) Spélki z ograniczona
odpowiedzialnoécia w L. J. W. wykazal, ze instalacja kanalizacyjna w budynku powoda zostala wykonana niezgodnie
z zatwierdzonym projektem wykonawczym oraz niezgodnie ze sztuka budowlana, ze odpowietrzenie piondéw
kanalizacyjnych w budynku powoda zostalo wykonane niezgodnie z projektem budowlanym. Zakres zmian, ktore
wprowadzono na etapie wykonania instalacji wymagal odpowiednich zapisow w dzienniku budowy, wykonania
dokumentacji powykonawezej, uzyskania zgody projektanta na dokonanie zmian. Zaden z tych warunkéw nie zostat
spelniony. W dzienniku budowy, brak jest wpiséw w zakresie uzgodnienia wprowadzonych zmian i odstepstw od
projektu wykonawczego. Brak jest rowniez dokumentacji powykonawczej, w ktérej naniesiono zmiany i odstepstwa od
projektu wykonawczego i budowlanego. Jak ustalil Sad na podstawie opinii powolanego bieglego koszt dostosowania
instalacji kanalizacyjnej umozliwiajacej wlasciwe korzystanie z niej wraz kosztami robét budowlanych wynosi
13591,52 zlote brutto.




Lacznie zatem koszt usuniecia stwierdzonych wad wynosi 48596,57 zlotych brutto.

Wobec faktu, iz powod zlecil firmie (...) usuniecie usterki dotyczacej zlego wykonania gladzi gipsowych nieusunietych
przez pozwanego poniést w zwigzku z tym koszt materialdow budowlanych wykorzystanych do naprawy ktory
obiektywnie ( na podstawie opinii biegltego) wynosil 4801,10 zlotych brutto.

O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 § 11 2 k.c. i zasadzil je od kwoty 23646,15 zlotych od dnia nastepujacego
po dniu doreczenia pozwanemu odpisu pozwu to jest od dnia 10 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku i
od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty. Sad nie uwzglednil Zadania zasadzenia odsetek za op6Znienie za okres
wezedniejszy bowiem do akt nie zalaczono przedsagdowego wezwania do zaplaty.

Odsetki od kwoty 13591,52 zlotych Sad zasadzil od dnia 19 lutego 2016 roku tj. od dnia nastepnego po doreczenie
pelnomocnikowi pozwanego odpisu pisma z rozszerzeniem powddztwa w tym zakresie. W pozostalym zakresie
zadanie zaplaty odsetek za okres wczesniejszy Sad oddalil jako niezasadne.

Odsetki od kwoty 10.160 zlotych Sad zasadzil od dnia nastepujacego pod dniu doreczenia pozwanemu odpisu pisma
pelnomocnika powoda tj. od dnia 15 listopada 2016 roku z dnia 6 czerwca 2016 roku zawierajacego rozszerzenie
powodztwa o kwote 10160 zlotych.

W ramach odszkodowania pow6d dochodzil rowniez kwoty 16.129,01 zlotych tytulem kosztéw robocizny poniesionych
w zwiazku ze zleceniem firmie (...) usuniecia usterek zwigzanych z wykonaniem gladzi gipsowych.

Obowiazek udowodnienia wysokosci szkody z tego tytutu spoczywal na powodzie.

Zgodnie bowiem z przepisem art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z tego faktu wywodzi
skutki prawne. Z kolei z przepisu art. 232 k.p.c. wynika, ze strony sa obowigzane wskazywa¢ dowody dla stwierdzenia
faktow, z ktorych wywodza skutki prawne, a wiec powod powinien przedstawi¢ sadowi twierdzenia o faktach,
ktore majg uzasadniac jego zadanie, zas pozwany wypowiedzie¢ sie co do tych faktow, a nadto przedstawic¢ wlasne
twierdzenia na uzasadnienie podniesionych przez niego zarzutéow. To strony maja przez swoje aktywne dzialanie,
ktérym jest miedzy innymi wskazywanie dowodéw, zadawanie pytan §wiadkom oraz stronom udowadniaé fakty, z
ktorych wywodza skutki prawne.

Powdd celem wykazania powyzszej szkody nie przedstawil stosownych dowodow a zwlaszcza dowodu z opinii bieglego.
Majac na uwadze powyzsze Sad oddalil zadanie powoda w tym zakresie (punkt drugi sentencji wyroku)

O kosztach procesu w punkcie 3 sentencji wyroku Sad orzekl w oparciu o art. 100 k.p.c. Zgodnie z trescia tego artykulu,
w razie cze$ciowego tylko uwzglednienia zadan koszty beda wzajemnie zniesione lub stosunkowo rozdzielone. W
niniejszej sprawie zastosowaé nalezalo zasade stosunkowego rozdzielenia kosztow. Powod zadal zasadzenia od
pozwanego kwoty 73.527,28 zlotych. Sad zasadzil na jego rzecz kwote 53397,67 zlotych. Pozwany przegrat zatem
sprawe w 73% zatem powinien ponie$¢ koszty procesu w 10.604,05 zt natomiast poniost koszty w kwocie 3.417 zt

Powdd ponidst koszty procesu w lacznej wysokoéci 11.109,09 zlotych (z tytulu: oplaty sadowej od pozwu — 2.489,00
zlotych, zastepstwa procesowego 2.400 zlotych, oplaty skarbowej od pelnomocnictwa 17 zlotych, wynagrodzenia
bieglych 3.566,75 zlotych, koszty postepowania zabezpieczajacego 2.636,34 zl.

Lacznie zatem koszty procesu poniesione przez strony wynosza 14.526,09zlotych.

Biorac pod uwage udziat w jakim kazda ze stron powinna ponie$¢ koszty procesu pozwany powinien je ponie$¢ w
wysokoéci 7.187,05 zlotych (14.526,09zlotych x 73% - 3.417 z1 ).

W zwigzku z powyzszym Sad zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote powyzsza kwote tytulem zwrotu
poniesionych kosztéw procesu.



Na podstawie art. 80 ust 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych Sad postanowil zwréci¢ na rzecz powoda
G. K. kwote 1433,25 zlotych tytulem niewykorzystanej zaliczki na poczet wynagrodzenia bieglego uiszczonej w dniu 3
wrze$nia 2015 roku zaksiegowanej pod pozycja (...)/ (...). (punkt 4 sentencji wyroku).

W zwigzku z tym, iz pow6d w toku sprawy rozszerzyl powodztwo o laczna kwote 23.751,52 zl, nalezato od tej kwoty
naliczyt oplate sadowa od rozszerzonej czeéci w kwocie 1.188 zt. Uwzgledniajac stopien wygranej i przegranej Sad
nakazal pobra¢ od powoda na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi kwote 320,76 zt ,
za$ od pozwanego kwote 867,24 zl.



