Sygn. akt ITI C 452/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 lutego 2018 roku

Sad Rejonowy dla Eodzi Srédmiescia w Eodzi, III Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: SSR Aleksandra Smotkowicz

Protokolant: st. sekr. sad. Agnieszka Kaluziniska

po rozpoznaniu 14 lutego 2018 roku w L.

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy E. — Zarzqd Lokali Miejskich

przeciwko R. W. i A. M.

o zaplate 11 415,83 zl

na skutek sprzeciwu pozwanych od nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym wydanego 9 kwietnia 2015 roku
przez referendarza sadowego w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, w III Wydziale Cywilnym w
sprawie III Nc 377/15

1. zasadza od R. W. i A. M. solidarnie na rzecz Gminy L. — Zarzadu Lokali Miejskich kwote 2 808 zl (dwa tysiace
osiemset osiem zlotych) z ustawowymi odsetkami za op6znienie od 27 marca 2015 roku do dnia zaplaty;

2. oddala powo6dztwo w pozostalej czesci;

3. ustala wysoko$¢ wynagrodzenia r.pr. K. K. (1) za udzielenie pozwanym pomocy prawnej z urzedu, powiekszonego
o podatek VAT, na kwote 5 904 zl (piec tysiecy dziewiecset cztery zlote);

4. szczegbdlowe wyliczenie kosztow procesu pozostawia referendarzowi sadowemu, ustalajac, ze koszty inny zostac
stosunkowo rozdzielone, a powdd wygrat spor w 25 (dwudziestu pieciu) %.

Sygn. akt IIT C 452/15
UZASADNIENIE
Pozwem z 27 maja 2015 roku Gmina E.-Administracja Zasobow Komunalnych E. w L. wniosta o:

1. wydanie nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym i orzeczenie nakazem zaplaty, ze pozwani R. W.i A. M.
maja zaplaci¢ solidarnie na rzecz powoda kwote 11 415,83 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wytoczenia
powddztwa do dnia zaplaty,

2. zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda solidarnie zwrotu kosztow procesu wraz z kosztami zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych,

3. w przypadku wniesienia sprzeciwu od nakazu zaplaty — o wydanie wyroku zasadza-jacego od pozwanych solidarnie
na rzecz powoda kwote 11 415,83 zlotych wraz z odsetkami zgodnie z zadaniem pozwu oraz zasadzenie solidarnie od



pozwanych na rzecz powoda zwrotu kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

Uzasadniajac zadanie pozwu Gmina L. podala, ze 11 czerwca 1996 roku z pozwang R. W. zawarta zostala umowa najmu,
ktorej przedmiotem byl lokal mieszkalny potozony w L. przy ul. (...). Zgodnie z postanowieniami umowy, pozwana jako
najemca zobowiazana byla placié na rzecz powoda czynsz najmu oraz §wiadczenia dodatkowe w ustalonych terminach,
a nadto na wypadek nieuiszczania czynszu wraz z oplatami w ustalonych terminach wynajmujacy upowazniony zostat
do dochodzenia odsetek ustawowych z tytulu zwloki w zaplacie wskazanych naleznoéci. W przedmiotowym lokalu
wraz z najemca R. W. zamieszkuje pozwany A. M..

Pozwani mimo cigzacych na nich obowiazkéw wynikajacych z przywolanej umowy najmu nie regulowali naleznosci.
Powdd pismem z 12 maja 2011 roku wezwal pozwana do uregulowania naleznoéci pod rygorem wypowiedzenia
umowy i skierowania sprawy na droge sadowsg, jednakze wezwanie to pozostalo bezskuteczne. Wobec powyzszego
powod pismami z 17 listopada 2011 roku wypowiedzial umowe najmu i wezwat pozwanych do opréznienia lokalu i
uregulowania naleznoSci czynszowych. Wezwania te pozostaly bezskuteczne. Pismem z 20 stycznia 2012 roku powdd
poinformowal pozwanych, ze od 1 stycznia 2012 roku obowigzani sa uiszczaé odszkodowanie za zajmowany lokal bez
tytulu prawnego. Kolejne wezwania o uregulowanie nalezno$ci pozostaly bezskuteczne.

Powod wskazal, ze zadanie obejmuje 11 415,83 zlotych a kwote te dochodzi z tytulu odszkodowania za bezumowne
korzystanie przez oboje pozwanych z lokalu nr (...) przy ul. (...). Na dochodzona kwote skladaja sie: 9 828,87 zlotych
naleznoSci glownej i 1 586,96 zlotych odsetek ustawowych z tytutu zwloki w zaplacie kwoty gléwnej, skapitalizowane
na dzien 27 marca 2015 roku. Odpowiedzialno$¢ pozwanych jest solidarna, co wynika z przepisu art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(pozew wraz z uzasadnieniem — k. 2-3).

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z 9 kwietnia 2015 roku, w sprawie o sygn. III Nc 377/15 referendarz
sadowy nakazal pozwanym R. W. i A. M., zeby zaplacili solidarnie kwote 11 415,83 zlotych z odsetkami ustawowymi
od 27 marca 2015 roku do dnia zaplaty oraz kwote 2 542,75 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu w ciggu dwbch
tygodni od doreczenia nakazu zaplaty albo w tym terminie wniesli sprzeciw do tutejszego Sadu. (nakaz zaplaty — k. 22).

Pozwany A. M. wniosl sprzeciw od nakazu zaplaty, zaskarzajac go w calo$ci. Uzasadniajgc swoje stanowisko podal,
Ze wynajmujacy nie realizowal postanowien zawartych w umowie o najem, szczeg6lnie poprzez brak napraw dachu
powodujacych permanentne zalewanie mieszkania. Pozwany wskazal, ze sam musial wymieni¢ stolarke okienng, gdyz
nieszczelno$é okien powodowala zwiekszone wydatki na ogrzewanie. Te zwiekszone wydatki na ogrzewanie w ocenie
pozwanego winny by¢ mu zwrdcone. Pozwany zwrdcil tez uwage na stan mieszkania, ktory uraga standardom XXI
wieku, zwlaszcza na istnienie toalety na podworzu i na cieknacy dach. Wskazal, ze z powodu ztego stanu technicznego
lokalu czeste byly wizyty strazy pozarnej i strazy miejskiej, gdyz istnialo zagrozenie zalania instalacji elektrycznej woda
ciekngca z dachu, a w konsekwencji zagrozenie zdrowia i zycia os6b zamieszkujacych lokal. Brak dzialann Administracji,
zmierzajacych do wyeliminowania wskazanych probleméw zmusit A. M. do zaprzestania dokonywania oplat za lokal
(sprzeciw — k. 26-270).

Odnoszac sie do twierdzen pozwanego wyrazonych w sprzeciwie od nakazu zaplaty, powod w caloéci popart
powodztwo i podtrzymal wszelkie dotychczasowe twierdzenia zglo-szone na ich poparcie. Zlozyl oswiadczenie, ze
przeczy wszystkim twierdzeniom i zarzutom pozwanych wskazanym w sprzeciwie, ktére nie zostaly przez niego
wprost przyznane. Pod-noszone przez pozwanego zarzuty ocenil jako bezzasadne i niezaslugujace na uwzglednienie.
Dodatkowo powdd zaakcentowal, ze - wbrew odmiennym twierdzeniom pozwanych - lokal zaréwno przez caly okres
trwania najmu jak i w okresie bezumownego korzystania z niego przez pozwanych, znajdowat sie w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajacym korzysta-nie z niego, co zreszta pozwani czynili. Powod kazdorazowo gdy pozwani
zglaszali jakiekol-wiek problemy zwigzane z przeciekajacym dachem, dokonywal niezbednych napraw. Nadto w 2013
roku powdd zlecil wykonanie kapitalnego remontu dachu nieruchomosci i remont ten zostal wykonany. Powdd wyrazil



robwniez zdziwienie, ze pozwani nadal zajmuja przedmioto-wy lokal pomimo podnoszonych zastrzezen i uwag co do
jego standardu, w sytuacji gdy nikt ich do korzystania z lokalu nie zmusza. (pismo przygotowawcze - k. 37-38)

Postanowieniem z 19 stycznia 2016 roku Sad ustanowil dla pozwanego A. M. pelnomocnika z urzedu w osobie radcy
prawnego, ktérym wyznaczona zostala r.pr. K. K. (1) (postanowienie — k. 76, pismo — k. 81).

29 lutego 2016 roku pozwany A. M. dzialajac jako pelnomocnik swojej matki, pozwanej R. W. wniost o przywrocenie
terminu do wniesienia sprzeciwu od nakazu zaplaty z 9 kwietnia 2015 roku. Postanowieniem z 14 kwietnia 2016 roku
Sad przywroécit pozwanej R. W. terminu do wniesienia sprzeciwu od nakazu zaplaty z dnia 9 kwietnia 2015 roku
w sprawie o sygn. akt III Nc 377/15. W zlozonym sprzeciwie pozwana powtoérzyla argumentacje, zarzuty i wnioski
jakie sformutowat w swoim sprzeciwie pozwany A. M. (wniosek — k. 89-90, sprzeciw — k. 94—950, pismo — k. 98,
pelnomocnictwo — k. 99, postanowienie — k. 111)

Pelnomocnik z urzedu pozwanego A. M. przedstawil procesowe stanowisko pozwanego w piSmie z 25 marca 2016
roku. R. pr. K. K. (1) podtrzymala w caloSci dotychczasowe stanowisko pozwanego i wniosla o oddalenie powodztwa
w calo$ci, a nadto: 1) zglosila zarzut przedawnienia nalezno$ci dochodzonej za okres od stycznia do marca 2012
roku w wysokoSci 935,15 zlotych, wskazujac ze jest Swiadczeniem okresowym i przedawnia sie z uplywem okresu
trzyletniego, 2) uwypuklila, ze powdd nie reagowal na prosby mieszkancéw a remont dachu przeprowadzil dopiero
po stwierdzeniu przez straz pozarng zagrozenia dla mieszkancéw, 3) zglosila dodatkowe wnioski dowodowe na
poparcie stanowiska strony pozwanej oraz 4) na wypadek oddalenia powddztwa wniosla o nieobcigzanie pozwanego
kosztami postepowania na podstawie art.102 kpc z uwagi na trudna sytuacje osobista i finansowa obu pozwanych i
zaawansowany wiek pozwanej. (pismo procesowe — k. 103-107)

Postanowieniem z 28 kwietnia 2016 roku Sad ustanowil dla pozwanej R. W. pelnomocnika z urzedu w osobie radcy
prawnego, ktorym wyznaczona zostala r.pr. K. K. (1). (postanowienie — k. 117, pismo — k. 119)

Pismem z 16 czerwca 2016 roku pelnomocnik z urzedu pozwanej R. W. przedstawila procesowe stanowisko pozwanej,
analogiczne do stanowiska wyrazonego w imieniu pozwanego A. M., zawartego w piSmie z dnia 25 marca 2016
roku. Na-dto zglosila zarzut potracenia dochodzonej od niej kwoty z kwota 2 386 zlotych, jaka wydat-kowata w
pazdzierniku 2011 roku i styczniu 2012 roku na wymiane stolarki okiennej, podno-szac ze w jej ocenie wymiane
stolarki okiennej nalezy potraktowac jako ulepszenie przed-miotu najmu, ktéra powdd powinien jej wobec tego
zwrdcié (pismo procesowe — k. 130-135).

Powo6d podtrzymal swoje stanowisko procesowe. Odnoénie zarzutu potrgcenia wyrazit poglad, ze zarzut jest
nieskuteczny oraz przedwczesny. Nieskuteczny, gdyz jeSli pozwani faktycznie wymienili okna, to byla to w jego
ocenie samowola budowlana, a powod nie wyrazatl zgody na tego typu czynnos$ci. Pozwani zrobili to bezprawnie i
nie majac tytulu prawnego do lokalu. Przedwczesny, gdyz pozwani nadal zajmuja lokal, za wezeénie jeszcze méwic o
rozliczeniach stron z tytulu uzytkowania lokalu. Dlatego przedwczesna jest tez ocena charakteru tego nakazu, gdyz
jak podkreslil, tylko niektére naklady byli najemcy moga skutecznie zglosi¢ do rozliczenia, a ponadto wynajmujacy
moze tez zadaé przywrocenia stanu poprzedniego.

Pelnomocnik z urzedu obojga pozwanych w calo$ci podtrzymata stanowisko jak w sprzeciwach od nakazu zaplaty
i w pismach procesowych. Podniosla, Ze naprawa czeSciowo miala miejsce jeszcze w czasie trwania umowy najmu,
przed jej wypowiedzeniem. Przyznajac, ze naprawa nastgpila bez zgody powoda, zwrdcila uwage na tre$¢ przepisu
art.6e ustawy o najmie lokali. Wskazala tez, ze powodztwo powinno zostac¢ oddalone i z tej przyczyny, ze powod jako
wynajmujacy nie wykonywal w sposob nalezyty swoich obowiazkéw wynikajacych z umowy najmu, w szczego6lnosSci
nie utrzymywal budynku, czeSci wspélnych oraz lokalu pozwanych w nalezytym stanie technicznym, przynajmniej do
czasu dokonania remontu dachu. Wniosla o przyznanie zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego z urzedu udzielonego
obu pozwanym i zlozyla o§wiadczenie, ze koszty te nie zostaly uiszczone w calo$ci ani w czesci. (protokét rozprawy —
k. 144-146, pisma — k. 177-178 i k. 180-1800, protokoét rozprawy — k. 196-197)



Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

11 czerwca 1996 roku pomiedzy Gming L. (reprezentowana przez kierownika dziatu eksploatacji Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej L.) - dalej jako ,wynajmujacy” a R. W. - dalej jako ,najemca”, zawarta zostala umowa o najem
lokalu mieszkalnego - dalej jako ,umowa”. Wczeéniej stosunek najmu miedzy stronami mial swoje zZréodlo w decyzji
administracyjnej z 23 czerwca 1964 roku. W mysl § 1 pkt 1 umowy wynajmujacy zobowigzal sie odda¢ najemcy do
uzywania na czas nieoznaczony lokal mieszkalny nr (...) w budynku nr (...), polozonym w L. przy ul. (...), sktadajacy
sie z 1 pokoju i kuchni o }acznej powierzchni uzytkowej 22,74m> w tym powierzchni mieszkalnej (...)m>, wyposazony
w instalacje wodociagowo-kanalizacyjna i elektryczno$é. WC znajduje sie w podwoérku. Zgodnie z § 2 pkt. 1 najemca
zobowiazany jest z tytulu najmu przedmiotowego lokalu oplacaé czynsz oraz oplaty za dostawe zimnej wody, za
odbidr Sciekow i za odbidr nieczystosci stalych. Najemeca jest obowigzany uiszczaé czynsz i inne oplaty z gory bez
uprzedniego wezwania w terminie do dnia 10. kazdego miesiaca kalendarzowego za ktéry przypada nalezno$¢, w
kasie wynajmujacego lub na jego rachunek bankowy (§ 2 pkt 4). W razie zwloki w uiszczeniu wyzej wymienionych
nalezno$ci, wynajmujacemu sluzy prawo doliczania odsetek ustawowych (§ 2 pkt 4). Za zaplate czynszu i oplat
odpowiadaja solidarnie z najemca stale mieszkajace z nim w dacie zawarcia umowy osoby pelnoletnie (§ 2 pkt 5).

Z kolei w mysl § 7 pkt 3 w zwiazku z pkt 4 b umowy, wynajmujacy moze wypowie-dzie¢ najem wylacznie z waznej
przyczyny wyrazonej na piSmie, naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, w szczegblnosci w sytuacji gdy najemca
jest w zwloce z zaplatg czynszu i oplat, co najmniej przez 2 pelne okresy platno$ci, mimo uprzedzenia dokonanego
przez wynajmujacego na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu
do zaplaty zaleglych i biezacych nalezno$ci (umowa o najem — k. 8-10)

Mieszkanie pozwanych potozone jest w budynku prawej oficyny, na pierwszym pietrze, pod dachem — II. kondygnacja,
ostatnia. (zeznania §wiadka D. N. — k. 62-64, zeznania §wiadka A. J. - e-protokét z dnia 17 czerwca 2016 roku, znacznik
czasu 00:11:05 i nast., pisemna opinia bieglego ds. czynszow — k. 161-174)

Wraz z R. W. w lokalu zamieszkuje jej dorosly syn — A. M. (zeznania pozwanego A. M. k. 66-67 i e-protokdl z dnia 14
lutego 2018 roku, znacznik czasu 00:01:55 i nast.)

Na skutek przeksztalcen jednostek organizacyjnych zajmujacych sie mieszkaniowym zasobem Gminy L.., od 1999 roku
dokonano podziatu dotychczasowego Zakladu (...)-darki Mieszkaniowej L. i utworzono szereg Administracji (...), w
tym Administracje (...) E. (...) zsiedziba przy Placu (...) w L., ktore przejely nalezno$ci i zobowiazania dotychczasowego
ZGM L. (okolicznoéé znana sagdowi urzedowo).

4 wrzeénia 2008 roku ,lokatorzy posesji przy (...)”, ztozyli do Dyrektora AN (...)pismo, w ktérym zwrdcili sie z prosba
o dokonanie remontu dachu posesji. W piSmie wskazali, ze jest to stara posesja, i przez lata dokonywano jedynie
drobne naprawy (cze$ciowe pokrywanie papa), dach za§ wymaga remontu na caloSci. Opady deszczu spowodowaly w
mieszkaniu pozwanych ,ze leje nam sie na glowe w 3/4 mieszkan”. Jak wskazano w pi$mie: ,,...doszlo juz do tego, ze
nie mogliémy wlaczac §wiatla, poniewaz lalo nam sie po zyrandolach, co grozilo zwarciem calej instalacji”. Mieszkancy
domu wskazali, Ze obecnie jest lato, sucho i cieplo, najlepsza pogoda do przeprowadzenia remontu dachu, natomiast
gdy przyjdzie jesien i nasilg sie opady deszczu, brak naprawy moze spowodowaé katastrofe. W $wietle powyzszego
mieszkancy wniesli o natychmiastowg interwencje w ich sprawie, polozenie papy na przybudéwkach i o remont toalet.
WSrdd sygnatariuszy pisma byli oboje pozwani. (pismo — k. 30-300).

Pismem zlozonym u powodowej Administracji 5 sierpnia 2008 roku R. W. poinformowala Dyrektora AN (...), iz ze
wzgledu na brak remontu dachu i kominéw nie bedzie oplacaé czynszu. Pozwana podala, ze przy kazdych opadach
deszczu leje sie w mieszkaniach, doszlo juz do pradu tak, ze nie mozna nawet wlaczy¢ Swiatla. Zarzucila administracji,
ze mimo interwencji lokatordw, nic z ta sprawa nie robi. Wskazala, ze jest stara, schorowang osoba, a jej syn jest po
operacji $ciegna Achillesa. Przez zalanie, nie moga umalowaé i wyremontowa¢ mieszkania. (podanie — k. 28-280)



A. M. przestal uiszczaé oplaty w 2008 roku. W 2009 roku wyréwnal zaleglosci w czynszu, gdyz obiecano mu, ze dach
bedzie naprawiony w caloSci. Nie wykonano remontu dachu i doszlo do zalania zajmowanego przez niego lokalu. To
bylo w 2010 roku. Wéwczas pozwany znowu zaprzestal placenia naleznoéci. (zeznania pozwanego A. M. k. 66-67 1 e-
protokol z dnia 14 lutego 2018 roku, znacznik czasu 00:01:55 i nast.).

15 wrze$nia 2008 roku mieszkancy posesji przy ul. (...), wréd ktorych byli réwniez pozwani, wystapili do Wydzialu
Budynkoéw i Lokali (...) o ekspertyze stanu technicznego kamienicy ze wzgledu na brak remontu od kilkudziesieciu
lat i jej stan, o obnizenie stawki czynszu ze wzgledu na stan techniczny mieszkan i o odgrzybienie i naprawe
elewacji zewnetrznych, dachéw i we, odmalowanie klatek, remont komoérek i schodéw do nich doprowadzajacych.
Uzasadniajac podanie, mieszkancy kamienicy wskazali, ze od chwili gdy ,wszed!l prywatny wlasciciel”, stawki czynszu
sg sukcesywnie podnoszone. Prywatny wlasciciel nie pojawil sie w nieruchomosci, aby porozmawiaé z lokatorami
w sprawie posesji, czynszéw czy ewentualnych remontéw, a sprawujaca administracje AN (...) na wszelkie prosby
dotyczace jakiegokolwiek remontu zaslania sie brakiem funduszy i brakiem zgody wspotwlasceiciela. (pismo — k. 108

ik.137).

W latach 2009-2013 administratorem nieruchomosci przy ul. (...) z ramie-nia AN L. (...) byl D. N.. Nieruchomo§¢
wymagala nak-tadow. W 2009 roku w okresie wiosennym byl w lokalu pozwanych proszac o uregulowanie naleznosci
czynszowych. Wowczas A. M. pokazal mu plame na suficie twierdzac, ze jest to przeciek z dachu. W ocenie D. N.
plamy byly suche, co $wiadczylo, ze przeciek byl w okresie wczedniejszym. Zdaniem Swiadka przyczyna przeciekow
byla biezaca eksploatacja. (zeznania $wiadka D. N. - k.62-64)

A. M. w latach 2009-2013 w ro6znych odstepach, rocznych lub pdlrocznych, zglaszal miejscowe przecieki, ktore
byly usuwane na biezaco. Po zglaszanych przeciekach AN zglaszal to do firmy, z ktéra miala podpisana umowe na
konserwacje, i ta wykonywala naprawy. Byta to firma (...). Naprawy byly wykonywane w okresie 3-4 dni po zgloszeniu.
(zeznania $wiadka D. N. - k.62-64, zeznania $wiadka J. K. - k. 64-65).

Na zlecenie AN L. (...) z dnia 24 kwietnia 2009 roku, w czerwcu 2009 roku przeprowadzone zostaly konserwacyjne
roboty dekarskie w budynku oficyny przy ul. (...), polegajace na punktowej naprawie dachu nad pokojem mieszkania

nr (...), powierzchni okolo 5m?. Za wykonanie robét powéd zaplacil 738,30 zlotych. (faktura - k. 39, zlecenie — k. 40,
rozliczenie — k. 41-42)

18 pazdziernika 2010 roku AN L. (...) zlecit wykonanie robdt obejmujacych: jednokrotne krycie papa termozgrzewalna
dachu budynku frontowego, jednokrotne krycie papa termozgrzewalna dachu budynku oficyny, uzupelienie tynkow
na ogniomurze i glowicach kominéw, doszczelnienie ogniomuru pasami 50 centymetrowymi i glowic kominowych
pasami 30 centymetrowym papy termozgrzewalnej, wzmocnienie - zabezpieczenie plyta OSB odeskowania dachu
od strony strychu przy kominach i wykonanie obrobki blacharskiej ogniomuru. Roboty zostaly wykonane do dnia
30 listopada 2010 roku. Wartos$¢ ich wyniosta 7.167,92 zlotych i zostala poniesiona przez powoda. (faktura - k. 43,
zlecenie — k. 430, rozliczenie — k. 44, zeznania $wiadka D. N. — k. 62-64).

Po tym remoncie nie bylo przeciekdw na dachu budynku frontowego. Zdarzaly sie natomiast przecieki punktowe w
budynku oficyny. Byly one na biezaco naprawiane. (zeznania $§wiadka D. N. — k. 62-64).

12 maja 2011 roku AN L. (...) wystosowal do pozwanej monit ostateczny, ktorym wezwal ja do uregulowania w terminie
miesigca od daty otrzymania wezwania zalegltych naleznosci z tytulu najmu, wynoszacych na koniec kwietnia 2011
roku kwote 2 327,24 zlotych, pod rygorem wypowiedzenia umowy i skierowania sprawy na droge sadowa. Monit ten
zostal doreczony pozwanej w dniu 18 maja 2011 roku. Wezwanie pozostalo bezskuteczne. (monit — k. 13, zwrotne
potwierdzenie odbioru — k. 130).

Odnoszac sie do monitu, pozwana ztozyla u powoda w 6 czerwca 2011 roku pismo w ktérym przywolala swoje pismo
z 5 sierpnia 2008 roku gdzie oSwiadczyla, Ze nie bedzie placi¢ z powodu zalania z dachu przez opady atmosferyczne.
Obecnie wskazala, ze w jej ocenie Administracja przez ten czas nie zrobila nic, zeby naprawi¢ dach i kominy nad jej



lokalem. Wskazala, ze w 2010 roku uregulowala zaleglo$ci, a wowczas obiecano jej wykonanie remontu. Jednak do
tej pory nic nie zostalo zrobione, a po ostatnich opadach deszczu na nowo cieknie w mieszkaniu przez nieszczelne
okna i rynny miedzy oknami. W zwigzku z powyzszym pozwana zlozyla oswiadczenie, ze na nowo przestala placié, stad
ta zaleglo$¢. Zbiera pieniadze na remont mieszkania we wlasnym zakresie, tymczasem jej syn posmarowal lepikiem
najbardziej cieknace miejsca. (podanie — k. 31-310).

6 pazdziernika 2011 roku w mieszkaniu pozwanych wymieniona zostala stolarka okienna. Cena ustugi wyniosta 1 586
zlotych i zostala calkowicie zaplacona gotoéwka przez pozwanego. (faktura — k. 138).

Pismem z 17 listopada 2011 roku powdd wypowiedzial pozwanej R. W. umowe najmu lokalu z dniem 30
listopada 2011 roku z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia, tj. ze skutkiem na 31 grudnia 2011
roku. Jednocze$nie powdd wezwal pozwanych do zgloszenia sie w siedzibie wynajmujgcego celem sporzadzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego, oproznienia lokalu i zdania kluczy. Powod poinformowat pozwang, ze w przypadku
nieopro6znienia lokalu w w/w terminie nastapi naliczenie odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.
Wypowiedzenie zostalo doreczone najemcy 23 listopada 2011 roku (wypowiedzenie - k. 14, zwrotne potwierdzenie
odbioru — k. 140)

J. K. byta raz w lokalu pozwanych w 2010 lub 2011 roku. Byly wowczas zacieki w pokoju, na powierzchni $ciany
kominowej i w kuchni na laczeniu $cian naroznikowych. Lokal nigdy nie byl wylaczony z uzytkowania, mozna bylo w
nim mieszkac. (zeznania §wiadka J. K. - k. 64-65).

13 stycznia 2012 roku w mieszkaniu pozwanych wymieniona zostala okna. Cena ustugi wyniosta 800 zlotych i zostala
calkowicie zaplacona gotowka przez pozwanego. (faktura — k. 138).

Pozwani nadal nie regulowali naleznoSci zwigzanych z zajmowaniem przedmiotowego lokalu. Pismem z 20 stycznia
2012 roku powdd poinformowat pozwanych, ze umowa najmu zostala wypowiedziana ze skutkiem na dzien 31 grudnia
2011 roku, a w zwigzku z niedokonaniem naleznych zalegloSci czynszu oraz oplat za lokal, poczawszy od dnia 1
stycz-nia 2012 roku pozwana bedzie uiszcza¢ odszkodowanie za zajmowany lokal bez tytulu praw-nego, obejmujgce
odszkodowanie oraz oplaty za zimng wode, $cieki i wywoz nieczysto$ci, wynoszace na dzien 1 stycznia 2012 roku
lacznie 307,83 zlotych miesiecznie. (pismo — k. 15)

Pozwani nadal nie uiszczali opltat za zajmowanie lokalu nr (...) przy ul. (...). (zeznania §wiadka D. N. - k.62-64, zeznania
$wiadka J. K. - k. 64-65)

Mieszkanie pozwanych bylto kilkakrotnie zalewane, dlatego pozwany nie malowat ani nie odnawiat go. Mieszkanie
bylo zalewane praktycznie co roku, od lat 9o-tych XX wieku. Przed remontem dachu w pazdzierniku 2013 roku stan
kamienicy przy ul. (...) byl bardzo zty. Dach byl wéwczas w takim stanie, ze kazdy opad deszczu powodowal zalanie
mieszkania. Na strychu nie bylto gdzie stawia¢ pojemnikow. Mieszkancy zglaszali uwagi na stan nieruchomo$ci do AN
(...). Zgloszenia byly na piSmie lub stownie do administratora, w pierwszej kolejnoéci stownie, praktycznie po kazdych
opadach. Reakcja byla taka, ze Administracja od razu przysylala brygade. Nikt z administrator6w nie wchodzil na
dach ani na strych. Byly dokonywane naprawy punktowe, na kilka miesiecy poprawialy one standard zamieszkania. Te
naprawy skutkowaly na jakis czas, a p6zniej znéw zaczynalo przecieka¢ w innych miejscach. Lokatorzy na swdj koszt
kupowali lepik i smar i smarowali nimi dach. Utykali tez dziury szmatami. W tym czasie w mieszkaniu wystepowala
wilgoé i zagrzybienie. Ta sytuacja powodowala wydatki na lepik i smar, a w mieszkaniu trzeba bylo dodatkowo
ogrzewaé piecem i grzejnikiem. To sie wiazalo z kosztami. Slady zalania s3 w pokoju i w kuchni, na suficie. Lecialo
tam gdzie sa okna i tam gdzie s3 kominy. Po wypowiedzeniu umowy najmu pozwany nie mial pieniedzy, zeby kupié
mieszkanie i wyprowadzi¢ sie z przedmiotowego lokalu. Pozwana jest osoba schorowang, opiekuje sie nig pozwany.
Gdyby pozwany mial pienigdze, to kupilby inny lokal. Nie rozwazal wynajecia innego mieszkania, bo myslal, ze tu
bedzie naprawione. (zeznania §wiadka A. J. - e-protokol z dnia 17 czerwea 2016 roku, znacznik czasu 00:11:05 i nast.,
zeznania pozwanego A. M. k. 66-67 i - e-protokol z dnia 14 lutego 2018 roku, znacznik czasu 00:01:55 i nast.).



11 wrze$nia 2012 roku powdd zlecit firmie instalacyjnej prace konserwacyjne z zakresu elektryki, polegajace na
sprawdzeniu instalacji elektrycznej i naprawie oprawki do zarowki. W dniu 14 wrze$nia 2012 roku powdd zlecit
wykonanie prac dekarskich obejmujgcych: naprawe pokrycia dachu nad lokalami (...),oczyszczenie rynien i ich
doszczelnienie, obrébke laczen poszycia dachu z glowicami kominowymi nad w/w lokalami oraz doszczelnienie pasa
podrynnowego. Wszystkie powyzsze roboty zostaly wykonane do d 9 listopada 2012 roku. Kosztowaly one lacznie
557,82 zlotych i zostaly zaplacone przez powoda (faktura — k. 46, zlecenie — k. 47, zlecenie — k. 48).

7 czerwca 2013 roku pozwani zwrdécili sie do Powiatowego Inspektora Nad-zoru Budowlanego z pro$ba o zalatwienie
ich sprawy poprzez stwierdzenie katastrofalnego stanu budynku. Wnieéli o sprawdzenie i zlecenie koniecznych
napraw. Wskazali, Ze stan zaj-mowanego przez nich lokalu pogarsza sie z dnia na dzien: zarywa sie dach nad pokojem,
bel-ki stropowe i deski na strychu s przegnile i zagrzybione, strych jest zalewany, przez co woda wlewa sie do ich
mieszkania oraz klatki schodowej i korytarza, od zmurszalej Sciany komina odlatuje tynk, w zimowych miesigcach
czuje sie opary ulatniajacego sie gazu. Niepokojacy zapach gazu spowodowal wezwanie Strazy Miejskiej, ktorej wizyta
zakonczyla sie interwen-cjg Strazy Pozarnej. Pozwani wyjasnili, ze powyzszy stan budynku stanowi zagrozenie nie
tylko dla ich Zycia i zdrowia, lecz i dla reszty mieszkancoéw posesji. Taki stan rzeczy trwa od wielu lat, a problemy z
lokalem i budynkiem byly zglaszane do AN (...). Wyko-nano pobiezne drobne naprawy, ktére pomogly na krétki okres
czasu. Stan budynku jest nadal nie do przyjecia, a budynek popada w ruine. (pismo — k. 32)

W czasie, gdy D. N. byt administratorem nieruchomosci do kazdego komina cztery razy do roku wchodzili kominiarze
w celu przeczyszczenia przewodéw kominowych i jeden raz aby dokona¢ ekspertyzy dotyczacej stanu technicznego.
Te przeglady mogly skutkowac przeciekami bo wtedy chodzi sie po dachu. Do oficyny, w ktorej mieszkaja pozwani,
bezposrednio przylega $ciana oficyny nieruchomosci sasiedniej, potozonej przy ul. (...). Osoby wykonujace prace na
tamtej nieruchomoéci chodzily po dachu i to tez powodowalo przecieki. Lokal zajmowany przez pozwanych nadawat
sie do zamieszkania. Na $cianach pomieszczen byly plamy. Najwieksza plama miala 40-50 ¢cm $rednicy. (zeznania
$wiadka D. N. - k.62-64)

Byly wykonywane przeglady roczne i piecioletnie, dach nie byl w idealnym stanie, bo to jest budynek ponad stuletni.
Konstrukcja byla w stanie dostatecznym. (zeznania §wiadka J. K. - k. 64-65).

1lipca 2013 roku, na mocy Uchwaly Rady Miejskiej w E. nr (...) z 16 maja 2013 roku (opubl. w Dz. Urz. Woj. (...) z dnia
17 maja 2013 roku, poz. 2813) utworzona zostala jednostka budzetowa Gminy L. pod nazwa Administracja Zasobow
Komunalnych L. z siedzibg w L. przy Placu (...), ktéra powstala poprzez polaczenie dotychczasowych jednostek
budzetowych, w tym Administracji (...) L. (...) z siedzibg przy Placu (...) L.. Zgodnie z ta uchwala, Administracja
przejela mienie, naleznoSci i zobowigzania dotychczasowych jednostek wedlug stanu na 30 czerwca 2013 roku.
(Uchwala - k.7-70)

10 sierpnia 2013 roku Panstwowa Straz Pozarna stwierdzila, ze w mieszkaniu nr (...) wystepuje zagrzybienie sufitu,
Scian wewnetrznych, zagrozenie zwar¢ instalacji elektrycznej. Dach nad mieszkaniem z przeciekami. Uszkodzenia
konstrukeji dachu, odpadajacy tynk, obsypujacy sie sufit. Wystepuje zagrozenie. (potwierdzenie - k. 109 i k. 136)

Na podstawie zlecenia z 12 sierpnia 2013 roku w okresie pomiedzy 11 a 17 sierpnia 2013 roku w posesji przy ul. (...)
- prawa oficyna wykonano zabezpieczenie lokali mieszkalnych przed opadami deszczu oraz usunieto gruz ze strychu.
Prace zostaly odebrane i przekazano do uzytku 19 sierpnia 2013 roku. (protoko6t — k. 49).

Na podstawie umowy nr (...) z 23 wrzeSnia 2013 roku w okresie pomiedzy 26 wrzeénia a 15 pazdziernika 2013 roku
wykonano remont dachu budynku prawej oficyny. (protokét — k. 50, kosztorys — 51-590).

Remont dachu zostal wykonany juz po tym, jak pozwany zglosil plamy i na podstawie decyzji Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego. (zeznania $wiadka J. K. - k. 64-65).

Po wykonaniu remontu dachu pozwany nie zglaszat juz przeciekow. Po remoncie pozwany A. M. przyszedl do siedziby
AN i zlozyl o$wiadczenie, ze bedzie dobrowolnie splacal cze$¢ naleznosci w wysokoéci 200 zlotych miesiecznie. Ta



kwota nie pokrywala wszystkich oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu. Pozwany podnosil, ze ma trudnosci ze
znalezieniem pracy, jest schorowany, utrzymuje sie z emerytury i ma jeden doch6d z matka. W okresie kiedy pozwany
nie placil, to korzystal z mediéw, ale nie regulowal naleznosci nawet za te media. (zeznania §wiadka D. N. - k.62-64,
zeznania $wiadka J. K. - k. 64-65, zeznania pozwanego A. M. k. 66-67 i - e-protoko6l z dnia 14 lutego 2018 roku, znacznik
czasu 00:01:55 i nast.)

W ocenie mieszkancow administracja zdecydowala sie zrobi¢ remont generalny dachu dlatego, ze po zalaniu woda
dochodzila do elektrycznosci, np. u pozwanego w kloszu byla woda. A druga przyczyna bylo, ze w mieszkaniu sasiadki
od zalan zarwal sie spory kawalek sufitu. Straz pozarna chciala pozwanych wyprowadzi¢ do lokali zastepczych. Byl
zrobiony tylko remont dachu. Po remoncie dachu administracja nie przeprowadzila zadnych innych remontéw na
korytarzu ani na klatce schodowej. A tam tez byly zalania i czu¢ byto dym. Dalsze prace byly wykonywane w glownym
budynku w 2016 roku, bo tak nakazal nadzér budowalny, gdyz budynek grozit czeSciowym zawaleniem. W mieszkaniu
pozwanych administracja nie przeprowadzila zadnych remontéw. Jeéli bylo co$ robione to robil to sam pozwany.
Zrobil sam naprawe stolarki. Musial wymieni¢ okna, bo przez stare okna sie lalo, okna byly nieszczelne i woda wlewata
sie pod parapetem do mieszkania. Administracja nie chciala w ogble nikomu w kamienicy wymienia¢ okien. Sasiadce
kazano zlozy¢ o$wiadcze-nie, ze okna wymienia na swoj koszt i zrzeka sie roszczen z tego tytulu wobec administracji.
Pozwany nie widzial sensu w zglaszaniu wymiany okien skoro nikomu ich nie wymieniali. (zeznania pozwanego A. M.
- e-protokol z dnia 14 lutego 2018 roku, znacznik czasu 00:01:55 i nast., zeznania $§wiadka A. J. - e-protokoét z dnia 17
czerwca 2016 roku, znacznik czasu 00:11:05 i nast.)

Od wrze$nia 2014 roku do dnia 30 czerwca 2015 roku administratorem nieruchomosci byla J. K.. (zeznania $wiadka
J. K. - k. 64-65)

30 wrze$nia 2014 roku (...) L. wystosowata do kazdego z pozwanych jednobrzmigcy ,,Monit”, ktérym wezwala ich do
uregulowania zaleglych nalezno$ci za lokal, ktore na ten dzien wynosily lacznie 18 849,68 zlotych i obejmowaly: czynsz
(4 820,62 z}), odsetki (1 991,85 z1), odszkodowanie (10 291,89 z}), odsetki (1 745,32 z1). Pozwani odebrali monity 3
pazdziernika 2014 roku. (monity — 16 i k. 17, zwrotne potwierdzenia odbioru — k. 160 i 170)

10 listopada 2014 roku pozwani, wraz z najemczynia sasiedniego lokalu nr (...), wnie$li wsp6lne podanie do Dyrektora
(...) o remont komin6éw, wizyte kominiarzy i remont klatki schodowej. Wskazali, Ze ze wzgledu na zly stan techniczny
nie jest mozliwe palenie w piecu, gdyz wydziela sie czad, ktory zalega w mieszkaniu. (podanie — k. 29-290)

Na dzien 27 marca 2015 roku zaleglo$¢ pozwanych wyliczona przez powoda z tytulu odszkodowania za zajmowanie
lokalu nr (...) przy ul. (...) za okres od stycznia 2012 roku do marca 2015 roku wynosila 11 415,83 zlotych, w tym 9
828,87 zlotych kwoty gléwnej i 1 586,96 zlotych odsetek. (rozliczenie — k. 18-19).

Pozwany placil tylko po 200 zlo-tych miesiecznie gdyz nie wszystko zostalo zrobione a czynsz uznal za bardzo wysoki i
nieadekwatny do stanu mieszkania. Ubikacja jest w podworzu, a do mieszkania doprowadzona jest tylko zimna woda.
Pozwany nie placil nie tylko czynszu i odszkodowania ale takze za media, co uznal za swoj blad. A. M. jest opiekunem
matki i nie mogl sie przeprowadzi¢ takze ze wzgledu na jej chorobe. Psychiatra powiedzial, ze kazda zmiana bylaby dla
niej niebezpieczna. W 2015 roku pozwany wraz z matka utrzymywali sie jedynie z zasitku opiekunczego w wysokosci
520 zlotych. (zeznania pozwanego A. M. k. 66-67)

1 lipca 2015 roku nieruchomos$¢ przy ul. (...) zostala przekazana w zarzad prywatnemu wlascicielowi. (zeznania
swiadka J. K. - k. 64-65, zeznania §wiadka A. J. - e-protokét z dnia 17 czerwea 2016 roku, znacznik czasu 00:11:05
inast.)

Gmina przekazala wladcicielowi dokumentacje nieruchomogci. (zeznania §wiadka J. K. - k. 64-65)

21 pazdziernika 2015 roku wykonane zostaly zdjecia wnetrza lokalu, korytarza oraz ubikacji. Widoczne sa na nich
zacieki na sufitach i gérnych czeéciach Scian. (zdjecia — k. 139-143)



1 kwietnia 2016 roku, na mocy Uchwaly Rady Miejskiej w E. nr XXIII/561/16 z dnia 20 stycznia 2016 roku
utworzona zostala jednostka budzetowa Gminy L. pod nazwa Zarzad Lokali Miejskich w L. z siedziba w L. przy
al. (...), ktéra powstala poprzez polaczenie dotychczasowych jednostek budzetowych, w tym Administracji Zasobow
Komunalnych L. z siedziba w L. przy Placu (...). Zgodnie z ta uchwala, Zarzad przejal mienie, nalezno$ci i zobowigzania
dotychczasowych jednostek wedlug stanu na dzieh 31 marca 2016 roku. (uchwata — k. 125, statut — k. 126-127)

Laczny rynkowy czynsz najmu bez oplat niezaleznych od wlasciciela za lokal nr (...) polozony w L. przy ul. (...), za
okres od 1 listopada 2013 roku do 31 marca 2015 roku wynosi (w zaokragleniu do pelnych zlotych) 2 808 zlotych.
Biorgc pod uwage stan przedmiotowego lokalu — lokal nr (...) poloZzony w L. przy ul. (...) w okresie od dnia 1 stycznia
2012 roku do dnia 31 pazdziernika 2013 roku (okres 22 miesiecy) nie moéglby by¢ przedmiotem najmu rynkowego —
stan lokalu uniemozliwial jego wynajecie zaréwno z przyczyn rynkowych (brak rynku najmu zdewastowanych lokali
mieszkalnych), jak i z powodu zagrozenia zycia lub zdrowia (pisma Strazy Pozarnej i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego). Obecnie stawka oplat, jakie zada sie od pozwanych z tytulu zamieszkiwania w
przedmiotowym lokalu siega 10 zlotych za metr. (pisemna opinia bieglego ds. czynszéw — k. 161-174, pisemna opinia
uzupetniajgca — k. 185-187).

A. M. nieprzerwanie mieszka w spornym lokalu. Mieszka razem z matka R. W., ktéra ma obecnie 93 lata. Mieszkanie
to pokdj z kuchnig. A. M. opiekuje sie mama, kt6ra nie jest w stanie zy¢ i mieszkaé samodzielnie i wymaga calodobowej
opieki. Nie widzi, nie chodzi, musi uzywaé pampersy. Podstawowe zrodlo utrzymania obojga pozwanych to renta R.
W., w wymiarze 1 261 zlotych miesiecznie netto. Nadto A. M. pobiera zasilek opiekuniczy na matke w wymiarze 520
zlotych miesiecznie netto, gdyz ma ona orzeczony znaczny stopien niepelnosprawnoéci. Innych dochodéw nie ma.
Pozwany wydaje na lekarstwa i na §rodki higieny osobistej matki, to jest znaczny koszt. Pozwana ma znizki, ale tych
srodkow nie wystarcza i pozwany dokupuje dodatkowe pampersy, za okolo150 ztotych miesiecznie. Miesieczny koszt
lekdéw to tez okolo 150 zlotych. (zaswiadczenie — k. 100, zeznania pozwanego A. M. - e-protokét z dnia 14 lutego 2018
roku, znacznik czasu 00:01:55 i nast.)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanych dowodow.

Pozwany potwierdzil, ze stale nieprzerwanie przez caly okres objety zadaniem pozwu mieszkal wraz z matka w
przedmiotowym lokalu.

Strona pozwana nie kwestionowala samych wyliczenn dokonanych przez powoda dotyczacych wysokoSci zadluzenia.
Byly to bowiem kwoty odpowiadajace niezaptaconemu czynszowi i oplatom za dostawe zimnej wody, za odbi6r éciekow
iza odbior nieczysto$ci stalych. Pozwany przyznal, Ze nie uiszczal oplat zwigzanych z zajmowaniem lokalu nr (...) przy
ul. (...) oraz, ze w zwigzku z tym doszlo do zadluzenia lokalu. Inicjatywa dowodowa strony pozwanej skierowala sie
natomiast w kierunku ustalenia wysoko$ci czynszu najmu, jaki pow6d mogl realnie uzyskac za przedmiotowy lokal
przy uwzglednieniu jego stanu technicznego.

W tym miejscu nalezy sie odnie$¢ do tego, ze postanowieniem z dnia 16 pazdziernika 2015 roku Sad z urzedu, otwarlszy
uprzednio zamknieta juz rozprawe, z urzedu dopuscil dowdd z opinii bieglego ds. czynszéw na powyzej wskazang
okoliczno$é wysokoéci czynszu najmu, jaki pow6d mogl uzyskac za przedmiotowy lokal przy uwzglednieniu jego stanu
technicznego.

Sad doszedl do przekonania o konieczno$ci dopuszczenia dowodu z urzedu, w opar-ciu o przepis art. 232 zdanie
2 kpe, godnie z ktérym Sad moze dopusci¢c dowdd niewskazany przez strony. Warto przypomniec, ze prawidlowa
interpretacja tego przepisu przesadza, ze dopuszczenie dowodu z urzedu jest prawem a nie obowiazkiem Sadu,
sama za$ bierno$¢ strony nie naklada na Sad obowigzku dopuszczenia dowodu z urzedu. W niniejszej sprawie
zachodzila sytuacja, w ktorej ocena zasadno$ci roszczenia przekraczala zwykle dzialania matematyczne i wymagala
wiadomosci specjalnych a nie mogla by¢ przy tym zastapiona inng czynno$cia dowodowa, w szczegoblnosci zeznaniami
pozwanego i §wiadkow czy dokonaniem przez Sad analizy dokumentoéw przestawionych przez strony. Dowod z opinii
bieglego byl wiec niezbedny dla wlasciwej oceny zasadno$ci zadania powoda i weryfikacji zarzutéw podniesionych



przez pozwanego, a jednoczes$nie w ocenie Sadu bez przeprowadzenia tego dowodu niemozliwe bylo prawidlowe
rozstrzygniecie sprawy. W momencie dopuszczenia dowodu pozwani nie byli jeszcze reprezentowani w sprawie przez
pelnomocnika z urzedu. Jednocze$nie pozwany A. M., bedac przekonany o oczywistej zasadnoSci swoich twierdzen,
nie podjal w tym wzgledzie aktywno$ci dowodowej. Zachodzily wiec podstawy dopuszczenia dowodu z opinii biegtego
z urzedu.

Sad uznal, ze sporzadzona opinia, ktérej autorem jest biegly K. K. (2), stanowi pelna, kompletng i rzetelna odpowiedz
na zakre$lona teze dowodowa i jako taka mogla staé sie podstawg wydanego orzeczenia. Biegly w opinii uzupeliajacej
rzeczowo i kompetentnie ustosunkowal sie do uwag, jakie do opinii zglosil pelnomocnik powoda. Ostatecznie powdd
nie kwestionowal opinii bieglego sadowego.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powoddztwo zashuguje na uwzglednienie jedynie w cze$ci.

Podstawe prawng roszczenia dochodzonego w niniejszej sprawie przez Gmine L. przeciwko pozwanym R. W. i A.
M. stanowi przepis art. 18 ust. 1 w zwigzku z ust. 2 zdanie 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2016 roku, poz. 1610, ze zm.
- dalej w uzasadnieniu jako ,ustawa”). Powolana norma stanowi, ze osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie, ktére odpowiada wysokoSci czynszu, jaki
wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.

Przed przystapieniem do zasadniczej cze$ci rozwazan, w pierwszej kolejno$ci nalezy odnieé¢ sie do zgloszonych przez
strone pozwang zarzutéw: a) przedawnienia cze$ci dochodzonego roszczenia i b) potracenia.

Ad a) Zgodnie z art. 117 § 1 ke roszczenia majatkowe ulegajg przedawnieniu. Takim wlasnie roszczeniem majatkowym
jest dochodzone przez Gmine L. roszczenie odszkodowawcze stanowigce przedmiot rozpoznania w niniejszej
sprawie. Materialnym skutkiem przedawnienia jest powstanie po stronie dtuznika uprawnienia do uchylenia sie od
zaspokojenia roszczenia. Przedawnione roszczenie nie wygasa, lecz przeksztalca sie w tzw. zobowigzanie naturalne,
co oznacza pozbawienie roszczenia ochrony sadowej. Skutek ten nastepuje z chwilg skutecznego podniesienia zarzutu
przez dluznika (pozwanego), albowiem zasada w prawie polskim jest uwzglednianie przedawnienia jedynie w drodze
zarzutu, i to wyrazonego wprost expressis verbis w toku postepowania lub poza nim. Osoba, przeciwko ktorej
przyshuguje wiec roszczenie, moze zatem w takiej sytuacji bez ujemnych konsekwencji prawnych odmoéwié podjecia
zachowania, do ktérego jest, co do zasady, zobowigzana. Procesowym skutkiem skutecznego podniesienia zarzutu
przedawnienia przez dluznika jest oddalenie powbddztwa. Zarzut przedawnienia moze byé skutecznie podniesiony
tylko po uplywie terminu przedawnienia (art. 117 § 2 kc).

Strona pozwana wskazala, ze w §wiadczenie bylego lokatora jest $wiadczeniem majatkowym okresowym, jako ze
na lokatorze cigzy obowigzek jego comiesiecznego uiszczania, stad przedawnia sie ono wraz z uplywem terminu
trzyletniego. W konsekwencji, skoro pozew w niniejszej sprawie zostal zlozony 27 marca 2015 roku, zatem
przedawnione nalezy uznaé roszczenie dochodzone od pozwanych za miesigce styczen, luty i marzec 2015 roku, czyli
do kwoty 935,15 zlotych.

W ocenie Sadu zarzut ten nalezy uznaé za trafny. Istotnie bowiem przez wyrazne wskazanie w art. 18 ust. 1 ustawy,
ze przewidziane nim odszkodowanie ma by¢ platne co miesiac, ustawodawca nadal mu charakter $wiadczenia
okresowego. Uzasadnia to zastosowa-nie do jego dochodzenia trzyletniego terminu przedawnienia przewidzianego w
art. 118 ke. (tak tez SN np. w tezie I. Wyroku z dnia 9 listopada 2012 roku, sygn. akt IV CSK 303/12, legalis 561260;
czy w Wyroku z dnia 18 maja 2012 roku, sygn. akt IV CSK 490/11, legalis 532413). Stad roszczenie jest przedawnione
w zakresie zadania styczen, luty i marzec 2015 roku, czyli odnoénie kwoty 935,15 zlotych.

Ad b) za nietrafny natomiast nalezy uznac zarzut potracenia. Zarzut ten zgloszony zostat w odpowiedzi na pozew.



Jak wyjaénil Sad Najwyzszy, potracenie jest czynnoécig materialnoprawng; dokonuje sie przez o§wiadczenie zlozone
drugiej stronie i wywoluje skutek w postaci wzajemnego umorzenia sie wierzytelno$ci do wysoko$ci wierzytelno$ci
nizszej - art. 498 § 2 ke i art. 499 ke. W razie podniesienia w procesie zarzutu potracenia, podlega on badaniu pod
katem istnienia przestanek z art. 498 § 1 ke. O$wiadczenie dla swej wazno$ci nie wymaga okre$lonej formy, moze byc
zlozone w postaci pisma procesowego z tym, ze musi pochodzi¢ od upraw-nionej strony i wyrazaé¢ wole uksztaltowania
stosunkéw prawnych w sposéb przewidziany w art. 498 § 2 kc. Podniesienie zarzutu potracenia w odpowiedzi na
pozew jest rownoznaczne ze zlozeniem o$wiadczenia o potraceniu, jezeli takie o§wiadczenie nie zostalo wezeéniej
zlozone. Réwniez w przypadku zastepowania strony przez pelnomocnika procesowego zalozenie celowego dzialania
mocodawcy w kierunku wygrania procesu pozwala przyjaé, ze zakresem umocowania strona objela takze zlozenie w
jej imieniu okre$lonego o$wiadczenia woli, jezeli jest to niezbedne w ramach obrony jej praw w procesie (por. np.
Wyroki SN z dnia 4 lutego 2004 roku, sygn. akt I CK 181/03, legalis 66472 czy z dnia 22 stycznia 2015 roku, sygn.
akt III CNP 7/14, legalis 1182763.

Tak wiec zlozenie zarzutu potracenia przez pelnomocnika procesowego obojga pozwanych w odpowiedzi na pozew
pozwanej R. W. bylo procesowo dopuszczalne, jednakze nie moglo osiggnaé zamierzonego przez strone pozwang
skutku w postaci umorzenia dochodzonej od nich nalezno$ci do wysokosci kwoty przedstawionej do potracenia.

Strona pozwana zgloszona do potracenia z kwota dochodzong pozwem kwote 2 386 ztotych, obejmujaca cene nabycia
ustugi wymiany stolarki okiennej 6 pazdziernika 2011 roku (1.586 zl) i cene nabycia uslugi wymiany okna 13 stycznia
2012 roku 800 zl). Nie budzilo przy tym watpliwosci, a okolicznoé¢ ta nie byta kwestionowana przez Gmine L., iz
pozwani rzeczywiScie wydatki te ponie$li i dokonali wymiany stolarki okiennej i okna w lokalu nr (...).

Odnoszac sie do zgloszonego zarzutu strona powodowa podniosla, ze jest on nieskuteczny oraz przedwczesny.

W ocenie Sadu za trafne nalezalo uznaé stanowisko powoda. Rzeczywiécie, zgtoszony zarzut jest jeszcze przedwczesny,
a to z uwagi na bezsporna okoliczno$é, iz pozwani zaré6wno przez caly okres objety zadaniem, jak i obecnie
nieprzerwanie mieszkaja w spornym lokalu. Nadto nie budzilo watpliwosci, ze pozwani nie mieli zgody powoda na
dokonywanie wymiany stolarki okiennej i okna. W tej sytuacji w ocenie Sadu nie powstala wierzytelno$¢ strony
pozwanej wobec powodowej gminy w wysokosci Srodkdw poniesionych przez pozwanych na wymiane w lokalu
nr (...) stolarki okiennej i okna. Tym samym kwota ta nie mogla zosta¢ skutecznie przedstawiona do potracenia
z wierzytelnoécig dochodzona od pozwanych w niniejszej sprawie. Zgodnie bowiem z przepisem art. 6d ustawy,
najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy
okreslajacej sposob rozliczen z tego tytulu. Ewentualne za$§ wzajemne rozliczenia miedzy stronami sa mozliwe dopiero
po oproznieniu lokalu, o czym expressis verbis stanowi przepis art. 6e ustawy. Nadto nalezy mie¢ rowniez na uwadze
tre$¢ normy wywiedzionej z przepisu art. 662 § 2 kc w zwigzku z art. 881 ke zgodnie z ktéra drobne naklady polaczone
ze zwyklym uzywaniem rzeczy obcigzaja najemce.

Tak wiec, z powolanych powodo6w zarzut potracenia nalezalo uznac za bezskuteczny.

Wracajac do gléwnego nurtu rozwazan, wskazac trzeba, ze $wiadczenie okreSlone w przepisie art.18 ust. 1 ustawy
dotyczy os6b, ktdorym wczesniej przystlugiwal tytul prawny do lokalu. W Swietle ustalonego stanu faktycznego
bezspornym bylo, iz pozwana R. W. co najmniej od 1964 roku byla najemczynia lokalu nr (...) polozonego w L. przy
ul. (...). Stosunek najmu przez wiele lat uksztalttowany byl na podstawie decyzji odpowiedniej wladzy lokalowej, a
od 11 czerwca 1996 roku umownie. Laczaca R. W. i Gmine L. umowa najmu, co réwniez bylo w sprawie bezsporne i
nie-kwestionowane przez strone pozwana, zostala skutecznie wypowiedziana pozwanej 31 grudnia 2011 roku. Tytul
prawny pozwanego A. M. do przedmiotowego lokalu stanowil pochodna tytulu prawnego przystugujacego R. W..
Pozwany jest bowiem synem bylej najemczyni i jak wskazal, mieszka w nim od urodzenia.

Jednocze$nie w ustalonym stanie faktycznym brak byto danych, ze wobec pozwanych wydany zostal wyrok eksmisyjny,
jak rowniez iz orzeczono o uprawnieniu ktoregokolwiek z pozwanych do lokalu socjalnego a sad orzekl o wstrzymaniu
wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia pozwanym takiego lokalu. Stad zastosowanie znajduje przepis



art. 18 ust. 2 ustawy, zgodnie z ktérym pozwani sa obowiazani co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie, ktére odpowiada
wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymacé z tytulu najmu lokalu.

Kolejng niekwestionowang i niebudzaca sporéw okoliczno$cig jest dalsze stale zamieszkiwanie obojga pozwanych
w przedmiotowym lokalu po 1 stycznia 2012 roku. W tej sytuacji zastosowanie znajduje przywolany juz wcze$niej
przepis art. 18 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego zobowiazane do uiszczania
comiesiecznego odszkodowania. Sad stoi przy tym na stanowisku, ze odpowiedzialno$c¢ tych os6b wobec wlasciciela

nieruchomoéci jest solidarna, przy odwolaniu sie per analogiam do przepisu art. 688" Kodeksu cywilnego, zgodnie z
ktorym za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby
pelnoletnie, przy czym odpowiedzialno$¢ osdb wspdlnie zamieszkujacych ogranicza sie do wysokoSci czynszu i innych
oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania.

Jesli chodzi o charakter prawny tego $wiadczenia, to wbrew nadanej mu przez ustawodawce nazwie
(,odszkodowanie”), podkre§la sie ze w zakresie roszczenia z art. 18 ust. 2 ustawy jest to rodzaj zryczaltowanej oplaty
za korzystanie z lokalu, ktorej blizej do wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy - art. 224 § 2 ke, niz do
odszkodowania w rozumieniu art. 361 § 2 ke. Obowiazek zaplaty za korzystanie z lokalu nie jest bowiem uzalezniony
od zawinienia ani wykazania szkody. Jak wskazal SN w Uchwale z dnia 7 grudnia 2007 roku, sygn. akt III CZP
121/07, opubl. w OSNC z 2008 roku, nr 12, poz. 137) odpowiedzialnoé¢ uregulowana w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy ma
charakter odpowiedzialnoSci odszkodowawczej za naruszenie obowigzku zwrotu lokalu po wygasnieciu do niego tytulu
prawnego, zmodyfikowanej w sposob przewidziany w tych przepisach. Jest to zatem odpowiedzialnoé¢ ex contractu,
o ktérej mowa w art 471 ke z daleko idacymi zmianami dokonanymi przez art. 18 ust. 11 2 ustawy.

Odszkodowanie stanowi swoisty surogat czynszu (i innych oplat za uzywanie lokalu) i wobec tego podlega takim
samym zasadom, jak ,normalnie” pobierane czynsz i oplaty, w szczego6lnosci moze podlegaé podwyzkom wedlug regut
ustalonych dla czynszu i oplat za uzywanie lokalu.

Odszkodowanie obejmuje wiec zaréwno kwote odpowiadajaca czynszowi, jak i oplaty za uzywanie lokalu (tzw.
niezalezne od wlaSciciela, okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy. Sa to oplaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody
oraz odbior Sciekow, odpadéw i nieczystosSci cieklych. Oplaty niezalezne od wlasciciela moga by¢ pobierane przez
wlasciciela tylko w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub dostawca ustug (por. art. 9 ust. 6 ustawy). W realiach niniejszej sprawy sa to oplaty za dostawe zimnej wody, za
odbior $ciekdw i za odbidr nieczystosci stalych.

Pozwany przyznal, ze w okresie objetym zadaniem nie uiszczat oplat z tytulu zajmowania lokalu, wzglednie uiszczal
je w wymiarze nie wiekszym niz 200 zlotych miesiecznie Istotnie doszlo wiec do zalegloéci pozwanych w platnoéci
$wiadczen z tytulu zajmowania spornego lokalu w okresie objetym zagdaniem pozwu, to jest od stycznia 2012 roku do
marca 2015 roku.

Przesadzenie o zasadzie odpowiedzialnosci strony pozwanej nie jest jednak wystarczajace dla uwzglednienia
powdbdztwa w niniejszej sprawie.

Odszkodowanie jakie powinna placi¢ osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego ustawa okresla w odniesieniu do
wysoko$ci czynszu najmu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu tego lokalu, gdyby mégl nim dysponowaé
(gdyby zostal oprozniony). Chodzi tu o sytuacje hipotetyczna, w ktorej lokal zostaje oprézniony, a wilasciciel w
uwarunkowa-niach prawnych, w jakich funkcjonuje, oraz realiach rynkowych danej miejscowo$ci mialby realna,
rzeczywista mozno$¢ wynaja¢ dane mieszkanie podmiotowi, ktoéry nie znajduje sie w sytuacji przymusowej i podejmuje
swobodna decyzje co do wstapienia w stosunek najmu.

Przepis art. 18 ust. 2 ustawy wyraza zasade, zgodnie z ktéra miarodajna jest w tym zakresie wysoko$¢ czynszu, jaki
wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Chodzi zatem niewatpliwie o rynkowy czynsz najmu lokalu o jak
najbardziej zblizonych cechach.



Jak juz wskazano we wcze$niejszej cze$ci uzasadnienia kwestie te rozstrzygnal Sad przy odwolaniu sie do wiadomosci
specjalnych bieglego z zakresu szacowania warto$ci nieruchomosci oraz czynszow.

Biegly zwrocil wstepnie uwage, ze czynsze w lokalach zarzadzanych przez jednostki komunalne odbiegaja od
rynkowych stawek czynszu, gdyz ich wymiar regulowany jest przepisami prawa miejscowego. Przede wszystkim
rozwazania bieglego doprowadzily do konstatacji, iz w okresie od stycznia 2012 do pazdziernika 2013 roku lokal nr (...)
przy ul. (...), nie mdgl by¢ przedmiotem najmu na wolnym rynku. Uniemozliwial to stan techniczny lokalu, jego zalania
spowodowane nieszczelno$cia dachu oraz stolarki okiennej, zawilgocenie, zagrzybienie, skandaliczny stan estetyczny,
brak ubikacji, brak cieplej wody, generalnie niski standard. Jak wynika z ustalonych okolicznosci istniejacy stan
techniczny lokalu powodowal nawet realne zagrozenie dla zycia i zdrowia uzytkownikoéw, chociazby z tej przyczyny, iz
przeciekajaca woda oddzialywala na instalacje elektryczng i urzadzenia do niej podlaczone, jak np. zyrandol. Oceny tej
nie zmienia fakt, ze pozwani faktycznie w takim mieszkaniu zamieszkiwali. Z uwagi bowiem na ich sytuacje majatkowa
i osobistg nie bylo ich sta¢ na zmiane mieszkania, przedmiotowy lokal stanowi od wielu lat centrum ich aktywnoéci
zyciowej. Mieszkali w nim, a raczej wegetowali, znoszgc wszelkie niewygody, z braku mozliwosci poprawy swojej
sytuacji mieszkaniowej. Jednakze nie budzi watpliwosci Sadu, iz majac mozliwos¢ wyboru, poszukujac lokalu na
rynku, z cala pewnoscia nie wybraliby lokalu o takim stanie i standardzie, jaki posiadal przedmiotowy lokal w okresie
do pazdziernika 2013 roku.

Za cezure biegly przyjal moment, w ktérym wyremontowany zostal dach budynku nad lokalem, czyli koniec
pazdziernika 2013 roku. Jak przyznal sam pozwany, po wyremontowaniu dachu nie bylo juz zalahh mieszkania, dach
juz nie przeciekal. Skoro jednak lokal w istniejacych warunkach w okresie do zakoniczenia remontu dachu w ogdle nie
mial szans na wynajem, tym samym jest oczywistym, ze powdd nie moze domagac sie od pozwanych odszkodowania
odpowiadajacego wysokosci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu, w rozumieniu przepisu
art. 18 ust. 2 ustawy. Nie moglby bowiem za ten okres otrzymac realnie zadnego czynszu z tytulu najmu. Méwiac
wprost, gdyby w okresie od stycznia 2012 roku do pazdziernika 2013 roku pozwani zwolnili lokal, to nie zostalby on
w tym czasie wynajety na wolnym rynku. Pow6d nie poniost wiec w tym okresie szkody zwiazanej z tym, ze lokal byl
zajmowany przez pozwanych, gdyz i tak w tym okresie nie mogt realnie rzecz oceniajac by¢é oddany w najem innej
osobie.

Sad uznal, ze w konsekwencji przeprowadzenia generalnego remontu dachu prawej oficyny, a wiec takze nad
przedmiotowym lokalem, od listopada 2013 roku stan lokalu poprawil sie juz na tyle, ze bylo mozliwe jego wynajecie.
Zgodnie z opinig bieglego laczny rynkowy czynsz najmu za lokal nr (...) polozony w L. przy ul. (...), za okres od 1
listopada 2013 roku do 31 marca 2015 roku wynosil (w zaokragleniu do pelnych ztotych) 2 808 zlotych. W tym zakresie
powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie.

O odsetkach od uwzglednionej czesci roszczenia Sad orzekl na podstawie art. 481 § 1 ke, przyjmujac, ze powodd mogt
domagac sie ich zgodnie z zadaniem wyrazonym w pozwie juz od 277 marca 2015 roku.

Orzekajac o odsetkach nalezy mie¢ réwniez na uwadze, iz rozstrzygniecie o odsetkach dotyczy odsetek ustawowych w
rozumieniu art. 481 § 2 ke w brzmieniu obowigzujacym do dnia 31 grudnia 2015 roku - za okres od dnia 27 marca 2015
roku do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz odsetek ustawowych za op6znienie w rozumieniu art. 481 § 2 kc w brzmieniu
obowiazujacym od dnia 1 stycznia 2016 roku — za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty.

Majac na uwadze caloksztalt przedstawionych rozwazan Sad cze$ciowo uwzgledniajac powddztwo, Sad w punkcie 1.
wyroku zasgdzit od pozwanych R. W. i A. M. kwote 2 808 zlotych z odsetkami ustawowymi za opdZnienie od 27 marca
2015 roku do dnia zaplaty.

W pozostalym zakresie powodztwo podlegalo oddaleniu jako bezzasadne, o czym orzeczono jak w punkcie 2. sentencji
wyroku.

Dalsza cze$¢ orzeczenia stanowi rozstrzygniecie o kosztach procesu.



Zgodnie z przepisem art. 108 § 1 zdanie I kpc Sad rozstrzyga o kosztach w kazdym orzeczeniu konczacym sprawe w
instancji.

Postanowieniem z dnia 19 stycznia 2016 roku Sad ustanowil dla pozwanego A. M. pelnomocnika z urzedu w osobie
radcy prawnego, ktorym wyznaczona zostala mec. K. K. (1). Z kolei takze dla pozwanej R. W. Sad postanowieniem z

dnia 28 kwietnia 2016 roku wyznaczy! pelnomocnika z urzedu, ze wskazaniem na podstawie art. 117 2 § 3 kpc radcy
prawnego K. K. (1).

W terminie okre§lonym w art. 109 § 1 kpc, pelnomocnik z urzedu obu pozwanych zglosila wniosek o przyznanie
kosztéw pomocy prawnej i zlozyla wymagane oSwiadczenie, Ze nie zostaly one uiszczone przez zadnego z pozwanych
w caloéci ani w czeéci.

Whniosek o przyznanie wynagrodzenia za udzielenie pomocy prawnej jest wiec usprawiedliwiony co do zasady.
Rozstrzygniecia wymagaja kwestie: 1) w jakiej winno by¢ wysoko$ci oraz 2) kto bedzie obowiazany je ponies¢.

Ad 1) Wymiar naleznego wynagrodzenia zostal ustalony w oparciu o przepisy obowig-zujacego w dacie wszczecia
postepowania rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztdw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (tj. Dz. U. z 2013 roku, poz. 490, ze zm.), co wprost wynika z przepisoOw przejécio-wych
zawartych w aktach péZniejszych - Rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 paZzdziernika 2015 roku w
sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z
urzedu (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1805) i obecnie obowigzujacego rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 3
pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
przezradce prawnego z urzedu (Dz. U. z 2016 roku, poz. 1715). Zastosowanie ma, z uwagi na warto$¢ przedmiotu sporu,
§ 6 pkt 5 rozporzadzenia z dnia 28 wrze$nia 2002 roku, tj. pelnomocnikowi nalezy sie wynagrodzenie w kwocie 2.400
zlotych, przy czym kwota ta zgodnie z § 2 pkt 3 rozporzadzenia ulega podwyzszeniu o stawke podatku od towaréw i
ushlug (23%), czyli o kwote 552 zlote, wynoszac lacznie 2.952 zlotych.

Wryliczajac stawke Sad nie tracil z pola widzenia tego, ze po stronie pozwanej zachodzil przypadek wspoéluczestnictwa
formalnego w rozumieniu przepisu art. 72 § 1 pkt 2 kpe, w takich za$ sytuacjach do niezbednych kosztéw procesu
poniesionych przez wspoétuczestnikow reprezentowanych przez jednego pelnomocnika bedacego adwokatem lub
radca prawnym zalicza sie jego wynagrodzenie ustalone odrebnie w stosunku do kazdego wspoluczestnika (por.
Uchwale SN z dnia 10 lipca 2015 roku, sygn. akt III CZP 29/15 (opubl. w OSNC z 2016 roku, nr 6, poz.69).

Majac powyzsze na uwadze, Sad w punkcie 3 ustalil wysokos§¢é wynagrodzenia radcy prawnej K. K. (1) za udzielenie
pozwanym pomocy prawnej z urzedu, powiekszonego o podatek VAT, na kwote 5 904 zlote brutto.

Ad 2) natomiast w zakresie tego, kto ma ponie$¢ powyzsze wynagrodzenie, rozstrzygnie referendarz sagdowy.

Na zasadzie art. 108 § 1 zdanie IT kpc, Sad bowiem w punkcie 4. Wyroku szczegolowe wyliczenie kosztéw postepowania
pozostawil referendarzowi sadowemu rozstrzygajac o zasadzie poniesienia kosztow.

Jak Sad ustalil, biorac pod uwage stosunek kwoty zasadzonej do zadanej, powdd wygral sprawe jedynie w 25% w tej
bowiem czesci jego powodztwo zostalo uwzglednione, a tym samym powdd ulegt stronie pozwanej w 75%. Wobec
powyzszego w ocenie Sadu do wyliczenia kosztow procesu przez referendarza zastosowanie powinna mieé zasada
stosunkowego rozdzielenia kosztow okreslona w przepisie art. 100 zdanie I kpc.

Rozstrzygajac za$ odnoénie tego, ktora ze stron ma ponie$¢ powyzsze wynagrodzenie, referendarz sagdowy nie straci
z pola widzenia, ze gdy strona reprezentowana przez pelnomocnika ustanowionego przez sad przegrala sprawe,
woweczas nie ma podstaw do zasadzenia na jej rzecz kosztow procesu, w tym kosztow pelnomocnika. Powstaje wowczas
subsydiarny obowiazek Skarbu Panstwa wyplacenia pelnomocnikowi ustanowionemu przez sad wynagrodzenia za



$wiadczona pomoc prawng, o czym stanowi art. 223 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o radcach prawnych (tj: Dz.
U. z 2017 roku, poz.1870, ze zm.)

Jezeli natomiast strona, reprezentowana przez pelnomocnika ustanowionego przez sad wygrala sprawe, o
wynagrodzeniu tego pelnomocnika orzeka sad na podstawie art. 98 i nast. kpc. Zgodnie bowiem z art. 98 § 11 3 kpc
strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwréci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu), a do niezbednych kosztoéw procesu strony reprezentowanej przez
adwokata (lub radce prawnego) zalicza sie, oprocz kosztow sadowych i kosztow nakazanego przez sad osobistego
stawiennictwa strony, wynagrodzenie jednego adwokata, takze adwokata (radcy prawnego) ustanowionego przez
sad. Wynagrodzenie radcy prawnego ustanowionego z urzedu, zasadzone od strony przeciwnej na rzecz strony
reprezentowanej przez tego radce, podlega przy tym podwyzszeniu o nalezny podatek od towaréw i ustug (por Uchwale
SN z dnia 3 grudnia 2015 roku, sygn. akt III CZP 90/15, opubl. w OSNC z 2017 roku, nr 1, poz.3).

Zauwazy¢ wreszcie nalezy, ze referendarz sadowy przystapi do wyliczenia kosztdw procesu w oparciu o wskazane przez
Sad zasady dopiero po uprawomocnieniu sie orzeczenia konczacego postepowanie w sprawie.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji wyroku.

Sygn. akt III Ca 1050/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 31 sierpnia 2018 roku

Sad Okregowy w Lodzi 11T Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia SO Radostaw Olewczyniski
Sedziowie: SO Grazyna Mlynarska - Wréblewska

SR Emilia Raciecka (del)

Protokolant: stazysta Piotr Nowak

po rozpoznaniu w dniu 31 sierpnia 2018 r. na rozprawie w L.
sprawy z powodztwa Miasta L.

przeciwko R. W.iA. M.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi
z dnia 28 lutego 2018r. sygn. akt I1I C 452/15

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 3 w ten sposob, ze ustala wynagrodzenie r.pr. K. K. (1) za udzielenie pozwanym
pomocy prawnej z urzedu, powiekszone o nalezny podatek VAT, na kwote 2.952 (dwa tysigce dziewiecset pie¢dziesiat
dwa) zlote;



2. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

3. przyznaje i nakazuje wyplacié ze Skarbu Panistwa- Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi na rzecz
radcy prawnego K. K. (1) kwote 738 zlotych (siedemset trzydzieéci osiem) zlotych, obejmujacg nalezny podatek VAT,
tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanym z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt III Ca 1050/18

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 28 lutego 2018 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi zasadzil od
pozwanych R. W. i A. M. solidarnie na rzecz Gminy L. — Zarzadu Lokali Miejskich w L. kwote 2.808 z} z
ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia 27 marca 2015 roku do dnia zaplaty, oddalajac powodztwo w pozostalej
czedci, ustalajac wysokos$¢é wynagrodzenia radcy prawnego K. K. (1) za udzielenie pomocy prawnej pozwanym z
urzedu, powiekszonego o podatek VAT na kwote 5.904 zl, szczegblowe wyliczenie kosztéw procesu pozostawiajac
referendarzowi sagdowemu, przy ustaleniu, iz koszty powinny zostaé stosunkowo rozdzielone, a powod wygral spor
w 25%.

Sad Rejonowy ustalil, ze od dnia 11 czerwca 1996 roku pozwana R. W. laczyla z powodem umowa najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) w budynku nr (...) polozonym w L. przy ulicy (...). Pozwana zobowiazala sie do uiszczania czynszu
oraz oplat za dostawe zimnej wody, odbior Sciekow i nieczystosci stalych do 10 dnia kazdego miesiaca z gory. Za
zaplate czynszu odpowiadal solidarnie mieszkajacy z pozwana jej dorosly syn — pozwany A. M.. Mieszkanie sklada sie
zjednego pokoju i kuchni, usytuowane jest na ostatniej kondygnacji przedwojennej kamienicy — pod dachem. Toaleta
do uzytku lokatoréw znajduje sie w podworku.

Stan techniczny budynku i lokalu jest zly. Pozwani wraz z pozostalymi lokatorami kamienicy co najmniej od 2008
roku wielokrotnie zwracali sie do powoda jako administratora, zar6wno ustnie, jak i pisemnie, o podjecie dzialan
zapobiegajacych postepujacej dewastacji budynku. Powod dokonywal jedynie biezacych punktowych napraw, ktore
wystarczaly zaledwie na kilka miesiecy. Przeciekajacy dach powodowal notoryczne zalewanie lokali, w tym lokalu
pozwanych znajdujacego sie bezpoérednio pod dachem.

A. M. przestal uiszczaé optaty w 2008 roku. W 2009 roku wyréwnat zalegloéci w czynszu, gdyz obiecano mu, ze dach
bedzie naprawiony w calo$ci. Nie wykonano remontu dachu i doszlo do zalania zajmowanego przez niego lokalu. To
bylo w 2010 roku. Woéwczas pozwany znowu zaprzestal placenia naleznoéci.

Pozwany we wlasnym zakresie i na wlasny koszt dokonal wymiany stolarki okiennej i okien w spornym lokalu.

Pismem z 17 listopada 2011 roku powdd, po uprzednim bezskutecznym monicie, wypowiedzial pozwanej R. W.
umowe najmu lokalu z dniem 30 listopada 2011 roku z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia,
tj. ze skutkiem na 31 grudnia 2011 roku. Jednocze$nie powdd wezwal pozwanych do zgloszenia sie w siedzibie
wynajmujacego celem sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorczego, opréznienia lokalu i zdania kluczy. Powod
poinformowal pozwana, ze w przypadku nieopréznienia lokalu w w/w terminie nastapi naliczenie odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego. Wypowiedzenie zostalo doreczone najemcy 23 listopada 2011 roku.

Pismem z 20 stycznia 2012 roku powdd poinformowal pozwanych, ze umowa najmu zostala wypowiedziana ze
skutkiem na dzien 31 grudnia 2011 roku, a w zwigzku z niedokonaniem zaptaty naleznych zalegloSci czynszu oraz oplat
za lokal, poczawszy od dnia 1 stycznia 2012 roku pozwana bedzie uiszczaé odszkodowanie za zajmowany lokal bez
tytulu prawnego, obejmujace odszkodowanie oraz oplaty za zimng wode, Scieki i wywoz nieczystosci, wynoszace na
dzien 1 stycznia 2012 roku lacznie 307,83 zlotych miesiecznie.



Pozwani nadal nie uiszczali oplat za zajmowanie lokalu nr (...) przy ul. (...). Po wypowiedzeniu umowy najmu
pozwany nie mial pieniedzy, zeby kupi¢ mieszkanie i wyprowadzi¢ sie z przedmiotowego lokalu. Pozwana jest osoba
schorowana, opiekuje sie nig pozwany. Gdyby pozwany miat pieniadze, to kupilby inny lokal.

Mieszkanie pozwanych bylo kilkakrotnie zalewane, dlatego pozwany nie malowal ani nie odnawial go. Powo6d
dokonywal jedynie napraw punktowych, na kilka miesiecy poprawiajac standard zamieszkania, pdzniej znéw
zaczynalo przecieka¢ w innych miejscach.

Generalny remont dachu budynku zostal przeprowadzony na zlecenie powoda dopiero w pazdzierniku 2013 roku,
na skutek interwencji stuzb — Strazy Pozarnej i Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, ktorzy wskazali na
zagrozenie dla zycia i zdrowia lokatoréw poprzez ryzyko powstania zwar¢ elektrycznych wskutek zalewania lokali.

Po wykonaniu remontu dachu pozwany nie zglaszal juz przeciekow, dobrowolnie splacat takze czeSé naleznoéci w
wysokosci 200 zlotych miesiecznie.

Dalsze prace byly wykonywane w gldownym budynku w 2016 roku, bo tak nakazal nadzér budowalny, gdyz budynek
grozil czeSciowym zawaleniem.

Na dzien 27 marca 2015 roku zaleglo$¢ pozwanych wyliczona przez powoda z tytulu odszkodowania za zajmowanie
lokalu nr (...) przy ul. (...) za okres od stycznia 2012 roku do marca 2015 roku wynosila 11 415,83 zlotych, w tym 9
828,87 zlotych kwoty glownej i 1 586,96 zlotych odsetek.

Pozwany placit tylko po 200 zlo-tych miesiecznie, gdyz czynsz uznal za bardzo wysoki i nieadekwatny do stanu
mieszkania. Ubikacja jest w podworzu, a do mieszkania doprowadzona jest tylko zimna woda. Pozwany nie placil nie
tylko czynszu i odszkodowania ale nie uiszczal takze oplat za media, co uznal za swoj blad. A. M. jest opiekunem matki
i nie mog} sie przeprowadzié¢ takze ze wzgledu na jej chorobe.

Laczny rynkowy czynsz najmu bez oplat niezaleznych od wlasciciela za lokal nr (...) polozony w L. przy ul. (...), za
okres od 1 listopada 2013 roku do 31 marca 2015 roku wynosi (w zaokragleniu do pelnych zlotych) 2 808 zlotych.
Biorac pod uwage stan przedmiotowego lokalu — lokal nr (...) poloZzony w L. przy ul. (...) w okresie od dnia 1 stycznia
2012 roku do dnia 31 pazdziernika 2013 roku (okres 22 miesiecy) nie moéglby by¢ przedmiotem najmu rynkowego —
stan lokalu uniemozliwial jego wynajecie zaréwno z przyczyn rynkowych (brak rynku najmu zdewastowanych lokali
mieszkalnych), jak i z powodu zagrozenia zycia lub zdrowia (pisma Strazy Pozarnej i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego). Obecnie stawka oplat, jakie zada sie od pozwanych z tytulu zamieszkiwania w
przedmiotowym lokalu siega 10 zlotych za metr.

A. M. nieprzerwanie mieszka w spornym lokalu, razem z matka R. W.. A. M. opiekuje sie mama, ktéra wymaga
calodobowej opieki. Nie widzi, nie chodzi, musi uzywaé pieluch. Podstawowe zZrédlo utrzymania obojga pozwanych to
renta R. W., w wymiarze 1 261 zlotych miesiecznie netto. Nadto A. M. pobiera zasilek opiekuniczy na matke w wymiarze
520 zlotych miesiecznie netto, innych dochodéw nie ma.

Dokonujac ustalen faktycznych, Sad Rejonowy opart sie na niekwestionowanych przez strony dowodach, w tym
z zeznan $wiadkow i pozwanego. Sad dopuscit z urzedu dowod z opinii bieglego ds. czynszéw, uznajac iz ocena
zasadnosci roszczenia w $wietle zarzutéw pozwanych, wymagala wiedzy specjalnej i nie mogla zostaé zastapiona inng
czynno$cia dowodowa, za$§ pozwani nie byli wowczas reprezentowani przez zawodowego pelnomocnika i wykazywali
sie pewna nieporadno$cia w podejmowaniu inicjatywy dowodowej. Opinia zostala uznana w calo$ci za rzetelng i
wiarygodna, nadto po jej uzupelnieniu nie byla juz kwestionowana przez strony.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad pierwszej instancji przyjal, ze podstawe prawna roszczen strony powodowej
stanowi przepis art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 150. Powolana norma stanowi, ze osoby
zajmujace lokal bez tytulu prawnego sga obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesiagc uiszczaé¢ odszkodowanie,



ktore odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wladciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Sad Rejonowy uznal
za chybiony zarzut potracenia nakladéw na lokal poniesionych przez pozwanych, z uwagi na fakt, iz pozwani nie
mieli wowczas pozwolenia na dokonywanie napraw we wlasnym zakresie od wlasciciela lokalu, nadto zarzut byl
przedwczesny, jako ze pozwani nadal zajmuja sporny lokal. Wskazana do potracenia wierzytelno$¢ jeszcze nie
powstala, wzajemne rozliczenia stron moga mie¢ bowiem miejsce dopiero po opréznieniu lokalu.

Sad Rejonowy uwzglednil zarzut przedawnienia roszczenia w zakresie zadania za styczen, luty i marzec 2015 roku,
lacznie co do kwoty 935,15 zl, przyjmujac iz wobec okresowoSci §wiadczen termin przedawnienia uplynal dla nich
po trzech latach od daty wymagalnoéci, zatem w dacie wniesienia powodztwa — 27 marca 2015 roku, roszczenie we
wskazanym zakresie uleglo juz przedawnieniu.

Bezspornym w sprawie byla okolicznoéé¢, iz pozwang z powodem laczyl stosunek najmu lokalu nr (...) polozonego w
L. przy ulicy (...), ktéra to umowa zostala skutecznie wypowiedziana 31 grudnia 2011 roku. Tytul prawny pozwanego
A. M. do przedmiotowego lokalu stanowil pochodng tytulu prawnego przystugujacego R. W.. Pozwany jest bowiem
synem bylej najemczyni i jak wskazal, mieszka w nim od urodzenia. Jednocze$nie w ustalonym stanie faktycznym
brak bylo danych, ze wobec pozwanych wydany zostal wyrok eksmisyjny, jak rowniez iz orzeczono o uprawnieniu
ktoéregokolwiek z pozwanych do lokalu socjalnego, a sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do
czasu dostarczenia pozwanym takiego lokalu. Stad zastosowanie znajduje przepis art. 18 ust. 2 ustawy, zgodnie z
ktérym pozwani sg obowigzani co miesigc uiszezac odszkodowanie, ktére odpowiada wysokoéci czynszu, jaki wlasciciel
moéglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.

Kolejna niekwestionowana okoliczno$cia bylo dalsze stale zamieszkiwanie obojga pozwanych w przedmiotowym
lokalu po 1 stycznia 2012 roku. W tej sytuacji zastosowanie znajduje przywolany juz wcze$niej przepis art. 18 ust.
1 ustawy, zgodnie z ktérym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego zobowiazane do uiszczania comiesiecznego
odszkodowania. Odpowiedzialno$c¢ tych osdb wobec wlasciciela nieruchomosci jest solidarna, przy odwolaniu sie per

analogiam do przepisu art. 688" Kodeksu cywilnego.

W przedmiocie charakteru prawnego $wiadczenia, Sad I Instancji przyjal, powolujac sie na uchwale Sadu Najwyzszego
z dnia 7 grudnia 2007 roku w sprawie III CZP 121/07, iz odszkodowanie stanowi swoisty surogat czynszu (i innych
oplat za uzywanie lokalu) i wobec tego podlega takim samym zasadom, jak ,normalnie” pobierane czynsz i oplaty,
w szczegblnosci moze podlegaé podwyzkom wedlug regul ustalonych dla czynszu i oplat za uzywanie lokalu. Jest
to rodzaj zryczaltowanej oplaty za korzystanie z lokalu, ktorej blizej do wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
rzeczy - art. 224 § 2 k.c., niz do odszkodowania w rozumieniu art. 361 § 2 k.c.. Odszkodowanie obejmuje wiec zar6wno
kwote odpowiadajacg czynszowi, jak i oplaty za uzywanie lokalu - za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbi6r
Sciekow, odpadow i nieczystosci cieklych. Oplaty niezalezne od wlasciciela moga byé pobierane przez wlasciciela tylko
w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidow lub dostawca ustug.
W realiach niniejszej sprawy sa to oplaty za dostawe zimnej wody, za odbioér §ciekdéw i za odbior nieczystosci stalych.

Sad Rejonowy wskazal, iz przesadzenie o zasadzie odpowiedzialnoSci strony pozwanej nie jest jednak wystarczajace
dla uwzglednienia powddztwa w niniejszej sprawie.

Odszkodowanie jakie powinna placi¢ osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego ustawa okresla w odniesieniu do
wysokosci czynszu najmu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu tego lokalu, gdyby mogt nim dysponowac
(gdyby zostal oprézniony). Chodzi tu o sytuacje hipotetyczng, w ktorej lokal zostaje oprézniony, a wlasciciel w
uwarunkowaniach prawnych, w jakich funkcjonuje, oraz realiach rynkowych danej miejscowo$ci mialby realna,
rzeczywista mozno$é wynaja¢ dane mieszkanie podmiotowi, ktory nie znajduje sie w sytuacji przymusowej i podejmuje
swobodng decyzje co do wstapienia w stosunek najmu.

Przepis art. 18 ust. 2 ustawy wyraza zasade, zgodnie z ktéra miarodajna jest w tym zakresie wysoko$¢ czynszu, jaki
wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Chodzi zatem niewatpliwie o rynkowy czynsz najmu lokalu o jak
najbardziej zblizonych cechach.



Kwestie te rozstrzygnat Sad przy odwolaniu sie do wiadomo$ci specjalnych bieglego z zakresu szacowania wartosci
nieruchomo$ci oraz czynszow.

Przede wszystkim rozwazania bieglego doprowadzily do konstatacji, iz w okresie od stycznia 2012 do pazdziernika
2013 roku lokal nr (...) przy ul. (...), nie mdgt by¢ przedmiotem najmu na wolnym rynku. Uniemozliwial to
stan techniczny lokalu, jego zalania spowodowane nieszczelnoScia dachu oraz stolarki okiennej, zawilgocenie,
zagrzybienie, skandaliczny stan estetyczny, brak ubikacji, brak cieplej wody, generalnie niski standard. Jak wynika
z ustalonych okoliczno$ci istniejacy stan techniczny lokalu powodowal nawet realne zagrozenie dla zycia i zdrowia
uzytkownikoéw, chociazby z tej przyczyny, iz przeciekajaca woda oddzialywata na instalacje elektryczna. Oceny tej nie
zmienia fakt, ze pozwani faktycznie w takim mieszkaniu zamieszkiwali. Z uwagi bowiem na ich sytuacje majatkowa
i osobista nie byto ich sta¢ na zmiane mieszkania, przedmiotowy lokal stanowi od wielu lat centrum ich aktywno$ci
zyciowej. Za cezure biegly przyjal moment, w ktérym wyremontowany zostal dach budynku nad lokalem, czyli koniec
pazdziernika 2013 roku.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi uznal, iz powod nie moze domagaé sie
odszkodowania za okres od stycznia 2012 do pazdziernika 2013 roku, jako ze stan techniczny lokalu w tym czasie nie
pozwalal na wynajecie go. Powdd nie ponidst wiec w tym okresie szkody zwigzanej z tym, ze lokal byl zajmowany przez
pozwanych, gdyz i tak w tym okresie nie mogl realnie rzecz oceniajac by¢ oddany w najem innej osobie.

W konsekwencji przeprowadzenia generalnego remontu dachu prawej oficyny, a wiec takze nad przedmiotowym
lokalem, od listopada 2013 roku stan lokalu poprawit sie juz na tyle, ze bylo mozliwe jego wynajecie. Zgodnie z opinia
bieglego taczny rynkowy czynsz najmu za lokal nr (...) polozony w L. przy ul. (...), za okres od 1 listopada 2013 roku do
31 marca 2015 roku wynosit (w zaokragleniu do pelnych zlotych) 2 808 zlotych. W tym zakresie pow6dztwo zostalo
uwzglednione.

O odsetkach od uwzglednionej czeSci roszczenia Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 481 § 1 k.c., przyjmujac, ze
powo6d mogl domagac sie ich zgodnie z zadaniem wyrazonym w pozwie juz od 27 marca 2015 roku.

W zakresie wynagrodzenia pelnomocnika pozwanych za pomoc §wiadczona z urzedu, Sad Rejonowy uznal, ze po
stronie pozwanej zachodzil przypadek wspoéluczestnictwa formalnego w rozumieniu przepisu art. 72 § 1 pkt 2 k.p.c., w
takich za$ sytuacjach do niezbednych kosztow procesu poniesionych przez wspotuczestnikow reprezentowanych przez
jednego pelnomocnika bedacego adwokatem lub radca prawnym zalicza sie jego wynagrodzenie ustalone odrebnie w
stosunku do kazdego wspdtuczestnika (por. Uchwate SN z dnia 10 lipca 2015 roku, sygn. akt ITI CZP 29/15 (opubl.
w OSNC z 2016 roku, nr 6, poz.69).

Majac powyzsze na uwadze, Sad ustalil wysoko$¢ wynagrodzenia radcy prawnej K. K. (1) za udzielenie pozwanym
pomocy prawnej z urzedu, powiekszonego o podatek VAT, na kwote 5 904 zlote brutto.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosla strona powodowa, zaskarzajac orzeczenie Sadu Rejonowego w czesci
oddalajacej powodztwo oraz w zakresie ustalajacym wysoko$¢ wynagrodzenia pelnomocnika z urzedu pozwanych na
kwote 5.904 zl oraz w zakresie pozostawienia do rozstrzygniecia referendarzowi sagdowemu szczegdlowego wyliczenia
kosztow procesu, przy zalozeniu ze powdd wygral w 25%.

Strona powodowa zarzucila:

- naruszenie przepisu art. 117 k.c. w zw. z art. 118 k.c. poprzez przyjecie, iz za przedawnione nalezy uznac roszczenie
dochodzone przez powoda za miesiac styczen, luty i marzec 2015 roku na kwote 935,15 zl, w sytuacji gdy pozew w
sprawie zostal ztozony w dniu 27 marca 2015 roku — przed uplywem terminu przedawnienia powyzszych roszczen;

- naruszenie przepisu art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego, poprzez jego bledna wykladnie skutkujaca przyjeciem, iz w zakresie ustalenia wysoko$ci czynszu
jaki wlaSciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu, istotny jest jego stan techniczny. W ocenie powoda nie ma



on znaczenia, wobec faktu, iz stan ten spowodowany jest zajmowaniem lokalu przez osoby nieposiadajace don tytulu
prawnego i nieregulujace naleznych oplat;

- naruszenie przepisu art. 233 k.p.c. poprzez brak wszechstronnego rozwazenia zebranego w sprawie materialu
dowodowego, w tym wnioskow z opinii bieglego ds. czynszow poprzez przyjecie, ze sporny lokal w okresie od stycznia
2012 roku do pazdziernika 2013 roku nie még} by¢ wynajmowany na wolnym rynku, z uwagi na zly stan techniczny,
podczas gdy w lokalu byly przeprowadzane systematycznie biezace naprawy, a lokal nadawat sie do korzystania.

- naruszenia art. 98 § 1i 3 k.p.c. w zw. z art. 72 § 1 pkt 1 k.p.c. w zw. z § 6 pkt. 5 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoéci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztoéw
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu, poprzez btedne zasadzenie na rzecz kazdego z pozwanych kosztow
zastepstwa procesowego, w sytuacji gdy pozwani sa wspoluczestnikami materialnymi zatem Sad winien zasadzié
koszty w wysoko$ci odpowiadajacej wynagrodzeniu jednego pelnomocnika.

W oparciu o powyzsze zarzuty strona powodowa wniosta o zmiane wyroku w zaskarzonej czeSci i zasadzenie
od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kosztéw postepowania, z uwzglednieniem kosztéw postepowania
apelacyjnego.

W odpowiedzi na apelacje powoda, pozwani wniesli o jej oddalenie w calo$ci oraz nieobcigzanie pozwanych kosztami
postepowania, w tym kosztami zastepstwa procesowego na zasadzie art. 102 k.p.c. w przypadku uwzglednienia
apelacji, przyznanie kosztéw pelnomocnika z urzedu wedlug norm przepisanych za postepowanie przed Sadem II
Instancji, jako ze nie zostaly pokryte w calo$ci ani w cze$ci.

Uzasadniajac swoje stanowisko pelnomocnik pozwanych podniosla, iz w zakresie zarzutu przedawnienia roszczenie
uleglo przedawnieniu w czeSci wobec uplywu 3 letniego terminu, za$§ wskazanie przez Sad Rejonowy daty roszczen
okresowych za 2015 roku stanowilo jedynie omyltke pisarska. W ocenie pozwanych, kluczowy dla ustalenia stawek
rynkowych najmu lokalu jest jego stan techniczny, ktory nadto nie wynikal w zaden sposéb z dzialania pozwanych,
a byt skutkiem wieloletnich zaniedban wlasciciela. Strona pozwana podkreélila nadto, iz pow6d zaniedbywal swe
obowiazki wzgledem wszystkich lokatorow, takze tych placacych czynsz regularnie. Twierdzenia o mozliwo$ci
wynajecia spornego lokalu przed remontem na wolnym rynku sg niczym nieuzasadniong polemika z prawidlowo
ustalonym przez Sad stanem faktycznym. Po stronie pozwanych zachodzi nadto przypadek wspoluczestnictwa
formalnego, co uzasadnia przyznanie kosztow zastepstwa procesowego dla kazdego ze wspdtuczestnikow.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powoda okazala sie by¢ zasadna jedynie w niewielkiej czesci dotyczacej kosztdéw procesu, skutkujac zmiang
zaskarzonego wyroku w pkt 3.

Sad Okregowy przyjmuje za wlasne ustalenia faktyczne dokonane przez Sad Rejonowy, bowiem sa one prawidtowe i
znajduja odzwierciedlenie w nalezycie ocenionym materiale dowodowym.

Nietrafny jest zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Zgodnie z powolanym przepisem, sad ocenia wiarygodno$é
i moc dowodéw wedlug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materiatu.
Dla skutecznego zakwestionowania oceny dowodéw dokonanej przez Sad pierwszej instancji nie jest wystarczajace
przedstawienie przez strone skarzaca tylko wlasnej ich analizy i wyrazenie dezaprobaty dla stanowiska
prezentowanego przez ten Sad. Skarzacy ma obowiazek wykazania, ze sad wywiddl z materialu procesowego
wnioski sprzeczne z zasadami logiki lub do§wiadczenia zyciowego, wzglednie pominagl w swojej ocenie istotne dla
rozstrzygniecia konkluzje wynikajace z konkretnych dowodow.

Z treSci apelacji wynika, iz zarzut naruszenia przepisu art. 233 k.p.c. odnosi sie w szczegblnoSci do oceny jednego
dowodu — opinii bieglego K. z zakresu szacowania czynszow.



Opinia bieglego, tak jak inne dowody, podlega ocenie wedlug art. 233 k.p.c., jednak - co odroéznia ja pod tym wzgledem
- to szczegdblne dla tego dowodu kryteria weryfikacji, ktore stanowia: poziom wiedzy biegltego, podstawy teoretyczne
opinii, spos6b motywowania sformutowanego w niej stanowiska oraz stopieni stanowczo$ci wyrazonych w niej ocen, a
takze zgodno$é z zasadami logiki i wiedzy powszechnej. Opinia bieglego nie moze by¢ dyskwalifikowana bez postuzenia
sie wiedza specjalistyczna (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 7 lipca 2005 r., II UK 277/04, OSNP 2006/5-6/97).
Sama zatem polemika strony powodowej oraz dezaprobata wobec wnioskow bieglego w zakresie ustalonej wartosci
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali nie podwaza wiarygodnosci tego dowodu. Dopiero gdyby opinia
bieglego nie byla jasna, kategoryczna czy tez przekonujaca, byloby mozliwe dopuszczenie dowodu z opinii innego
bieglego, czego domagal sie skarzacy. Okoliczno$é¢, iz opinia bieglego nie ma tresci odpowiadajacej stronie -
zwlaszcza gdy w sprawie wypowiadat sie kompetentny pod wzgledem fachowosci biegly - nie stanowi dostatecznego
uzasadnienia dla przeprowadzenia dowodu z kolejnych opinii. Podwazanie wnioskéw opinii bieglego powinno
wynikaé z okoliczno$ci sprawy, a nie z samego niezadowolenia strony (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 3
wrzeénia 2008 r., I UK 91/08, LEX nr 785520). Uzupelniajaco wskaza¢ nalezy, iz powod ostatecznie nie zadal
przeprowadzenia dowodu z uzupelniajacej ustnej opinii bieglego, czy tez powolania w sprawie innego bieglego.

Wobec dostatecznego wyjasnienia spornej kwestii i ustalenia naleznego wynagrodzenia w sposéb rzeczowy i
stanowczy, brak bylo podstaw do jej podwazania. Biegly precyzyjnie uzasadnil wyliczenie wynagrodzenia przy
zastosowaniu stawek obowiazujacych dla lokali komunalnych, a konkluzje plyngce z pisemnej opinii dodatkowo
potwierdzil w pisemnych wyjasnieniach do opinii. Slusznie zatem Sad Rejonowy przypisal temu dowodowi walor
wiarygodno$ci i ocena Sadu w tym zakresie nie jest sprzeczna z dyrektywami art. 233 § 1 k.p.c. Ponadto strona
powodowa, reprezentowana w procesie przez profesjonalnego pelnomocnika, nie wniosla zastrzezen do protokolu w
trybie art. 162 k.p.c., co wyklucza mozliwo$¢ powolywania sie strony w dalszym toku postepowania na zwigzane z tym
uchybienia procesowe sadu. Ocena zasadno$ci postanowienia sadu oddalajacego wniosek dowodowy jest mozliwa w
ramach zarzutu naruszenia przepiséw postepowania jedynie przy zachowaniu przez skarzacego wymogu zgloszenia
zastrzezenia o uchybieniu przez sad w tym zakresie przepisom postepowania, zgodnie z art. 162 k.p.c. (tak Sad
Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z 12 stycznia 2007 r. IV CSK 340/06, LEX nr 395263 oraz w uzasadnieniu wyroku
z 3 czerwca 2009 r., IV CSK 96/09, LEX nr 511990).

Nie zastugiwal na uwzglednienie zarzut powoda zmierzajacy do podwazenia zasadno$ci ustalenia przez Sad Rejonowy,
iz istotnym dla wyliczenia wysokos$ci odszkodowania jest stan techniczny lokalu. Jesli chodzi o odszkodowanie z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego wlasciciel ma prawo do odszkodowania skladajacego sie z dwoch
skladnikow.

Pierwszy z nich to szkoda rzeczywista, tzn. szkoda, ktéra wlasciciel poniost w zwigzku z faktem, ze dana osoba
zamieszkiwala w lokalu. Na szkode rzeczywista w realiach niniejszej sprawy skladaly sie koszty wywozu $émieci, koszty
zimnej wody oraz odprowadzania Sciekow.

Nadto bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego powoduje, ze wlaSciciel lokalu nie moze go wynajaé innej osobie,
a tym samym doznaje uszczerbku majatkowego, tj. szkody w postaci utraconych korzysci okreslanych mianem lucrum
cessans. Na wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy sklada sie to wszystko, co wlasciciel moglby uzyskaé, gdyby ja
oddal do korzystania na podstawie okre§lonego stosunku prawnego (np. najmu, dzierzawy). Wynagrodzenie to jest
nalezno$cia jednorazowa, a oblicza sie je wedlug cen rynkowych, biorac pod uwage warunki oraz czas korzystania
bezumownego ( wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 kwietnia 2000 r., IV CKN 5/00, Lex nr 52680).

Co do zasady wlaScicielowi przystluguje odszkodowanie w takiej wysokoSci, powinno odpowiadaé wysokoSci czynszu,
jaki wlasSciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu tego lokalu (art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw). Co do
zasady decydujaca w tym wypadku jest rynkowa wysokos$é czynszu, ktora moglby uzyskaé wiasciciel, gdyby go wynajal.
Podkreslenia wymaga, iz biegly w swej opinii uwzglednil fakt, iz sporny lokal nalezy do zasob6w komunalnych. W
niniejszej sprawie okoliczno$¢, iz pozwani faktycznie zajmowali lokal bez tytulu prawnego w okresie od stycznia
2012 roku do pazdziernika 2013 roku nie wplynela na mozliwo$¢ gospodarczego wykorzystania spornego lokalu
przez wynajmowanie go potencjalnym najemcom. Stan techniczny lokalu byt we wskazanym okresie tak zly, iz nie



nadawal sie do zamieszkania. Pozwani nie wyprowadzili sie z niego jedynie przez wzglad na trudng sytuacje materialng
i konieczno$¢ zapewnienia stalej opieki i wzglednie stabilnego $rodowiska pozwanej, z uwagi na jej stan zdrowia.
Nie sposob zgodzi¢ sie z powodem, jakoby lokal sktadajacy sie z pokoju i kuchni, ogrzewany piecem weglowym, z
wieloletnimi zaciekami i wilgocig wskutek notorycznego przeciekania dachu znalazl chocby hipotetycznego najemce
chetnego na jego wynajecie w przypadku opuszczenia lokalu przez pozwanych. Stlusznie zatem Sad Rejonowy przyjal —
w §lad za bieglym, iz niemozliwym byloby wynajecie na wolnym rynku lokalu zajmowanego przez pozwanych w okresie
od stycznia 2012 roku do pazdziernika 2013 roku — tj. do czasu przeprowadzenia gruntownego remontu dachu. Sagdowi
Okregowemu nie umknal przy tym fakt, iz naprawa zostala wykonana na skutek interwencji Powiatowego Inspektora
Budowlanego i Strazy Pozarnej, ktore to podmioty stwierdzily wystepowanie w budynku zagrozenia dla zdrowia i
zycia, co wynikalo nawet z zeznan $wiadkow powolanych przez powoda. Skoro zatem przebywanie w spornym lokalu
do pazdziernika 2013 roku stanowilo zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzkiego, nalezy przyja¢, iz powo6d nie zdolalby
g0 wynaja¢ na wolnym rynku.

Stan techniczny lokalu, wbrew przekonaniu powoda, byt skutkiem wieloletnich zaniedban po stronie wtasciciela, ktéry
wbrew swoim obowiazkom ustawowym, nie zapewnit odpowiedniej konserwacji budynku. Punktowe naprawy , choc
dokonywane bezposrednio po zgloszeniach lokatoréw, nie zapewnily odpowiedniego standardu i skutkowaly jedynie
tymczasowym ograniczeniem przeciekania. Okoliczno$¢, iz pozwani zajmowali wowczas lokal bez tytulu prawnego nie
uzasadnia obcigzania ich wina za powstaly stan. Pozwani nawet jako lokatorzy byli zobowigzani jedynie do biezacych
niewielkich konserwacji mieszkania, takich jak m.in. malowanie. Jednakze okoliczno$é¢, iz takie malowanie nie byto
przez nich regularnie przeprowadzanie, nie mialo zadnego wplywu na ogélny stan nieruchomosci. Kluczowe znaczenie
dla stanu budynku mial bowiem przeciekajacy dach, za ktorego naprawe nie odpowiadaja najemcy, zas po jego
naprawie nie dochodzilo wiecej do zalewania mieszkan.

Co do zarzutu, iz uwzgledniona przez Sad I Instancji wysoko$¢ odszkodowania nie obejmuje naleznych kosztow
medidw w postaci zimnej wody, odbioru $ciekéw i nieczystoSci stalych, nalezalo uznaé¢ go za niezasadny. Jak
wyzej wskazywano, odszkodowanie, jakie powinna placi¢ osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego okresla sie
w odniesieniu do wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé gdyby dysponowal lokalem. Chodzi tutaj o
realna mozliwo$¢ wynajecia lokalu podmiotowi, nie znajdujacemu sie w przymusowym polozeniu i podejmujacemu
swobodna decyzje w tym zakresie.

Trzeba zaznaczy¢, iz odszkodowanie, o jakim mowa w art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz.
150) nie ma na celu rekompensowania kosztéw utrzymania calego obiektu. Przepis ten reguluje kwestie naleznego
wlascicielowi odszkodowania za zajmowanie jego lokalu bez tytulu prawnego i w ust. 1 wyraza ogdlna zasade, ze osoby
zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproéznienia lokalu co miesiac uiszczaé¢ odszkodowanie.
Zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1 - z zastrzezeniem ust. 3 - odpowiada
wysokosci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytutu najmu. Jezeli wspomniane odszkodowanie nie pokrywa
poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupeliajacego. W
mys$l art. 18 ust. 3 ustawy, osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu
wykonania oproéznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu oplacajg odszkodowanie w wysokosci czynszu
albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast. W
doktrynie prezentowany jest poglad, ze §wiadczenie osoby zajmujgcej lokal bez tytulu prawnego na rzecz wlasciciela
lokalu jest blizsze wynagrodzeniu za korzystanie z cudzej rzeczy. Sad Rejonowy prawidlowo uznal, iz decydujaca w tym
wypadku jest rynkowa wysoko$¢ czynszu, ktora mogliby uzyskac wlasciciel, gdyby wynajal lokal. Jej okreSlenie wymaga
indywidualnej oceny - z uwzglednieniem okolicznoS$ci towarzyszacych mozliwo$ci wynajmowania konkretnego lokalu
- w celu stwierdzenia, czy na danym rynku najmu lokali wlaSciciel, przy przyjeciu okreSlonej rynkowej stawki
czynszu, uzyskatby dodatkowo od wyjmujacego takze nalezno$ci pokrywajace w calosci lub w czesci oplaty zwigzane
z utrzymaniem calego budynku (por. uchwala Sadu Najwyzszego z 7 grudnia 2007 r., III CZP 121/07 OSNC
2008/12/137). Podatki obcigzaja wlasciciela nieruchomosci niezaleznie od tego, czy wykorzystuje on nieruchomos$é w
jakikolwiek sposob (opinia bieglej U. P. — k. 247), a strona powodowa nie wykazala, by z uwagi na zly stan techniczny



lokali i budynku, ich uklad funkcjonalny i standard instalacji byla w stanie uzyska¢ na wolnym rynku czynsz w
wysoko$ci zadanej od pozwanych, obejmujacej rowniez wskazane oplaty laczace sie z utrzymaniem calego budynku.

Odnoszac sie do zarzutu naruszenia prawa materialnego w postaci art. 117 w zw. z art. 118 k.c., Sad Okregowy uznal
go za calkowicie chybiony. Nalezy wskazac¢, iz w éwcze$nie obowigzujacym stanie prawnym, Sad byl obowigzany
do uwzglednienia przedawnienia jedynie na zarzut pozwanego, bedac nadto zwiazany wskazanym przez pozwanego
zakresem. Skoro zatem tak, to w realiach niniejszej sprawy, oczywistym jest, iz zarzut przedawnienia dotyczyl roszczen
zadanych za okres stycznia, lutego i marca 2012 roku, za§ wskazanie przez Sad Rejonowy w treéci uzasadnienia wyroku
daty 2015 roku stanowilo jedynie oczywista omyltke pisarska. Pozwany podnosil bowiem zarzut jedynie co do okresu
od stycznia — marca 2012 roku, zatem jedynie w takim zakresie mog! on zostaé weryfikowany przez Sad. Swiadczenia
zadane przez powoda maja charakter okresowy, stad zasadnym jest zastosowanie wzgledem nich 3 letniego terminu
przedawnienia, ktéry — wobec wytoczenia powddztwa 27 marca 2015 roku, uplynatl dla roszczen za okres od stycznia
do marca 2012 roku. Roszczenie w zakresie kwoty 935,15 zl uleglo przedawnieniu, zas powo6d nie mogt skutecznie go
dochodzi¢ od pozwanych.

Na uwzglednienie zastugiwal jedynie zarzut blednego zastosowania przez Sad Rejonowy art. 98 k.p.c. wzw. zart. 72 § 1
pkt 1k.p.c. wzw. z § 6 pkt. 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnosci radcoéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu, w zakresie w jakim
Sad I Instancji przyznat pelnomocnikowi z urzedu pozwanych wynagrodzenie odpowiadajace wynagrodzeniom na
rzecz kazdego z pozwanych.

Sad Rejonowy nieprawidlowo ocenil charakter wspdluczestnictwa zachodzacego po stronie pozwanej, uznajac iz w
niniejszej sprawie pozwani sa wspotuczestnikami formalnymi.

Wspoéluczestnictwo formalne unormowane w art. 72 § 1 pkt 2 k.p.c. jest skutkiem podmiotowo-przedmiotowej
kumulacji roszezen; kazdy wspotuczestnik dochodzi w jednej sprawie odrebnego, wlasnego roszczenia, wywodzonego
z odrebnego, samodzielnego, ,,jednakowego” stosunku prawnego. Regula ta dotyczy takze zobowigzan, a wiec sytuacji,
w ktorej wieloé¢ podmiotow i roszezen dotyczy strony pozwanej. Z tego punktu widzenia wspobtuczestnictwo formalne
rézni sie w zasadniczy sposob od wspotuczestnictwa materialnego (art. 72 § 1 pkt 1 k.p.c.), w ktérym wystepuje jeden
stosunek prawny, oparty na tej samej podstawie, stanowigcy zrédlo jednego, ,,wsp6lnego” roszczenia.

Wspbluczestnictwo materialne charakteryzuje sie istnieniem materialnoprawnej wiezi miedzy wspoétuczestnikami,
ktéra wystepuje zawsze (ale nie tylko), gdy stanowia oni wielopodmiotowa strone stosunku prawnomaterialnego,
pozostajacego w zwigzku z przedmiotem sporu. Tozsamo$¢ podstawy faktycznej w rozumieniu art. 72 § 1 pkt 1k.p.c. nie
jest wyznaczana okoliczno$ciami faktycznymi majacymi usprawiedliwia¢ okre§lone roszczenia, lecz wyraza sie sfera
prawa podmiotowego wynikajacego z jednego, tego samego stosunku prawnego, z ktorego to prawa podmiotowego
dopiero wynikaja roszczenia. Wobec tego tozsamos$é podstawy faktycznej w rozumieniu art. 72 § 1 pkt 1 k.p.c. nalezy
postrzegaé jako tozsamos$¢ zdarzen, ktorych wystapienie determinuje powstanie okreSlonego stosunku prawnego
bedacego Zrédlem praw, z ktdrych wywodzone sa nastepnie roszczenia, a nie jako tozsamo$¢ okolicznosci faktycznych
wymagajacych przytoczenia na uzasadnienie konkretnych zgltoszonych zadan z tych praw wywiedzionych.

W niniejszej sprawie, pozwani sa wspoluczestnikami materialnymi. Ich tytul prawny do spornego lokalu obydwoje
wywodza z tozsamego stosunku prawnego, laczacego pierwotnie pozwana z powodem. Tytul prawny pozwanego byl
pochodng tejze umowy najmu, jako ze pozwany jest synem pozwanej i razem z nig zamieszkuje w przedmiotowym
mieszkaniu od urodzenia. Odpowiedzialno$¢ obu pozwanych wobec wlasciciela nieruchomo$ci jest solidarna, o czym

stanowi zastosowany per analogiam przepis art. 688 * k.c., zgodnie z ktérym za zaplate czynszu i innych naleznych
oplat odpowiadaja solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie, przy czym odpowiedzialno$c
0s6b wspdlnie zamieszkujacych ogranicza sie do wysoko$ci czynszu i innych oplat naleznych za okres ich wspdlnego
zamieszkiwania. Zgodnie za$ z pogladem wyrazanym w orzecznictwie Sadu Najwyzszego, osoby pozwane w
charakterze dluznikow solidarnych sa wspoétuczestnikami materialnymi ze wzgledu na laczaca sie z solidarnoscig



bierng wspo6lnosé obowiazkéw dluznikow (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 6 czerwca 2012 roku w
sprawie IV CZ 14/12).

Sad w skladzie rozpoznajacym niniejsza sprawe podziela poglady Sadu Najwyzszego, wyrazonych m. in. w
uzasadnieniu postanowienia z dnia 12 lipca 2012 r. (I Cz 79/80, OSNCP 1981/2 — 3/37) czy w uchwale z dnia 30
stycznia 2007 r. (III CZP 130/06, OSN 2008, Nr 1, poz. 1) wedle ktérych wygrywajacym proces wspdtuczestnikom
(w tym zwlaszcza materialnym) reprezentowanym przez tego samego pelnomocnika, sad przyznaje zwrot kosztow
procesu w wysoko$ci odpowiadajgcej wynagrodzeniu jednego pelnomocnika.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. Sad Okregowy zmienil zaskarzony wyrok w pkt 3 w
ten sposdb, ze ustalil wynagrodzenie radcy prawnego K. K. (1) za udzielenie pozwanym pomocy prawnej z urzedu,
powiekszone o nalezny podatek VAT, na kwote 2.952 zl (2.400 zt + 23%), w pozostalym zakresie apelacje jako
niezasadng — na mocy art. 385 k.p.c. oddalil. Wymiar naleznego wynagrodzenia zostal ustalony w oparciu o dyspozycje
przepisow obowiazujacych w dacie wytoczenia powddztwa — tj. przepiséw Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci
w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu (t.j. Dz. U. z 2013 1., poz. 490 ze zm). Z uwagi na warto$¢ przedmiotu sporu zastosowanie
znajduje w niniejszej sprawie § 6 pkt. 5 w zw. z § 2 pkt. 3 wskazanego aktu prawnego.

W pozostatym zakresie apelacja podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 kpc.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 §3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. oraz § 8
pkt. 5 w zw. z § 16 ust. 1 pkt. 1a Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 3 pazdziernika 2016 roku (Dz. U.
2016 poz. 1715) w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego z urzedu, przyjmujac, ze pelnomocnikowi nalezy sie jedno wynagrodzenie.



