Sygn. akt I C 106/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 kwietnia 2018 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi, I Wydzial Cywilny, w skladzie:
Przewodniczqcy: S.S.R. Bartosz Kasielski

Protokolant: aplikant aplikacji sedziowskiej P. K.

po rozpoznaniu w dniu 24 kwietnia 2018 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa T. G.

przeciwko Miastu L.

o ustalenie

1. ustala, ze T. G. wstgpil w nawigzany z Miastem L. stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w
L. przy ulicy (...) w miejsce jego matki J. G., zmarlej w dniu 8 czerwca 2017 roku;

2. zasadza od Miasta L. na rzecz T. G. kwote 200 z} (dwiescie zlotych) tytulem kosztoéw procesu.
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UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 21 listopada 2017 roku T. G. wystapil przeciwko Miastu L. o wstapienie w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego numer (...), polozonego w L. przy ulicy (...) w miejsce jego matki — J. G., ktéra zmarta w dniu 8 czerwca
2017 roku.

(pozew k.2)

W odpowiedzi na pozew z dnia 8 marca 2018 roku Miasto L. wnioslo o oddalenie powo6dztwa oraz przyznanie kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Pozwany wskazal, ze nie zostaly wykazane przestanki z art. 691 k.c., w szczegblnosci stosunek pokrewienistwa miedzy
powodem, a najemca lokalu, a takze posiadane przez matke T. G. status najemcy lokalu numer (...) przy ulicy (...).

(odpowiedz na pozew k.9)
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny :

W dniu 15 pazdziernika 2010 roku Miasto L. zawarlo z J. G. umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...), potozonego
w L. przy ulicy (...) na czas nieokreslony. Za zaplate czynszu i oplat odpowiadac¢ miala zar6wno najemczyni, jak réwniez
stale mieszkajgca z nig osoba pelnoletnia — syn T. G..

(umowa najmu k.21 — 26)

W trakcie trwania stosunku najmu oplaty naliczane byly przez wynajmujacego przy uwzglednieniu dwdch osob.



(wypowiedzenie stawki czynszu k.28, karta lokalu k.30, powiadomienie k.32)

T. G. zamieszkiwal do 2010 roku wraz ze swoja matka, zona oraz dzieckiem w lokalu mieszkalnym numer (...),
potozonym w L. przy ulicy (...). Z uwagi na narastajacy konflikt w zwigzku malzeniskim, zakonczonym rozwigzaniem
malzenstwa przez rozwod w 2015 roku, mezczyzna wraz z J. G. przeprowadzil sie do lokalu mieszkalnego numer (...),
polozonego w L. przy ulicy (...), a jego zona wraz z dzieckiem do mieszkania babci przy ulicy (...) w E..

W dniu 9 grudnia 2010 roku T. G. zameldowat sie na pobyt staly w lokalu mieszkalnym numer (...), polozonym w
L. przy ulicy (...). Od tego czasu mezczyzna nie zmienil swoje miejsca zamieszkania, tym bardziej, ze J. G. z uwagi
na swdj wiek oraz przypadloSci zdrowotne wymagala pomocy z jego strony. T. G. postuguje sie od konca 2010 roku
tym samym adresem w sprawach urzedowych oraz odbiera pod nim kierowana do niego korespondencje. Mezczyzna
wykonuje prace zarobkowa jako kierowca. Dlatego tez wiekszo$¢é czasu spedza poza swoim miejscem zamieszkania, w
ktérym przebywa co do zasady jedynie w trakcie weekendow.

(dowdéd z przestuchania powoda k.39 — 40 w zw. z k.42, zeznania swiadka A. T. k.41, zeznania
Swiadka P. W. k.42, potwierdzenie zawarcia ubezpieczenia OC k.27, wniosek o przyznanie dodatku
mieszkaniowego k.29 — 30, pelnomocnictwo odbiorcy w gospodarstwie domowym k.31, umowa
kompleksowa k.33 — 34, historia operacji na rachunku bankowym k.33 — 34, dane z systemu PESEL
k.15)

J. G. zmarla w dniu 8 czerwca 2017 roku. W chwili §mierci zamieszkiwala na stale w lokalu mieszkalnym numer (...)
przy ulicy (...) w L. wraz ze swoim synem T. G..

(odpis skrocony aktu zgonu k.19, odpis skrocony aktu urodzenia k.18, dane z systemu PESEL k.15)

T. G. zwracal sie po $émierci swej matki do Miasta L. o uznanie jego statusu jako najemcy lokalu mieszkalnego numer
(...) przy ulicy (...) w L., przy czym bezskutecznie.

(dowdd z przestuchania powoda k.39 — 40 w zw. z k.42)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o caloksztalt zgromadzonego materialu dowodowego, w szczegolnosci
depozycje powoda, zeznania §wiadkow A. T. i P. W., zlozone dokumenty, ktorych tre$¢ nie byla kwestionowana na
zadnym etapie procesu, jak rowniez akty stanu cywilnego i dane z systemu PESEL.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje :
Powodztwo jako zasadne zaslugiwalo na uwzglednienie.

Podstawa materialno prawna zgloszonego zadania opierala sie o tres¢ art. 189 k.p.c. w zw. z art. 691 § 1 k.c., zgodnie
z ktéorym w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy
wspolnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdlmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowiazany
do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca. Osoby
wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu
do chwili jego $mierci (art. 691 § 2 k.c.).

Powyzsza norma formutuje dwie przestanki, ktérych kumulatywne spelnienie jest warunkiem wstapienia w prawa i
obowiazki zmarlego najemcy. Osoba ubiegajaca sie o wstapienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego musi naleze¢
do kregu os6b wymienionych w hipotezie i dyspozycji przepisu oraz musi stale zamieszkiwac z najemca az do chwili
jego $mierci. Interes prawny obejmujacy ustalenie stosunku prawnego wynika z potrzeby zapewnienia uprawnionemu
ochrony praw do lokalu (por. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 19 listopada 1996 roku, III CZP 115/96, OSNC z 1997

r. Nr 4, poz. 35).



Przenoszac powyzsze na plaszczyzne niniejszej sprawy nalezy stwierdzié¢, ze powod wykazal wszystkie wymagane przez
ustawodawce przestanki do wstapienia w stosunek najmu spornego lokalu mieszkalnego.

Po pierwsze, niewatpliwym pozostaje w $wietle zalaczonych aktéw stanu cywilnego stosunek pokrewienstwa miedzy
powodem, a zmarla najemczynia (relacja matka — syn). Z kolei sam fakt posiadania przez J. G. statusu najemcy lokalu
mieszkalnego numer (...), polozonego w L. przy ulicy (...) az do chwili jej §émierci potwierdzila zlozona umowa najmu z
dnia 15 pazdziernika 2010 roku, a okoliczno$¢ ta przyznana zostala rowniez przez strone pozwana (pismo procesowe
z dnia 9 kwietnia 2018 roku k.36).

Po wtore, przeprowadzone w niniejszej sprawie postepowanie dowodowe prowadzi do niebudzacych watpliwos$ci
konkluzji, ze T. G. na stale zamieszkiwal z najemca nie tylko w chwili jej $mierci (8 czerwca 2017 roku), ale réwniez
niemalze od chwili nawigzania stosunku najmu (umowa z dnia 15 pazdziernika 2010 roku, zameldowanie na pobyt
staly w dniu 9 grudnia 2010 roku). Okoliczno$é ta znajduje swoje odzwierciedlenie w wiarygodnych depozycjach
powoda, ktére korespondowaly z zeznaniami §wiadkow tj. wieloletnich lokatoréw nieruchomoéci przy ul. (...). Nadto
potwierdzily ja zlozone do akt sprawy dokumenty, w szczegoblnosci pochodzace od strony pozwanej, ktora juz w
umowie najmu zaakceptowala stale zamieszkiwanie powoda w spornym lokalu, a nastepnie modyfikowala oplaty z
tytulu zajmowania lokalu w stosunku do dwoch oséb (J. G. i T. G.). Jednocze$nie nie ujawnily sie jakiekolwiek fakty,
ktore mialyby prowadzi¢ do wnioskéw przeciwnych tzn. stwierdzenia, ze w chwili §mierci najemcy T. G. na stale
zamieszkiwal w innym lokalu niz bedacy przedmiotem niniejszego postepowania.

W $wietle powyzszych rozwazan Sad uznal, ze powdd od wielu lat identyfikuje swoje centrum zyciowe i rodzinne
z lokalem mieszkalnym numer (...), polozonym w L. przy ulicy (...). Skoro za$ nalezy on do kregu oséb objetych
dyspozycja art. 691 § 1 k.c., a przy tym zamieszkiwal na stale ze swoja matka (jednocze$nie najemczynia lokalu) w

.....

O kosztach procesu orzeczono zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci za jego wynik (art. 98 k.p.c.). T. G. poniost koszty
w lacznej wysokoSci 200 zlotych tytulem oplaty od pozwu (art. 27 pkt 12 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych) i w takiej tez kwocie przyznane one zostaly na rzecz powoda.



