Sygn. akt I C 293/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 wrzeénia 2017 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi, I Wydzial Cywilny, w skladzie:
Przewodniczqcy: S.S.R. Bartosz Kasielski

Protokolant: sekretarz sadowy Sylwia Wroblewska

po rozpoznaniu w dniu 4 wrzesnia 2017 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba w L.
przeciwko A. T.i K. K.

przy udziale Miasta L. jako interwenienta ubocznego po stronie powodowej

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym A. T. i K. K. opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy
ulicy (...) nr (...) wraz z ich mieniem;

2. ustala, iz A. T. i K. K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

3. wstrzymuje wykonanie wyroku w punkcie 1 do czasu zlozenia przez Gmine L. pozwanym A. T. i K. K. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

4. nie obcigza pozwanych A. T. i K. K. obowiazkiem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 293/17

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 24 marca 2017 roku (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba w L. wystapila przeciwko
A. T. o nakazanie jej oproznienia lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego w L. przy ul. (...) roku (...) wraz ze
wszystkim rzeczami stanowiacymi jej mienie oraz zasgdzenie kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zgloszonego zadania powddka podkreslila, ze A. T. zajmuje przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego,
gdyz z uwagi na zalegloSci czynszowe wypowiedziano jej skutecznie umowe najmu.

(pozew k.3 — 5)

W odpowiedzi na pozew z dnia 4 maja 2017 roku A. T. wskazala, ze w lokalu mieszkalnym zamieszkuje z nig na state
jej maloletnia corka K. K.. Jednocze$nie pozwana wniosta o zaliczenie na poczet istniejacego zadluzenia z tytutu oplat
czynszowych kwoty 23.000 zlotych, ktora uiscila w dniu zawarcia umowy najmu, a ktoéra miala zosta¢ zwrécona na
jej rzecz w przypadku rozwigzania umowy. W konsekwencji A. T. wniosla o oddalenie pow6dztwa, a w przypadku
orzeczenia eksmisji o przyznanie uprawnienia do lokalu socjalnego z uwagi na trudna sytuacje materialna, w jakiej
sie znajduje.



(odpowiedz na pozew k.48 — 49)

Pismem procesowym z dnia 4 maja 2017 roku Miasto L. zglosilo swoje przystapienie do udzialu w sprawie w
charakterze interwenienta ubocznego po stronie powodowej wnoszac o oddalenie powddztwa, a w przypadku jego
uwzglednienia orzeczenia o braku uprawnienia A. T. do lokalu socjalnego, a takze zasadzenie kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

(interwencja uboczna Miasta L. k.55)

Postanowieniem z dnia 8 maja 2017 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi wezwal do udzialu w sprawie
w charakterze pozwanej K. K..

(postanowienie k.58)

Postanowieniem z dnia 25 lipca 2017 roku A. T. zostala zobowiazana do zlozenia pisma procesowego, w ktérym zajmie
ostateczne stanowisko w zakresie uiszczonej przy zawarciu umowy najmu kwoty 23.000 zlotych, w szczego6lnosci czy
zglasza w tym zakresie zarzut potracenia z wierzytelnoScia przystugujaca powodce z tytulu zalegloSci czynszowych, a
takze zgloszenia wszelkich wnioskow dowodowych, twierdzen i zarzutéw w terminie 7 dni pod rygorem uznania, ze
nie zglasza zarzutu potracenia oraz dalszych wnioskéw dowodowych.

(protokoél rozprawy z dnia 25 lipca 2017 roku 30:04min k.62)

Pismem procesowym z dnia 1 sierpnia 2017 roku A. T. wniosla o rozliczenie kwoty 23.000 zlotych z kwotg zaleglo$ci
czynszowych.

(pismo procesowe A. T. k.64)

W toku rozprawy z dnia 4 wrze$nia 2017 roku strony nie wniosly o uzupelienie materialu dowodowego w sprawie.
(protokol rozprawy z dnia 4 wrzesnia 2017 roku 1:10 min — 6:54 min k.69)

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 15 marca 2011 roku D. K. udzielit A. T. pozyczki w kwocie 25.000 zlotych z przeznaczeniem na wydatki zwigzane
z przejeciem i przystosowaniem lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w L. przy ulicy (...) roku (...).

(umowa pozyczki k.66)

W dniu 18 marca 2011 roku A. T. zawarla z (...) Sp6ika z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w E.. umowe najmu
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) roku (...) na czas nieoznaczony.

Strony uzgodnily czynsz w wysokoéci 7 zt za 1m® powierzchni (}acznie 385 zlotych), przy czym najemca zobowiazal
sie dodatkowo uiszcza¢ oplaty eksploatacyjne zwigzane z lokalem (m.in. woda, wywd6z $mieci) do dnia 10 kazdego
miesigca (§ 2 ust. 1)

W mys$l § 7 umowy ustalono 6 miesieczny okres wypowiedzenia umowy.

W ramach umowy strony nie zawarly zadnych postanowien dotyczacych kaucji zabezpieczajacej badz tzw. odstepnego,
a wiec oplaty za zawarcie umowy najmu.

(umowa nagjmu k.24 — 26)

Umowa najmu zostal zawarta w kancelarii notarialnej, przy czym w jej trakcie A. T. przekazala na rzecz administratora
nieruchomoéci ( (...)) kwote 23.000 zlotych. Bez wplaty wskazanej sumy pienieznej nie doszloby do skutecznego



zawarcia umowy. A. T. przekazala pieniadze nie pobierajac z tego tytulu zadnego pokwitowania. Kobieta miala
swiadomo$¢, ze taka praktyka funkcjonuje na (...) rynku nieruchomosci. Nadto uzyskata zapewnienie ze strony
administratora, ze uiszczona kwota zostanie zwrécona przy ewentualnym wyprowadzeniu sie z lokalu, a przy tym beda
z niej potracane zalegloSci czynszowe.

A.T. uzyskala wiedze o mozliwoéci najmu lokalu w biurze obrotu nieruchomoéciami. W zwiazku z zawarciem umowy
kobieta uiScila na rzecz poérednika nieruchomosci kwote 2.706 zlotych.

(dowdéd z przestuchania pozwanej A. T. — protokoél rozprawy z dnia 25 lipca 2017 roku 13:36min —
27:16min k.61 — 62, notarialnie poswiadczony odpis dokumentu k.27, dowod wplaty k.65)

(...) Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w L. jest wspotwlascicielem z udzialem w wysokosci 84/168 w
prawie wlasnos$ci nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...) roku (...), w ktérym znajduje sie lokal oznaczony numerem
(...). Udzialy w nieruchomosci nabyla na podstawie umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego Rep A nr
(...) z dnia 30 lipca 2009 roku.

(odpis ksiegi wieczystej (...), k.13 — 23)

Lokal mieszkalny nr (...) polozony przy ulicy (...) roku (...) zamieszkiwany jest A. T. i jej maloletnig cérke K. K..
Miesieczny czynsz najmu wynosit 385 ztotych, przy czym w wraz z oplatami eksploatacyjnymi odpowiednio w okresie
od kwietnia do grudnia 2011 roku — 430,40 zlotych, w 2012 roku — 432,90 zlotych, za$ od 2013 roku 435,45 zlotych.

A.T. nie regulowala systematycznie oplat czynszowych, a zalegtoé¢ z tego tytulu na dzien 28 lutego 2017 roku wynosita
7.402,65 zlotych.

(dowdéd z przestuchania pozwanej A. T. — protokol rozprawy z dnia 25 lipca 2017 roku 9:08min —
10:07min k.61, zestawienie wysokosci czynszu k.28 — 29, zestawienie zaleglosci czynszowych k.37
— 38, odpis skrécony aktu urodzenia k.53)

Pismami z dnia 8 czerwca 2012 roku, 7 grudnia 2012 roku, 6 marca 2013 roku, 29 listopada 2013 roku, 7 marca 2014
roku oraz 13 stycznia 2015 roku A. T. wzywana byla do zaplaty zalegloéci z tytulu oplat czynszowych.

Pismem z dnia 13 stycznia 2015 roku A. T. zostala wezwana do zaplaty kwoty 6.051,35 zlotych (zaleglo$é na ten dzien)
w terminie 1 miesigca od dnia doreczenia wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

A.T. odebrala wezwanie, lecz nie uregulowala zalegloéci w wyznaczonym terminie.

Pismem z dnia 27 kwietnia 2015 roku (...) Spotka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w L. wypowiedziata
A. T. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) z uwagi na zaleganie z platno$ciami za korzystanie z lokalu za okres
przekraczajacy trzy pelne okresy platnos$ci oraz brak uregulowania zaleglo$ci w wyznaczonym miesiecznym terminie.

(wezwania do zaplaty k.30 — 35, wypowiedzenie umowy najmu k.36)

A. T. pozostaje zarejestrowana jako osoba bezrobotna bez prawa do zasilku od dnia 17 maja 2016 roku (uprzednio
rowniez w okresie od dnia 4 maja 2015 roku do dnia 9 stycznia 2016 roku). Kobieta nie pobiera ani renty, ani
emerytury, przy czym korzysta ze $wiadczen z Miejskiego Osrodka Pomocy Spoleczne;j.

A. T. nie ma mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu mieszkalnym. Nie przystuguje jej rowniez tytul prawny do
innego lokalu. Zrédlem utrzymania kobiety pozostaje §wiadczenie w ramach programu ,,500 +” oraz alimenty na rzecz
maloletniej corki w kwocie 600 zlotych miesiecznie. A. T. nie moze liczyé na wsparcie finansowe najblizszej rodziny.
Nadto nie jest w stanie zaoszczedzi¢ jakichkolwiek srodkow pienieznych.



(dowéd z przestuchania pozwanej A. T. — protokol rozprawy z dnia 25 lipca 2017 roku 10:53min —
13:36min k.61, pismo PUP k.42, pismo ZUS k.45, pismo MOPS k.46, ugoda k.50, postanowienie k.51,
indywidualny plan dzialania k.52)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o twierdzenia pozwanej A. T., ktore nalezalo oceni¢ jako wiarygodne
i odpowiadajace rzeczywistemu stanowi rzeczy, a takze dokumenty zalgczone do akt niniejszej sprawy, ktorych tresé
nie byla kwestionowana przez zadna ze stron.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Podstawe zadania pozwu stanowi art. 222 § 1 k.c. zgodnie, z ktérym wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra wlada
faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wiasciciela
uprawnienie do wladania rzecza.

Pozwana zajmuje lokal bez tytulu prawnego, umowa najmu zostala bowiem wypowiedziana w dniu 27 kwietnia 2015
roku ze skutkiem na dzien 31 pazdziernika 2015 roku (zastrzezony przez strony 6 — miesieczny okres wypowiedzenia - §
7umowy). A. T. nie wykazala rowniez, aby dysponowala skutecznym wzgledem wlaSciciela uprawnieniem do wladania
rzecza.

Przestanki skutecznego wypowiedzenia przez wynajmujacego umowy najmu lokalu mieszkalnego z uwagi na zalegtosci
w oplacaniu przez najemce czynszu i innych nalezno$ci za lokal okreslone sg przepisami art. 11 ust 1 oraz art. 11 ust.
2 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nt 31, poz. 266, z p6zn. zm.). Wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego
moze nastapié, zgodnie z przepisem art. 11 ust. 2 pkt. 2 cytowanej ustawy nie p6zniej niz na miesigc naprzod, na
koniec miesigca kalendarzowego, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu
co najmniej za trzy pelne okresy platnoséci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznoéci. Nadto
wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznoS$ci dokonane na pi$mie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia
(art. 11 ust. 1 ustawy).

Uwzgledniajac powyzsze nalezalo stwierdzi¢, ze powddka w sposoéb prawidlowy wezwala pozwang do zaplaty
zadluzenia czynszowego. Bezspornym pozostaje fakt, ze A. T. pozostawala wowczas w zwloce z zaplata naleznoéci
czynszowych za okres przekraczajacy trzy miesigce (zaleglo§¢é w wysokoéci 6.051,35 zlotych przy trzykrotnej
wysokoSci czynszu na poziomie 1.155 zlotych — 3 x 385 zlotych). Jednocze$nie adresowane do pozwanej pismo
obejmowato zastrzezenie dodatkowego 1 miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci pod
rygorem wypowiedzenia umowy i wdrozenia postepowania majacego na celu eksmisje najemcy. Wobec braku
uiszczenia obciazajacych A. T. naleznosci z tytulu czynszu najmu umowa zostala skutecznie wypowiedziana.

Majac na uwadze przytoczone okolicznoSci, a takze fakt dalszego zajmowania lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy
(...) roku (...) Sad orzekl jak w punkcie 1 sentencji wyroku.

W tym miejscu nalezy zaznaczyé, ze zgromadzony material dowodowy nie pozwalal na uwzglednienie stanowiska
pozwanej w zakresie skompensowania wymiaru zaleglosci z kwotg 23.000 zlotych uiszczong w dniu zawarcia umowy
najmu.

Stanowisko procesowe A. T. prezentowane w toku niniejszego postepowania nalezato ocenié jako zgloszenie zarzutu
potracenia wierzytelnoSci z tytulu uiszczonej kwoty 23.000 zlotych z wierzytelnoscia przystugujaca powddce z
tytulu zaleglosci czynszowych. Nie wystgpily przy tym zadne okolicznosci, ktére poddawalyby w watpliwo$c relacje
pozwanej o faktycznym uiszczeniu kwoty 23.000 zlotych w dniu zawierania umowy najmu. Depozycje A. T. byly
wiarygodne, w szczegblnosSci w kontekscie znanej Sadowi urzedowo okolicznosci o istniejgcej na rynku nieruchomosci



praktyce pobierania dodatkowych oplat zwigzanych z zainicjowaniem stosunku najmu, a przy tym uzupelmione
dwoma dokumentami : umowg pozyczki (na kwote 25.000 zlotych) oraz potwierdzeniem wplaty na rzecz posrednika
nieruchomosci (kwota 2.706 zlotych). W tym stanie rzeczy sam brak uzyskania potwierdzenia uiszczenia $rodkow w
kwocie 23.000 zlotych nie stanowit przeszkody do przyjecia, ze taki fakt mial w rzeczywistoSci miejsce.

W dalszej kolejnosSci nalezy stwierdzi¢, ze twierdzenia A. T., w szczeg6lnosci wskazywane przez nig okolicznoS$cia
zwigzane z majacym mieé miejsce zwrotem uiszczonej kwoty po ewentualnym wyprowadzeniu sie oraz potraceniem
z niej wysokoSci zaleglo$ci czynszowych prowadza do konkluzji, Ze wplacona suma pieniezna miata charakter kaucji
zabezpieczajacej. W mys$l za$ art. 6 ust. 1 u.o.p.l. zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez
najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznoéci z tytulu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu
oprdznienia lokalu, przy czym kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotno$ci miesiecznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu. W doktrynie przyjmuje sie przy
tym ,Ze zastrzezenie w umowie kaucji w wysokoSci wiekszej niz maksymalna nalezy zakwalifikowa¢ jako zastrzezenie
warunku sprzecznego z tre$cig ustawy, a przez to skutkujacego niewaznoscia czynnos$ci prawnej (art. 94 k.c.). W tym
przypadku nie bedzie to jednak oznacza¢ niewazno$ci calej umowy najmu, lecz jedynie jej postanowien w przedmiocie
kaucji (por. komentarz K. Zdun — Zaleskiej do art. 6 u.o.p.l., Lex, komentarz M. Olczyk do art. 6 u.o.p.l., Lex).
Uwzgledniajac zatem wysoko$¢é czynszu na dzien zawarcia umowy (385 zlotych) jego dwunastokrotnoé¢ obejmowata
kwote 4.620 zlotych (12 x 385 zlotych), co wprost wskazuje, ze pobranie kaucji zabezpieczajacej w wysoko$ci 23.000
zlotych pozostawalo sprzeczne z przepisami ustawy, a jako $wiadczenie nienaleznie pobrane winno podlega¢ zwrotowi
na rzecz najemcy.

Przy tak ustalonych faktach istniala mozliwo$¢ zgloszenia zarzutu potracenia, ktérego ewentualne uwzglednienie
skutkowaloby wzruszeniem skutkéw dokonanego wypowiedzenia. Nalezy bowiem pamietaé, ze o§wiadczenie ma moc
wsteczng od chwili, kiedy potracenie stalo sie mozliwe (art. 499 zd. 2 k.c.). Mozliwym pozostawalo zatem dokonanie
wzajemnej kompensacji przystugujacych stronom roszczen, co w przypadku pozwanej oznaczaloby usuniecie skutkow
zalegania z oplatami czynszowi na date zastosowania przez wynajmujacego trybu wypowiedzenia umowy. Taki skutek
wymagat jednak uprzedniego wykazania, ze kwota 23.000 zlotych zostala w rzeczywistoSci przekazana na rzecz
wynajmujacego tj. (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w L., przy czym okoliczno$¢ ta nie zostala
przez A. T. udowodniona, pomimo Ze to na pozwanej ciazyl obowiazek wykazania faktow w tym zakresie (art. 6 k.c. —
onus probandi), o czym byla z reszta pouczana w toku rozprawy z dnia 25 lipca 2017 roku (k.62).

Po pierwsze, powodka kwestionowala fakt pobrania od A. T. jakichkolwiek $rodkéw pienieznych w zwiazku z
zawarciem umowy najmu. Co istotne, tre§¢ umowy z dnia 18 marca 2011 roku nie zawiera zadnych postanowien
dotyczacych kaucji zabezpieczajacej, jej wysokosci, czy zasad jej rozliczenia na wypadek rozwigzania stosunku najmu.

Po wtore, wbrew przekonaniu pozwanej, umowa najmu zostala zawarta nie z administratorem nieruchomosci przy
ulicy (...) roku (...) ( (...)), lecz z (...) Spo6lka z ograniczong odpowiedzialnoS$cig z siedziba w L., a na zalaczonym do
akt sprawy dokumencie widniej podpis uprawnionego do reprezentacji spotki — prezesa zarzadu (R. J.). W aktach
sprawy brak przy tym jakichkolwiek dowoddéw (chociazby dokumentu pelnomocnictwa) potwierdzajacych, ze w
dniu zawierania umowy administrator nieruchomosci byl upowazniony do dzialania w imieniu wynajmujacego, w
szczegolno$ci pobierania dodatkowych oplat z tytutu zawarcia umowy, w tym kaucji zabezpieczajgcej. Ustalony stan
faktyczny prowadzi do wniosku, ze zadaniem administratora w dniu 18 marca 2011 roku bylo jedynie dostarczenie
gotowego druku umowy najmu, ktora zostala podpisana przez A. T. w obecno$ci notariusza.

Po trzecie, w toku postepowania dowodowego nie wykazano w zaden sposob, ze wplacone przez pozwang $rodki
zostaly ostatecznie przekazane na rzecz wynajmujacego. Okolicznos¢ ta jest prawdopodobna, przy czym nie mozna
rowniez wykluczy¢, ze administrator poczynil ustalenia w tym zakresie bez wiedzy wlasciciela, a uzyskane $rodki
stanowily jego dodatkowy doch6d. Wobec braku zaoferowania stosownych érodkéw dowodowych w powyzszym
zakresie nie jest mozliwym jednoznaczne stwierdzenie, ze kwota 23.000 zlotych przekazana zostala ostatecznie na
konto wynajmujacego. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze uprawdopodobnienie (art. 243 k.p.c.) nie jest rGwnoznaczne



z udowodnieniem okreslonego faktu. W konsekwencji Sad nie mogt uwzglednié¢ zgloszonego przez A. T. zarzutu
potracenia.

Stosownie do tresci art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad z
urzedu orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktoérych
nakaz dotyczy. W mys$l za$ z art. 14 ust. 3. ustawy sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osoéb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinng. Sad nie moze przy tym orzec
o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec osob objetych katalogiem art. 14 ustawy, chyba ze
osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Nie mniej jednak zgodnie z dyspozycja art. 14
ust.7 ustawy przepisu ust. 4 nie stosuje sie do oséb, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad
publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego ze spotdzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego. Co
istotne przepisu tego nie stosuje sie do umoéw o uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem 1 stycznia 2005
roku (art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 roku o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw — Dz.U. 2004, nr 281, poz. 2783).

Nie ulega watpliwosci, ze w niniejszej sprawie nie zachodza przestanki do obligatoryjnego orzeczenia o uprawnieniu
do lokalu socjalnego. Po pierwsze lokal mieszkalny nr (...) przy ulicy (...) roku (...) wchodzi w sklad nieruchomosci
prywatnej, a zatem nie jest objety publicznym zasobem mieszkaniowym. Po wtére, umowa najmu zostala zawarta w
dniu 18 marca 2011 roku, przy czym nie na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spoldzielnia mieszkaniowa
albo z towarzystwem budownictwa spolecznego. Niemniej jednak Sad zobligowany jest w kazdej sytuacji dokonaéc
oceny uprawnienia osoby eksmitowanej do lokalu socjalnego biorac pod uwage jej szczegdlna sytuacje materialna i
rodzinng oraz dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu (art. 14 ust 3 ustawy).

W $wietle poczynionych ustalen faktycznych Sad uznal, ze pozwane zasluguja na uzyskanie uprawnienia do lokalu
socjalnego. A. T. pozostaje samotng matka majgcg na utrzymaniu maloletnig cérke. Doch6d miesieczny pozwanej
obejmuje kwote 1.100 zlotych (§wiadczenie ,,500 +” oraz alimenty w wysokoéci 600 zlotych). A. T. nie ma przy
tym mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu, nie dysponuje prawem do innego lokalu, a takze nie moze liczy¢ na
uzyskania pomocy materialnej ze strony rodziny. Pozwana jest osoba bezrobotna, przy czym pomimo stosunkowo
dlugiego okresu rejestracji w Powiatowym Urzedzie Pracy nie otrzymala wciaz oferty podjecia zatrudnienia, co
mogloby poprawié jej sytuacje materialng. W $wietle tych okoliczno$ci, a przede wszystkim wysoko$ci miesiecznych
dochodéw (1.100 zlotych) nie jest mozliwym przyjecie, aby A. T. dysponowala na obecng chwile mozliwo$cig zmiany
swojego centrum zyciowego, w szczegélnoSci znalezienia innego lokalu mieszkalnego na rynku nieruchomosci,
ktoérego koszty bylaby w stanie ponie$¢. Zgromadzony material dowodowy nie wskazuje réowniez, aby pozwana
celowo nie regulowata naleznoéci czynszowych, czy tez §wiadomie rezygnowala z podjecia zatrudnienia. Jednocze$nie
podnoszona przez interwenienta ubocznego mozliwo$é ubiegania sie pozwanej o dodatek mieszkaniowy pozostaje
nieaktualna w Swietle orzeczonej eksmisji. Skorzystanie z tej mozliwosci, ktora gwarantuje art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.2013.966 j.t.) nie sprawi, ze pozwana uzyska tytul
prawny do lokalu, do ktoérego oproéznienia zostala zobowigzana. Nalezy rowniez wykluczyé takie rozwiazanie, aby A.
T. w tym momencie miala zawrze¢ umowe najmu innego lokalu mieszkalnego z pelng §wiadomoscia, ze nie bedzie w
stanie pokry¢ jego kosztow, co ewentualnie skompensuje dodatek mieszkaniowy.

W kontekécie powyzszych okoliczno$ci Sad uznal, ze brak orzeczenia o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego,
a wiec de facto wydanie rozstrzygniecia prowadzacego do bezdomnoéci samotnej matki wychowujacej jedenastoletnie
dziecko byloby nie do pogodzenia z zasadami shusznos$ci oraz poczuciem sprawiedliwosci spolecznej. W konsekwencji
Sad orzekl, ze A. T. i K. K. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Nastepstwem powyzszego rozstrzygniecia jest obligatoryjne wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu
zlozenia przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ustawy).



O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. uznajgc, ze w niniejszej sprawie zachodzi szczegblnie
uzasadniony przypadek przemawiajacy za nieobciazaniem pozwanych kosztami procesu. Rozstrzygniecie to
determinuja nie tylko trudna sytuacja materialna i rodzinna, ale rowniez dolegliwo$¢ wyroku eksmisyjnego, ktory
oznacza, ze pozwane beda zmuszone opuscic¢ gospodarstwo domowe, w ktérym spedzily ponad 6 lat swojego zycia.



