Sygn. aktIC 683/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 lutego 2018 1.

Sad Rejonowy w Kutnie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy: SSR Pawel Wrzesinski
Protokolant: staz. Monika Paliga

po rozpoznaniu w dniu 2 lutego 2018 r. w Kutnie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy M. K.

przeciwko J. K.

o eksmisje

1. nakazuje J. K., aby opuscil i opréznil lokal mieszkalny numer (...) potozony w K. przy ulicy (...) i wydatl ten lokal
Gminie M. K.,

2. ustala, ze pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego,
3. nie obcigza pozwanego obowiazkiem zwrotu kosztow procesu,

4. przyznaje i nakazuje wyptlaci¢ ze Skarbu Panstwa — Sagdu Rejonowego w Kutnie na rzecz adwokata Z. C. kwote
315,20 (trzysta pietnascie 20/100) zlotych tytulem zwrotu kosztéw pomocy prawnej §wiadczonej pozwanemu przez
adwokata z urzedu, z uwzglednieniem obowigzujacej stawki podatku od towaréw i ustug.

Sygn. aktIC 683/16

UZASADNIENIE

Pozwem zlozonym dnia 18 lipca 2016 r. powoédka Gmina M. K. wniosla o nakazanie pozwanemu J. K., azeby oproznit
i wydal powddce lokal mieszkalny potozony w K. przy ulicy (...), wniosla o zasadzenie od pozwanego na rzecz
powoda kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwu
powdbdka wskazala, ze pozwany zajmuje przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, gdyz laczaca strony
umowa najmu lokalu ulegla rozwigzaniu na skutek wypowiedzenia z powodu nieregulowania przez pozwanego oplat
czynszowych i oplat eksploatacyjnych. Zadluzenie pozwanego na dzien wypowiedzenia umowy najmu wynosito lacznie
5.119,98 zl. Pomimo rozwigzania umowy najmu oraz pisma powoda wzywajacego do zwrotu lokalu, pozwany nie
opro6znil i nie wydal powodowi lokalu mieszkalnego objetego pozwem. Strona powodowa wskazala, ze czynnoéci z
zakresu stosunku najmu wykonywane byly przez (...) Sp. z 0.0. w K. w imieniu i na rzecz powoda na podstawie umowy
o zarzad zawartej pomiedzy powodem (jako wlaScicielem) a (...) Sp. z 0.0. w K. (zarzadcg wykonujacym czynnoSci
wynajmujacego), natomiast od 1 stycznia 2005 r. czynnoéci ze stosunku najmu wykonywane sa za powoda przez
Zarzad (...) bedacy zakladem budzetowym Miasta K..

/pozew — k. 2-3, protokoét rozprawy z dnia 2 lutego 2018 r. — k. 115-120/



Pelnomocnik pozwanego ustanowiony w przedmiotowej sprawie z urzedu wniosl o oddalenie powodztwa,
zakwestionowal skuteczno$¢ wypowiedzenia umowy najmu, wskazujac, ze pozwany zawarl umowe z TBS i nie mial
wiedzy, ze zarzadzajacym przedmiotowym lokalem jest Zarzad (...), w konsekwencji w jego ocenie wezwanie do zaplaty
i wypowiedzenie umowy byly bezskuteczne wzgledem pozwanego. Z ostroznoSci procesowej wnibst o przyznanie
pozwanemu prawa do lokalu socjalnego. Podniosl, ze zadanie eksmisji pozwanego z uwagi na jego sytuacje materialng
i zdrowotng jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego.

/protokoél rozprawy z dnia 8 sierpnia 2017 r. — k. 71-72, protokél rozprawy z dnia 2 lutego 2018 r. — k. 115-120/

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Strony laczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ulicy (...) stanowiacego wltasno$¢é Gminy M. K..
/dowdd: umowa najmu z dnia 16 sierpnia 1999 r. — k. 7-8v/

Na podstawie tej umowy wynajmujacy Gmina M. K., dzialajaca poprzez Towarzystwo Budownictwa (...) Sp. z o.0.
w K., oddala najemcy J. K. lokal mieszkalny polozony w K. przy ulicy (...). Najemca by}l zobowiazany do ponoszenia
kosztow w postaci czynszu i oplat za $wiadczenia miesiecznie z gory do dnia 10-go kazdego miesiaca. Umowa
zostala zawarta na czas nieoznaczony. W przypadku wystapienia zwloki w zaplacie czynszu i oplat co najmniej
przez dwa pelne okresy platnoéci /2 miesiace/, po uprzedzeniu na piSmie o wysokoSci zalegloSci i udzieleniu
dodatkowego miesiecznego terminu zaplaty, wynajmujacy mial prawo wypowiedzie¢ najem na miesiac naprzod, na
koniec miesigca kalendarzowego oraz skierowaé przeciwko najemcy pozew do sadu o wyegzekwowanie zaleglosci i
eksmisje. Wynajmujacy mial rowniez prawo wypowiedzie¢ najem i wystapi¢ do sadu o eksmisje, je$li najemca uzywa
lokal w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowiazki dopuszczajac sie
powstawania szkod albo niszezy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez najemcéw; wykracza w
sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali; jest w
zwloce z zaplata czynszu lub oplat za 2 pelne okresy platnosci oraz podnajat lokal lub oddal lokal badz jego cze$é bez

zgody wynajmujacego.
/bezsporne, nadto umowa najmu z dnia 16 sierpnia 1999 r. — k. 7-8v/

J. K. zaprzestal regularnego placenia czynszu i innych oplat obcigzajacych najemce, w cze$ci naleznosci za lokal byly
pokrywane z dodatku mieszkaniowego.

/bezsporne, nadto saldo karty lokalu — k. 15-22, dokumenty zlozone przez MOPS w K. znajdujace sie w kopercie na
k. 78/

Pismem z dnia 28 paZdziernika 2015 r. Zarzad (...) w K., dzialajac w imieniu Miasta K., wezwal J. K. do zaplaty
zaleglego czynszu wraz z odsetkami w kwocie 4.958,02 zl, udzielajac dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty
nalezno$ci, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu i skierowania sprawy na droge sagdowa.

/dowod: wezwanie do zaplaty z dnia 28 pazdziernika 2015 r. wraz z dowodem nadania — k. 9-11/
J. K. nie uregulowal w calo$ci zalegloSci czynszowych i oplat eksploatacyjnych za zajmowany lokal.
/bezsporne/

Pismem z dnia 16 grudnia 2015 r. Zarzad (...) w K., dzialajac w imieniu Miasta K., zlozyl J. K. o$wiadczenie o
wypowiedzeniu umowy najmu lokalu nr (...) polozonego w K. przy ul. (...) zawartej dnia 16 sierpnia 1999 r. ze
skutkiem na dzien 31 stycznia 2016 r. Wskazal, ze po uplywie wskazanego terminu w przypadku dalszego zajmowania
lokalu zostanie naliczone odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, ponadto wynajmujacy wystapi
z pozwem o orzeczenie eksmisji z lokalu.



/dowod: pismo Zarzadu (...) w K. z dnia 16 grudnia 2015 r. wraz z dowodem nadania — k. 12-14/

Zadluzenie pozwanego z tytulu oplat czynszowych i eksploatacyjnych za lokal mieszkalny objety pozwem na dzien 31
maja 2016 r. wynosilo 6.009,11 zl.

/bezsporne, nadto saldo karty lokalu — k. 15-22/

Po wytoczeniu powodztwa o eksmisje, matka J. K. uregulowala cze$¢ zadluzenia z tytulu oplat czynszowych i
eksploatacyjnych za lokal nr (...) polozony w K. przy ul. (...), w tym celu wziela kredyt, stara sie placi¢ biezace
nalezno$ci, ostatnio czynsz za lokal zostal podwyzszony. Matka J. K. utrzymuje sie z renty w wysokosci ok. 1,3 tys. zl
miesiecznie, mieszka sama w lokalu o powierzchni ok. 48 mkw., w mieszkaniu tym zameldowana jest tez jej corka,
ktéra obecnie przebywa za granicg. W ostatnim okresie przed osadzeniem w zaktadzie karnym, zwlaszcza w okresie
zimowym, J. K. przebywal przewaznie w mieszkaniu matki, takze podczas jej nieobecnosci w kraju.

/dowod: zeznania $§wiadka K. K. — k. 116-118, potwierdzenia wplat — k. 58-70/

J. K. notorycznie naduzywal alkoholu, zle sie zachowywal, naruszal porzadek prawny. Kilkakrotnie bezskutecznie
poddawat sie terapii alkoholowej. J. K. ma dwoje dzieci, na ktére nie placi zasadzonych alimentéow, w zaden sposéb
nie lozy na utrzymanie dzieci. Okolo 10 lat temu mial przeprowadzona resekcje jelita cienkiego. Po wyjSciu z zakladu
karnego J. K. nie ma zapewnionej pracy zarobkowej, czy zrodel utrzymania, nie ma planu splaty zadluzenia, gdyz ma
Swiadomos¢, ze zadluzenie splaca jego matka.

/dowdd: zeznania Swiadka K. K. — k. 116-118, pismo NFZ — k. 80-86/
J. K. nie figuruje w rejestrze oséb bezrobotnych Powiatowego Urzedu Pracy w K. od 23 stycznia 2017 r.
/dowdd: pismo z Powiatowego Urzedu Pracy w K. — k. 28/

J. K. nie korzysta obecnie z pomocy spotecznej. Korzystal z pomocy od roku 2013 do 2015 w formie zasitkow
celowych na zakup opatu, na zakup positku, na pokrycie kosztow lekdw i leczenia, zasitku okresowego, zasitku statego
przyznanego w okresie od 1 lipca 2015 r. do 28 lutego 2017 r., ktory zostal uchylony od kwietnia 2016 r., korzystat
z nieodplatnych obiadéw. Przejawial minimalng aktywnoé¢ w pozyskaniu pomocy. Pomimo przyznanej pomocy w
postaci nieodplatnych obiadow, zdarzalo sie, ze pozwany zrezygnowal z tej formy pomocy, czy tez bez uprzedzenia
nie korzystal z positkéw. Od 2016 r. J. K. nie korzystal z pomocy finansowej z uwagi na pobyt w zakladzie karnym,
utracil prawo do zasilku stalego.

/dowdd: pismo z MOPS w K. — k. 30, dokumenty zloZone przez MOPS w K. znajdujace sie w kopercie na k. 78, pismo
ZUS - k. 88/

J. K. do dnia 28 lutego 2017 r. posiadat orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci. Obecnie nie posiada
orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci.

/dowdod: pismo (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnos$ci w K. z dnia 10 listopada 2017 r. — k. 105, orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci z dnia 10.02.2015 r. — k. 106-106v/

J. K. zostal skazany na kare pozbawienia wolnosci, od 20 lutego 2016 r. przebywa w zakladzie karnym, przewidywany
koniec kary przypada 24 czerwca 2018 .

/bezsporne, nadto zaswiadczenie z dnia 2 czerwca 2016 r. — k. 57/

Powyzszy stan faktyczny sad ustalil w oparciu o zebrany w sprawie materiat dowodowy w postaci dowodow z
dokumentow zlozonych do akt, a takze zeznania $wiadka, przeprowadzone dowody nie budzily watpliwoéci co do ich
wiarygodno$ci.



Oceniajac zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy nalezalo zauwazy¢, ze w toku niniejszego postepowania
zadna ze stron nie kwestionowala w trybie przepisow art. 252-253 k.p.c. przystlugujacych zlozonym dokumentom
domnieman autentycznoS$ci oraz prawdziwosci tresSci (w przypadku dokumentéw urzedowych) oraz domnieman
autentycznoéci i pochodzenia o$wiadczenia zawartego w dokumencie od jego wystawcy (w przypadku dokumentéw
prywatnych). Sad takze nie doszukal sie zadnych okoliczno$ci mogacych wzbudza¢ watpliwoéci, co do autentycznoéci
i wiarygodnosci tych dokumentéw. Okolicznoéci faktyczne w duzej mierze byly rowniez bezsporne.

Majac na wzgledzie regulacje art. 217 k.p.c. i art. 227 k.p.c., sad oddalil dalsze wnioski dowodowe zgloszone przez
strone pozwana tj. w szczegblnosci wniosek o przestuchanie w charakterze $§wiadka dyrektora Zarzadu (...) w K., czy
wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego sadowego na okolicznos$¢ stanu zdrowia pozwanego.

Sad mial na uwadze, ze matka pozwanego wprawdzie deklarowala cheé splaty zadluzenia lokalu, ktérego dotyczy
pozew, czeSciowo czyni wplaty na poczet zadluzenia za ten lokal i jak wynika z jej zeznan przeprowadzala w tej
sprawie rozmowy z dyrektorem Zarzadu (...) w K., jednak wobec podtrzymywania powddztwa o eksmisje przez strone
powodowa zbednym bylo przeprowadzenie dowodu z zeznan dyrektora na okoliczno$¢ 6wczesnych ustalen w kwestii
regulowania zadluzenia.

Ocena stanu zdrowia pozwanego w ocenie sgdu roéwniez nie wymagala przeprowadzenia dowodu z opinii
bieglych sadowych, z analizy dokumentéw zgromadzonych w niniejszej sprawie nie wynikalo, zeby stan zdrowia
pozwanego wskazywal na niedopuszczalno$¢ orzeczenia eksmisji wzgledem pozwanego, stan zdrowia pozwanego nie
uniemozliwia odbywania kary pozbawienia wolnoSci. Przeprowadzenie dalszych wnioskowanych przez pozwanego
dowodow prowadzitoby jedynie do nieuzasadnionego przedluzenia postepowania.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Przedmiotowe powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

W stosunkach zewnetrznych ochrona prawnorzeczowa prawa do niezakldconego posiadania i korzystania ze swej
wlasno$ci przez wlasciciela wynika z art. 222 k.c. W jej ramach miesci sie przede wszystkim prawo domagania sie
wydania nieruchomosci, w tym szczegoblny rodzaj tego roszczenia, tj. zadanie eksmisji z nieruchomosci lokalowej lub
nieruchomoéci obejmujacej lokale (mieszkalne, uzytkowe). Ochrona wlasnos$ci wigze sie immanentnie z charakterem
tego prawa. Wlasciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza (art. 222 § 1 k.c.).

Powbédka Gmina M. K. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ulicy (...), umowa najmu
tego lokalu mieszkalnego, na podstawie ktérej pozwany zajmowat przedmiotowy lokal, zostala rozwigzana na
skutek jej wypowiedzenia przez strone powodowa z uwagi na nieregulowanie przez pozwanego oplat czynszowych i
eksploatacyjnych.

Zgodnie z brzmieniem art. 11 ust. 11 2 pkt 2 ustawy z 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.), jezeli lokator jest uprawniony do
odplatnego uzywania lokalu, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie p6Zniej niz na miesiac naprzod, jezeli
lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci
pomimo uprzedzenia go na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych nalezno$ci.

Przestankami warunkujacymi skuteczne wypowiedzenie umowy najmu na wskazanej powyzej podstawie jest zatem
pozostawanie przez najemce, w chwili zlozenia przez wynajmujacego o$wiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia
umowy, w zwloce z zaplata czynszu lub innych nalezno$ci za co najmniej trzy pelne okresy platnosSci, uprzedzenie
najemcy na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy, wyznaczenie dodatkowego miesiecznego terminu na
uregulowanie zaleglych naleznoS$ci oraz wypowiedzenie dokonane na pi$mie z podaniem przyczyny je uzasadniajacej.
Strona powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogoéw. Ze zgromadzonego w sprawie materialu



dowodowego wynika, ze lokal mieszkalny zajmowany przez pozwanego posiadal zadluzenie przekraczajace nalezno$c
za trzy pelne miesiace, okoliczno$¢ ta nie byla kwestionowana przez pozwanego, najemca zostal uprzedzony na piSmie
0 zamiarze wypowiedzenia umowy najmu.

Pozwany wskazywal, ze nie wiedzial, ze nowym zarzadca lokalu jest Zarzad (...) w K., co mialoby skutkowac
bezskuteczno$cia dokonanego wypowiedzenia umowy najmu.

W ocenie sadu okoliczno$é zmiany zarzadcy lokalu nie wplynela w zaden sposéb na skuteczno$é dokonanego
wypowiedzenia. Strona powodowa wskazala, ze Zarzad (...) w K. jest jednostka budzetowa gminy uprawniong
do podejmowania czynno$ci ze stosunku najmu. Nalezalo stwierdzié, ze oSwiadczenie powoda o wypowiedzeniu
laczacej strony umowy najmu zostalo skutecznie ztozone pozwanemu. Zostalo ono skierowane na adres zamieszkania
pozwanego.

Os$wiadczenie woli, ktére ma by¢ zlozone innej osobie, jest zlozone z chwila, gdy doszlo do niej w taki sposob, ze
mogla zapoznaé sie z jego trescig (art. 61 § 1 k.c.). Z treSci tego przepisu wynika jednoznacznie, ze ustawodawca
opowiedzial sie za teoria doreczenia, a wlaéciwie za tzw. kwalifikowana teorig doreczenia, przyjmujac, ze o§wiadczenie
woli, ktore ma by¢ zlozone innej osobie, jest zlozone z chwilg, gdy doszlo do niej w taki sposdb, ze mogla zapoznaé
sie z jego treécig. Dla skutecznego zlozenia o§wiadczenia woli sktadanego innej osobie nie jest wymagane zapoznanie
sie adresata z doreczonym mu o$wiadczeniem woli, wystarczajace jest, ze oSwiadczenie woli doszlo do niego w
sposbéb stwarzajacy mu realng mozliwo$¢ zapoznania sie z tre$cia oSwiadczenia. OSwiadczenie woli skladane na
piSmie wymaga doreczenia osobie, do ktorej jest kierowane. Pismo w postaci listu poleconego lub telegramu nalezy
uwazaé za doreczone ("ztozone") takze w razie odmowy przyjecia pisma przez adresata, czy tez dokonania doreczenia
zastepczego. O$wiadczenia woli pomiedzy nieobecnymi powinny by¢ w zasadzie kierowane do miejsca zamieszkania
lub siedziby adresata, chyba ze wskazal on inny adres dla doreczen. O$wiadczenia wystane do tych miejsc uwaza
sie za zlozone nawet wowczas, gdy osoba ta pod tym adresem juz nie przebywa, ale nie pozostawila informacji o
nowym miejscu swego pobytu. Przyjmuje sie, ze negatywne konsekwencje niemoznoS$ci skomunikowania sie z osobg w
miejscach, w ktorych kontakt ten wedtug wszelkiego prawdopodobiefistwa powinien by¢ mozliwy, obciazaja te osobe,
gdyz powinna ona zadbaé o zapewnienie mozliwoSci porozumiewania sie z nig, np. za poérednictwem wskazanych
przez nig oso6b lub przez poinformowanie o nowym adresie. Ocena, czy adresat o§wiadczenia mial faktyczng mozliwoéc
zapoznania sie z jego treécia, nie zawsze jest oczywista i niekiedy wymaga weryfikacji z uwzglednieniem konkretnych
okoliczno$ci sprawy.

Zgodnie z ogblnag regula wynikajaca z art. 6 k.c. na skltadajacym o$wiadczenie woli spoczywa w takich przypadkach
ciezar dowodu, ze jego o$wiadczenie doszlo do adresata w taki sposéb, ze mogt sie z nim zapozna¢ w normalnym
toku czynnoSci, co strona powodowa w przedmiotowej sprawie uczynila, przedkladajac wypowiedzenie umowy wraz z
potwierdzeniem przeslania pozwanemu na adres zamieszkania pozwanego. Natomiast na adresacie tego o§wiadczenia
spoczywal ewentualnie ciezar wykazania, ze nie mial on rzeczywistej mozliwoSci zapoznania sie z jego trescia.
Fakt okresowego przebywania pozwanego w mieszkaniu jego matki nie uzasadnial przyjecia, ze pozwany nie mial
mozliwo$ci zapoznania sie z wypowiedzeniem umowy najmu przestanym na adres lokalu, ktéry stanowil jego miejsce
zamieszkania.

W konsekwencji umowa najmu miedzy stronami ulegta rozwigzaniu z dniem 31 stycznia 2016 r., a pozwany utracil
tytul do zajmowania lokalu, zgodnie z art. 675 § 1 k.c. powinien opuscic lokal i wyda¢ go wynajmujacemu. Skoro
pozwany dobrowolnie nie uczynil zadoé¢ temu obowigzkowi, wniesione powddztwo o eksmisje bylo uzasadnione.
Pozwany nie wykazal, ze przysluguje mu skuteczne wzgledem powoddki uprawnienie do dalszego zajmowania
przedmiotowego lokalu. Nalezalo zatem stwierdzi¢, ze pozwany obecnie zajmuje ten lokal bez tytulu prawnego.

Pozwany podnio6sl, ze zadanie jego eksmisji przez powoda jest naduzyciem prawa, powolujac sie w tym zakresie na
zasady wspolzycia spolecznego.



Sad badajac zadanie pozwu takze w $wietle zasad wspoétzycia spotecznego (art. 5 k.c.), uznal, Ze nie sprzeciwiaja sie
one orzeczeniu eksmisji.

Wprawdzie pewne watpliwosci rodzi problem korzystania w procesie windykacyjnym z zarzutu naduzycia prawa
(art. 5 k.c.), jednakze zdaniem sadu teoria zakazu naduzycia praw podmiotowych ma zastosowanie do wszystkich
praw podmiotowych, a wiec zar6wno praw o charakterze majatkowym, jak i osobistym, praw wynikajacych ze
stosunkéw obligacyjnych, rzeczowych (wlasno$ciowych) i innych. Nie ma podstaw do przyjecia, ze istnieja tzw.
prawa bezwzgledne, do ktorych zakaz naduzycia nie ma zastosowania. Oczywistym jest, iz wykonywanie kazdego
prawa podmiotowego podlega ocenie z punktu widzenia zgodnosci z zasadami wspélzycia spolecznego i spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa. Jednocze$nie nalezy stwierdzi¢, ze zarzut naduzycia praw o charakterze
rzeczowym nalezy oceniaé z duza ostroznoS$cig, w sprawach o wydanie nieruchomosci na podstawie art. 222 § 1 k.c.,
zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady wylaczone, a jesli je dopuscic, to calkiem wyjatkowo i po dokonaniu oceny
caloksztattu okolicznos$ci danego wypadku w §cistym powiazaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym
(por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 24 kwietnia 1997 r., II CKN 118/97 oraz postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia
2 czerwca 2011 1., I CSK 520/10, wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 23 wrzeénia 1992 r., I CRN 99/92, LEX nr 9086;
z dnia 3 pazdziernika 2000 r., I CKN 287/00, OSNC 2001, nr 3, poz. 43; z dnia 18 stycznia 2007 r., I CSK 223/06,
OSP 2008/3/25). Podkresli¢ réwniez nalezy, ze ze stosowaniem art. 5 k.c. zwigzana jest zasada ,.czystych rak”, ktora
oznacza, ze nie moze korzysta¢ z ochrony art. 5 k.c. ten kto sam narusza zasady wspolzycia spolecznego.

W orzeczeniu z dnia 23 marca 2000 r. wydanym w sprawie I CKN 440/98, LEX nr 521753, Sad Najwyzszy
podkreslil, ze w $wietle konstytucyjnej zasady ochrony wlasnosci, ktéra znalazla wyraz w art. 21 ust. 1 Konstytucji
nie jest dopuszczalne - tak jak to mialo miejsce uprzednio - ekstremalne ujmowanie naduzycia prawa wlasnos$ci
i w zwigzku z tym zbyt liberalne stosowanie w tym zakresie klauzuli generalnej zawartej w art. 5 k.c. Zasady
wspolzycia spolecznego, chronigc przed naduzyciem prawa wlasnoéci, nie moga tego prawa w ogdle unicestwiac.
Dlatego w procesie windykacyjnym moga one jedynie powodowaé odroczenie wydania nieruchomogci, a nie catkowite
pozbawienie uprawnionego jego prawa podmiotowego.

Naduzycie prawa jest to anormalne jego uzywanie, uzywanie przeciwne przeznaczeniu gospodarczemu lub
spolecznemu prawa podmiotowego, uzywanie dla motywow aspolecznych, potepione w opinii spoleczne;.

Zasady wspolzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. sa pojeciem pozostajacym w nierozlacznym zwiazku z
caloksztaltem okoliczno$ci danej sprawy i w takim calo§ciowym ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i kierunki jej
rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktére przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego do zastosowania tego przepisu
konieczna jest ocena caloksztaltu szczegblnych okoliczno$ci danego rozpatrywanego wypadku w Scistym powiagzaniu
naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym.

Nie sposo6b przyjaé, ze dokonujac samego wypowiedzenia umowy najmu, strona powodowa naduzyla swego prawa
podmiotowego. Pozwany pozostawal w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy pelne okresy platnoéci, zar6wno w chwili wezwania do uregulowania zadluzenia, jak rowniez w momencie
wypowiedzenia umowy najmu. Mozliwo$ci majatkowe pozwanego, ktory przed osadzeniem w zakladzie karnym
utrzymywal sie glownie z zasilku stalego, nie posiadal Zadnego majatku, ani oszczednoSci, nie pozwalaly na
uregulowanie zaleglo$ci oraz uiszczanie biezacych nalezno$ci, obecnie w wyzszym zakresie. OkolicznoSci te wskazuja,
ze roOwniez proba wyegzekwowania powstalych zalegloSci moglaby okazaé sie bezskuteczna. W tym zakresie fakt
zrozumialego zaangazowania matki pozwanego dazacej do zapewnienia wlasnemu synowi odpowiednich warunkow
mieszkaniowych nie moze pozytywnie wplyna¢ na ocene zachowania samego pozwanego.

W konkretnych okoliczno$ciach niniejszej sprawy nie sposob przyjaé, ze dazenie powodowej gminy, jako dysponentki
gminnego zasobu mieszkaniowego, na ktorej spoczywa ustawowy obowiazek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, zwlaszcza o niskich dochodach, do oproéznienia lokalu mieszkalnego przez pozwanego
mogloby zosta¢ ocenione jako noszace znamiona naduzycia prawa, podyktowane motywami aspolecznymi, zwlaszcza
w sytuacji, gdy pozwany dotychczas nie przejawial zainteresowania utrzymaniem zajmowanego lokalu, zapewnienia



srodkow wlasnego utrzymania, czy utrzymania orzeczenia o niepelnosprawnoéci. W tym zakresie pozwany dotychczas
polegal glownie na pomocy ze strony matki, czy instytucji Swiadczacych pomoc spoleczna, przy czym odbywalo sie
to przewaznie z inicjatywy samych pracownikéw socjalnych, pomimo przyznanej pomocy w postaci nieodplatnych
obiadéw, pozwany zrezygnowal z tej formy pomocy, czy tez bez uprzedzenia nie korzystal z positkow. Pozwany nie ma
planu splaty zadluzenia za lokal, gdyz ma §wiadomosé¢, ze zadluzenie splaca jego matka. Zadluzenie lokalu narastato
na przestrzeni lat, obecnie wynosi kilka tysiecy zlotych.

Nalezalo zauwazy¢, ze nie moze sie powolywac na art. 5 k.c. strona, ktéra sama narusza zasady wspolzycia spolecznego.
Okolicznos$ci niniejszej sprawy wskazuja, ze pozwany sam wielokrotnie naruszat zasady wspodlzycia spotecznego,
o czym $wiadczy chociazby fakt, ze obecnie pozwany znajduje sie w zakladzie karnym, w minimalnym zakresie
wspoltpracowal z pracownikami socjalnymi, nie przejawial zaangazowania w dbaniu o wlasng sytuacje mieszkaniowa,
nie realizowal obowiazku alimentacyjnego.

W tym stanie rzeczy zarzut naruszenia art. 5 k.c. nie zaslugiwal na uwzglednienie. W konkretnych okoliczno$ciach
faktycznych przedmiotowej sprawy nie wystepowaly bowiem okoliczno$ci, ktére moglyby stanowi¢ uzasadniong
podstawe do oddalenia powbdztwa w oparciu o zasady wspolzycia spolecznego.

Nie ulega watpliwo$ci, ze osoby, ktére odbywaja kare pozbawienia wolno$ci w zaktadzie karnym, szczegélnie
wieloletnia, moga mieé problemy w przystosowaniu sie do Zycia po opuszczeniu zakladu karnego. Osoby takie moga
jednak korzysta¢ z réznych form pomocy postpenitencjarnej. Pomoc postpenitencjarna ma do$é szeroki wymiar i
sklada sie z wielu element6w, takich jak aktywizacja spoleczna i zawodowa, pomoc informatyczna, pomoc prawna,
pomoc terapeutyczna, psychologiczna, czy wreszcie celowa pomoc materialna, w tym mozliwo$¢ ubiegania sie,
podobnie jak inne osoby spelniajgce okreslone kryteria, o przyznanie lokalu socjalnego.

Z tych wzgledow w oparciu o przywolane przepisy sad orzekl jak w punkcie 1. sentencji wyroku, uwzgledniajac
zgloszone przez strone powodowa powodztwo.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.), w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych
nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wladciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie
z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialng i rodzinna. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy; maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29
listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.) [obecnie ustawy z dnia 12 marca
2004 1. 0 pomocy spolecznej (Dz. U. Nr 64, poz. 593 z p6zn. zm.)] lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad
taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala; obloznie chorych; emerytow i rencistow spelniajgcych kryteria do
otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej; osoby posiadajacej status bezrobotnego; osoby spelniajacej przestanki
okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany (art. 14 ust. 4).

Prawo do lokalu socjalnego moze by¢ przyznane osobie majacej status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1
przywolanej ustawy.

Intencja tych przepisow jest ochrona przed eksmisja "na bruk" tych czlonkéw eksmitowanych gospodarstw
domowych, ktorzy nie sa winni sytuacji, w ktorej sie znalezZli, i nie byli oraz nie sa w stanie samodzielnie tej sytuacji
zapobiegac.

W zakresie prawa do lokalu socjalnego sad uznal, ze w $wietle zebranego materialu dowodowego nie wystepuja zadne
okolicznoS$ci przewidziane w art. 14 ust. 4 pkt 1-6 w/w ustawy, ktore nakazywalyby przyznanie pozwanemu prawa
do lokalu socjalnego. Kryteria wskazane w tych, przytoczonych wyzej przepisach, nie zostaly spelnione w stosunku



do pozwanego. Strona pozwana nie wykazala, aby stan zdrowia pozwanego wskazywal na wypelnienie powyzszych
przeslanek, pozwany obecnie nie posiada orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci.

Brak jest zdaniem sadu réwniez do przyznania pozwanemu prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 3
ustawy. Warunkiem przyznania prawa do lokalu socjalnego jest uznanie, ze prawo do jest uzasadnione w Swietle
dotychczasowego sposobu korzystania z lokalu przez osoby obowiazane do jego opuszczania oraz ich szczego6lna
sytuacja materialna i rodzinna. Nie zostalo jednak ujawnione, aby pozwany znajdowal sie w szczeg6lnej sytuacji
materialnej lub rodzinnej. Przez sytuacje szczeg6lng nalezy rozumieé zespodl okoliczno$ci, ktore powoduja, ze dana
osoba znajduje sie w polozeniu ponadprzecietnie trudnym, nietypowym, ze wymaga wsparcia innych oséb lub
placowek do tego powotanych. Okoliczno$é, ze aktualnie pozwany pozostaje bez dochodéw jest konsekwencja
naruszenia obowigzujacego porzadku prawnego i odbywania kary wolnoS$ci. Fakt, ze naruszenie przez pozwanego
porzadku prawnego wywolato negatywne dla niego skutki w sferze finansowej nie moze zostac¢ potraktowany jako
okolicznos$¢ szczegblna w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy i uzasadniaé udzielenie pozwanemu wsparcia w postaci
przyznania prawa do lokalu socjalnego. Ponadto aktualnie takie prawo pozwanemu nie jest potrzebne do zaspokojenia
jego potrzeb mieszkaniowych. Co wiecej, jak wskazywala matka pozwanego, ma on mozliwo$¢ zamieszkania wraz z
nia w jej mieszkaniu, z czego dotychczas pozwany wielokrotnie korzystal.

Z tych wzgledéw sad ustalil, ze pozwanemu nie przysthuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu sad postanowil na podstawie art. 102 k.p.c., nie obcigzajac pozwanego poniesionymi przez powoda
kosztami procesu.

Zgodnie z wskazanym przepisem w wypadkach szczegblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej
tylko czes¢ kosztow albo nie obciazac jej w ogole kosztami. Nie ulega watpliwoéci, ze mozliwo$¢ zastosowania
przez sad art. 102 k.p.c., ze wzgledu na szczegdlny charakter tego przepisu, powinna byé oceniana w caloksztalcie
okoliczno$ci konkretnej sprawy, ktére uzasadnialyby odstapienie od podstawowych zasad regulujacych rozstrzyganie
w przedmiocie kosztéw procesu, zwlaszcza wowczas, gdy stosowanie ogoblnej zasady odpowiedzialno$ci za wynik
procesu wyrazonej w art. 98 k.p.c. nie mozna byloby pogodzi¢ ze wzgledami stusznosci.

W ocenie sadu w przedmiotowej sprawie takie okoliczno$ci zachodzily. Przemawiala za tym aktualna sytuacja
pozwanego, ktory przebywa w zakladzie karnym i nie osigga zadnych dochoddéw, uprzednio korzystal z pomocy
spolecznej. Tym samym zdaniem sadu zachodzil wypadek szczegblnie uzasadniony, ktory nakazywal odstapi¢ od
obcigzenia pozwanego kosztami procesu poniesionymi przez strone powodowa.

Z tych wzgledéw w oparciu o przywolane przepisy sad postanowil jak w punkcie 3. wyroku.

W przedmiotowej sprawie pozwany korzystal z pomocy pelnomocnika z urzedu w osobie adwokata Z. C., ktory wnio6st
o przyznanie kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej §wiadczonej z urzedu, o§wiadczajac, ze koszty te nie zostaly
uiszczone ani w caloSci, ani w czesci.

Zasady ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu przez adwokata,
majac na uwadze date wniesienia powodztwa, regulowaly przepisy rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia
22 pazdziernika 2015 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
przez adwokata z urzedu (Dz.U.2015.1801) w zw. z § 22 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 3 paZdziernika
2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata
z urzedu (Dz.U.2016.1714).

Koszty nieoplaconej pomocy prawnej ponoszone przez Skarb Panstwa obejmuja oplate ustalong zgodnie z przepisami
rozporzadzenia oraz niezbedne i udokumentowane wydatki adwokata (§ 2).

Zgodnie z § 4 ust. 11 2 oplate ustala sie w wysokoS$ci co najmniej 1/2 oplaty maksymalnej okreslonej w rozdzialach
2-4, przy czym nie moze ona przekraczaé wartosci przedmiotu sprawy. Ustalenie oplaty w wysokoSci wyzszej niz



okreslona w ust. 1, a nieprzekraczajacej optaty maksymalnej nastepuje z uwzglednieniem stopnia zawilo$ci sprawy
oraz nakladu pracy adwokata oraz wkladu jego pracy w przyczynienie sie do wyjasnienia i rozstrzygniecia sprawy, a
w szczeg6lnosci czasu po$wieconego na przygotowanie sie do prowadzenia sprawy, liczby stawiennictw w sadzie, w
tym na rozprawach i posiedzeniach, czynnos$ci podjetych w sprawie, w tym czynno$ci podjetych w celu polubownego
rozwigzania sporu, rowniez przed wniesieniem pozwu, wartoSci przedmiotu sprawy, wkladu pracy adwokata w
przyczynienie sie do wyjaénienia okolicznoéci faktycznych, jak réwniez do wyjasnienia i rozstrzygniecia istotnych
zagadnien prawnych budzacych watpliwo$ci w orzecznictwie i doktrynie, a takze trybu i czasu prowadzenia sprawy,
obszernoéci zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, w szczegdlnosci dopuszczenie i przeprowadzenie
dowodu z opinii bieglego lub bieglych sadowych, dowodu z zeznan $wiadkéw, dowodu z dokumentéw o znacznym
stopniu skomplikowania i obszernoéci.

Majac na uwadze charakter i stopien zawiloéci przedmiotowej sprawy, wymagany naklad pracy, wynagrodzenie
pelnomocnika z urzedu nalezalo ustali¢ w wysoko$ci wskazanej w przepisie § 13 pkt 1) przywolanego rozporzadzenia,
uwzgledniajgc takze obowigzujaca stawke podatku od towardw i ustug (§ 4 ust. 3 rozporzadzenia) [1/2x 480 z + 55,20
zHtj. 23 % stawki podatku VAT = 295,20 zt + 20 zl wydatkéw obejmujacych oplate kancelaryjna za wydanie kserokopii].

Z tych wzgledbw, w oparciu o przywolane powyzej przepisy, sad postanowil jak w punkcie 4. wyroku.



