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UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 2 lipca 2015 roku powod (...) Bank (...) Spotka Akcyjna w W. wniést o wydanie nakazu zaplaty w
postepowaniu nakazowym i orzeczenie nim, ze pozwany Chlodnia (...) spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia ma
zaplaci¢ powodowi kwote 12. 887.818,50 zlotych oraz koszty procesu.

Powdd wnibst takze o zastrzezenie pozwanemu prawa do powolywania sie w toku postepowania egzekucyjnego
na ograniczenie odpowiedzialno$ci do prawa wlasnoéci nieruchomoséci polozonej w N. gmina R., dla ktorej Sad
Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim prowadzi ksiege wieczysta numer (...) w zakresie wpisanych na rzecz powoda:
hipoteki zwyklej umownej w kwocie 10.272 000 oraz hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 3. 000 000 zlotych
oraz zastrzezenie pozwanemu prawa do powolywania sie w toku postepowania egzekucyjnego na ograniczenie
odpowiedzialnoéci do wysoko$ci kwoty zastawu rejestrowego ( poz. rej. (...)) tj. kwoty 16.551,764 zlote, ktéra ma
by¢ zaspokojona z przedmiotu zastawu przy jednoczesnym zastrzezeniu, ze bank ogranicza swoje zadanie do kwoty
9.887.818,50 zlotych tj. kwoty naleznosci glownej skladajacej sie na wierzytelnos¢é wobec pozwanego.

W uzasadnieniu zadania pozwu powdd wskazal, iz dochodzone roszczenie wynika z umowy kredytu inwestycyjnego
zawartej pomiedzy powodowym Bankiem a E. K. na kwote 10.272 000 zlotych.

Celem zabezpieczenia splaty kredytu zostaly ustanowienie hipoteki: hipoteka zwykta w kwocie 10.272. 000 zlotych
oraz hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 3. 000 000 zlotych, ktoére zostaly ujawnione w ksiedze wieczystej
nieruchomoéci potozonej w N. gmina R., dla, dla ktérej Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim prowadzi
ksiege wieczysta numer (...). Zgodnie z aktualnym wpisem w ksiedze wieczystej pozwany jest obecnie wtascicielem
przedmiotowej nieruchomogci a zatem dluznikiem rzeczowym powoda.

Ponadto wierzytelno$¢ z tytulu kredytu zabezpieczona zostala zastawem rejestrowym na zbiorze rzeczy oznaczonych
co do gatunku. Zbiér w wyniku zawigzania umowy spotki Chlodnia (...) stal sie jej wlasno$cia, jako wniesiony do niej
aport przez E. K.. Pozwany réwniez z tego tytulu jest zatem dluznikiem rzeczowym powoda.

(pozew k.2 — 6)
Nakazem z dnia 30 lipca 2015 roku Sad Okregowy w Lodzi orzek! zgodnie z zagdaniem pozwu.
( nakaz k. 109)

Od nakazu zaplaty pozwany zlozyl zarzuty, kwestionujac odpowiedzialno$¢ pozwanej za splate zobowigzan wobec
powodowego Banku.

W zarzutach pozwany zakwestionowal m. in wydanie nakazu zaplaty przy braku podstaw do zastosowania tego trybu
postepowania, naruszenie art. 321 kpc. poprzez pominiecie w nakazie, iz bank ogranicza swoje zadanie do kwoty
9.887.818, 50 zlotych

Podni6st ponadto zarzut przedawnienia roszczenia powoda.
( zarzuty k. 116 — 120)

Po doreczeniu odpisu zarzutéw powdd podtrzymal zadanie pozwu, wnioést o utrzymanie w mocy nakazu zaptlaty i
zasadzenie kosztéw procesu na jego rzecz od pozwanego. Jednocze$nie powdd przyznal, iz dochodzone roszczenie jest
przedawnione.

( pismo k. 180)



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

(...) Bankiem (...) Spolka Akcyjna z siedziba w W. a E. K. zawarta zostala umowa kredytu inwestycyjnego w walucie
polskiej. Na podstawie tej umowy Bank udzielil Kredytobiorcy kredytu inwestycyjnego w wysokoéci 10.272 000
zlotych na budowe przechowalni, mrozni, zakup urzadzen chlodniczych, wyposazenia oraz wozkéw widlowych na
dzialce polozonej w N. ul. (...). Kredyt zostal udzielony na okres od 30 wrze$nia 2008 roku do 29 wrzeénia 2023 roku.
W umowie strony ustalily harmonogram splat rat kredytu poczawszy od 1 lipca 2009 roku.

Zabezpieczenie splaty kredytu stanowilo m. in poreczenie wspoimatzonki kredytobiorcy, hipoteka zwykla w kwocie
10.272 000 zlotych i hipoteka kaucyjna do kwoty 3000 000 zlotych na nieruchomosci polozonej w N. gmina R.,
dla ktorej Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim prowadzi ksiege wieczysta numer (...). oraz zastaw na majatku
trwalym stanowigcym przedmioty kredytowania.

W przypadku niedotrzymania przez kredytobiorce warunkéw udzielania kredytu albo w razie utraty przez
kredytobiorce zdolnosci kredytowej (...) moze obnizyé kwote kredytu lub wypowiedzie¢ umowe kredytows i
zastosowac postanowienia par 11 umowy.

Zgodnie z par 11 umowy kredytowej niesplacenie w terminie kredytu albo jego czes$ci powoduje, Ze niesptacona kwota
staje sie zadluzeniem przeterminowanym i wymagalnym.

Termin wypowiedzenia umowy wynosi 30 dni. liczac od dnia nastepnego po doreczeniu kredytobiorcy o$wiadczenia
o wypowiedzeniu kredytu.

(umowak. 9 — 15)

Do umowy kredytowej strony zawarly nastepnie aneks, ktorym zmieniono m. in harmonogram splaty kredytu
poczawszy od 1 pazdziernika 2009 roku i dodano postanowienie, iz ostateczny termin wykorzystania kredytu uptywa
w dniu 30 wrzeénia 2009 roku.

(aneks k. 18)

Umowa w formie aktu notarialnego z dnia 5 lipca 2011 roku E. K. i K. K. zawigzali spolke z ograniczona
odpowiedzialno$cia Chlodnia (...) z siedzibg w N..

Mocg tego aktu E. K. wnibsl do spoétki wklad niepieniezny w postaci przedsiebiorstwa pod nazwa Chlodnia
(...) skladajgcego sie ze skladnikéw materialnych i niematerialnych, przeznaczonych do prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej w tym nieruchomosci zabudowanej budynkiem chlodni skladowej polozonej w miejscowosci N., w
gminie R. o obszarze 3.6900 ha oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka numer (...), objetej ksiega wieczysta o
numerze (...) prowadzona w Sadzie Rejonowym w Piotrkowie, ruchomosci o lacznej wartosSci 14.776.239,97 zlotych

(akt notarialny k. 21 — 33)

W dniu 28 stycznia 2010 roku pomiedzy Bankiem (...) S. A. a E. K. zawarta zostala rowniez umowa o ustanowieniu
zastawu rejestrowego na rzeczy ruchomej — mieniu ruchomym przedsiebiorstwa Chlodnia (...) o warto$ci 1.022.272,12
zlotych na dzien 31 grudnia 2009 roku polozonego w miejscowoéci R. N. ul. (...).

Zastawem rejestrowym zabezpieczono wierzytelno$¢ Banku z tytulu udzielonego zastawcy kredytu inwestycyjnego do
kwoty — najwyzszej sumy zabezpieczenia — 16.551.764 zlote. (umowa k. 34- 37)

W dniu 25 marca 2011 roku pomiedzy Bankiem a E. K. zawarta zostala umowa ugody dotyczaca splaty przez
kredytobiorce wierzytelnoSci Banku (...) z tytulu zawartej umowy kredytowe;j.



W ramach zawartej ugody Bak os§wiadczyl, iz na dzien 25 marca 2011 roku w ksiegach rachunkowych (...) S. A. figuruje
zadluzenie w lacznej kwocie 10.995.296,45 zlotych w tym kapital wymagalny 9.887.818,50 zlotych, odsetki wymagalne
225.418.07 zlotych , odsetki karne 881.894,91 zlotych koszty monitéw 164.97 zlotych.

Kredytobiorca zawart o§wiadczenie, iz uznaje wskazang wierzytelno$¢, co do zasady i co do wysokosci oraz zobowigzuje
sie do splaty jej wraz z dalszymi odsetkami i kosztami na warunkach okreslonych w ugodzie tj., kwote kapitalu w
rownych ratach miesiecznych poczawszy od stycznia 2012 roku bez wydluzania dotychczasowego okresu kredytowania
— platnych pierwszego dnia kazdego miesigca, odsetki wymagalne i odsetki karne naliczone do dnia zawarcia
przedmiotowej ugody w rownych ratach miesiecznych wraz z e splata odsetek biezacych — pierwszego dnia kazdego
miesiaca, od dnia zawarcia ugody do kwoty kapitatu doliczane sa odsetki zgodnie z zapisami umowy kredytowe;.

Zgodnie z zapisem par 6 ugody bank ma prawo do wypowiedzenia warunkéw ugody w szczegdlnosci, gdy
kredytobiorca nie przystapi do splaty zadluzenia w terminie wynikajgcym z niniejszej umowy, kredytobiorca nie bedzie
realizowal warunkéw niniejszej ugody w szczegblnosci nie dokona splaty dwoch kolejnych rat ugody.

(umowa ugody k. 19 — 20)

Pismem z dnia 21 marca 2012 roku w oparciu o zapis par 6 ust 2 umowy ugody z dnia 25 marca 2011 roku w sprawie
splaty zadluzenia z tytulu kredytu inwestycyjnego w zwigzku z zaprzestaniem obsltugi wierzytelnosci i zaleglo$ciami w
splacie przekraczajacymi osiem rat Bank wypowiedziat dtuznikowi warunki ugody splaty zadluzenia. Wypowiedzenie
ma skutek natychmiastowy i obowiazuje z dniem doreczenia dtuznikowi o§wiadczenia (...) S. A.( pismo k. 130)

Zgodnie z tresciag wypowiedzenia jego doreczenie oznacza, iz zadluzenie z tytulu kredytu inwestycyjnego w lacznej
kwocie 9.887.818,50 ( nalezno$¢ gtéwna) i odsetek 1.634.380 ,24 zlote staje sie wymagalne.

Pismem z dnia 277 maja 2015 roku Bank wezwal pozwang spotke Chlodnia (...) spbika z o.0. do splaty zobowigzania
kredytowego jako dluznika rzeczowego.

( pismo k. 47)

Na nieruchomosci potozonej w R. stanowigcej obecnie wlasno$¢ pozwanej spolki ustanowiona jest na rzecz Banku
(...) S.A. hipoteka umowna zwykla do wysoko$ci 10.272 000 zlotych i hipoteka umowna kaucyjna do wysokoéci 3 000
000 zlotych na zabezpieczenie wierzytelnosci banku.

( odpis z ksiegi wieczystej k. 49 — 59)

W rejestrze zastawdw pod pozycja 2201840 wpisany jest zastaw na mieniu ruchomym przedsiebiorstwa Chtodnia (...)
o warto$ci na dzien 31 grudnia 2009 roku 1.022.272,12 zlotych.

( aktualny odpis z rejestru zastawdw k. 60)

Powyzszy stan faktyczny byt co do zasady pomiedzy stronami niesporny.
Ustalenia faktyczne w zakresie niezbednym dla rozstrzygniecia sprawy zostaly
ponadto przez sad poczynione na podstawie zlozonych przez strony do akt

sprawy dokumentow prywatnych i urzedowych, ktorych tresé, wiarygodnosé ani moc dowodowa nie byla przez strony
kwestionowana.

Wobec powyzszego zbedne okazalo sie przeprowadzanie w sprawie zgloszonych uprzednio przez strony osobowych
wnioskéw dowodowych.

S ad zwazyl, co nastepuje:



Powodztwo jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie

Podniesiony przez pozwanych w zarzutach od nakazu zaplaty zarzut
przedawnienia dochodzonego roszczenia uznac nalezy za zasadny.
Okoliczno$é ta pozostaje jednakze indyferentna z punktu widzenia oceny
zasadnosci zadanh pozwu.

Zgodnie z treécia przepisu art. 118 kc. jezeli przepis szczego6lny nie stanowi inaczej termin przedawnienia wynosi lat
dziesiec¢ a dla roszczen okresowych lub zwigzanych z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej — trzy lata.

Bieg przedawnienia rozpoczyna sie od dnia, w ktérym roszczenie stalo sie
wymagalne ( art. 120 par. 1 ke.)

Pismem z dnia 21 marca 2012 roku w oparciu o zapis par 6 ust 2 umowy ugody
z dnia 25 marca 2011 roku w sprawie splaty zadluzenia z tytulu kredytu
inwestycyjnego w zwigzku z zaprzestaniem obstugi wierzytelnosci i
zaleglo$ciami w splacie przekraczajacymi osiem rat Bank wypowiedzial
dluznikowi warunki ugody splaty zadluzenia. Wypowiedzenie ma skutek
natychmiastowy i obowiazuje z dniem doreczenia dtuznikowi oswiadczenia
(...) S. A.( pismo k. 130)

Zgodnie z trescia wypowiedzenia i postanowieniami laczacej kredytobiorce i
powodowy bank umowy kredytowej jego doreczenie oznacza, iz zadluzenie
tytulu kredytu inwestycyjnego w tacznej kwocie 9.887.818,50 ( naleznosé
gléwna) i odsetek 1.634.380 ,24 zlote staje sie wymagalne.

Wierzytelnos¢ z tytulu kredytu warz z naleznymi odsetkami jest zatem
wymagalna poczawszy od marca 2012 roku

Przyjmujac 3 — letni termin przedawnienia roszczen ( z uwagi na okolicznosé,
iz kredyt byt udzielony w zwiazku z prowadzona przez kredytobiorce
dzialalno$cia gospodarcza i na potrzeby jej finansowania) wynikajacy z tredci
przepisu art. 118 ke. roszczenie z tytulu kredytu przedawnilo sie najpdzniej w
z kocem marca 2015 roku .

Okoliczno$é przedawnienia roszczenia i podniesienia przez pozwanych tego

zarzutu nie powoduje jednakze w okoliczno$ciach faktycznych sprawy niniejszej



skutku przewidzianego w przepisie art. 117 par. 2 kc.

Pozwanym w niniejszej sprawie jest bowiem nie kredytobiorca lecz dtuznik
rzeczowy, na majatku ktoérego ustanowiono zabezpieczenie w postaci hipoteki i
zastawu rejestrowego.

Zgodnie z treScia przepisu art. 77 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece ( Dz.U. Nr 124 z 2001 roku poz. 1361 ze zmianami)
przedawnienie wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka nie narusza uprawnienia
wierzyciela hipotecznego do uzyskania zaspokojenia z nieruchomosci
obcigzone;j.

Co prawda zd. 2 powolnego przepisu w wersji obowiazujacej do dnia 19 lutego
2011 roku wylaczalo zastosowanie powyzszego przepisu do roszczen o odsetki
a w uprzednio obowigzujgcym stanie prawnym do roszczen o wszystkie
Swiadczenia uboczne.

Jednakze, zgodnie z treScia przepisu art. 104 powolanej ustawy hipoteka
kaucyjna zabezpiecza odsetki oraz koszty postepowania ( a zatem nalezno$ci
uboczne) mieszczace sie w sumie wymienionej we wpisie hipoteki.

Zgodnie z treScia przepisu art. 10 ustawy z dnia 26 czerwca 2009 roku o zmianie
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektérych innych ustaw ( Dz. U.
Nr 131 poz. 1075) do hipotek kaucyjnych powstalych przed dniem wejscia w
zycie niniejszej ustawy, z zastrzezeniem ust. 2 stosuje sie przepisy ustawy w
brzmieniu nadanym niniejsza ustawa z wyjatkiem przepiséw o opréznionym
miejscu hipotecznym.

Zgodnie z przepisem ust. 2 powolanego art. 10 ustawy z dnia 26 czerwca 2009

roku do hipotek zwyklych oraz hipotek kaucyjnych zabezpieczajacych

roszczenia zwiazane z wierzytelnoécig hipoteczna, lecz nie objetych z mocy
ustawy hipoteka zwyklg, powstalych przed dniem wejScia w zycie ustawy t;j.
przed dniem 20 lutego 2011 roku stosuje sie przepisy ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece w dotychczasowym brzmieniu.

Z brzmienia powolanego przepisu wynika, iz do hipoteki kaucyjnej



zabezpieczajacej rowniez nalezno$ci akcesoryjne zwigzane z wierzytelnoScia
hipoteczng powstalej przed dniem 20 lutego 2011 roku znajduje zastosowanie
powolany wyzej przepis ary. 104 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

Jak wynika z okolicznoéci faktycznych niniejszej sprawy hipoteka kaucyjna
zabezpieczajaca wierzytelnosé z tytulu kredytu udzielonego pozwanym powstala
przed dniem wejécia w zycie ustawy z dnia 26 czerwca 2009 roku.

Suma hipoteki kaucyjnej wyraza sie kwota 3.000 000 zlotych a zatem hipoteka
kaucyjna ustanowiona na nieruchomosci pozwanych zabezpieczala rowniez
zwigzane z wierzytelno$cia glowna naleznosSci uboczne w postaci odsetek.

Do zabezpieczonych przez hipoteke kaucyjna odsetek i kosztow postepowania
nie mial zastosowania art. 1025 par 3 zd. 2 kpc. sprzed nowelizacji. W sagdowym
postepowaniu egzekucyjnym podlegaly one zaspokojeniu w rownym stopniu, co
roszczenie gldwne.

Przedawnienie roszczenia o odsetki ustawowe za op6znienie zabezpieczone
hipoteka kaucyjng nie narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego do
uzyskania zaspokojenia z nieruchomosci obciazone;j.

Jak dlugo hipoteka kaucyjna figuruje w ksiedze wieczystej, wierzyciel moze
liczy¢ na zaspokojenie z nieruchomogci.

Art. 104 KWU sprzed uchylenia go ustawa z dnia 26 czerwca 2009 roku jako
przepis szczegdlny odnoszacy sie do g hipoteki kaucyjnej, wylaczal w tym
zakresie zastosowanie przepisu art. 77 zd. 2 KWU w wersji sprzed nowelizacji
odnoszacego sie do hipoteki w ogblnosci.

( stanowisko takie zajat Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 2 marca 2012 roku w sprawie IT CSK 282\11)
Skoro na nieruchomosci pozwanej spotki ustanowiono hipoteke zwyklg i
hipoteke kaucyjna to w granicach sumy wpisanej do ksiegi wieczystej podlegaja
zabezpieczeniu hipotecznemu powstale roszczenia do wysokoSci zapisanej sumy
hipoteki tj. w tym konkretnym wypadku do kwoty 10.272 000 zlotych z tytulu
nalezno$ci gtéwnej i 3.000 000 zlotych z tytulu nalezno$ci ubocznych.

Roszczenia powyzej tej sumy nie wechodza juz w sklad zabezpieczenia



hipotecznego.

Jednocze$nie z mocy art. 77 KWU odpowiedzialno$¢ pozwanego ograniczona
jest wylacznie do nieruchomosci obcigzonej hipoteka na niej

ustanowiong i w granicach ujawnionej w ksiedze wieczystej sumy hipoteki
zwyklej i hipoteki kaucyjnej.

Odpowiedzialnoé¢ pozwanego jest bowiem ograniczona zar6wno rzeczowo do
nieruchomo$ci obciazonej hipoteka jak i kwotowo do wysokoéci

ujawnionej w ksiedze wieczystej kwoty hipoteki zwyklej i hipoteki kaucyjne;j.
Analogicznie stosownie do treéci przepisu art. 317 ke. przedawnienie
wierzytelno$ci zabezpieczonej zastawem nie narusza uprawnienia zastawnika do
uzyskania zaspokojenia z rzeczy obciazonej zastawem. Przepisu powyzszego nie
stosuje sie do roszczenia o odsetki lub inne §wiadczenia uboczne.

Wobec sprecyzowania niejasnego poczatkowo stanowiska strony powodowej w
zakresie zamieszczenia w orzeczeniu zastrzezenia umozliwiajacego dtuznikowi
powolanie sie na ograniczenie jego odpowiedzialno$ci do przedmiotu zastawu
rejestrowego nakaz zaplaty w tym zakresie wymagal korekty zgodnie ze
stanowiskiem strony powodowej przez ograniczenie odpowiedzialnoSci z
przedmiotu zastawu wylacznie do kwoty dochodzonej naleznoéci gtowne;j.

Jako calkowicie nie zasadny oceni¢ natomiast nalezalo zarzut strony pozwane;j
co do tego, iz w sprawie nie bylo podstaw do zastosowania przepisu art. 485
par 1 pkt. 11 art. 485 par 3 kpc.

Roszczenie powoda wobec pozwanego dluznika rzeczowego zostalo w pelni
udowodnione zalaczonym do pozwu wypisem z ksiegi wieczystej, z rejestru
zastawdw oraz aktem notarialnym, z ktérego wynika, iz obcigzone prawami
rzeczowymi mienia wniesione zostalo przez kredytobiorce — dluznika osobistego
do spolki z o.0. jako aport. Dokumenty te spelniaja wymagania przepisu art
485 kpc. co do podstawy wydania nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym.
Z tego wzgledu wydany uprzednio nakaz zaplaty zostal utrzymany w mocy.

Wobec uwzglednienia powddztwa sad na podstawie art. 98 kpc. obciazyt strone



pozwana obowiazkiem zwrotu na rzecz powoda kosztow procesu obejmujacych
oplate od pozwu w wysokos$ci 25 000 zlotych koszty zastepstwa procesowego
w wysokosci 7.217 zlotych wynikajacej z przepisu par 6 pkt. 7 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za
czynnoéci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez Radce prawnego z urzedu. ( Dz.
U. z 2013 poz. 490) i oplate skarbowa od pelnomocnictwa 17 zlotych. Wobec
zwolnienia pozwanej spo6tki od kosztow sagdowych ponzad kwote 10 000
zlotych sad na podstawie art. 113 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych nie obciazal pozwanej obowiazkiem poniesienia kosztow sawocych i

przejal je na rachunek Skarbu Panstwa.



