Sygn. akt III Ca 1419/22

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 23 maja 2022 roku (Nr Dz. Kw. 70254/21; (...)), Sad Rejonowy dla Lodzi
Srodmiescia w Lodzi oddalit wniosek G. F. i M. F. o wykreélenie hipoteki zwyklej do kwoty 989.850 CHF oraz
hipoteki kaucyjnej do kwoty 534.500 CHF, uznajac, ze nie jest mozliwe wykresSlenie spornych hipotek na podstawie
zalaczonych przez wnioskodawcoéw prawomocnych wyrokéw: Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 24 wrzesSnia 2021
roku oraz Sadu Okregowego w Lodzi z dnia 22 wrze$nia 2020 roku, w sytuacji, gdy w sentencji tych orzeczen brak jest
rozstrzygniecia odnoszacego sie wprost co do kwestii istnienia wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekami. W ocenie
Sadu Rejonowego wykreslenie spornych hipotek bytoby mozliwe w oparciu o wyrok sadowy, ktéry w swej sentencji
zawieralby orzeczenie, iz umowa, na zabezpieczenie ktorej ustanowiono hipoteki nie istnieje, jest niewazna lub zostaje
rozwigzana.

W swej apelacji wnioskodawcy zaskarzyli powyzsze rozstrzygniecie w caloci oraz zarzucili orzeczeniu:

1. naruszenie art. art. 626 § 3 k.p.c. w zw. z art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie i oddalenie wniosku o wpis na tej podstawie, ze wnioskodawcy nie
wypekili ciazacego na nich ciezaru wykazania odpowiednimi dokumentami wygasniecia wierzytelnos$ci, dla ktérej
zabezpieczenia hipoteki zostaly ustanowione i przyjecie, ze w sprawie zachodza przeszkody do dokonania wykreSlenia
hipoteki umownej zwyklej i hipoteki umownej kaucyjnej, podczas gdy wnioskodawcy wypekili cigzacy na nich
obowiazek. Przedlozyli oni bowiem wyrok Sadu Okregowego w Lodzi II Wydzial Cywilny z dnia 22 wrze$nia 2020 r.,
sygn. akt II C 529/20, ktérym to wyrokiem obalono materialnoprawng podstawe wpisu w ksiedze wieczystej hipotek
i ktéry to wyrok stanowi podstawe do dokonania wpisu;

2. naruszenie art. 626° k.p.c. poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie na skutek przyjecia, ze w sprawie brak jest
podstaw do dokonania wpisu (wykreélenia hipoteki umownej zwyklej oraz umownej kaucyjnej z ksiegi wieczystej)
poprzez wskazanie, ze wnioskodawcy nie przedstawili dokumentow, ktore moglyby stanowi¢ podstawe do dokonania

wpisu;

Wskazujac na powyzsze wnieéli o zmiane zaskarzonego orzeczenia poprzez dokonanie zagdanego wpisu, tj. wykreslenia
hipoteki umownej zwyklej ustanowionej na rzecz Banku (...) S.A. z siedziba w W. Oddzial w L. w kwocie 989 850
CHF jako zabezpieczenie umowy kredytu oraz hipoteki umownej kaucyjnej ustanowionej na rzecz Banku (...) S.A. z

siedziba w W. Oddzial w L. w kwocie 534 500 CHF jako zabezpieczenie splaty odsetek kredytu, znajdujacych sie w
ksiedze wieczystej nr (...).

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja nie podlega uwzglednieniu.

Rozpoznajac wniosek o wpis (wykreslenie) sad bada jedynie tresé i forme wniosku, dolaczonych do niego dokumentéw
oraz tres$¢ ksiegi wieczystej, nie moze natomiast uwzgledniaé¢ zadnych innych okolicznoéci, z dokument6éw tych nie

wynikajacych (art. 626°§ 2 k.p.c.).

Kognicja sadu wieczystoksiegowego jest zatem zawezona, ogranicza sie bowiem do badania jedynie powyzszych
okoliczno$ci, a zakres ten dotyczy sadow obu instancji: pierwszej - przy wpisie, drugiej — przy rozpoznawaniu apelacji
od wpisu, z wyjatkiem dowodu z dokumentu.

Zgodnie z art. 94 u.k.w.h. wygasniecie wierzytelnoéci zabezpieczonej hipoteka pociaga za soba co do zasady
wygasniecie hipoteki, lecz przestanka ta nie zostala w najmniejszym stopniu wykazana w niniejszej sprawie.



Zasadnicza kwestia na gruncie badanej sprawy bylo stwierdzenie, czy istnieje zabezpieczona hipoteka wierzytelnos¢,
albowiem zgodnie z art. 94 u.k.w.h jej wygaséniecie pociagaloby za sobg, o ile ustawa nie stanowi inaczej,
wygasniecie hipoteki. Wygasniecie hipoteki na podstawie tego przepisu dotyczy wszystkich przypadkéw wygaséniecia
wierzytelno$ci niezaleznie od przyczyny, czy to na skutek zaspokojenia interesu wierzyciela, czy wyga$niecia mimo
niezaspokojenia. Do wygasniecia hipoteki nie jest potrzebny wpis jej wykreslenia w ksiedze wieczystej, albowiem
nie ma on, w przeciwienstwie do ustanowienia hipoteki, charakteru konstytutywnego. Tym niemniej niewatpliwie
w interesie wlasciciela nieruchomosci obcigzonej lezy to, aby wylaczy¢ dzialanie rekojmi wiary publicznej ksiag
wieczystych. Do czasu wykreSlenia dziala zgodnie z art. 3 ust. 1 u.k.w.h. domniemanie prawne istnienia hipoteki.

W niniejszej sprawie, wnioskodawcy domagali sie wykreslenia spornych hipotek na podstawie dokumentéw w
postaci wyroku Sadu Okregowego w Lodzi z dnia 22 wrze$nia 2020 roku wydanego w sprawie II C 529/20 wraz
z uzasadnieniem oraz prawomocnego wyroku Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 24 wrzeénia 2021 roku wydanego
w sprawie I ACa 1292/20. W ocenie Sadu Okregowego orzeczenia te nie moga stanowi¢ podstawy do wykreslenia
hipotek wpisanych w dziale IV ksiegi wieczystej (...). Jak bowiem shusznie zauwazyt Sad Rejonowy nie kazdy
wyrok czy postanowienie spetlnia kryteria umozliwiajace dokonanie takiego wpisu. Wskaza¢ nalezy, ze sentencje
zalaczonych przez wnioskodawcéw orzeczen nie zawieraja rozstrzygniecia odnoszacego sie wprost co do kwestii
istnienia wierzytelno$ci zabezpieczonej spornymi hipotekami.

Wyrokiem Sadu Okregowego w Lodzi z dnia 22 wrze$nia 2020 roku oddalono powodztwo Banku (...) Spotki akcyjnej
z siedziba w W. przeciwko A. F., B. F., G. F. i M. F. o zaplate. Ponadto, z tresci sentencji orzeczenia wnika réwniez,
Ze postepowanie w przedmiocie rozwigzania umowy zostalo umorzone, a wiec kwestia ta nie podlegala ostatecznie
ocenie sadu.

Wskazac nalezy, ze orzeczenie sadu moze stanowi¢ podstawe wykreSlenia hipoteki (art. 31 ust. 1 u.k.w.h.), z sentencji
takiego orzeczenia musi jednak wprost wynikaé¢ stwierdzenie, ze wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka nie istnieje
lub przestaje istnieé¢. Zgodzi¢ sie nalezy z Sadem Rejonowym, Ze sentencja o tresci ,oddala powddztwo” nie wskazuje
jednoznacznie, ze wierzytelno$¢ zabezpieczona hipotekami wygasla.

Bezzasadnie powotuja sie wnioskodawcy na tre$¢ uzasadnienia zalaczonych uzasadnien wyrokoéw, gdyz nie wigza
one sadu wieczystoksiegowego, ani nie stanowia dokumentu, ktéry moglby zosta¢ uznany za podstawe wpisu. Z
mocy wigzacej, powagi rzeczy osadzonej korzysta wylacznie orzeczenie sadowe, czyli rozstrzygniecie zawarte w
tenorze prawomocnego wyroku. Tre$¢ uzasadnienia w zasadzie nie jest objeta normami zawartymi w art. 365 i
art. 366 k.p.c., mimo ze pozwala niejednokrotnie na doprecyzowanie przedmiotowe tre$ci wyroku samodzielnie na
to niewskazujacego, w tym "oddalajacego apelacje” (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 22.09.2022 r.,
V ACa 937/21, LEX nr 3425909). Sad wieczystoksiegowy dokonuje wpiso6w wylacznie na podstawie dokumentow
spehiajacych okredlone kryteria formalne i ktorych tresé nie budzi watpliwoSci. Natomiast badanie, jakimi
przeslankami kierowal sie sad wydajacy dane orzeczenie wykracza juz poza zakres kognicji sadu w postepowaniu
wieczystoksiegowym.

Reasumujgc, w niniejszej sprawie wykreslenie spornych hipotek nie bylo mozliwe w oparciu o zalaczone przez
wnioskodawcoéw wyroki sadowe, bowiem w swej sentencji nie zawieraly orzeczenia, iz umowa, na zabezpieczenie ktorej
ustanowiono hipoteki nie istnieje, jest niewazna lub zostaje rozwiazana. Podkresli¢ nalezy, Ze to na wnioskodawcach
domagajacych sie wykres§lenia hipoteki spoczywa ciezar wykazania odpowiednimi dokumentami wygas$niecia
wierzytelno$ci, dla zabezpieczenia ktorej hipoteka zostala ustanowiona. Skoro zatem skarzacy nie dolaczyli zadnego
dokumentu stwierdzajacego wygasniecie wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka, to nie bylo zadnych uzasadnionych
podstaw do uwzglednienia wniosku o wykreslenie hipoteki.

Z tych przyczyn apelacja jako pozbawiona jakichkolwiek uzasadnionych podstaw zostala oddalona na podstawie art.
385 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.



