III Ca 1458/21

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 8 czerwca 2021 r., wydanym w sprawie z pow6dztwa Miasta L. przeciwko S. W., P. P. (1), A. S.,
Z.S.1iG. W. o opréznienie lokalu mieszkalnego, Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi nakazal S. W., A.
S.1iZ. S. oproznienie lokalu mieszkalnego Nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...) wraz z mieniem, ktérym wladaja i
wydanie tego lokalu powodowi, ustalil, ze S. W. i Z. S. przystuguje prawo do lokalu socjalnego, a A. S. takie prawo
nie przystuguje, wstrzymat wykonanie opréznienia tego lokalu do czasu zlozenia S. W. i Z. S. przez Miasto L. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, oddalil pow6dztwo w pozostalym zakresie, zasadzil tytulem zwrotu kosztéw
procesu od S. W. i A. S. solidarnie na rzecz Miasta L. kwote 440,00 zl, a od Miasta L. na rzecz P. P. (1) kwote 257,00
zl, ustalil, Zze wyrok w stosunku do S. W., A. S.1iZ. S. ma charakter zaoczny i nadal mu w stosunku do tych pozwanych
rygor natychmiastowej wykonalno$ci.

Apelacje od tego wyroku ztozyl powod, zaskarzajgc go w zakresie rozstrzygniecia przyznajacego S. W.iZ. S. prawo do
lokalu socjalnego i nakazujacego wstrzymaé wykonanie wobec nich orzeczenia eksmisyjnego do czasu zlozenia tym
pozwanym przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu takiego lokalu, wnoszgc o zmiane zaskarzonego orzeczenia
poprzez ustalenie, ze S. W. i Z. S. nie przysluguje prawo do lokalu socjalnego, ,,(...) co wigze sie ze zmiang punktu 4
wyroku wstrzymujacego opréznienia lokalu mieszkalnego (...)” i o zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda zwrotu
kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych, zarzucajac
przy tym naruszenie:

« art. 2338 1k.p.c.:

poprzez dowolng, a nie swobodna, w Swietle zasad logicznego rozumowania i doSwiadczenia zyciowego , ocene
materialu dowodowego, co skutkowalo wadliwym uznaniem przez Sad, ze:

« S. W.iZ. S. przystuguje prawo do lokalu socjalnego w sytuacji, gdy z ustalonego przez Sad stanu faktycznego
wynika, ze S. W. z corkami Z. S. i A. S., pomimo pozostawienia w lokalu rzeczy, nie mieszkaja w lokalu Nr (...)
polozonym w L. przy ul. (...) od konica 2019 roku, S. W. jest zameldowana w lokalu Nr (...) polozonym w L. przy ul.
(...)ipod tym adresem odebrala korespondencje sadowa, co wskazuje na to, ze pozwane maja faktyczna mozliwosé
zamieszkania w innym lokalu niz lokal, z ktérego zostaly wyeksmitowane;

+ Sytuacja mieszkaniowa S. W. nie pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jej i jej maloletniej corki we
wlasnym zakresie, pomimo ze S. W. nie korzysta ze Swiadczeth MOPS, nie pobiera renty lub zasitku z ZUS, nie
byla zarejestrowana w PUP i nie pobierala zasitku dla bezrobotnych wedlug stanu na dzien 22 marca 2021 r.;

nieustalenie faktu istotnego dla rozstrzygniecia sprawy, a mianowicie czy S. W. przysluguje tytul prawny do
innego lokalu niz lokal Nr (...) poloZony w L. przy ul. (...);

» art. 14 ust. 4 wzwiazku z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.z 2022 1., poz. 172 ze zm.) poprzez jego bledna wykladnie,
co skutkowalo uznaniem przez Sad, ze S. W. i Z. S. przystuguje prawo do lokalu socjalnego w sytuacji, gdy
mieszkaja one w innym lokalu niz lokal dotychczas uzywany, a zgromadzony przez Sad material dowodowy nie
daje podstaw do uznania, iz sytuacja materialna pozwanej nie pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna.

Strona skarzaca wywodzi w zlozonym $rodku odwolawczym, ze Sad I instancji winien byl z urzedu ustali¢, czy
pozwanym przystuguje tytul prawny do zamieszkania w innym lokalu, jednak nie mozna podzieli¢ pogladu, iz



taki obowiazek Sadu wynika z treSci art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.), zwanej dalej
u.0.p.l. Przypomnie¢ trzeba, ze w przywolanym przepisie stwierdzono, iz Sad przy orzekaniu, czy bylym lokatorom
przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, bada z urzedu to, czy zachodza przestanki przyznania
tego prawa, ustalajac w tym celu okolicznos$ci dotyczace dotychczasowego sposobu korzystania przez nich z lokalu oraz
skladajace sie na ich sytuacje materialng i rodzinna. Ponadto wskazano w ustawie, ze jeSli okaze sie, iz ustalone przez
Sad w ramach tego obowiazku okoliczno$ci wypelniaja hipoteze ktoregokolwiek z punktow art. 14 ust. 4 u.o.p.l.,,to—o
ile chodzi o eksmisje z lokalu wchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego lub eksmisje 0s6b, ktore byly
uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spo6ldzielnig mieszkaniowa albo
z spoleczng inicjatywa mieszkaniowa (art. 14 ust. 7 u.o.p.l.) — rozstrzygniecie o przyznaniu osobom eksmitowanym
prawa do lokalu socjalnego ma charakter obligatoryjny. Ustawodawca zaznaczyt jednocze$nie w art. 14 ust. 4 in
fine u.0.p.l., Ze przepis przewidujace sytuacje, w ktérych Sad bezwzglednie zobowiazany jest do przyznania bylym
lokatorom uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, nie znajdzie zastosowania, jezeli moga oni
zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub jesli ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Prawidlowa wykladnia powyzszych przepiséw prowadzi do wniosku, ze Sad rozpoznajacy sprawe o oproznienie lokalu
mieszkalnego ma obowigzek przeprowadzenia postepowania dowodowego co do ewentualnego istnienia ustawowych
przestanek przyznania osobom eksmitowanym uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i nawet
jesli osoba taka nie zglasza zadnych twierdzen ani dowodéw w celu wykazania, ze uzasadnione jest przyznanie jej
prawa do najmu socjalnego, nie zwalnia to sadu z obowiazku ustalenia tych okolicznosSci. Sad ma zatem obowiazek
dopusci¢ i przeprowadzi¢ z urzedu, jesli sa mu znane, dowody dotyczace tych faktow, choéby nie zostaly powotane
przez strony, np. jesli dowiedzial sie o nich w toku postepowania, w wyniku przeprowadzenia innych dowodéow —
cho¢ obowiazek ten nie siega tak daleko, by Sad nowych dowodéw mial poszukiwaé samodzielnie. W doktrynie
prawa podkre$la sie, iz przeprowadzenie z urzedu dowodéw na fakt przyslugiwania uprawnienia eksmitowanego do
najmu socjalnego jest o tyle istotne, ze strong pozwang w postepowaniu o oprdéznienie lokalu jest najczesciej osoba
nieposiadajaca wystarczajacej wiedzy prawniczej, by prawidlowo broni¢ swoich praw w postepowaniu, a dotyczy ono
mozliwoS$ci zagwarantowania jednej z najbardziej elementarnych potrzeb czlowieka, jaka jest zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych (tak np. Zawadzka [w:] ,Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego. Komentarz” pod red. K. Osajdy i B. Lanckoronskiego, Warszawa 2023, tezy 87 i 88 do
art. 14). Fakty wskazywane przez strone apelujaca, majace §wiadczyé o przystlugiwaniu pozwanym tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego (czy szerzej — o moznoSci zamieszkania przez nie w innym lokalu mieszkalnym) oraz
o ich sytuacji materialnej pozwalajacej zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie, nie naleza jednak
do zakresu przestanek powstania uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i nie obejmuje ich tym
samym przewidziany w art. 14 ust. 3 u.o.p.l. obowigzek Sadu dotyczacy prowadzenia postepowania dowodowego
z urzedu. Sg to natomiast okolicznosci, z ktérych powod wywodzi skutki prawne polegajace na tym, ze wykazanie
ktoregos z tych faktéw definitywnie wyeliminowaloby koniecznoé¢ przyznania osobom eksmitowanym uprawnienia
do lokalu socjalnego, cho¢by zachodzila ktéra$ z sytuacji wymienionych w art. 14 ust. 4 pkt. 1-6 u.o.p.l., a ponadto
nie pozostawaloby bez znaczenia w kontekscie rozwazania przez Sad przestanek fakultatywnego przyznania prawa
do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, o ktérych mowa w art. 14 ust. 3 u.0.p.l. Za odmiennym rozumieniem
przywolanych unormowan nie przemawia tez wykladnia celowo$ciowa, poniewaz — inaczej niz w przypadku oséb
tracacych prawo do lokalu, dla ktérych przeprowadzenie z urzedu dowoddéw okolicznoSci uzasadniajacych ich
prawo do lokalu socjalnego stanowi gwarancje ochrony zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych w sytuacjach,
kiedy ustawodawca uznat to za sluszne — brak argumentéw, dla ktérych Sad mialby, odstepujac od zasady
kontradyktoryjno$ci, wyrecza¢ wlasciciela lokalu przy wykazywaniu faktéw pozwalajgcych mu osiggna¢ zamierzony
wynik postepowania. Wynika stad, ze w przypadku, gdy powod podnosi okoliczno$é moznos$ci zamieszkania przez
osobe eksmitowana w innym lokalu lub twierdzi, ze uzyskiwany przez nig dochéd pozwala zaréwno na wynajecie
mieszkania, jak i na zaspokajanie innych niezbednych potrzeb, ciezar udowodnienia tych faktéw, zgodnie z zasadami
ogblnymi wynikajacymi z art. 6 k.c. i art. 232 zd. I k.p.c., spoczywa wla$nie na nim.



Strona powodowa w toku postepowania takich dowodéw nie przedstawila, a zgromadzony w aktach material
dowodowy, wbrew zarzutom i wywodom apelacji, okolicznoéci powyzszych nie potwierdza. To, iz z wyja$nien
jednego z pozwanych wynika, ze S. W. po pozarze zajmowanego mieszkania przy ul. (...) mieszka obecnie przy ul.
(...) oraz to, iz w toku postepowania odebrala pod tym adresem skierowane do niej pismo sadowe, z pewnoScia
nie stanowi wystarczajacej podstawy, by Sad még} przyjac, ze zachodzi tu podlegajaca wykazaniu przez powoda
przestanka moznoéci zamieszkania przez pozwane w innym lokalu. Slusznie bowiem podkresla sie w doktrynie
prawa, ze wprawdzie nie jest tu konieczne posiadanie przez osoby eksmitowane tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego, ale dla wypelnienia powyzszej przeslanki niezbedne jest ustalenie, ze mozliwo$¢ zamieszkania w innym
lokalu musi by¢ realna i ze dzieki niej potrzeby mieszkaniowe tych os6b zostang zaspokojone w sposob stabilny.
W praktyce sprowadza sie to — o ile byly lokator nie dysponuje wlasnym tytulem do innego lokalu mieszkalnego
— do posiadania przez niego tytulu pochodnego albo do mozliwo$ci uzyskania tytulu do lokalu, o ile okoliczno$ci
sprawy daja wystarczajaco duza pewno$c, ze tak sie rzeczywiécie stanie — w szczegdlnosci sytuacja taka zachodzic¢
bedzie, gdy wobec eksmitowanego ciaza na innych osobach obowigzki alimentacyjne i ma on realna mozliwoéc
zamieszkaé u owej innej osoby, jak rowniez wtedy, gdy pozostaje on w zwigzku malzenskim, a jego wspdimalzonek
dysponuje tytulem prawnym do lokalu, w ktérym moze zamieszkac takze eksmitowany. W rozpoznawanej sprawie nie
udowodniono zadnych okolicznosci, ktére pozwolityby Sadowi stwierdzi¢, na jakich zasadach pozwane zaspokajaja
swoje potrzeby mieszkaniowe w lokalu przy ul. (...), a zwlaszcza czy dzieje sie to na podstawie jakiegokolwiek tytulu
prawnego wlasnego lub pochodzacego od innej osoby — choéby w postaci uzyczenia — a przy tym pozwalajacego
przypisa¢ powstalemu stanowi rzeczy cechy stabilnos$ci, czy tez przebywaja tam one na zasadach, ktérym takich
cech przypisa¢ nie sposob, np. dzieki chwilowemu, ograniczonemu czasowo, udostepnieniu z grzeczno$ci przez
uprawnionego przedmiotowego mieszkania (lub jego czeéci) osobom, ktérych lokal wskutek pozaru przestal nadawaé
sie do zamieszkania. Wprawdzie z przedlozonego Sadowi dokumentu pochodzacego od komornika wynika, iz adresem
zameldowania podanym przez S. W. Zakladowi Ubezpieczen Spolecznych jest wlasnie: L., ul. (...), jednak z pisma
tego nie wynika jednoznacznie, czy chodzi tu o zameldowanie na pobyt staly czy czasowy, a jedynie w tym pierwszym
przypadku przedmiotowa okoliczno$¢é moglaby sama w sobie jednoznacznie przesadzi¢ — bez koniecznosci dalszego
badania charakteru przebywania pozwanych pod tym adresem — ze ich mozno$¢ zamieszkania w przedmiotowym
lokalu nosi wymagane cechy stabilno$ci. Podnies$¢ warto takze, ze zgromadzony material dowodowy, w szczegdlnoSci
wyjaénienia pozwanego P. P., nie daja wystarczajacych podstaw, by podzieli¢ stanowisko autora apelacji, iz wynika z
niego, ze S. W. z corka mieszka przy ul. (...) od konica 2019 r. Z protokotu rozprawy wynika, iz P. P. twierdzil jedynie, ze
pod koniec 2019 r. w lokalu przy ul. (...) byt pozar, po ktérym pozwane wyprowadzily sie stamtad oraz Ze obecnie, j.
w maju 2021 r., zamieszkuja w lokalu przy ul. (...), za$ na podstawie tych dwdch twierdzen nie sposdb jednoznacznie
uznad, ze S. W. z corka przeprowadzily sie do tego lokalu bezposrednio po pozarze.

Zupelnie chybiony jest tez wywod skarzacego, w ramach ktérego stawia on teze, iz z ustalonych w toku postepowania
okoliczno$ci — a mianowicie z faktu, ze S. W. nie korzysta ze $wiadczen z opieki spolecznej, nie pobiera renty ani
zasitkow z ubezpieczenia spolecznego, a takze nie jest zarejestrowana w urzedzie pracy jako bezrobotna — mozna
wywies¢ konkluzje o dobrej sytuacji materialnej pozwanej, pozwalajacej jej na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie — i to bez konieczno$ci dowodzenia faktéw wprost o owej sytuacji §wiadczacych, a zatem zapewne
w trybie domniemania faktycznego z art. 231 k.p.c. Skorzystanie z przewidzianej w tym przepisie instytucji byloby
mozliwe jedynie wtedy, gdyby Sad, postugujac sie zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego, mogl uznaé, ze wniosek
taki nasuwa sie z pewno$cia lub ze szczegblnie duza doza prawdopodobienstwa, podczas gdy inny przebieg zdarzen,
potencjalnie rowniez mozliwy na gruncie tych faktow, jest wykluczony, nie ma w danych okoliczno$ciach zadnego
uzasadnienia, badz tez jest co najmniej wysoce mato prawdopodobny (tak np. w wyroku SN z dnia 2 lutego 2005 r., IV
CK 459/04, ,Monitor Prawniczy” Nr 4 z 2005 ., s. 181). W ocenie Sadu odwolawczego, dla mozno$ci zastosowania art.
231k.p.c. zbyt malo wspdlnego zlogika i doswiadczeniem zyciowym ma postulowana przez strone apelujaca konkluzja,
ze ten, kto nie pobiera zasitkow z ZUS i MOPS oraz nie jest zarejestrowany jako bezrobotny, z pewno$cig lub choé¢by
ze szczegOlnie duza doza prawdopodobienstwa osiaga wystarczajgco duze dochody, by po pokryciu innych wydatkéw
zaspokajajacych niezbedne potrzeby wlasne i maloletniej corki pozostala mu nadwyzka wystarczajaca na samodzielne
wynajecie na wolnym rynku lokalu, w ktérym moglby zamieszkaé. Skarzaca nie przedstawila natomiast zadnych



dowodow na okolicznos$ci §wiadcezace o sytuacji majatkowej S. W., w szczegdlnoéci o osiaganych przez nig dochodach
i niezbednych wydatkach, ktére pozwolilyby na poczynienie ustalen potwierdzajacych spelnienie wskazywanej przez
nig przestanki z art. 14 ust. 4 in fine w.o.p.l.

W efekcie powyzszego uzna¢ nalezy, ze nietrafne sg zarzuty apelacyjne odnoszgce sie do prawidlowosSci ustalen
faktycznych poczynionych przez Sad Rejonowy, a Sad II instancji z powodzeniem moze uznac te ustalenia za wlasne.
Skoro w materiale dowodowym brak podstaw do przyjecia, ze S. W. i Z. S. moga zamieszka¢ w innym lokalu niz
dotychczas uzywany lub ze ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie, w szczego6lnoéci okolicznosci takich nie wykazal powod, przyjac trzeba, ze Sad meriti zobowigzany byl
rozwazyc¢, czy ustalone fakty daja podstawy do przyjecia, iz spelniona zostata ktérakolwiek z wymienionych w art. 14
ust. 4 pkt. 1-6 u.o.p.l. przestanek obligatoryjnego przyznania im prawa do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.
Rozwazania te doprowadzily Sad do prawidlowego wniosku, ze z art. 14 ust. 4 pkt. 2 u.o.p.l. wynika, iz nie jest
mozliwe odmowienie tego prawa osobie maloletniej — jaka jest Z. S. — oraz osobie sprawujacej nad maloletnia opieke
iwspolnie z nig zamieszkalej — jaka jest S. W.. W efekcie chybiony jest postawiony w apelacji zarzut naruszenia prawa
materialnego, poniewaz Sad I instancji stlusznie uznal, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego, jak rowniez trafnie zastosowal art. 14 ust. 6 u.o.p.l., ktéry obliguje w takim wypadku do
nakazania wstrzymania wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia takiej umowy.
Wobec bezzasadnosci zarzut apelacyjnych oraz wobec faktu, ze zaskarzone orzeczenie w pelni odpowiada prawu,
apelacja zostala oddalona na podstawie art. 385 k.p.c.



