Sygn. akt III Ca 461/21

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 15 grudnia 2020 roku w sprawie z wniosku Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych
z udzialem P. O. o wpis hipoteki przymusowej na udziale P. O. w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci na
skutek skargi P. O.

na wpis referendarza sagdowego dokonany w dziale IV ksiegi wieczystej dnia 28 maja 2020 roku, Sad Rejonowy w
Skierniewicach utrzymal w mocy zaskarzony wpis.

W uzasadnieniu skarzonego orzeczenia Sagd Rejonowy wskazal, Ze na mocy zaskarzonego wpisu w ksiedze wieczystej
numer (...) prowadzonej dla nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot uzytkowania wieczystego, w ktérym udzialy numer
314 naleza do J. O., a udzial numer 2 nalezy do P. O. wpisano na rzecz Zakladu Ubezpieczen Spolecznych obciazajaca
udzial numer 2 hipoteke przymusowa w kwocie 47.020,30 zl na zabezpieczenie splaty zaleglych skladek na FUS, FUZ
i FP, wtym (...) i FGSP za okres od marca do lipca 2019 roku oraz odsetek za zwloke liczonych od naleznoéci gléwnych
na dzien wystawienia dokumentu stanowiacego podstawe wpisu hipoteki w lgcznej kwocie 950 zl.

Jako podstawe wpisu wskazano decyzje stwierdzajacq zadluzenie z tytulu nieoplaconych skladek na ubezpieczenia
(WG RWA: (...)) z dnia 5 listopada 2019 roku wydang przez Zaklad Ubezpieczen Spolecznych.

Skarge na ten wpis ztozyt P. O.. Zaskarzyl on wpis w calo$ci, zarzucajac, ze:

1. wpis narusza prawo wlasnosci J. O. poprzez obciazenie jej zobowiazaniami, ktore jej nie dotycza, a egzekucja jest
prowadzona, cho¢ wspdlwlasno$é¢ nieruchomos$ci ma w tym przypadku charakter laczny.

2. niedoreczenie skarzagcemu kompletnej dokumentacji zwigzanej z wpisem, ktéra umozliwialaby rzeczowy i pelny
czynny udziat skarzacego w postepowaniu sadowym.

W konkluzji skargi P. O. wnio6st o zmiane zaskarzonego orzeczenia w calo$ci przez wykreSlenie wpisu, zawieszenie
postepowania egzekucyjnego na podstawie art. 821 k.p.c. do czasu rozstrzygniecia skargi i zwrot wszelkich kosztow
zwiazanych z postepowaniem wedlug norm przepisanych.

Sad Rejonowy uznal, ze skarga nie zaslugiwala na uwzglednienie, a zaskarzony wpis nalezalo utrzymaé¢ w mocy.

Zakres kognicji sadu wieczystoksiegowego okreslaja przepisy art. 626° § 11 2 k.p.c. Stanowig one, ze wpis dokonywany
jest na wniosek i w jego granicach. Sad rozpoznajac wniosek bada jedynie tre$¢ i forme wniosku, dotgczonych do
wniosku dokumentéw oraz tresé ksiegi wieczystej.

Whiosek o wpis hipoteki zlozono w przepisanej formie. Wpisu dokonano w granicach tego wniosku i zgodnie z jego
treéciag. Do wniosku zalgczono stanowigcy podstawe wpisu dokument urzedowy w postaci decyzji administracyjnej
stwierdzajacej wysoko$¢ zadluzenia P. O.. Decyzja ta, zgodnie z art. 110 pkt 3 w zw. z art. 31 ust. 1 in fine ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2204), stanowi dokument bedacy podstawa
wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej.

P. O. jest przy tym uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, w ksiedze ktérej dokonano wpisu hipoteki w zakresie
udzialu obcigzonego tym wpisem.

Wobec powyzszego zachodzily podstawy do dokonania zaskarzonego wpisu. Poniewaz za$ kognicja sadu
wieczystoksiegowego ogranicza sie jedynie do badania treéci i formy wniosku, dotaczonych do wniosku dokumentow
oraz treSci ksiegi wieczystej, zarzuty podniesione w skardze P. O. nie zastugiwaly na uwzglednienie.



Sad wieczystoksiegowy bada bowiem jedynie, czy P. O. jest dluznikiem ZUS. Dokumentem to stwierdzajacym jest za$
zlozona wraz z wnioskiem o wpis decyzja.

Zaskarzony wpis nie narusza rowniez prawa wlasnosci J. O.. Dotyczy on udzialu nalezacego do P. O., a
wspotuzytkowanie wieczyste, wbrew stanowisku przedstawionemu w skardze, nie ma w tym wypadku charakteru
lacznego (jak w przypadku wspdlwlasnoéci faczacej malzonkéw na gruncie wspolnosci majgtkowej malzenskiej), lecz
charakter ulamkowy.

Odnoénie do zarzutu niedoreczenia skarzacemu kompletnej dokumentacji zwigzanej z wpisem, nalezy wskazaé, ze
jedynym dokumentem istotnym dla dokonania wpisu byla decyzja administracyjna, ktéra zostala doreczona P. O.
przez ZUS w dniu 21 listopada 2019 roku, a zatem mial on mozliwo$¢ zapoznania sie z jej tredcia.

Bezprzedmiotowy jest przy tym wniosek z punktu 2 skargi (o zawieszenie postepowania egzekucyjnego), gdyz z akt nie
wynika, aby toczylo sie jakiekolwiek postepowanie egzekucyjne w trybie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego.

Zwazywszy na powyzsze Sad Rejonowy zaskarzony wpis utrzymal w mocy, o czym orzeczono w sentencji

postanowienia na podstawie art. 518" § 3 k.p.c.
Uczestnik postepowania P. O. w swej apelacji zaskarzyt powyzsze postanowienie w calo$ci oraz zarzucil orzeczeniu:
1. sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z zebranym w sprawie materialem dowodowym,

2. prowadzenie postepowania zabezpieczajacego na majatku, ktérego warto$¢ znacznie przewyzsza kwoty
zabezpieczenia,

3. sprzeczno$é dzialan wierzyciela ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem jego prawa,

4. naruszenie slusznych intereso6w skarzacego,

5. naruszenie stusznych interesoéw wspotwlasciciela nieruchomoéci,

6. dokonanie wpisow w sytuacji, gdy egzekucja winna by¢ umorzona z uwagi na jej bezskuteczno$é¢,

7. dokonanie wpisoéw nie tylko w KW nr (...) prowadzonej dla nieruchomo$ci stanowiacej przedmiot uzytkowania
wieczystego, w ktorym udzialy P. O. nie wynosza 100%,

8. naruszenie prawa wlasno$ci nieruchomosci J. O. poprzez obcigzanie jej zobowigzaniami, ktore jej nie dotycza a
dotycza tylko i wylgcznie jednego ze wspotwlascicieli. Prowadzenie wobec niej czynnoSci egzekucyjnych z tego tytulu
zwlaszcza, Ze wspoOtwlasno$é ta ma charakter laczny;

W konkluzji skarzacy wniést o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez wykreslenie wpisow Referendarza
Sadowego dokonane w dziale IV Ksiegi Wieczystej dnia 28 maja 2020 roku, przynajmniej do czasu zakoniczenia sie
postepowania odwolawczego oraz zmiane dokonanego zabezpieczenia przez wierzyciela na jednej nieruchomosci a
nie na wszystkich posiadanych przez dluznika.

Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja jest oczywiScie bezzasadna i dlatego podlega oddaleniu.

Na wstepie wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 109 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i
hipotece (tekst jednolity Dz. U. Nr z 2016 poz.790 ze zm.) wierzyciel, ktdrego wierzytelno$¢ jest stwierdzona
tytulem wykonawczym, okreslonym w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym, moze na podstawie tego tytulu
uzyska¢ hipoteke na wszystkich nieruchomosciach dluznika. W mysl art. 110 powolanej wyzej ustawy, hipoteke



przymusowa mozna uzyska¢ takze na mocy przepisow szczeg6lnych na podstawie decyzji, chociazby decyzja taka nie
byla ostateczna.

Takim przepisem szczegbélnym jest m. in. art. 26 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen
spolecznych (jedn. tekst: Dz.U. z 2013 r., poz. 1442 ze zm.) stanowiacy, iz wystawione przez Zaklad Ubezpieczen
Spolecznych dokumenty stwierdzajace istnienie naleznosci z tytulu skladek oraz jej wysoko$é sg podstawa wpisu
hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchomosci stanowiacej wlasnoé¢ zobowigzanego. Jezeli nieruchomo$¢ nie posiada
ksiegi wieczystej, zabezpieczenie jest dokonywane przez zlozenie tych dokumentéw do zbioru dokumentéw.

Jak wynika z ustepu 3 powolanego przepisu, dla zabezpieczenia naleznosci z tytulu skladek Zaktadowi przystuguje
hipoteka przymusowa na wszystkich nieruchomosciach dluznika. Podstawg ustanowienia hipoteki przymusowej jest
doreczona decyzja o okre$leniu wysokosci naleznos$ci z tytulu sktadek, o odpowiedzialnosci osoby trzeciej lub o
odpowiedzialno$ci nastepcy prawnego.

W tym miejscu przypomnieé nalezy, ze w postepowaniu wieczystoksiegowym Sad — zgodnie z (...) k.p.c., bada jedynie
tre$¢ wniosku, dotaczonych do wniosku dokumentbw i tre$¢ ksiegi wieczystej. Nie przeprowadza natomiast innych
dowodow, np. dowodu z opinii bieglych sadowych czy przestuchania stron lub swiadkow.

W niniejszej sprawie wnioskodawca jako podstawe wpisu wskazal decyzje z dnia 5 listopada 2019 roku, nr wg
RWA: (...) wydang przeciwko P. O. w przedmiocie okreslenia wysokosci naleznosci z tytulu nieoplaconych sktadek
na podstawie art. 83 ust.1 i art.32 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen spolecznych.
Przedmiotowa decyzja zostala wydana przez organ do tego upowazniony z mocy ustawy, a podpisana przez pracownika
posiadajacego odpowiednie umocowanie. Do wniosku dolaczono oryginal powyzszej decyzji wraz z zalacznikiem
— szczegblowym zestawieniem nalezno$ci i dowod doreczenia odpisu decyzji dluznikowi. Wskazany w decyzji jako
zobowiazany do zaplaty — P. O., jest ujawniony w dziale II ksiegi wieczystej nr (...) jako wspotuzytkownik wieczysty
nieruchomosci (oraz wspotwlasciciel budynku stanowigcego odrebna nieruchomo$c i urzadzen stanowigcych odrebny
przedmiot wlasnoéci), do ktérej skierowano zadanie wpisu hipoteki przymusowe;j.

Wysoko$¢ sumy hipoteki zostala okreélona zgodnie z art. 110" ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, w mysl
ktorego, jezeli z dokumentu wskazanego jako podstawa wpisu nie wynika wysoko$§¢é sumy hipoteki, suma hipoteki
nie moze przewyzszac wiecej niz o polowe zabezpieczonej wierzytelnosci wraz z roszczeniami o $wiadczenia uboczne
okre$lonymi w dokumencie stanowigcym podstawe wpisu hipoteki na dzien zlozenia wniosku o wpis hipoteki.

Wobec powyzszego spelnione zostaly wszystkie niezbedne przestanki do wpisu hipoteki przymusowej, a zatem
zaskarzony wpis hipoteki przymusowej jest prawidlowy.

Podniesiony w pkt. 2. apelacji zarzut nie moze zosta¢ uwzgledniony. Kognicja Sadu w przypadku wniosku o wpis
hipoteki przymusowej obejmuje jedynie sprawdzenie, czy zlozono tytul egzekucyjny lub wykonawczy albo inny
dokument, ktéry zgodnie z przepisami stanowi podstawe wpisu hipoteki przymusowej, czy dluznicy wymienieni w
takim dokumencie sa ujawnieni w dziale II ksiegi wieczystej oraz czy wysoko$¢ sumy hipoteki nie przekracza granicy

zakreélonej w art. 110" ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Sad wieczystoksiegowy nie bada natomiast przed
dokonaniem wpisu hipoteki przymusowej, czy warto$é nieruchomosci jest wystarczajaca, aby zaspokoi¢ wierzycieli,
na rzecz ktorych wpisane sa w danej ksiedze wieczystej hipoteki.

Tego rodzaju analiza jest zbedna poniewaz, zaden przepis nie zawiera zakazu dokonywania kolejnych wpiséw
hipotek przymusowych w sytuacji, gdy warto$¢ nieruchomosci jest mniejsza niz kwoty wierzytelno$ci zabezpieczanych
kolejnymi hipotekami. Kazdy wierzyciel dysponujacy tytulem wykonawczym -— jak juz wezeéniej wskazano, ma prawo
zadaé zabezpieczenia swojej wierzytelnoSci przez wpis hipoteki przymusowe;.

Za bezzasadne nalezy uznac takze zarzuty sformutowane w pkt. 5, 71 8 apelacji, bowiem zaskarzony wpis nie narusza
prawa wlasnosci J. O.. Przedmiotowy wpis ogranicza sie jedynie do udzialu nalezacego do P. O., a wspotuzytkowanie
wieczyste, wbrew stanowisku pierwotnie przedstawionemu w skardze, a nastepnie powielonemu w apelacji, nie ma



w tym wypadku charakteru lacznego (jak w przypadku wspotwlasnosci laczacej malzonkéw na gruncie wspoélnosci
majatkowej malzenskiej), lecz charakter utamkowy.

W tych okoliczno$ciach , wobec oczywistej bezzasadnoSci podniesionych przez skarzacego zarzutéw Sad Okregowy na
podstawie art. 385 w zw. z art.13 § 2 k.p.c. oddalit apelacje.



