Sygn. akt III Ca 968/20
UZASADNIENIE
Zaskarzonym wyrokiem z dnia 26 lutego 2020 roku Sad Rejonowy w Zgierzu:
1) zasadzil od M. B. (1) i Z. B. solidarnie na rzecz T. Z. kwote 18.300 zlotych;
2) oddalit powddztwo w pozostalym zakresie;
3) zasadzong w punkcie 1 kwote 18.300 zlotych rozlozyl na 3 raty:
a/ pierwsza rata w wysokoSci 6.100 zlotych platna w terminie 3 miesiecy od uprawomocnienia sie wyroku;
b/ druga rata w wysokosci 6.100 zlotych platna w terminie 6 miesiecy od uprawomocnienia sie wyroku;
¢/ trzecia rata w wysokoSci 6.100 zlotych platna w terminie 9 miesiecy od uprawomocnienia sie wyroku;
- z ustawowymi odsetkami za op6Znienie w razie uchybienia terminowi platnosci ktorejkolwiek z rat;

4) ustalil, ze kazda ze stron ponosi koszty procesu wedlug stosunkowego rozdzielenia tych kosztéw, pozostawiajac
ich szczegélowe wyliczenie referendarzowi sadowemu, réwniez w zakresie wynagrodzenia za udzial w sprawie
pelnomocnika z urzedu ustanowionego dla pozwanych.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:
A. B. (1) i T. Z. zawarli zwigzek malzenski w dniu 29 sierpnia 2009 roku.
Po §lubie powdd i jego malzonka zamieszkali z poczatku w wynajetym mieszkaniu na Traugutta.

W dniu 4 kwietnia 2009 roku zmarla H. S., kuzynka pozwanej, ktéra wraz z mezem K. S. posiadala lokal nr (...)
na zasadzie wlasno$ciowego spoldzielczego prawa do lokalu polozonego w A. przy ul. (...). H. S. sporzadzila w dniu
10 marca 2009 roku testament, w ktéorym do catoéci spadku po sobie powolala Z. B. i M. B. (1). Na podstawie
tego testamentu Sad postanowieniem z dnia 7 grudnia 2009 roku w sprawie I Ns 1036/09 stwierdzil nabycie praw
spadkowych po H. S. na rzecz Z. i M. B. (2) po 1/2 cze$ci kazdy z nich.

W dniu 18 marca 2010 roku zostal zawarty akt notarialny umowy darowizny, na podstawie ktérego K. S., maz H. S.,
darowal Z.1 M. B. (1) swoj udzial wynoszacy 1/2 czeSci w lokalu sp6ldzielczym wlasnoéciowym nr 108 w A. przy al. (...).
Obdarowani wyrazili zgode na dozywotnie nieodplatne zamieszkiwanie, na zasadzie wylacznoséci w powyzszym lokalu
przez K. S. z zastrzezeniem, iz koszty eksploatacyjne mieszkania zwiazane z tym lokalem beda ponosi¢ obdarowani,
za wyjatkiem kosztéw zuzycia pradu, ktore placi¢ bedzie darczynca.

Mieszkanie odziedziczone i zapisane w darowiZnie pozwanym bylo przeznaczone dla A. Z.iT. Z., kt6rzy mieli je uzyskac
od pozwanych w darowiznie.

Faktycznie od dnia umowy darowizny oplaty czynszowe byly oplacane z pieniedzy pozwanych, w ten sposob, ze
pozwani dawali pieniadze na czynsz swojej corce A., ktora ze swojego konta dokonywala wplat czynszowych na konto
Spoldzielni Mieszkaniowej. Wplaty od pozwanych byly z zasady co miesiac, czasami pozwani wplacali wieksza kwote
tak, aby starczalo na dwa miesigce.

K. S. zmarl w lutym 2014 roku.

W dniu (...) syn H. A. S. wni6st do Sadu Rejonowego w Zgierzu pozew o zachowek przeciwko Z. B. i M. B. (1). W
trakcie postepowania dowodowego przeprowadzonego w sprawie I C 2201/14 zaréwno A. Z. jak i T. Z. wystepowali



jako $wiadkowie w sprawie i ostatecznie, po konfrontacji ich zeznan przed sadem zeznali, ze oplaty czynszowe czasami
byly placone przez nich, a czasami z pieniedzy pochodzacych od rodzicow A. Z..

W sprawie I C 2201/14 w dniu 31 sierpnia 2016 roku zapadl wyrok zasadzajacy od M. B. (1) i Z. B. na rzecz A. S. kwote
25.300 zlotych platnych w ratach. Wyrok uprawomocnil sie w dniu 22 lutego 2017 roku wobec oddalenia apelacji w
sprawie III Ca 1785/16.

Zarowno przed $lubem, jak i po nim A. Z. i T. Z. brali w Banku pozyczki. W dniu 25 czerwca 2009 roku T. Z. wzigl w
banku (...) SA pozyczke w wysokosci 10.000 zlotych. Pozyczka byta wzieta przed §lubem powoda z A. Z..

W dniu 1 lipca 2010 roku malzonkowie A. i T. Z. wzieli w Banku wsp6lna pozyczke na kwote 27.225,13 zlotych.

W dniu 31 marca 2014 roku zostala udzielona przez bank (...) malzonkom Z. pozyczka gotoéwkowa w wysokoSci
11.531,92 zlotych. Calkowita splata kredytu nastapita 4 czerwca 2014 roku.

W tym dniu zostala przydzielona nastepna pozyczka w wysoko$ci 32.532,11 zlotych, a w dniu 16 lipca 2014 roku
pozyczka w wysokosci 23.985,58 zlotych. Obydwie pozyczki zostaly splacone w dniu 19 grudnia 2014 roku, bowiem
w tym dniu zostala udzielona pozyczka w wysokosci 61.579,28 zl.

W dniu 9 pazdziernika 2015 roku zostala udzielona pozyczka w wysokoSci 65.178,05 zlotych, ktora stuzyla splacie
poprzedniej pozyczki. W dniu 9 pazdziernika 2015 roku bank udzielil nastepnej pozyczki w wysokosci 71.349,47
zlotych, z ktbrej pokryta zostala poprzednia pozyczka.

Od $mierci K. S. w lutym 2014 roku A. Z. i T. Z. przejeli od rodzicow A. mieszkanie w A. i rozpoczeli remont
tego mieszkania. Przeprowadzony remont byt kapitalny i polegal na wymianie okien, drzwi. Zostala zamieniona
kuchnia z lazienka i w ten sposéb powstal salon z aneksem kuchennym i maly pokdj. W kazdym pomieszczeniu zostal
wymieniona podloga, podwieszane sufity, polozona terakota.

Pieniadze na remont pochodzily z oszczednoéci i pracy A. Z. i T. Z., w tym miedzy innymi z kredytu zaciagnietego w
Banku (...) SA.

Faktury za zakup materialtobw budowlanych byly wystawiane na nazwisko M. B. (1) bowiem ona byla formalng
wlaécicielkg mieszkania. I tak w dniu 28 lipca 2014 roku wystawiona zostala faktura na M. B. (1) na uslugi budowlane
polegajace na instalacji stolarki budowlanej w obiektach na kwote 2.753,17 z1. W dniu 9 lipca 2014 roku byl dokonany
zakup m. in. kabiny prysznicowej, plytek, gresu na laczna kwote 2.220,03 zlotych, na M. B. (1).

Inne czynnosci platnicze jak zaliczka w wysokosci 1.000 zlotych zostala wyplacona z rachunku T. i A. Z.. W dniu 9
lipca 2014 roku z rachunku A. i T. Z. zostala dokonana zaplata zakupow w Praktiker na kwote 700,03 zlotych.

Pozwani wiedzieli o przeprowadzonym przez ich corke i ziecia remoncie i godzili sie na jego zakres, poniewaz
mieszkanie i tak bylo z przeznaczeniem dla nich.

M. B. (1) i Z. B. mieli gospodarstwo rolne. Hodowali na sprzedaz byki. Kilka razy do roku dokonywali sprzedazy tych
bykow i tak w dniu 7 stycznia 2013 sprzedali byki za 4.612,19 zl, w dniu 15 kwietnia 2013 za 4.460,04 zl, 24 wrze$nia
2013 za 3.802,74 zl, w dniu 30 pazdziernika 2013 za 3.420,14 zL. W styczniu 2014 roku sprzedali byki za 5.488 zlotych,
a w kwietniu 2014 roku za 3.572,73 zlotych.

W 2015 roku przekazali gospodarstwo rolne swojej corce A. B. (2). W dniu 15 grudnia 2015 roku na nazwisko A. B.
(2) zostala wystawiona faktura za sprzedaz jaléwki na kwote 8.512,84, pienigdze te zostaly przekazane pozwanym. Po
przekazaniu gospodarstwa rolnego (...) uzyskuje emeryture rolnicza w wysokos$ci 1.030 zlotych, z ktorej utrzymuja
sie oboje pozwani.



W dniu 24 stycznia 2012 roku na rachunek A. i T. B. wplynela od Z. B. kwota 3.839 zlotych, z adnotacja przekazanie
srodkéw M. B. (1). Pieniadze te byly przeznaczone dla corki A. i T. Z., ktéra urodzila sie w (...) roku.

Powod w zwigzku z remontem postaral sie o wywoz gruzu. Faktury za wywoz gruzu byly wystawione na T. Z. i tak w
dniach 20 maja 2014 roku — wywoz odpadéw za 108 zl, wywoz gruzu w workach w dniach 21 maja 2014 i 4 czerwca
2014 roku, 10 czerwca 2014 roku, 22 lipca 2014 roku po 74,52 zlotych.

Wyrokiem z dnia 31 sierpnia 2017 roku Sad orzekl} o rozwodzie A. B. (1) zdomu B. i T. Z. zawartym w dniu 29 sierpnia
2009 roku z winy T. Z..

Koszt remontu przy uwzglednieniu stanu remontu na 2014 rok, wedlug cen aktualnych, przy uwzglednieniu uzytych
materialow oraz robocizny wynosi 36.600 zlotych.

Wartoéé rynkowa spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w A. przy
ul. (...) wedlug jego stanu przed remontem wynosi wedlug cen obecnych 93.000 zlotych. Wartoéc¢ tego
mieszkania po przeprowadzonym remoncie wynosi 132.000 zlotych. Koszt przeprowadzonego przez A. Z. i T. Z.
remontu polegajacego na remoncie lazienki i kuchni wraz z osprzetem, rozbiorka elementéw wykonczeniowych,
polozeniem terakoty, wyrownaniem podloza pod panele, ulozenie paneli, zrobienie sufitbw podwieszanych,
robotami instalacyjnymi elektrycznymi i wodno-kanalizacyjnymi, malowaniem $cian i sufitow oraz wymiane stolarki
drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej i doplata do wymiany okien wynosi 36.600 zlotych. Kwota ta uwzglednia
zuzycie materialow budowlanych potrzebnych do przeprowadzenia takiego remontu na $rednim poziomie cenowo-
jako$ciowym zgodnym z fakturami zlozonymi do akt sprawy przez pozwanych. Sredni stopief zuzycia elementow
wykonczeniowych zostal okre$lony na 25 %.

Oceniajac zebrany w sprawie material dowodowy Sad Rejonowy wskazal, ze nie dal wiary twierdzeniom pozwanych,
Ze przeznaczyli na remont mieszkania 20.000 zlotych, ktore to pienigdze w zasadzie w calo$ci pochodzily ze sprzedazy
bykow. Remont mieszkania rozpoczal sie w lutym 2014 roku po $mierci K. S.. W tym okresie rzeczywiscie pozwani
sprzedali w styczniu 2014 roku byki za laczng kwote ok. 5.480 zlotych. Nalezy jednak zaznaczy¢, jak to wynika z zeznan
swiadka H. Z., ze gospodarstwo ich nie nalezalo do bogatych, a sami musieli utrzymywac sie z niego rowniez. Trudno
wiec uwierzy¢, ze calo$é pieniedzy z tej sprzedazy zostala przeznaczona tylko jednej corce na potrzeby jej remontu, w
sytuacji, gdy pozwani mieli §wiadomo§¢ tego, ze oni w tym mieszkaniu nie bedg mieszkac i z niego korzystac, tylko
beda to czynic ich corka A. i jej maz T. Z.. M. B. (1), na nazwisko ktorej byly wystawiane faktury za zakup materialow
budowlanych twierdzila, ze pieniadze byly dawane na zakup materialéw do remontu, ale sama nawet nie wie jakie
materialy byly kupione, gdzie i za jaka kwote. W wyjaénieniach swoich przyznala, ze A. i T. Z. mieli swoje pieniadze
na zakup materialéw i oni je kupowali. Rowniez pozwany Z. B. przyznal, ze faktury byly wystawiane na nich, bo
mieszkanie bylo na nich i tak uzgodnil to z zieciem co do faktu wystawiania ich na nazwisko pozwanych.

Sad Rejonowy nie dal rowniez wiary twierdzeniom powoda, Ze pieniadze na czynsz za mieszkanie od 2010 roku do
lutego 2014 roku byly pokrywane z pieniedzy T. Z. i A. Z.. Przede wszystkim przeczg temu zeznania ich jako §wiadkéw
w sprawie I C 2201/14 o zachowek, w ktorej to sprawie to wlasnie T. Z. stanowczo i kategorycznie potwierdzil, ze
pienigdze te wykladali teSciowie. Te zeznania byly skladane przez niego po pouczeniu o odpowiedzialnosSci karnej za
skladanie falszywych zeznan i wlas$nie te zeznania co do faktu pochodzenia pieniedzy na oplacanie czynszu zostaly
przyjete jako zgodne z rzeczywisto$cia.

W tym zakresie Sad Rejonowy poddal ocenie réwniez zeznania §wiadkéw zgloszonych przez powoda. Swiadek J. S.
potwierdzil, ze czynsz za mieszkanie byl placony przez powoda i jego zone w caloSci po Smierci wujka, ale przed jego
$miercia nie wiedziat dokladnie jak rozkladal sie obowiazek placenia tego czynszu. Swiadek ten natomiast potwierdzit
fakt, ze na oplacenie kosztow remontu byl brany przez A. Z. i T. Z. kredyt w banku. Fakt ten potwierdzaja réwniez
Swiadkowie M. G.i W. K..



Zeznania Swiadka M. G. sg obarczone checig potwierdzenia tych faktow, z ktérych to powdd wywodzi swoje zadanie
w sprawie, zwazywszy na fakt, ze to wlaénie z tym Swiadkiem powdd zwiazal sie po rozstaniu z A. Z., a Swiadek ten
jest rowniez corka pozwanych. Niewatpliwie skomplikowana faktycznie sytuacja rodzinna u stron skutkuje tym, ze na
zeznaniach tego $wiadka sad nie moglt w pelni oprzeé swoich ustalen w sprawie.

Natomiast Swiadek W. K. w swoich zeznaniach potwierdzila, ze remont mieszkania byl generalny i przeprowadzony
za pieniadze jej brata T. Z. i jego zony A., natomiast zeznala rowniez ze w okresie, gdy byt on przeprowadzany pojawily
sie roszczenia syna H. A. S. o zachowek, co znajduje potwierdzenie w aktach I C 2201/14, bowiem sprawa o zachowek
zostala zainicjowana pozwem w dniu 26 maja 2014 roku. Z analizy rachunku bankowego zlozonego przez powoda
wynika natomiast, Zze w tym czasie byly pokrywane z tego rachunku koszty zwigzane z ustuga prawnicza. I tak w dniu
7 lipca 2014 roku zostala zaplacona kwota 2.952 zlotych pelnomocnikowi pozwanych za prowadzenie sprawy oraz
w odstepie czasu od listopada 2014 do kwietnia 2015 roku oplaty za uslugi prawnicze w lacznej kwocie okolo 1.084
zlotych.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy wskazal, ze decydujace znaczenie dla sprawy ma ustalenie
na podstawie jakiego stosunku prawnego powdd i jego malzonka korzystali z nieruchomosci pozwanych i poczynili
naklady na mieszkanie w A., polegajace na gruntownym remoncie tego mieszkania. Jest to decydujace dlatego, ze
nie ma uniwersalnego, abstrakcyjnego modelu roszczenia o zwrot nakladow, ktory bylby mozliwy do zastosowania w
kazdej sprawie.

W sprawie o zwrot nakladow zawsze na wstepie nalezy ustali¢, na podstawie jakiego stosunku prawnego czyniacy
naklady posiadal nieruchomoé¢ i dokonywal nakladow. Jezeli takie uzgodnienia byly, one powinny byé¢ podstawa
rozliczenia nakladow. Jezeli stosunek prawny, na gruncie ktérego dokonano nakladéw, nie reguluje ich rozliczenia
woweczas, zgodnie z tredcig art. 230 k.c. maja odpowiednie zastosowanie przepisy art. 224 - 226 k.c.. Przepisy
te maja tez zastosowanie wprost, gdy naklady dokonywane byly bez wiedzy czy zgody wlasciciela, a wiec nie na
podstawie umowy z nim zawartej. Dopiero wowczas, gdy okaze sie, ze umowa stron, ani przepisy regulujace dany
stosunek prawny nie przewiduja sposobu rozliczenia nakladow, jak rowniez nie ma podstaw do stosowania wprost lub
odpowiednio art. 224 - 226 k.c. zastosowanie znajdzie art. 405 k.c., bowiem przepisy art. 224 - 226 k.c. maja charakter
szczegblny wobec art. 405 k.c..

W rozpoznawanej sprawie Sad Rejonowy uznal, Ze powoda, jego byla malzonke i pozwanych nie lgczyta umowa
uzyczenia w $cistym znaczeniu tej konstrukcji zobowigzaniowej. Umowa uzyczenia motywowana jest bowiem
pewna bezinteresownoécig i checia przyjScia z pomoca osobom bliskim i ma na celu przysporzenie przez
uzyczajacego korzyéci bioracemu, ktéry bezplatnie moze korzystaé z rzeczy uzyczajacego. Swiadczeniu uzyczajacego
nie towarzyszy $wiadczenie bioracego, ktory nie jest zobowigzany do zadnych §wiadczen. Jest to umowa jednostronnie
zobowiazujaca, w ktorej bioracy korzysta z rzeczy cudzej w sposob okreslony przez uzyczajacego, a jezeli dokonuje
nakladéw na rzecz, to zgodnie z art. 752 w zw. z art. 713 k.c. czyni to nie dla siebie, lecz dla uzyczajacego i tylko wtedy
moze zadaé zwrotu uzasadnionych nakladow jako osoba prowadzaca cudze sprawy bez zlecenia.

W ocenie Sadu Rejonowego poczynione ustalenia faktyczne nie daja podstaw do uznania, ze powoda z pozwanymi
laczyla umowa uzyczenia odpowiadajaca tresci art. 710 k.c.. Wynika to z tego, ze T. Z. i jego zona przejeli klucze od
pozwanych do mieszkania i rozpoczeli jego remont, bo mieli tam zamieszkaé na stale, bowiem pozwani obiecali im
przepisanie tego mieszkania na wlasno$¢ w formie darowizny. Pozwani nie neguja zresztg faktu, ze mieszkanie to
bylo pozyskane od rodziny pozwanego tylko po to, aby pomoc corce i jej mezowi w ich sytuacji mieszkaniowej. Na
przeszkodzie do przepisania tego mieszkania stala przede wszystkim sprawa o zachowek rozpoczeta przed Sadem
Rejonowym w Zgierzu w maju 2014 roku, przy finansowaniu ktorej bral czynny udzial rowniez powod. Powdd mial
wiec pelna zgode i akceptacje tego, ze moze przeprowadzi¢ remont mieszkania, ktory zresztg za wiedzg i zgoda
pozwanych byl generalny i kosztowny. Na przeszkodzie do przepisania tego mieszkania powodowi i corce A. stanela
rowniez zla sytuacja w malzenstwie T. Z. i jego zony, a corki pozwanych, ktéra w ostateczno$ci doprowadzita do ich
rozwodu.



W tych okoliczno$ciach nie mozna przyjaé, ze naklady czynione przez powoda byly nakladami w ramach stosunku
uzyczenia. Z tego tez powodu Sad Rejonowy nie mdgl przyja¢ argumentéw strony pozwanej co do przedawnienia sie
roszczenia powoda o zwrot nakladow.

Sad Rejonowy stanal wiec na stanowisku, ze podstawa zadania powoda jest art. 405 k.c. dotyczacy bezpodstawnego
wzbogacenia.

Zgodnie z tredcig art. 405 k.c., kto bez podstawy prawnej uzyskat korzy$¢ majatkowa kosztem innej osoby, obowiazany
jest do wydania korzysci w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe, do zwrotu jej wartoSci.

Ocena czy i w jakich okolicznoSciach nastepuje bezpodstawne wzbogacenie, wymaga ustalenia celu instytucji
unormowanej w art. 405 i nastepnych k.c.. Celem tym jest przywrocenie zakléconej rownowagi majatkowej zgodnie
z zasadami slusznoSci. Konieczne jest zatem kazdorazowo ustalenie, czy w $wietle zasad sluszno$ci przesuniecia
majatkowe dokonane miedzy dwiema osobami nastapily w taki sposob, iz doszlo do zachwiania koniecznej i
podlegajacej ochronie rownowagi majatkowe;j.

W niniejszej sprawie Sad Rejonowy uznal, ze po dokonanym gruntownym remoncie mieszkania pozwanych,
dokonanym réwniez przez powoda w ramach §rodkéw finansowych pochodzacych z majatku wspolnego jego i corki
pozwanych, pozwani sg obecnie wlascicielami mieszkania spoldzielczego wlasnosSciowego, ktorego wartosé wzrosta
w stosunku do wartoS$ci takiego mieszkania bez przeprowadzonego remontu. Wynika to wprost z opinii bieglego
sadowego, ktory dokonal analizy wartoSci tego samego mieszkania w sytuacji, gdy remont tam przeprowadzony nie
byl dokonany i po remoncie. Z opinii tej jednoznacznie wynika, ze mieszkanie to w swojej warto$ci rynkowej zyskalo z
93.000 zlotych do 132.000 zlotych, a wiec 0 39.000 zlotych. Tym samym zadanie powoda rozliczenia sie z nakladow
poprzez wyliczenie ich wartoSci nie stanowi pokrzywdzenia pozwanych. Z tego powodu Sad Rejonowy przyjal do
rozliczenia za wnioskiem powoda warto$¢ naklad6w ustalona ostatecznie przez bieglego na 36.600 zlotych, a poniewaz
naklady te byly czynione z majatku wspolnego bylych juz malzonkow T. Z. i A. Z. warto$¢ naktadow zostata podzielona
na poét.

Sad Rejonowy zdecydowal o rozlozeniu zasadzonej naleznoSci na raty na podstawie art. 320 k.p.c., biorac pod uwage
obecna 713 sytuacje finansowa pozwanych, ktérzy utrzymuja sie tylko z jednej emerytury pozwanej. Odsuniety w czasie
obowiazek zaplaty zasadzonej kwoty umozliwi pozwanym skorzystanie z pomocy, chociazby cérki pozwanych A. w
splacie powoda.

W zakresie kosztow Sad Rejonowy przyjal zasade stosunkowego rozdzielenia tych kosztéow stosownie do wyniku
procesu, uznajac, ze powod wygral sprawe w 67 %. Takich samych rozliczen nalezy dokonaé w zakresie wynagrodzenia
pelnomocnika z urzedu ustanowionego dla pozwanych, przy czym szczegdtowe wyliczenia Sad Rejonowy pozostawil
referendarzowi sagdowemu.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodly obie strony procesu.

Powod zaskarzyl wyrok w zakresie oddalenia powodztwa co do zadania zasadzenia odsetek ustawowych za op6Znienie
od kwoty zasadzonej na rzecz powoda od dnia 5 sierpnia 2017 roku do dnia zaplaty.

Zaskarzonemu wyrokowi powod zarzucit:

1) naruszenie przepiséw postepowania, ktére mialo wplyw na wynik sprawy - art. 327° § 1 i 2 k.p.c. poprzez
niezastosowanie tego przepisu przy sporzadzaniu uzasadnienia i nie stwierdzeniu z jakich przyczyn Sad I instancji nie
zasadzil zadanych odsetek ustawowych za op6Znienie;

2) naruszenie przepisOw prawa materialnego, w szczegblnoSci poprzez bledna wykladnie art. 481 k.c. w zwiazku z
art. 455 k.c. poprzez ich niezastosowanie i nieorzeczenie o naleznych odsetkach, podczas, gdy odsetki ustawowe za



opOznienie naleza sie powodowi z uplywem terminu wyznaczonego pozwanemu w wezwaniu do zaplaty - w niniejszej
sprawie od dnia 5 sierpnia 2017 roku do dnia zaplaty.

Przy tak sformutowanych zarzutach pow6d wniést o zmiane wyroku w zaskarzonej czeSci poprzez zasadzenie od
pozwanych na rzecz powoda odsetek ustawowych za op6znienie od dnia 5 sierpnia 2017 roku do dnia zaplaty od kwoty
18.300 zlotych a nadto o zasadzenie kosztéw postepowania sadowego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych.

Pozwani zaskarzyli wyrok w cze$ci uwzgledniajacej powodztwo.
Skarzacy zarzucili wyrokowi:
1) naruszenie przepisdw postepowania tj. art. 233 k.p.c.:

a) poprzez blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe orzeczenia, polegajacy na niedokonaniu kwalifikacji
laczacego strony stosunku zobowigzaniowego, mimo przyjecia, ze stron nie lgczyla ustna umowa uzyczenia w
rozumieniu art. 710 k.c., a co za tym idzie nieuwzglednienie zarzutu przedawnienia zgloszonego w toku postepowania
przez pozwanych;

b) poprzez blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na zakwestionowaniu stosunku zobowigzaniowego lgczacego
strony w postaci umowy uzyczenia oraz brak wskazania w ramach jakiego stosunku zobowigzaniowego powdd i jego
zona dokonali naktadow na lokal stanowigcy wlasno$¢ pozwanych;

¢) poprzez niedokonanie ustalen faktycznych w zakresie niezbednym dla ustalen w sprawie tj. czy bioracy do
uzywania, czyniac naklady, dzialal w celu przysporzenia korzySci przede wszystkim uzyczajacemu, nie za$ sobie, czy
dokonal zawiadomienia o zamiarze poczynienia nakladéw, czy kierowat sie przy dokonywaniu nakladow rzeczywista,
wzglednie prawdopodobna wola uzyczajacego co do ulepszenia przedmiotu uzyczenia, czy dokonujac nakladow
dochowal nalezytej starannoéci, a takze czy zlozyl rachunek z poczynionych nakladéw i napraw, jako bowiem
naklady przynoszace korzy$é przede wszystkim komodatariuszowi, a zatem niepodlegajace zwrotowi na podstawie
negotiorum gestio, nalezy uzna¢ naklady poczynione w celu dostosowania rzeczy do potrzeb wynikajacych z przyjetego
przez komodatariusza sposobu jej uzywania oraz dokonane wylacznie w celu uczynienia zado$¢ indywidualnym
upodobaniom komodatariusza;

d) poprzez brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego i dokonanie jego oceny z pominieciem istotnej
czesci tego materiatu tj. dokonania jego oceny z pominieciem:

- zeznan $wiadkow A. B. (2) i H. W. - na okoliczno$¢ finansowania remontu w przedmiotowym lokalu poprzez pomoc
finansowa udzielana powodowi oraz jego bylej zonie pochodzacych z dotacji na gospodarstwo rolne oraz sprzedazy
bydla w 2014 roku;

- dokumentu inwentaryzacji gospodarstwa przed jego przekazaniem coérce A. B. (2) na okoliczno$é pomocy udzielanej
corkom;

- faktur VAT dotyczacych zakupu materialdow budowlanych wystawionych na M. B. (1);
2) naruszenie prawa materialnego tj.:

a) art. 710 k.c. poprzez jego niezastosowanie do ustalonego w sprawie stanu faktycznego, w sytuacji, gdy z materiatu
dowodowego, jednoznacznie wynika, iz stosunek zobowiazaniowy zawarty pomiedzy stronami jest umowa uzyczenia
w Scislym tego slowa znaczeniu.



Przy tak sformulowanych zarzutach pozwani wnieéli o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powddztwa
w calo$ci, ewentualnie o jego uchylenie i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania oraz
zasadzenie na rzecz pozwanych kosztéw postepowania przed Sadem 1 i II instancji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Obie wywiedzione w sprawie apelacje pozbawione sa uzasadnionych podstaw i jako takie podlegaja oddaleniu.

Na wstepie rozwazan Sad Okregowy pragnie wskazac, ze nie umknal jego uwadze zawarty w apelacji powoda wniosek
0 rozpoznanie sprawy na rozprawie. W obecnym stanie prawnym wniosek taki nie jest jednak dla sadu odwolawczego

wigzacy, w zwigzku z czym na podstawie przepisu art. 15 zzs' ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczeg6lnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem (...)19, innych choréb zakaznych oraz
wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. poz. 1842, z p6zn. zm), w brzmieniu ustalonym przepisem art. 4 pkt
1 ustawy z dnia 28 maja 2021 roku o zmianie ustawy kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2021 roku, poz. 1090), Sad Okregowy rozpoznal apelacje na posiedzeniu niejawnym.

Idac dalej podkredli¢ nalezy, ze art. 378 § 1 k.p.c. naklada na sad odwolawczy obowigzek ponownego rozpoznania
sprawy w granicach apelacji, co oznacza nakaz wziecia pod uwage wszystkich podniesionych w apelacji zarzutow
i wnioskéw. Granice apelacji wyznaczaja ramy, w ktorych sad odwolawczy powinien rozpoznaé sprawe na skutek
jej wniesienia, okreSlaja je sformulowane w apelacji zarzuty i wnioski, ktére implikuja zakres zaskarzenia, a w
konsekwencji kognicje sadu apelacyjnego (np. postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 6 sierpnia 2015 r., V CSK
677/14, nie publik.). Jednocze$nie w Swietle uchwaly 7 sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2008 r.
sad drugiej instancji rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany przedstawionymi w niej zarzutami
dotyczacymi naruszenia prawa materialnego, wigza go natomiast zarzuty dotyczace naruszenia prawa procesowego,
w granicach zaskarzenia bierze jednak z urzedu pod uwage niewazno$é¢ postepowania (III CZP 49/07, OSNC
2008/6/55).

Najpierw zatem nalezy rozpozna¢ zarzuty naruszenia prawa procesowego, gdyz jedynie w przypadku uznania, ze
postepowanie dowodowe nie bylo dotkniete wadami, mozna przyjac, ze prawidlowo zostal ustalony stan faktyczny w
sprawie. Poniewaz za$ prawna kwalifikacja stanu faktycznego jest pochodng ustalen, o prawidlowym zastosowaniu
badZ niezastosowaniu prawa materialnego mozna moéwi¢ dopiero wowcezas, gdy ustalenia stanowigce podstawe
wydania zaskarzonego wyroku pozwalaja na ocene tej kwestii (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 29 listopada 2002
r. IV CKN 1532/00. Lex nr 78323). Prawidlowe zastosowanie prawa materialnego moze mie¢ z kolei miejsce jedynie
do niewadliwie poczynionych ustalen faktycznych.

W pierwszej kolejnos$ci, jako dalej idace, analizie nalezy poddaé zarzuty stawiane w apelacji wywiedzionej przez
pozwanych.

Na wstepie nalezy wskazac, ze Sad Okregowy ustalenia Sadu I instancji i wyprowadzone na ich podstawie wnioski w
pelni podziela i przyjmuje za wiasne.

Za bezzasadne musza by¢ uznane stawiane przez pozwanych zarzuty naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c., przy czym
o powyzszej bezzasadnoSci co do wiekszo$ci kwestii podnoszonych w apelacji przesadza juz sam sposéb sformulowania
zarzutu przez skarzacych.

Zarzut ten, tak jak zostal przez skarzacych sformulowany, nie odnosi sie w ogéle do sfery ustalen faktycznych,
albowiem ocena: kwalifikacji prawnej stosunku zobowigzaniowego laczacego strony i ewentualnego przedawnienia
roszczen powoda stanowi proces subsumpcji, czyli zastosowania prawa materialnego do ustalonych w sprawie
okolicznosci faktycznych, nie stanowi za$ elementu ustalen faktycznych i zwigzanych z tymi ustaleniami domnieman
badz oceny mocy i wiarygodno$ci dowodow. W zwigzku z tym powyzsze kwestie moga by¢ przedmiotem oceny Sadu
Okregowego jedynie w toku badania czy w sprawie doszlo do naruszenia przepiséw prawa materialnego.



Jedynie podnoszona w apelacji kwestia ustalen co do pochodzenia §rodkéw finansowych przeznaczonych na remont
przedmiotowego lokalu nalezy do sfery ustalen faktycznych. Dokonujac jednak ustalen w tym zakresie Sad Rejonowy
nie naruszyl przepisu art. 233 § 1 k.p.c..

Wskaza¢ bowiem nalezy, ze stosownie do treéci przepisu art. 233 k.p.c. sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodéw
wedlug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materiatlu. Taka ocena,
dokonywana jest na podstawie przekonan sadu, jego wiedzy i posiadanego do$wiadczenia zyciowego, a nadto
winna uwzglednia¢ wymagania prawa procesowego oraz reguly logicznego mysélenia, wedlug ktoérych sad w sposéb
bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$¢, dokonuje wyboru okreslonych
srodkéw dowodowych i - wazge ich moc oraz wiarygodno$c - odnosi je do pozostatego materialu dowodowego.

Przepis art. 233 § 1 k.p.c. jest naruszony, gdy ocena materialu dowodowego koliduje z zasadami do$wiadczenia
zyciowego lub regulami logicznego wnioskowania. Jezeli za$ z okre§lonego materialu dowodowego sad wyprowadza
wnioski logicznie poprawne i zgodne z doSwiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej
oceny dowodéw i musi sie osta¢ chocby w réwnym stopniu na podstawie tego materialu dawaly sie wysnué wnioski
odmienne. Tylko w przypadku gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie
sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo wbhrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia
jednoznacznych, praktycznych zwigzkdow przyczynowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowodéw moze byc
skutecznie podwazona.

W tym $wietle uwypukli¢ rowniez nalezy, ze nie mozna Sadowi dokonujacemu oceny materialu procesowego postawié
skutecznie zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. jesli z tego samego materialu procesowego mozna réwnolegle
wyprowadzi¢ odmienne wnioski, co do przebiegu okolicznosci istotnych dla sprawy, o ile ocena sadowa nie narusza
wzorca okre$lonego art. 233 § 1 k.p.c..

Zwalczanie ustalen faktycznych Sadu i zwigzanej z tym oceny materialu dowodowego moze nastepowac tylko poprzez
argumenty natury jurydycznej, wykazanie jakie kryteria oceny naruszyt Sad przy ocenie konkretnych dowodow,
uznajac brak ich wiarygodnosci lub mocy dowodowej lub niestusznie im ja przyznajac, a takowych apelacja nie zawiera.

Tymczasem uzasadniajac przedmiotowy zarzut strona pozwana ograniczyla sie praktycznie jedynie do wskazania
swojego pogladu w przedmiotowym zakresie.

Podkresli¢ zatem nalezy, ze zarzuty dotyczace wadliwych ustalen faktycznych sa niezasadne przede wszystkim
z tego wzgledu, ze skarzacy nie podniesli merytorycznych zarzutow wzgledem przeprowadzonego postepowania
dowodowego. Za$ oczywistym jest, ze blad w ustaleniach faktycznych moze nastapi¢ wylacznie w konsekwencji
blednej oceny dowodéw badz niezasadnego pominiecia czeéci materialu dowodowego. Zaznaczy¢ nalezy, ze ustalenia
faktyczne sg konsekwencjg uprzedniego dopuszczenia okreslonych dowoddw, ich przeprowadzenia i nastepnie oceny.
Stad tez nie jest uprawnione w ramach omawianego zarzutu odwolywanie sie do stanu faktycznego, jaki w ocenie
skarzacych winien w sprawie by¢ ustalony, czy nawet jak wynika z treSci apelacji ostatecznie zostal ustalony. Konieczne
jest konkretne wskazanie w czym skarzacy upatruje wadliwoéci oceny dowodéw dokonanej przez Sad, precyzyjne
wskazanie uchybien w tym zakresie, wskazanie, ktore z przedstawionych wyzej zasad rzadzacych ta ocena zostaly
naruszone i w jaki sposob. Uwzgledniajac zgromadzony material dowodowy omawiany zarzut nie podwaza skutecznie
ustalonych przez Sad Rejonowy faktow, w rzeczywisto$ci jest on w stosunku do nich wylacznie polemiczny, bedacy
wyrazem bardzo subiektywnej oceny toku postepowania przed sadem I instancji, ktéra w ich zalozeniu miala wykazac
zasadno$¢ argumentacji kazdej ze stron.

Sad Rejonowy prawidlowo przeprowadzil tez postepowanie dowodowe, w zaden sposob nie uchybiajac przepisom
prawa procesowego. Ocena zebranego w sprawie materialu dowodowego nie budzi zastrzezen sadu drugiej instancji,
nie narusza ani regul logicznego myslenia, ani zasad do$wiadczenia zyciowego, czy wlasciwego kojarzenia faktow.



Whbrew twierdzeniom apelacji Sad Rejonowy zebral i rozwazyl wszystkie dowody zaproponowane przez strony
oraz ocenit je w sposob nie naruszajacy swobodnej oceny dowoddéw, uwzgledniajac w ramach tejze oceny zasady
logiki i wskazania do$wiadczenia zyciowego. Nie ma podstaw by podwaza¢ adekwatno§é dokonanych przez Sad
Rejonowy ustalenn do treSci przeprowadzonych dowodéw. Sad Rejonowy dokonal oceny dowodéw, a w dalszej
kolejnosci skonfrontowal je z pozostalym materialem. Pisemne motywy wyroku w nalezyty sposob wskazuja na to,
jaki stan faktyczny stal sie podstawa rozstrzygniecia oraz na jakich dowodach Sad sie oparl przy jego ustalaniu.
Przy czym zarzut stawiany przez pozwanych §wiadczy o niezapoznaniu sie w sposéb wyczerpujacy z uzasadnieniem
zaskarzonego wyroku. Sad Rejonowy nie pomingl bowiem w swych rozwazaniach zeznan §wiadkéw A. B. (2) i H. W.
oraz dokumentow w postaci faktur VAT i inwentaryzacji gospodarstwa. Wprost przeciwnie Sad Rejonowy wszystkie te
dowody dostrzegl i je ocenil, wskazujac w sposob wyczerpujacy i logiczny dlaczego w jego ocenie nie prowadzg one do
wnioskéw oczekiwanych przez strone pozwana. To, ze wnioski Sadu Rejonowego sa odmienne od wersji pozwanych
nie uzasadnia zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c..

Whbrew tezom apelacji pozwanych nie naruszyl rowniez Sad Rejonowy przepisoéw prawa materialnego.
Prawidlowo bowiem przyjal, ze stron nie laczyta umowa uzyczenia.

Uzyczenie jest umowa, na podstawie ktorej uzyczajacy (komodant) zobowigzuje sie zezwoli¢ biorgcemu
(komodatariuszowi) - przez czas oznaczony lub nie oznaczony - na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy
(art. 710 k.c.). Cecha charakterystyczna uzyczenia, odr6zniajaca je od zblizonego typologicznie najmu, jest ujeta juz w
opisie ustawowym nieodplatnos$é; dlatego wylacznym obowigzkiem uzyczajacego pozostaje znoszenie uzywania rzeczy
przez bioracego oraz powstrzymywanie sie od jakichkolwiek czynnosci unicestwiajacych lub tylko ograniczajacych
jego, wynikajace z umowy, uprawnienie. Tre$¢ stosunku uzyczenia, a zarazem jego spoleczno-gospodarcza funkcja,
sprowadza sie zatem do - motywowanego zazwyczaj checia pomocy lub inng bezinteresowna pobudka - przysporzenia
przez uzyczajacego korzySci kontrahentowi. Uzyczenie mozna wiec takze okresli¢ jako bezinteresowne pozbawienie
sie uzytku ze strony uzyczajacego dla wygody bioracego.

Poczynione ustalenia faktyczne co do okolicznoéci i przyczyn zamieszkania powoda i jego zony, w lokalu stanowigcym
wlasnoéé pozwanych oraz dokonania remontu tego lokalu, nie odpowiadaja wyzej opisanym cechom stosunku
uzyczenia i hipotezie art. 710 k.c. Powdd zamieszkal na nieruchomosci bez zadnych $wiadczen dla pozwanych,
dokonywal prac remontowych i adaptacyjnych na koszt wlasny i swej zony i traktujac lokal jak wlasny, bowiem liczyt
na obiecane im przeniesienie praw do lokalu w przyszlo$ci.

W tych okoliczno$ciach nie sposéb przyjaé, ze powdd czynil naklady w ramach stosunku uzyczenia. Dokonywat ich
bowiem we wlasnym imieniu i na swoja rzecz, we wlasnym interesie, a nie w interesie wlascicieli lokalu.

Umowa stron ograniczala sie do zezwolenia przez pozwanych powodowi i jego zonie na zamieszkanie w
przedmiotowym lokalu i przeprowadzenie w nim prac remontowych oraz adaptacyjnych oraz obietnicy pozwanych, ze
w przysztoSci przeniosg na powoda i jego zone wlasno$¢ tego lokalu. Strony nie uzgodnily zas w swojej umowie kwestii
zwigzanych z ewentualnym rozliczeniem czynionych na nieruchomoéé¢ nakladéow.

W sprawie o zwrot nakladow zawsze nalezy na wstepie ustali¢, na podstawie jakiego stosunku prawnego czyniacy
naklady posiadal nieruchomo$c¢ i dokonywal nakladéw. Jezeli z wlascicielem laczyla go jaka§ umowa, nalezy okresli¢
jej charakter oraz to, czy w uzgodnieniach stron uregulowano sposob rozliczenia nakladow. Jezeli takie uzgodnienia
byly, one powinny byé¢ podstawa rozliczenia nakladéw, chyba ze bezwzglednie obowiazujace przepisy Kodeksu
cywilnego normujace tego rodzaju umowe przewiduja inne rozliczenie nakladow, wtedy te przepisy powinny miec
zastosowanie, podobnie jak w sytuacji, gdy umowa stron nie reguluje w ogoéle rozliczenia nakladow. We wszystkich
tych przypadkach do roszczenia o zwrot nakladéw nie maja zastosowania przepisy art. 224 — 226 k.c. ani art. 405 k.c.,
a jedynie postanowienia umowy stron lub przepisy szczegélne regulujace rozliczenie nakladow w danym stosunku
prawnym.



Natomiast jezeli stosunek prawny, na gruncie ktérego dokonano nakladéw, nie reguluje ich rozliczenia (tak jak ma
to miejsce w przedmiotowej sprawie), wowczas, zgodnie z art. 230 k.c., maja odpowiednie zastosowanie przepisy
art. 224 — 226 k.c. Przepisy te majg tez zastosowanie wprost, gdy naklady dokonywane byly bez wiedzy czy zgody
wlasciciela, a wiec nie na podstawie umowy z nim zawartej. Dopiero wowczas, gdy okaze sie, ze umowa stron, ani
przepisy regulujace dany stosunek prawny nie przewiduja sposobu rozliczenia nakladéw, jak réwniez nie ma podstaw
do stosowania wprost lub odpowiednio art. 224 — 226 k.c., zastosowanie znajdzie art. 405 k.c., bowiem przepisy art.
224 — 226 k.c. maja charakter szczegblny wobec art. 405 k.c..

Dla przykladu tez mozna wskazaé, ze w sprawach o zblizonym stanie faktycznym, Sad Najwyzszy stwierdzil, iz
osobe budujaca na cudzym gruncie za zgoda wlasciciela, ktory zobowigzal sie przenie$¢ na nia wlasno$é czesci
nieruchomo$ci, nalezy traktowaé jak wspoélposiadacza w dobrej wierze, ktéremu, jezeli nie zada przeniesienia udzialu
we wspotwlasnosci, przystuguje prawo zadania zwrotu nakladéw na podstawie art. 226 k.c. (poré6wnaj miedzy innymi
uchwale z dnia 20 sierpnia 1973 r. III CZP 17/73, OSNC 1974/4/66 oraz wyrok z dnia 8 marca 1974 r. III CRN 353/73,
OSNC 1975/4/64). Jezeli nawet uznac, ze czynigcy naklady byl w takiej sytuacji posiadaczem zaleznym, ale naklady
czynil dla siebie, we wlasnym interesie, w przekonaniu, ze wlasciciel, zgodnie z umowa, zapewni mu stosowane prawo
do nich, do roszczenia o ich rozliczenie rowniez ma zastosowanie art. 226 w zw. z art. 230 k.c. W kazdym razie nie ma
w takim przypadku podstaw do stosowania art. 753 § 2 k.c. w zw. z art. 752 k.c. i art. 713 k.c. Nie mozna tez wykluczy¢
stosowania art. 405 k.c. do rozliczenia nakladéw w zblizonych sytuacjach, jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia
30 czerwca 1972 1. III CRN 91/72 (OSNC 1972/12/220). Dotyczy to tez sytuacji, gdy po stronie wlasciciela nie powstalo
zadne zobowigzanie zwigzane z nakladami, stron nie laczyt stosunek prawny oraz nie ma podstaw do stosowania art.
224 — 226 k.c. (Takie tez stanowisko zaprezentowano: w postanowieniu Sadu Najwyzszego z dnia 05 marca 2009 r.,
sygn. IITII CZP 6/09, LEX nr 496385, uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 20 stycznia 2010 r., sygn. ITI CZP 125/09,
LEX nr 537081, wyroku Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 06 maja 2010 r., sygn. I ACa 276/10, LEX nr 756554,
wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 277 czerwca 2012 r., sygn. IV CSK 601/11, LEX nr 1229972).

W realiach przedmiotowej sprawy powdd i jego zona zamieszkali w mieszkaniu pozwanych nie tylko za ich zgoda,
ale i przy zapewnieniu pozwanych, ze mieszkanie to bedzie ich. W chwili wiec gdy wprowadzali sie do mieszkania
pozwanych, a nastepnie przez okres zamieszkiwania ich przekonanie, ze przystuguje im bezplatne korzystanie z lokalu
oraz ze remontuja go jak wlasny, opieralo sie na umowie z pozwanymi. Taki stan faktyczny wylacza mozliwo$¢ uznania
powoda zaréwno za posiadacza samoistnego w dobrej wierze - poniewaz z powodu braku aktu notarialnego wiedzial o
tym, ze zawarta z pozwanymi nieformalna umowa nie przeniosta wlasnosci - jak i za posiadacza zaleznego - poniewaz
nim nie by} (art. 336 k.c.). Nie oznacza to, rzecz jasna, ze powod winien by¢ traktowany jako posiadacz w zlej wierze,
poniewaz jego uprawnienie do posiadania, a wraz z nimi skutki tego posiadania regulowala umowa stron.

W zwigzku z tym, w wypadku gdy posiadanie nieruchomo$ci opiera sie na umowie, ktérej mocg wlasciciel nieodplatnie
oddaje innej osobie swoja nieruchomo$¢ w posiadanie, godzac sie na to, azeby osoba ta zarzadzala nieruchomoscig i
korzystala z niej jak z wlasnej, i zrzekajac sie tym samym wynagrodzenia za korzystanie, przepisy art. 225 i 226 k.c.
nie maja zastosowania.

Jezeli motywem zawarcia takiej umowy byl bliski stosunek rodzinny miedzy wlascicielem i posiadaczami (a tak byto
w sprawie niniejszej), to w wypadku gdy nieruchomosé ulega zwrotowi na rzecz wlasciciela, wlasciciel nie ma prawa
zadania wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci przez czas trwania posiadania, a posiadacz moze zada¢ zwrotu
nakladéw w granicach bezpodstawnego wzbogacenia (art. 405 i nast. k.c.) w chwili wydania nieruchomosci, chyba ze
umowa stanowi inaczej.

Reasumujgc, Sad Rejonowy prawidlowo przyjal, ze podstawa roszczen powoda sa przepisy o bezpodstawnym
wzbogaceniu, co czyni chybionymi zarzuty naruszenia prawa materialnego w postaci art. 710 k.c., art. 719 k.c. oraz
art. 752 i nastepnych k.c..

Roéwniez apelacja powoda musi by¢ uznana za niezasadna.



Chybionym jest zarzut naruszenia art. 327' § 1 k.p.c..
Zgodnie z powyzszym przepisem uzasadnienie wyroku powinno zawierac:

1) wskazanie podstawy faktycznej rozstrzygniecia, obejmujacej ustalenie faktow, ktore sad uznal za udowodnione,
dowodow, na ktérych sie oparl, i przyczyn, dla ktérych innym dowodom odmowil wiarygodnosci i mocy dowodowej;

2) wyjasnienie podstawy prawnej wyroku z przytoczeniem przepis6w prawa.

Whbrew zastrzezeniom apelacji, Sad Rejonowy w niniejszej sprawie szczegb6lowo wyjasénil z jakich powodéw i w oparciu
o jakie dowody wyprowadzil wnioski, ktére przesadzily o rozstrzygnieciu. Pisemne motywy zaskarzonego wyroku
umozliwiaja odtworzenie rozumowania Sadu pierwszej instancji, ktore znalazto wyraz w jego sentencji i pozwalajg na
dokonanie kontroli instancyjnej przez sad odwolawczy.

Nalezy rowniez przypomnie¢, ze z

arzuty naruszenia przepiséw postepowania, ktorych skutkiem nie jest niewazno$é postepowania, wtedy moga by¢
skutecznie podniesione, gdy strona skarzaca wykaze, ze zarzucane uchybienie mialo wplyw na tresé rozstrzygniecia,

Sad Okregowy w peli podziela przy tym stanowisko, ze skoro uzasadnienie wyroku, majace wyjasni¢ przyczyny,
dla ktorych orzeczenie zostato wydane, jest sporzadzane juz po wydaniu wyroku, to wynik sprawy nie moze zaleze¢
od tego, jak zostalo ono napisane i czy zawiera wszystkie wymagane elementy. W konsekwencji zarzut naruszenia
art. 327" § 1 k.p.c. moze by¢ usprawiedliwiony tylko w tych wyjatkowych przypadkach, w ktérych treéé¢ uzasadnienia
zaskarzonego orzeczenia calkowicie uniemozliwia dokonanie oceny toku wywodu, ktéory doprowadzil do wydania
orzeczenia (poré6wnaj miedzy innymi wyroki Sadu Najwyzszego z: 27 czerwca 2001 r., II UKN 446/00, OSNP 2003,
nr 7, poz. 182; 5 wrzes$nia 2001 r., I PKN 615/00, OSNP nr 15, poz. 352; 24 lutego 2006 r., II CSK 136/05; 24 sierpnia
2009 ., I PK 32/09; 16 pazdziernika 2009 r., I UK 129/09; 8 czerwca 2010 r., I PK 29/10).

W rozpoznawanej sprawie taka sytuacja jednak z calag pewnoécig nie zachodzi, gdyz uzasadnienie zaskarzonego wyroku
pomimo pewnej lakoniczno$ci pozwala na dokonanie kontroli instancyjnej, co czyni powyzszy zarzut bezzasadnym.

Nie naruszyt réwniez Sad Rejonowy przepisow prawa orzekajac o rozlozeniu na raty zasadzonego na rzecz powoda
Swiadczenia i nie zasadzeniu odsetek od zasadzonej kwoty za okres od wezwania do zaplaty do daty wyrokowania.

Zgodnie bowiem z trescig art. 320 k.p.c. w szczegblnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozy¢ na
raty zasadzone $wiadczenie, a w sprawach o wydanie nieruchomosci lub o opréznienie pomieszczenia - wyznaczyc
odpowiedni termin do spelnienia tego §wiadczenia.

Z mocy tego przepisu $wiadczenie jednorazowo wymagalne i ptatne natychmiast moze doznaé¢ zmiany co do terminu
wykonania. Mianowicie na skutek rozlozenia go w wyroku na raty moze sie ono sta¢ $§wiadczeniem platnym po6zniej
w oznaczonych w wyroku czeéciach, czyli Swiadczeniem ratalnym. Taki wyrok wywiera wiec skutek w zakresie
prawa materialnego, zmienia bowiem stosunek cywilnoprawny laczacy wierzyciela (powoda) i dtuznika (pozwanego).
Zmiana dotyczy terminu uiszczenia S§wiadczenia, ktére z mocy prawa materialnego bylo juz przed zasadzeniem
wymagalne i platne w catoéci, natomiast z mocy wyroku podlega ono rozlozeniu na raty. Z tych przyczyn art. 320
k.p.c. zawiera w swej normatywnej tre$ci znamiona materialno-prawne. ze wzgledu na swdj materialno-prawny
charakter art. 320 k.p.c. uprawnia sad do odstapienia w wyroku od obcigzenia pozwanego dluznika odsetkami
za okres poprzedzajacy platnosé¢ rat oznaczonych w wyroku, czyli dopuszcza mozno$é¢ zwolnienia dluznika przez
sad ,w szczegolnie uzasadnionych wypadkach” od czeSci dlugu w postaci odsetek. Przepis ten w sytuacji w nim
wskazanej daje sagdowi prawo do udzielenia pozwanemu dluznikowi moratorium uchylajacego w spos6b prawotworczy
(konstytucyjny) skutki opdznienia i zwloki. Sad moze wiec ,w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach”, rozkladajac
na raty zasadzone $wiadczenie, nie przyznaé wierzycielowi zadanych odsetek za okres poprzedzajacy platnosc tych



rat, mimo ze nalezaly sie one poprzednio (poréwnaj - M. P., Rozlozenie w wyroku na raty zasadzonego $wiadczenia,
Palestra 15/5 (161) z 1971 roku).

Jakkolwiek istotnie uzasadnienie zaskarzonego wyroku rozwazan w tym przedmiocie nie zawiera, to w ocenie
Sadu Okregowego zachodzily w przedmiotowej sprawie przestanki do skorzystania wobec pozwanych z powyzszego
dobrodziejstwa. Przemawia za tym ich aktualna, zta sytuacja majatkowa (pozwani utrzymuja sie z emerytury w kwocie
1.000 zlotych), jak i fakt, ze do niezrealizowania zamierzen zwigzanych z przeniesieniem wlasnoéci lokalu na powoda
i jego zone doprowadzil w gléwnej mierze rozklad ich malzenstwa, za ktora to okoliczno$é pozwani rzecz jasna
odpowiedzialnoS$ci nie ponosza.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy oddalil obie apelacje a to dzialajac z mocy art. 385 k.p.c..

Wobec oddalenia obu wywiedzionych w sprawie apelacji Sad Okregowy dzialajac z mocy przepisu art. 100 k.p.c. zniost
wzajemnie pomiedzy stronami koszty postepowania apelacyjnego.

O przyznanych pelnomocnikowi pozwanych kosztach nieoplaconej pomocy prawnej Sad Okregowy orzekl w oparciu
0 § 8 pkt 5 oraz § 16 ust. 1 pkt 1i § 4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu z dnia 3 pazdziernika 2016
r. (tj. Dz. U. z 2019 1. poz. 68).

Biorac pod uwage stopien zawilo$ci sprawy oraz naklad pracy pelnomocnika pozwanych i jego wklad pracy w
przyczynienie sie do wyjaénienia i rozstrzygniecia sprawy, w szczeg6lnosci fakt, iz w toku postepowania apelacyjnego
nie bytlo prowadzone postepowanie dowodowe, za$ apelacja zostala rozpoznana na posiedzeniu niejawnym, brak
bylo podstaw do ustalenia wysoko$ci wynagrodzenia pelnomocnika pozwanych w wysokoSci innej niz minimalne,
przewidziane przepisami wyzej wskazanego rozporzadzenia.



