Sygn. akt III Ca 2490/19

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 18 czerwca 2019 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi oddalit
powddztwo Miasta L. — Zarzadu Lokali Miejskich przeciwko R. O. o oprdznienie lokalu mieszkalnego.

Podstawe rozstrzygniecia Sadu pierwszej instancji stanowily nastepujace ustalenia faktyczne:

W dniu 26 lipca 2001 r. pomiedzy pozwanym R. O., a Gmina L. zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego
oznaczonego numerem (...), w budynku nr (...) polozonym w L. przy ul. (...), usytuowanym na IV pietrze skladajacym

sie z 1 pokoju, w.c., przedpokoju i lazienki, o lacznej powierzchni uzytkowej 22,68 m>. Lokal wyposazony jest w
instalacje wodociggowo — kanalizacyjna, gaz przewodowy, elektryczno$¢ i centralne ogrzewanie.

Strony uméwily sie, ze najemca bedzie oplacaé miesieczny czynsz regulowany za lokal wedtug stawki 2,77 zt za m”
powierzchni uzytkowej - 62,82 7zl za miesiecznie oraz uiszczac oplaty za ogrzewanie mieszkania — 56,47 zl, dostawe
zimnej wody — 10,20 zl, odbior $ciekéw - 5,88 z1, odbiér nieczystosci staltych — 3,45 zl. Laczna miesieczna nalezno$é
wynosila 138,82 zl. Najemca obowigzany byt ja uiszczaé w terminie do dnia 10-go kazdego miesiaca.

Wynajmujacemu stluzylo prawo wypowiedzenia umowy najmu na miesigc naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli najemca byl w zwloce z zaplata czynszu i oplat co najmniej przez dwa pelne okresy platnosci,
pomimo uprzedzenia dokonanego przez wynajmujgcego na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia
dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci (§8 pkt 3b). Po zakoniczeniu najmu
najemca byt obowigzany niezwlocznie opréznié lokal (§ 9 pkt 1.3)

Pismem doreczonym pozwanemu w dniu 29 maja 2015 roku, wezwano R. O. do niezwlocznego uregulowania dlugu
stanowigcego nalezno$¢ z tytulu czynszu oraz oplat eksploatacyjnych w kwocie 1.050,83 zl i wyznaczono dodatkowy
miesieczny termin na calkowitg splate ww. nalezno$ci, informujac jednoczesénie, iz w razie bezskutecznego uplywu
terminu zostanie wypowiedziana umowa najmu

Pismem z dnia 11 wrze$nia 2015 roku wobec bezskutecznego upltywu terminu na uregulowanie naleznoéci, pozwanemu
zostal wypowiedziana umowa najmu z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na dzien 31
pazdziernika 2015 roku.

Pismem doreczonym pozwanemu w dniu 10 pazdziernika 2018 roku, R. O. zostal wezwany w zwiazku z bezumownym
korzystaniem z lokalu mieszkalnego do oprdznienia lokalu oraz przekazania kluczy wynajmujacemu w terminie 14
dni od dnia doreczenia wezwania. Na dzien 31 pazdziernika 2018 roku zaleglo$¢ czynszowa z tytulu najmu oraz
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu przez pozwanego wynosila wraz z odsetkami 16.639,58 zl.

R. O. ma 65 lat, z wyksztalcenia jest geodeta. Od okolo 40 lat cierpi na stwardnienie, schorzenie postepuje. Pozwany
ma II grupe inwalidzka. R. O. nie jest w stanie samodzielnie utrzyma¢ sie na nogach. Po ulicy porusza sie ,,wiszac”
na rowerze. Pozwany otrzymuje rente chorobowa w wysokosSci 823 zl. Na leki przeznacza od 50 z} do kilkuset zlotych
miesiecznie. Pozwany oplaca rachunki za prad, gaz, telewizje, 1acznie wydatki z tego tytulu wynosza okolo 140 zl.

R. O. na dzien 25 kwietnia 2019 r. nie byl zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna i nie
pobieral z tego tytulu zasitku. Pozwany w 2018 roku i nadal korzysta z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
w L.. Pobiera zasilek celowy oraz korzysta z pomocy panstwa w zakresie dozywiania — otrzymuje Swiadczenie pieniezne
na zakup zywno$ci lub positku. Miesiecznie jest to kwota okolo 240 zl.

Zona pozwanego cierpi na chorobe alkoholowa. Od 2001r. nie mieszka z R. O.. Renta pozwanego wystarcza mu jedynie
na zakup wyzywienia dla siebie i Zony, ktéra poprzez fakt, ze wpada w ciagi alkoholowe jest skrajnie wychudzona,



uiszczenie oplat za media oraz zakup lekéw. Wszystkie zakupy pozwany robi na rynku, ma tam zaprzyjaznionych
sprzedawcow, od ktorych kupuje taniej produkty zywnosciowe.

Pozwany w dotychczasowym miejscu zamieszkania przebywa od 18 lat. W zwigzku ze schorzeniem, na jakie cierpi,
korzysta z pomocy sgsiadow. Kiedy brakuje mu $§rodkéw na wyzywienie, zwraca sie do nich o wsparcie finansowe.
Sasiedzi pomagaja pozwanemu wnosic¢ zakupy po schodach (mieszkanie pozwanego jest na IV pietrze). Pozwany, poza
starszg o 8 lat, chora siostra, nie ma zadnej rodziny. W mieszkaniu pozwanego nie ma pomieszczenia kuchni, R. O.
sam ja urzadzil w przedpokoju. Lokal jest natomiast wyposazony w toalete i lazienke z wanng. Wanna jest waznym
urzadzeniem w domu pozwanego, poniewaz cieple kapiele redukuja bol kregostupa.

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie zalaczonych do akt sprawy dokumentéw, ktoérych
prawdziwo$¢ nie byla kwestionowana przez zadna ze stron oraz dowodu z przestuchania pozwanego.

Wobec tak ustalonego stanu faktycznego Sad Rejonowy uznal, ze powddztwo podlegalo oddaleniu.

Sad meriti wskazal, ze podstawa zadania pozwu jest art. 222 § 1 k.c. okreslajacy prawo zadania przez wlasciciela od
osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Zatem zeby mozna bylo méwié o roszczeniu windykacyjnym,
musza by¢ spelnione dwa warunki: po pierwsze, trescia roszczenia jest zadanie wydania rzeczy, po drugie za$, wynika
ono z prawa wlasnosci.

Sad Rejonowy argumentowal, iz pozwany wladal rzecza cudza, bedaca wlasnoéciag Miasta L., reprezentowanego w tej
sprawie przez jego jednostke organizacyjna, z ktorej dzialalnoécia wiaze sie dochodzone roszczenie.

Dalej argumentowal, Ze Zadna ze stron nie kwestionowala uprawnien wilascicielskich powoda do spornego lokalu,
a takze okolicznoéci, iz pozwany zamieszkiwal w lokalu na podstawie umowy najmu, ktéra zostala nastepnie
wypowiedziana przez wlasciciela lokalu.

Sad Rejonowy wskazal, ze do stosunku najmu laczacego strone powodowsq z pozwanym stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.
Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 wskazanej ustawy przez lokatora nalezy rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca
lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. Zatem pozwany na gruncie wskazanej ustawy jest
lokatorem, co oznacza, iz jest objety ochrona przyslugujaca lokatorom.

Sad I instancji zaznaczyl, Ze w niniejszej sprawie roszczenie windykacyjne strony powodowej podlega ocenie pod
katem zgodnoSci z zasadami wspdlzycia spolecznego (art. 5 k.c.).

Sad Rejonowy podnidsl, ze przepis art. 5 k.c. stanowi, iz nie mozna czynié ze swego prawa uzytku, ktéry by byl
sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspoélzycia spolecznego. Takie
dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Sad Rejonowy argumentowal, Ze zagadnienie, czy i kiedy dopuszczalne jest oddalenie pow6dztwa windykacyjnego (o
wydanie nieruchomosci, lokalu) z powodu sprzecznosci zadania z zasadami wspdlzycia spolecznego, a wiec z art. 5
k.c. bylo wielokrotnie podnoszone w orzecznictwie i literaturze. Za utrwalony nalezy uzna¢ poglad, ze norma art. 5
ma charakter wyjatkowy i mozna ja stosowaé jedynie w sytuacji, gdy w inny spos6b nie mozna zabezpieczy¢ interesu
osoby zagrozonej wykonaniem prawa podmiotowego przez inng osobe.

Sad Rejonowy wskazal, ze wytoczenie powddztwa windykacyjnego moze zosta¢ uznane za naduzycie prawa, gdy w
okoliczno$ciach konkretnej sprawy akcje sadowa wiaéciciela mozna uzna¢ za dzialanie razgco naganne z punktu
widzenia powszechnie akceptowanych warto$ci, gdyz tylko w odniesieniu do tego rodzaju zachowan, mimo ze
stanowia realizacje prawa podmiotowego, mozna przyjac, iz sq one sprzeczne z zasadami wspélzycia (por. wyroki Sadu



Najwyzszego z dnia 22 listopada 1994 r., II CRN 127/94, z dnia 25 sierpnia 2011 r., II CSK 640/10, postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 2 czerwca 2011r.).

Sad Rejonowy zaznaczyl, ze powdd jako wlasciciel przedmiotowego lokalu, mial prawo wypowiedzenia najmu
przedmiotowego lokalu pozwanemu, jednak zadanie eksmisji R. O. z tego lokalu — z uwagi na konkretne okolicznosci
niniejszej sprawy — nie moze korzystaé z ochrony prawne;j.

Sad I instancji podniosl, Zze w realiach niniejszej sprawy uznac nalezato, iz ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy (...) nie zapewni dostatecznej ochrony praw pozwanego. Sad zwazyl, ze
wiek pozwanego, jego powazna choroba, jaka jest stale postepujgce stwardnienie rozsiane, znaczne ograniczenia w
samodzielnym poruszaniu sie, samotno$¢ oraz brak mozliwo$ci wsparcia rodzinnego wymagaja szczego6lnej ochrony.
Jak wynika z przestuchania pozwanego, otrzymuje on rente chorobowa w wysokoSci ok. 823 zl miesiecznie. Jego stan
zdrowia nie pozwala na podjecie jakiegokolwiek zatrudnienia. Powstanie zalegloSci w zaplacie czynszu za lokal nie
bylo objete zla wola pozwanego, a wynikalo z pogarszajacego sie stanu zdrowia, probleméw rodzinnych (choroba
alkoholowa zony) i tak niskich dochodéw, iz wystarczaly one jedynie na pokrycie podstawowych potrzeb w postaci
wyzywienia, lekéw i oplat za media. Nalezalo zatem ocenié, iz w zakresie przyczyn powstalego zadtuzenia wobec
gminy, byto ono wynikiem braku §rodkéw do zycia i choroby, a wobec dalszej drastycznie trudnej sytuacji zdrowotnej
i zyciowej pozwanego, domaganie sie eksmisji jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spotecznego.

Sad Rejonowy podkreslil, iz Miasto L. jako jednostka samorzadu terytorialnego zobowigzana jest do pomocy osobom
starszym, slabszym, schorowanym i niewydolnym zyciowo. Trzeba tez pamietac, ze jednym z podstawowych zadan
gminy jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jej mieszkancow, jeéli sami nie sa w stanie uzyskaé zaspokojenia
tych potrzeb inaczej, niz przez najem mieszkania komunalnego. Eksmisja z dotychczasowego lokum pociagnelaby
dla pozwanego bardzo powazne skutki o charakterze zyciowym. Sad zwazyl, iz R. O. jest osobg samotna, zas§ w
dotychczasowym miejscu zamieszkania ma mozliwo$¢ korzystania z pomocy sasiadow, ktéry zna od lat i ktérym ufa.
Pozwany nie ma innej rodziny, poza rowniez schorowana starsza siostra, zas$ od swojej zony nie uzyska jakiegokolwiek
wsparcia z uwagi na jej chorobe alkoholowg. Stan zdrowia pozwanego jest na tyle powazny, iz znacznie ogranicza
jego mozliwosci poruszania sie, choroba pozwanego postepuje, za§ R. O. bez wsparcia bliskich osob z sgsiedztwa
bylby pozbawiony jakiegokolwiek pomocy. Nadto wyposazenie mieszkania pozwanego w lazienke z wanng umozliwia
mu poddawanie sie zabiegom lagodzacym bodle wystepujace przy schorzeniu pozwanego. Zatem przeniesienie R.
O. do lokalu o mniejszym standardzie, jakim z duzym prawdopodobiefistwem bylby przyznany lokal socjalny, w
istotnym stopniu pogorszyloby jego i tak trudne warunki bytowe, a niewykluczone, ze réwniez stan jego zdrowia.
Nalezy tez podkresli¢, iz w przedmiotowym stanie faktycznym niedogodnosci i problemy zwiazane z przeprowadzka
przekraczalyby zar6wno mozliwoéci fizyczne jaki i finansowe pozwanego. Na marginesie juz tylko wskazac¢ nalezy, ze
lokal obecnie zajmowany przez pozwanego roOwniez nie jest lokalem o wysokim standardzie, sktada sie wylacznie z 1
pokoju, w.c., przedpokoju i lazienki, o lacznej powierzchni uzytkowej 22,68 m.kw.

W ocenie Sadu Rejonowego, orzeczenie eksmisji pozwanego, nawet z przyznaniem mu lokalu socjalnego, nie
stanowiloby satysfakcjonujacego rozwiazania ani dla pozwanego z przyczyn wskazanych wyzej, ani dla powoda,
ktéry i tak musialaby - w ramach obowiazku zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty - zapewnié
pozwanemu inny lokal (socjalny), godzac sie jednocze$nie na dalsze zamieszkiwanie pozwanego w przedmiotowym
mieszkaniu do czasu zaoferowania mu lokalu socjalnego.

Reasumujgc Sad I instancji uznal, iz pomimo formalnego oparcia roszczenia strony powodowej w przepisach
prawa, powodztwo podlegalo oddaleniu z uwagi na sprzeczno$é¢ zadania strony powodowej z zasadami wspdlzycia
spolecznego.

Na marginesie Sad I instancji podkreélil, iz oddalenie powddztwa o eksmisje jakkolwiek ma charakter wyjatkowy, to
nie pociaga za soba trwalych skutkéw, w tym znaczeniu, Ze nie pozbawia ono wlasciciela ochrony prawa wlasnoéci
nieruchomosci i nie oznacza zanegowania obowigzku splaty naleznoSci czynszowych zaleglych i biezacych. Wlasciciel



w dalszym ciggu zachowuje uprawnienie do ponownego wytoczenia powodztwa o wydanie lokalu w wypadku zmiany
sytuacji pozwanego.

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyla strona powoda, zaskarzajac orzeczenie w caloSci. Skarzonemu wyrokowi
zarzucila naruszenie:

a) art. 5 k.c. poprzez bledne jego zastosowanie, w sytuacji gdy okoliczno$ci sprawy, istniejacy stan faktyczny nie
daja podstaw do przyjecia, iz roszczenie powoda w zakresie zadania nakazania pozwanemu oproéznienia lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) wraz z mieniem do niego nalezacym i wydania go powodowi jest
sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego,

b) art. 675 k.c. w zw. z art. 680 k.c. poprzez brak ich zastosowania w niniejszej sprawie, a zgodnie z zapisami ktorych
najemca lokalu mieszkalnego, po zakonczeniu najmu obowigzany jest zwrocic lokal bedacy przedmiotem najmu w
stanie niepogorszonym,

c) art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow, przez bledna w §wietle zasad logicznego
rozumowania i do§wiadczenia zyciowego ocene zalagczonych do pozwu nastepujacych dokumentéw: umowy najmu
lokalu mieszkalnego z dn. 26.07.2001 r., wezwania do zaplaty z dn. 29.05.2015 r. wraz z potwierdzeniem odbioru,
wypowiedzenia umowy najmu z dnia 11.09.2015 r. wraz z potwierdzeniem odbioru i bezzasadne przyjecie, iz pozwany
mimo skutecznego wypowiedzenia umowy najmu lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) nie jest zobowigzany do
oprodznienia tego lokalu i zwrotu go powodowi.

W konkluzji powyzszego powod wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez nakazanie pozwanemu R. O.
oprdznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) wraz z mieniem do niego nalezacym i wydanie
go powodowi. Ewentualnie wniost o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do
ponownego rozpoznania. Nadto wniost o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda zwrotu kosztow procesu za obie
instancje, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy dodatkowo ustalil:

Pozwany na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srodmieécia w Lodzi z dnia 8 grudnia 2000 roku w
sprawie o sygn. akt V Ns II 3412/00 nabyl w /2 czeSci spadek po matce T. O., za§ w pozostalej czeSci spadek po niej
nabyla jego zona G. O.. W sklad masy spadkowej wchodzi lokal mieszkalny o nr (...) polozny w L. przy ul. (...) WIN 7
o powierzchni uzytkowej 51,63 m>, ktérego jedynym wiaécicielem byla ujawniona w Ksiedze wieczystej nr (...) T. O.
— matka pozwanego. Wskazany lokal sktada sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki z wc oraz korytarza.

(postanowienie Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi — k. 52, wyciag z KW (...) — k. 53-56)
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zastlugiwala na uwzglednienie.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego, w czeSci, w ktérej nie pozostaja one w sprzecznosci
z poczynionymi ustaleniami Sagdu Odwolawczego, przyjmujac je jako wlasne, nie podziela jednak oceny prawnej
dokonanej przez Sad I instancji.

Przechodzac do oceny poszczegblnych zarzutdw apelacji w pierwszej kolejnoéci nalezy wskazadé, iz caltkowicie chybiony
jest zarzut przekroczenia granic swobodnej oceny dowodoéw. Przede wszystkim dostrzec trzeba, iz przywolany przepis
stanowi, jakimi dyrektywami powinien kierowa¢ sie Sad dokonujac ustalen faktycznych bedacych wynikiem oceny
dowodow. Tymczasem powo6d w istocie nie podwaza ustalen Sadu Rejonowego, a stan faktyczny sprawy nie byl
kwestionowany przez zadna ze stron. Skarzacy mimo bowiem formalnego przytoczenia zarzutu obrazy art. 233 § 1



k.p.c. wistocie podwaza dokonang przez Sad Rejonowy ocene zadania pozwu w $wietle zasad wspolzycia spolecznego,
ta za$ kwestia przynalezy nie do sfery ustalen faktycznych, lecz do sfery prawa materialnego.

Ustosunkowanie sie do pozostalych zarzutow apelacji, wymagalo z kolei rozstrzygniecia kwestii, czy zadanie eksmisji
pozwanego zajmujacego bez tytulu prawnego lokal nalezacy do powoda stanowi w okoliczno$ciach niniejszej sprawy
naduzycie prawa i jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spotecznego, a tym samym uzasadnia oddalenie powbdztwa.

W ocenie Sadu Okregowego na to pytanie nalezy udzieli¢ odpowiedzi negatywnej biorac pod uwage nowe okolicznoSci
faktyczne, tj. posiadanie przez pozwanego prawa udziatu Y2 do lokalu mieszkalnego potoznego w L. przy ul. (...) WIN 7.
Wskazana okoliczno$¢ nie byla znana Sadowi Rejonowemu na etapie postepowania pierwszoinstancynego lecz zostala
ujawniona w toku postepowania apelacyjnego. Biorac pod uwage powyzsza okolicznoé¢ stanowisko Sadu I instancji
jako, ze roszczenie powoda stanowi na gruncie art. 5 k.c. naduzycie prawa uzna¢ nalezy za chybione.

Na wstepie zauwazy¢ trzeba, ze artykul 5 k.c. znajduje zastosowanie w sytuacji, gdy osobie uprawnionej przyshuguje
okre$lone prawo podmiotowe, lecz w §wietle oceny danego stanu faktycznego i przy uwzglednieniu tresci konkretnej
normy prawnej korzystanie przez nig z tego prawa pozostaje w sprzecznosci z zasadami wskazanymi w tym przepisie.
Do powyzszych zasad ustawodawca zalicza zasady wspolzycia spolecznego oraz spoleczno-gospodarcze przeznaczenie
prawa.

Odmowa uwzglednienia roszczenia zgodnego z prawem moze nastgpi¢ w okoliczno$ciach wyjatkowych, szczegoélowo
wskazanych przez strone podnoszaca zarzut naduzycia prawa podmiotowego i wykazanych w razie sporu. W sprawach
o wydanie nieruchomo$ci na podstawie art. 222 § 1 k.c., zastosowanie art. 5 k.c. cho¢ dopuszczalne, to jednak
wyjatkowo i po dokonaniu oceny caloksztaltu okoliczno$ci danego wypadku w $cistym powigzaniu naduzycia prawa
z konkretnym stanem faktycznym (tak tez Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 2 czerwca 2011 r., sygn. akt I CSK
520/10, LEX nr 1129076). Zdaniem Sadu Okregowego w przedmiotowej sprawie nie wystapily jednak tak wyjatkowe
okoliczno$ci, aby uzasadnionym bylo oddalenie roszczenia powoda z powodu jego sprzeczno$ci z zasadami wspolzycia
spotecznego. Klauzula generalna ujeta w art. 5 k.c. ma na celu zapobieganie stosowaniu prawa w sposéb schematyczny,
prowadzacy do skutkéw niemoralnych lub rozmijajacych sie z celem, dla ktorego dane prawo zostalo ustanowione.
Powolany przepis ma wprawdzie charakter wyjatkowy, niemniej przewidziana w nim mozliwo$§¢ odmowy udzielenia
ochrony prawnej musi by¢ uzasadniona istnieniem okoliczno$ci razacych i nieakceptowanych w Swietle powszechnie
uznawanych w spoleczenstwie wartos$ci (tak tez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 28 pazdziernika 2015 r., sygn. IT CSK
831/14, LEX nr 1938674).

Nieprawidlowo$ci w ustaleniach faktycznych Sadu Rejonowego doprowadzily do blednego stanowiska, ze zadluzenie
wobec gminy byto wynikiem braku srodkéw do Zycia, a domaganie sie eksmisji jest sprzeczne z zasadami wspdlzycia
spolecznego. Sad meriti nie dostrzegl, ze pozwany jest wraz z zona wlaScicielem lokalu mieszkalnych o powierzchni

51,63 m> od dnia uprawomocnienia sie postanowienia Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi z dnia
8 grudnia 2000 r. Na mocy powyzszego postanowienia nabyl V2 udzialu w spadku po zmartej matce T. O.. W
sklad spadku wchodzi powyzej wskazany lokal. Tym samym nic nie stoi na przeszkodzie, aby pozwany zamieszkal w
przedmiotowym lokalu badZ dokonal jego sprzedazy w celu uzyskania Srodkéw finansowych.

W tej sytuacji sad odwotawczy uznal, ze dochodzenie przez powoda roszczenia o opréznienie lokalu mieszkalnego nie
naruszalo podstawowych reguly uczciwego postepowania i tym samym nie pozostawalo w sprzecznoéci z zasadami
wspolzycia spotecznego w rozumieniu art. 5 k.c. W konsekwencji powyzszego zrzut naruszenia art. 5 k.c. jest zasadny,
bowiem Sad Rejonowy blednie oddalil powodztwo z uwagi na sprzeczno$é zadania strony powodowej z zasadami
wspolzycia spolecznego.

W przedmiotowe sprawie nie budzi watpliwo$ci, Ze pozwany nie posiada tytulu prawnego do lokalu. Bowiem pismem
z dnia 11 wrzeénia 2015 roku, wobec bezskutecznego uplywu terminu do uregulowania naleznoSci, pozwanemu
zostala wypowiedziana umowa najmu z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na dzien 31
pazdziernika 2015 roku. Pismo wraz z wypowiedzeniem doreczono pozwanemu w dniu 21 wrze$nia 2015 roku.



Powod wypowiadajac wskazang umowe zachowal wymogi z art. 11 ust. 1 i 2 pkt 2 u.0.p.l. Wypowiedzenie umowy
nastapilo na ponad miesiac naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego. Pozwany pozostawal w zwloce z zaplata
czynszu co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia
umowy i wyznaczenia mu dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty nalezno$ci. Umowa najmu lokalu
mieszkalnego zawarta pomiedzy Gming L. a R. O. zostala wiec skutecznie rozwiazana z dniem 31 pazdziernika 2015
r. (termin wskazany w wypowiedzeniu).

W dniu 1 listopada 2015 r. zaktualizowal sie obowigzek wydania lokalu wynajmujacemu (art. 675 § 1 k.c.).

Bezspornym jest zatem, ze powod jest wlaScicielem mieszkania, a pozwany zajmuje je bez jakiegokolwiek tytulu
prawnego. Z tego wzgledu powo6dztwo jest zasadne i znajduje swoja podstawe prawna w tresci art. 222 § 1 k.c.

Majac na uwadze, ze wywiedziona apelacja zaslugiwala na uwzglednienie, za$ zgromadzone dowody dawaly
wystarczajaca podstawe do zmiany wyroku, Sad Okregowy, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienit zaskarzony wyrok
w ten sposob, ze nakazal R. O. oproznienie lokalu mieszkalnego potozonego w L. przy ul. (...) wraz z mieniem do niego
nalezacym i wydanie lokalu powodowi.

Wobec takiego rozstrzygniecia Sad Okregowy ocenil, czy R. O. przystugiwalo, w §wietle art. 14 u.o.p.l. prawo do lokalu
socjalnego. Zgodnie z tredcig art. 14.ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujgcym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec osob, ktérych nakaz dotyczy.

Przepis ust. 4 zawiera katalog os6b, wobec kt6rych Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, tj.:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz.U. z 2018 r. poz. 511 i 1000) lub ubezwlasnowolnionego
oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,

4) emeryta lub rencisty spetlniajacego kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Pozwany nie spelnia w ocenie Sadu Okregowego przestanek okreslonych w ust. 4 przepisu art. 14 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, bowiem
posiada /2 udzialu w lokalu mieszkalnym o nr (...) poloznym w L. przy ul. (...) WIN 7 o powierzchni uzytkowej 51,63

m?, a wiec jest w stanie zaspokoié swoje potrzeby mieszkaniowe bez pomocy samorzadu gminnego. W zwigzku z tym
Sad Okregowy nie przyznal mu prawa do lokalu socjalnego.

Sad Okregowy uznal, ze zaistnialy szczegdlne okolicznoéci w rozumieniu art. 102 k.p.c. i z tego wzgledu zdecydowal
sie odstapi¢ od obciazenia pozwanego kosztami procesu naleznymi stronie przeciwnej za postepowanie przed sadem
pierwszej instancji majac na wzgledzie jego trudna sytuacje zdrowotna i materialng, pozwany utrzymuje sie z niskiej
renty jest osoba schorowana.



O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c. w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. kierujac
sie analogicznymi zasadami, jak przy rozstrzyganiu o kosztach procesu przed sadem pierwszej instancji.



