Sygn. akt III Ca 1227/19

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 27 listopada 2018 r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi w sprawie z powodztwa
R. S. przeciwko Miastu L. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu — oddalil powddztwo i zasadzil od R. S. na rzecz
Miasta L. — Zarzadu Lokali Miejskich kwote 900 z} tytulem zwrotu kosztéw postepowania.

Sad Rejonowy wskazal, ze pozwem z 23 sierpnia 2017 roku R. S. wystapil o ustalenie wstapienia w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w L. z dniem 21 maja 2017 roku oraz zasadzenie od strony pozwanej na
swoja rzecz kosztow postepowania, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Powod podnidst w uzasadnieniu pozwu, ze przedmiotowe mieszkanie bylo wynajmowane przez jego ojca, E. S. (1),
zmarlego w dniu 21 maja 2017 roku. Zamieszkiwat stale w lokalu wraz z ojcem. Po $§mierci ojca zwrécit do pozwanego
Gminy L. — Zarzadu Lokali Miejskich o potwierdzenie przystugujacego mu prawa do lokalu mieszkalnego, uzyskujac
jednak decyzje odmowng. Powod prowadzit dzialalno$¢ gospodarcza na terenie bylych zakladow (...) na ul. (...) i tam
spedza wiekszo$¢ czasu ze wzgledu na prace, jednakze nigdy nie utracil zamiaru stalego mieszkania w przedmiotowym
lokalu i traktowat go jako sw6j dom.

W odpowiedzi na pozew pozwany wniost o oddalenie powddztwa w caloSci oraz o zasgdzenie od powoda na rzecz
pozwanego kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego.

W., powdd nie zamieszkiwat stale z najemca w lokalu do chwili jego $émierci. Nie spelnil zatem wszystkich przestanek
umozliwiajacych mu wstapienie w stosunek najmu lokalu zgodnie z art. 691 par. 1 k.c.

Sad Rejonowy oparl powyzszy wyrok na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Na podstawie umowy najmu z dnia 17 marca 1995 roku E. S. (1) zostal najemca lokalu mieszkalnego polozonego przy
ul. (...)wkL..

E. S. (1) zmarl w dniu 21 maja 2017 roku, pozostawiajac syna R. S..

R. S. wystgpil do Gminy L. — Zarzadu Lokali Miejskich o stwierdzenie, ze przysluguje mu prawo najmu
przedmiotowego mieszkania. Na zlecenie pozwanego miejski (...) dokonat ustalenia, czy powdd zamieszkiwal stale
z najemca w lokalu do chwili jego $mierci. Ustalit on, ze R. S. nie mieszkal w lokalu, mieszkaja tam natomiast wnuk
najemcy P. S. wraz z zona i dzieckiem. W konsekwencji pozwany poinformowal powoda o braku mozliwoéci przyznania
mu tytulu prawnego do lokalu.

Lokatorzy lokali budynku przy ulicy (...) K. S. (1), B.i M. H., B. P., G. B, E. S. (2), M. K. zgodnie o$wiadczyli, ze R. S.
nigdy nie mieszkat w lokalu i nie zamieszkuje w nim obecnie. Zamieszkuja tam natomiast P. S., F. S.i K. S. (2).

R. S. prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza — szwalnie na terenie bylych zakladow (...) naul. (...). Wiekszo$¢ czasu spedzal
w zakladzie, trzymal tam takze wiekszo$¢ swoich rzeczy osobistych, takich jak ubrania czy kosmetyki. Jego biuro
wyposazone bylo we wszystkie potrzebne elementy umozliwiajace stale zamieszkanie — kanapa, lodoéwka, tazienka z
wanng i prysznicem, sprzet RTV. W lokalu przebywal stale gdy byl mlodszy, wyprowadzil sie 1987 roku po swoim
Slubie. Obecnie prawie sie tam nie pojawia. Nie widuje sie z sasiadami, oni tez nie zauwazyli, aby tam przebywal.
Spotykaja jedynie P. S. i jego najblizsza rodzine. Powdd nie opiekowal sie ojcem przed jego $miercia i nie przebywal
na stale w lokalu mieszkalnym.

Powdd pozostaje zameldowany w przedmiotowym lokalu. Taki tez adres podawal w wielu miejscach jako swoje miejsce
zamieszkania, np. w banku, pracy, przy umowie sprzedazy samochodu czy ubezpieczenia. Za zycia ojca oplacal on
rowniez usluge telewizji satelitarnej w mieszkaniu przy ul. (...).



W przedmiotowym mieszkaniu stale mieszka wnuk najemcy P., wraz z matka, partnerka i dzieckiem. Po $§mierci E.
S. (1) do lokalu zaczal przychodzi¢ powod. P. S. odméwil wpuszezenia powoda do mieszkania, dochodzito do kl6tni
miedzy nim, a powodem. W pazdzierniku 2017 roku wezwano policje, gdyz ,byla awantura na klatce schodowej”.
W obecnej chwili przed Wojewoda (...) toczy sie postepowanie w sprawie o wymeldowanie R. S. z pobytu stalego w
przedmiotowym lokalu. Pow6d zamieszkuje w pomieszczeniu gospodarczym na ulicy (...).

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie caloksztaltu materialu dowodowego ztozonego do akt
sprawy. Ze wzgledu na fakt, ze osig konfliktu pozostaje ustalenie, czy przedmiotowy lokal pozostawal rzeczywistym
o$rodkiem zyciowej dzialalnoSci powoda, za istotne Zrédlo dowodowe uznal zeznania sasiadow mieszkajacych w
budynku przy ul. (...) oraz ich o§wiadczenia zlozone w toku czynno$ci wyjasniajacych przeprowadzanych na zlecenie
pozwanego. Sad uznal zeznania §wiadkéw za wiarygodne dowody na przedstawione w nich okolicznos$ci faktyczne.
Zeznania byly co do zasady spdjne, wszelkie rozbieznoéci wynikaly badz to z r6znego stopnia wiedzy w przedmiotowym
zakresie badz zr6znicowanego nastawienia i wlasnej oceny sytuacji przez swiadkoéw. Sad Rejonowy dopuscil takze
uzupehiajgcy dowod z przestuchania powoda na okoliczno$é¢ stalego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu,
oddalil natomiast wniosek o ponowne przeprowadzenie dowodu z zeznan $wiadka H. P.. Zgodnie z art. 217 § 3
k.p.c. sad pomija twierdzenia i dowody, jezeli sa powolywane jedynie dla zwloki lub okoliczno$ci sporne zostaly juz
dostatecznie wyjasnione. W przedmiotowym stanie sprawy — ostatni termin rozprawy — okoliczno$ci sporne zostaly
juz dostatecznie wyjasnione, a w ocenie Sadu Rejonowego, fakt uczestnictwa Swiadka w imprezie w lokalu, podczas
gdy wezeéniej Swiadek zeznala ze tylko tam wchodzila, nie ma znaczenia dla sprawy.

Sad Rejonowy uznal powodztwo za bezzasadne.

Zgodnie z trescia art. 691 § 1 k.c. w razie émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspdéinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspoimalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowiazany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemca. Przeslanki wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego doprecyzowuje § 2 wskazanego artykulu,
dodajac, ze osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z
najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

W ocenie Sadu Rejonowego, zebrany w sprawie material dowodowy nie pozostawia watpliwos$ci, co do spelienia
przeslanki podmiotowej, okreslonej w art. 691 § 1 k.c., gdyz powdd, jako syn najemcy, nalezy do kregu
0s6b wymienionych w tre$ci przepisu. Przedmiotem postepowania dowodowego bylo stwierdzenie przestanki
przedmiotowej okreslonej w art. 691 § 2 k.c.. O stalym zamieszkiwaniu w lokalu najemcy mozna méwi¢ tylko wtedy,
gdy cala zyciowa dzialalnoé¢ danej osoby zostanie zeSrodkowana w tym wlasnie lokalu w ten sposob, ze stanie sie on
jej centrum zyciowym, tzn. gdy w mieszkaniu tym beda koncentrowaly sie wszystkie jej sprawy osobiste i majatkowe
(por. Wyrok SN z dnia 17 czerwca 1999 r. I CKN 46/98). Idac tropem tej definicji nalezy wskazaé, ze w przedmiotowej
sprawie calo$¢ intereséw zyciowych powoda nie koncentrowala sie w lokalu przy ul. (...). Jak wskazal sam powdd,
i co zostalo poparte zeznaniami Swiadkow, wiekszo$é czasu spedzal on w miejscu pracy, w zakladzie przy ul. (...).
Tam tez trzymal swoje rzeczy osobiste. Zadbal takze o to, by jego biuro bylo zaopatrzone we wszystkie urzadzenia
potrzebne do stalego zamieszkania, a jakie nie sa czesto spotykane w miejscach przeznaczonych tylko do pracy —
jak telewizor, wanna czy dodatkowa kanapa. Sasiedzi mieszkajacy w budynku przy ul. (...) praktycznie wcale nie
mieli z nim kontaktu, nie widywali go na klatce schodowej czy wchodzacego do mieszkania. Jak zeznali, zaczal on
sie tam pojawia¢ dopiero po $mierci ojca, wtedy tez zaczely wybucha¢ gloéne konflikty w lokalu nr (...) i dochodzilo
do interwencji Policji. Sasiedzi natomiast regularnie spotykali rzeczywiscie mieszkajacego w lokalu P. S., mijali go
na klatce i mieli podstawowa wiedze o jego zyciu, mimo nieutrzymywania zazylych kontaktow sasiedzkich. Taki stan
faktyczny zostal takze odzwierciedlony w o$wiadczeniach sasiadow, w ktérych wszyscy byli zgodni, ze powod nie
mieszkal w przedmiotowym mieszkaniu, natomiast mieszkal tam P. S. wraz z rodzing. Nie ulega watpliwoSci, ze
przedmiotowy lokal nie byl centrum aktywnosci zZyciowej powoda. Powod praktycznie nie przebywal w mieszkaniu,
wykorzystywal je jedynie jako adres do doreczen oraz adres do wykorzystania w sprawach urzedowych. Dopiero po
Smierci ojca zainteresowal sie mieszkaniem.



Sad Rejonowy nie uwzglednil twierdzen powoda, ze fakt oplacania telewizji, czy pojawiania sie tam, byl dowodem
na zamieszkiwanie w lokalu. Udzielanie przez strone pomocy w codziennych sprawach zyciowych poprzedniemu
najemcy, z uwagi na laczace ja z nim pokrewienstwo i w zwigzku z tym przebywanie w zajmowanym przez niego
lokalu, a nawet fakt zameldowania w nim, nie przesadzaja o tym, ze strona w lokalu tym stale zamieszkiwala i by tam
znajdowalo sie centrum jej spraw zyciowych, rodzinnych i majatkowych (por. Wyrok SN z dnia 29 kwietnia 1998 r. I
CKN 637/97). Najemca lokalu pozostawal ojciec powoda, a zatem zameldowanie i okazjonalne pojawianie sie w lokalu
stanowi przejaw wiezi rodzinnej miedzy ojcem a synem. Tak samo, w ocenie Sadu, oplacanie telewizji nie stanowi
dowodu na stale zamieszkiwanie w mieszkaniu, a raczej na przejaw pomocy schorowanemu ojcu.

W zwigzku z powyzszym powddztwo podlegalo oddaleniu.

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c., tj. zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci
za wynik procesu. Pozwany przegral proces w caloSci, zatem byl zobowigzany do zwrotu kosztéw procesu na rzecz
strony powodowej tj. kwoty 900 zl. Na kwote te skltadalo sie wynagrodzenie pelnomocnika, ustalone na podstawie §
2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZzdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow
prawnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 1804).

Apelacje od powyzszego wyroku wywiddl powdd, zaskarzajac go w caloSci, zarzucajac naruszenie przepisow prawa
procesowego, w szczegblnosci:

1) art. 328 § 2 k.p.c., ktére mialo istotny wplyw na tre$¢ rozstrzygniecia, a polegajace na sporzadzeniu wadliwego
uzasadnienia, pozbawionego istotnych elementéw wynikajacych z dyspozycji w/w przepisu, co powoduje, ze
niemozliwa jest instancyjna kontrola i analiza przyczyn wydania zaskarzonego orzeczenia, w szczegoélnosci brak
przedstawienia przyczyn, dla ktorych Sad odmoéwil dowodowi z przestuchania M. T. waloru wiarygodnoéci, takze
sprzeczno$c¢ twierdzen wskazanych w uzasadnieniu z trescia zeznan Swiadkéw powoda,

2) art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodéw przeprowadzonych w sprawie i
dokonanie oceny dowodoéw w sposéb jednostronny i wybiorczy, poprzez przyjecie, ze:

- powdd nie spelnil wszystkich przestanek umozliwiajacych mu wstapienie w stosunek najmu lokalu, w sytuacji kiedy
zeznania J. P., H. P.i M. T., zeznania powoda oraz szereg dokumentéw wskazuje na fakt zamieszkiwania przez powoda
do $mierci E. S. (1) w mieszkaniu na ul. (...) w L. oraz na fakt, ze przedmiotowe mieszkanie bylo jedynym mieszkaniem
dostepnym dla powoda w chwili §mierci najemcy i traktowatl je, za zgoda zmarlego najemcy, jako centrum swoich
spraw zyciowych od 1999r.,

- powdd spedzal wiekszo$¢ czasu na terenie bylych zaktadow (...), gdzie prowadzil dzialalnoéc, kiedy w/w dziatalno$é¢
zostala zlikwidowana w maju 2015r., w zwigzku z czym przyjal, ze calo$¢ intereséw zyciowych powoda nie
koncentrowala sie w lokalu przy ul. (...), w sytuacji kiedy powod wskazal, ze od zamkniecia firmy w maju 2015 r.
mieszkanie przy ul. (...) pozostawalo jego jedynym miejscem zamieszkania, w ktérym koncentrowaly sie jego interesy
zyciowe.

Powolujac sie na powyzsze zarzuty, apelujacy wnioést o zmiane skarzonego wyroku poprzez ustalenie, ze R. S. wstapit
z mocy stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w L. z dniem 21 maja 2017r., ewentualnie
uchylenie skarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi pierwszej instancji i zlecenie
Sadowi przestuchanie H. P. na okoliczno$ci wskazane w pi$mie zlozonym na rozprawie z dnia 13 listopada 2018r oraz
przeprowadzenie dowodu ze zdjeé okazanych na rozprawie z dnia 13 listopada 2018r. na okoliczno$¢ ustalenia faktu,
ze R. S. zamieszkiwal w lokalu przy ul. (...) w L.. Apelujacy wniosl takze o zasadzenie na rzecz powoda od pozwanego
zwrotu kosztéw postepowania za obie instancje, w tym kosztow zastepstwa procesowego za postepowanie apelacyjne
wg norm prawem przepisanych



W odpowiedzi na apelacje pozwany wniost o jej oddalenie i zasadzenie od strony powodowej na rzecz strony pozwanej
kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego.

Sad Okregowy poczynil dodatkowe ustalenia faktyczne:

R. S. widziany byl pare razy na przelomie 2016/2017 r. przez M. T. na nieruchomosci przy ul. (...) w E.. Chodzil do
ojca, robil dla niego zakupy, opiekowal sie ojcem. Widywany byl przez M. T. po potludniu, a takze okolo 10-11.

(dowod: zeznania Swiadka M. T. k. 80 — 80v. znacznik czasowy 00:03:10- 00:08:01)
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu.

Na wstepie nalezy przypomnieé, ze zgodnie z art. 378 § 1 k.p.c., sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe w granicach
apelacji; w granicach zaskarzenia bierze jednak pod uwage z urzedu niewazno$¢ postepowania.

Granice apelacji wyznaczone sa przede wszystkim wskazanym w apelacji zakresem zaskarzenia. Oznacza to, ze sad
odwolawczy nie moze rozpoznac sprawy i orzec w zakresie niezaskarzonej czesci wyroku (postanowienia co do istoty
sprawy w postepowaniu nieprocesowym). Granic apelacji nie wyznaczaja natomiast podniesione przez skarzacego
zarzuty, ani zgloszone wnioski, co do kierunku rozstrzygniecia, w tym znaczeniu, ze sad odwolawczy nie jest nimi
bezwzglednie zwigzany. Sam skarzacy rowniez nie jest nimi zwigzany i w toku postepowania odwolawczego moze
przytacza¢ nowe zarzuty i zmieniaé¢ wnioski apelacyjne, pod warunkiem, ze mieszcza sie w granicach zaskarzenia
(por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 kwietnia 2000 roku, III CKN 812/98, OSNC 2000/10/193). Zarzuty
apelacji, podobnie jak jej wnioski, podlegaja tylko rozwazeniu przez sad drugiej instancji. Zastrzec przy tym trzeba,
ze zarzuty naruszenia prawa procesowego sa dla tego sadu wiazace, a zatem sad nie ma obowigzku badania wszelkich
mozliwych uchybien procesowych sadu pierwszej instancji, poza wskazanymi w apelacji i poza tymi, ktore winien
braé¢ pod uwage z urzedu. Zarzutami naruszenia prawa materialnego sad odwolawczy nie jest natomiast zwiazany,
za$ jego obowiazkiem jest zawsze rozpoznanie i rozstrzygniecie sprawy w oparciu o wlasSciwe dla niej przepisy prawa
materialnego. Jezeli zatem sad ten dostrzeze naruszenie przez sad pierwszej instancji prawa materialnego, to winien
te okoliczno$é uwzglednic¢ rozstrzygajac sprawe w granicach zaskarzenia, nawet jesli tego rodzaju uchybienie nie bylo
przedmiotem zarzutu apelacji (por. uchwate Sadu Najwyzszego skl. 7 sedzidéw, z dnia 31 stycznia 2008 roku, III CZP
49/07, zasada prawna, OSNC 2008/6/55).

W rozpoznawanej sprawie apelujagcy zarzucil w swojej apelacji naruszenie przepiséow prawa
procesowego.

Odnoszqc si¢ do zarzutu powoda naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. wskazaé nalezy, ze bylby on
skuteczny wowczas, gdyby skarzaqcy wykazal uchybienie podstawowym regutom shuzgcym ocenie
wiarygodnosci i mocy poszczegélnych dowodoéw, tj. regultom logicznego myslenia, zasadzie
doswiadczenia zyciowego i wlasciwego kojarzenia faktow (por. wyrok Sqdu Najwyzszego z dnia
16 grudnia 20035 r., sygn. akt III CK 314/05, LEX nr 172176). Na gruncie rozpatrywanej sprawy
skarzqcy nie przywolal jednak zadnych argumentéow, skutecznie podwazajgcych dokonang
ocene materiatu dowodowego przez Sqd pierwszej instancji. Normy swobodnej oceny dowodow
wyznaczone sq wymaganiami prawa procesowego, doswiadczenia zyciowego oraz regulami
logicznego myslenia, wedlug ktorych sad w sposob bezstronny, racjonalny i wszechstronny
rozwaza material dowodowy jako catosé, dokonuje wyboru okreslonych srodkéow dowodowych i
wazqgc ich moc oraz wiarygodnosé, odnosi je do pozostalego materialu dowodowego. Przez moc
dowodowq rozumie sie¢ sile przekonania, jakq uzyskal sqd wskutek przeprowadzenia okreslonych
dowodéw o istnieniu lub nieistnieniu faktu, ktérego on dotyczy. Sad, oceniajgc wiarogodnosé,



decyduje o tym, czy okreslony srodek dowodowy, ze wzgledu na jego indywidualne cechy i
obiektywne okolicznosci, zastuguje na wiare, czy tez nie.

W kontekscie powyzszych rozwazan stwierdzié nalezy, ze w rozpoznawanej sprawy, w ocenie Sqadu
Okregowego, Sad pierwszej instancji dokonal prawidlowych ustalen faktycznych, znajdujqacych
oparcie w zgromadzonym materiale dowodowym, ocenionym bez przekroczenia granic swwobodnej
oceny dowodow, wyznaczonej dyspozycjq art. 233 k.p.c.. Ocene te Sad Okregowy w petni aprobuje,
zas$ ustalenia stanu faktycznego poczynione przez Sad Rejonowy przyjmuje za wlasne.

Ocena materialu dowodowego przeprowadzona przez Sad Rejonowy jest w caloSci logiczna i zgodna z zasadami
do$wiadczenia zyciowego, za$ podniesione w tym zakresie w apelacji zarzuty stanowig w istocie jedynie
nieuzasadniong polemike z prawidlowymi i nieobarczonymi bledami ustaleniami Sadu.

Sad Rejonowy trafnie w ramach poczynionych ustalen faktycznych oparl sie na zeznaniach §wiadkéw bedacych
bezposrednimi sgsiadami zmarlego E. S. (1). Jako osoby zamieszkujace na posesji polozonej w L. przy ul. (...) posiadaly
wiedze, kto zamieszkiwal wspolnie z najemea E. S. (1) w dacie jego zgonu w lokalu mieszkalnym nr (...). Wskazali,
ze zamieszkiwal tam jego wnuk P. S. wraz z rodzina, stanowczo przeczac, co do zamieszkiwania powoda. Zeznania
swiadkow K. S. (1), B. H., M. H., E. S. (3) posiadaja walor wiarygodnos$ci, jak stusznie wskazal Sad pierwszej instancji,
jako spdjneilogiczne, a takze zwazywszy na fakt, ze osoby te nie sa spokrewnione z zadng ze stron i nie mialy interesu w
tym, aby zeznawa¢ na niekorzy$¢ powoda. Zaskarzone orzeczenie zostalo zatem oparte na bezstronnych, obiektywnych
zrodlach dowodowych.

W tej sytuacji twierdzenia powoda o zamieszkiwaniu przez niego do $mierci E. S. (1) w mieszkaniu na ul. (...)
w L., jako jedynym mieszkaniu dostepnym dla powoda w chwili $émierci najemcy i bedgcym za zgoda zmarlego
najemcy centrum jego spraw zyciowych od 1999r., a w szczeg6lnoSci od zamkniecia firmy w maju 2015 r., stanowia
tylko nieudowodnione stanowisko apelujgcego powoda, bowiem pozostaja w sprzecznoS$ci z uznanymi za wiarygodne
zeznaniami wyzej wskazanych §wiadkow.

Nietrafnie takze okazal sie zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c., ktory wedlug apelujacego, sprowadza sie
do sporzadzenia przez Sad pierwszej instancji wadliwego uzasadnienia, pozbawionego istotnych elementow
wynikajacych z dyspozycji w/w przepisu, co powoduje, ze niemozliwa jest instancyjna kontrola i analiza przyczyn
wydania zaskarzonego orzeczenia. Apelujacy wskazal, ze nie przedstawiono w uzasadnieniu przyczyn, dla ktorych
Sad odmoéwil dowodowi z przestuchania M. T. waloru wiarygodno$ci, takze sprzeczno$¢ twierdzen wskazanych w
uzasadnieniu z treScig zeznan $wiadkow powoda.

Naruszenie przepisu z art. 328 § 2 k.p.c. moze stanowi¢ usprawiedliwiong podstawe apelacji, tylko wtedy, gdy
uzasadnienie wyroku sadu pierwszej instancji zawiera tak kardynalne braki, ze niemozliwe jest dokonanie oceny toku
wywodu, ktéry doprowadzil do wydania orzeczenia, co uniemozliwia przeprowadzenie kontroli apelacyjnej. Tylko
bowiem wowczas stwierdzone wady moga mie¢ wplyw na wynik sprawy.

W niniejszej sprawie sytuacja taka jednakze nie zachodzi. Sad Okregowy nie dostrzegl bowiem uchybien w
procedowaniu Sadu I instancji, uzasadniajacych zarzut naruszenia powolanego przepisu. Wprawdzie Sad Okregowy
nie odnioslt sie wprost do przeprowadzonego dowodu z zeznan $wiadka M. T., niemniej takie uchybienie nie ma wplywu
na wynik sprawy. Sad wskazal bowiem, ze poczynil ustalenia faktyczne w oparciu o caloksztalt materialu dowodowego
zgromadzonego w sprawie. Zawarte w uzasadnieniu rozwazania pozwalaja w pelni zrekonstruowac tok rozumowania
Sadu Rejonowego, a zatem eksponowane przez apelujacego rzekome niedostatki uzasadnienia, nie mogly skutkowac
wzruszeniem zaskarzonego orzeczenia z tego powodu. Zauwazy¢ nalezy, ze poczynione uzupehiajaco przez Sad
Okregowy w oparciu o zeznania $wiadka M. T. ustalenia faktyczne nie prowadza do odmiennych wnioskéw od
wnioskéw Sadu pierwszej instancji w zakresie braku spelnienia przestanki stalego zamieszkiwaly z najemca w lokalu
do chwili jego $émierci. Swiadek wskazata jedynie, ze widziala powoda pare razy na przelomie 2016/2017 r. na terenie
nieruchomoéci przy ul. (...) w L.. Odwolujac sie do rozméw z powodem zeznala, ze powod chodzil do ojca, robit dla
niego zakupy, opiekowal sie ojcem, widywany byl takze w godzinach przed potudniem. Swiadek jednoczesnie zeznala,



Ze nie rozmawiala z powodem o jego sytuacji. Z treéci zeznan M. T., wbrew twierdzeniom apelujacego, nie wynika, ze
powdd stale zamieszkiwat z ojcem do jego $mierci, a co najwyzej doraznie udzielal pomocy i opieki.

Zasadnie Sad Rejonowy nie uwzglednil twierdzen powoda, ze fakt oplacania telewizji, czy pojawiania sie tam,
byt dowodem na zamieszkiwanie w lokalu. Udzielanie przez strone pomocy w codziennych sprawach zyciowych
poprzedniemu najemcy, z uwagi na lgczace ja z nim pokrewienstwo i w zwiazku z tym przebywanie w zajmowanym
przez niego lokalu, a nawet fakt zameldowania w nim, nie przesadzaja o tym, ze strona w lokalu tym stale
zamieszkiwala i by tam znajdowalo sie centrum jej spraw zyciowych, rodzinnych i majatkowych. W tym miejscu nalezy
wskazaé, ze Sad Okregowy podziela poglad wyrazony przez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 6 maja 1980 r, sygn. akt
ITI CRN 61/80, ze nie bedzie stanowi¢ stalego zamieszkiwania pobyt osoby bliskiej w celu doraznej pomocy najemcy
mieszkania.

Reasumujgc, wbrew zarzutom apelujacego zgromadzony w sprawie material dowodowy nie dal podstaw do uznania,
ze zostaly spelnione przez R. S. przestanki do wstapienie przez niego, na podstawie art. 691 k.c., w stosunek najmu
po zmarlym ojcu E. S. (1).

Majac na uwadze powyzsze rozwazania, Sad Okregowy na podstawie art.385 k.p.c. oddalil apelacje powoda jako
bezzasadna.



