Sygn. akt ITI Ca 2037/17

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 16 pazdziernika 2017 roku Sad Rejonowy dla Lodzi Widzewa w Lodzi w
sprawie sygnatura akt I Ns 1119/10 z wniosku I. S. z udzialem Towarzystwa Budownictwa (...) sp6tki z ograniczona
odpowiedzialnoécia w Z., P. M., Gminy M. L., (...) sp6lki z ograniczong odpowiedzialno$cia w L. o stanowienie drogi
koniecznej:

1. ustanowil na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci polozonej w L. przy ulicy (...) w L. obejmujacej dzialke
o numerze ewidencyjnym (...), dla ktérej to nieruchomoéci prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia
w Lodzi ksiega wieczysta o numerze (...) sluzebno$¢ drogi koniecznej polegajaca na prawie przejscia i przejazdu,
o lacznej powierzchni 1088 metréw kwadratowych, oznaczonej na kolor czerwony oraz symbolami na stanowiacej
integralng cze$¢é niniejszego postanowienia mapie do celéw prawnych sporzadzonej w dniu 12/02/2015 roku przez
uprawnionego geodete M. R. i zaewidencjonowanej w dniu 24/02/2015 roku pod numerem P. (...).2015.766 w (...)
Oérodku Geodezji obciazajacej:

a. kazdoczesne prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci obejmujacej dzialke o numerze ewidencyjnym (...),
obreb W-35, polozonej w L. przy ulicy (...) objeta ksiega wieczysta prowadzong Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia
w Lodzi (...) w zakresie pasa gruntu oznaczonego na mapie symbolami: W, X, F, G, H,I,J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S,
(...),W o powierzchni 467 metréw kwadratowych;

b. kazdoczesne prawo wlasnoSci nieruchomosci obejmujacej dziatke o numerze ewidencyjnym (...), obreb W-35,
polozonej w L. przy ulicy (...). objeta ksiega wieczysta prowadzong Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmieécia w Lodzi
(...) w zakresie pasa gruntu oznaczonego na mapie symbolami: X,W,U,V,A,B,C,D,E,X o powierzchni 621 metrow
kwadratowych;

2. zobowiazal I. S. do zaplaty na rzecz Towarzystwa Budownictwa (...) Sp. z 0.0. w Z. kwoty 99.141 zlotych tytulem
jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stluzebno$ci opisanej w punkcie 1 a oraz kwoty 146 .981 zt tytulem
jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebno$ci opisanej w punkcie 1 b.

3. obciazyl Towarzystwo Budownictwa (...) Sp. z 0.0. w Z. obowigzkiem zwrotu na rzecz Skarbu Panstwa —
Sadu Rejonowego dla Lodzi Widzewa w Lodzi kwoty 6.869,27 zlotych tytulem nieuiszczonych kosztéw sadowych
poniesionych tymczasowo przez Skarb Panistwa;

4. ustalil, ze w pozostalym zakresie kazdy z uczestnikow ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w
sprawie.

Apelacje od powyzszego orzeczenia zlozyla wnioskodawczyni, zaskarzajac rozstrzygniecie w zakresie punktu 2.
Skarzaca zarzucil naruszenie:

1) przepisow prawa procesowego:

- art. 233 § 1 k.p.c. wzw. z art. 278. k.p.c. art. 299 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez brak wszechstronnej oceny
materiatu dowodowego, a takze bledng, sprzeczna z zasadami logiki i do§wiadczeniem zyciowym ocene materiatu
dowodowego, to jest dowodu z przestuchania stron i dowodu z opinii bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci, co
doprowadzilo do bezpodstawnego zobowigzania wnioskodawczyni do zaplaty jednorazowego wynagrodzenia z tytulu
ustanowienia stluzebno$ci, podczas gdy za trafnoScia wynagrodzenia w postaci Swiadczen okresowych przemawiajg
okoliczno$ci niniejszej sprawy, tj. sytuacja majgtkowa wnioskodawczyni, a takze wzgledy spoleczno- gospodarcze, co
tez znalazlo odzwierciedlenie w zgromadzonym w sprawie materiale dowodowym i winno prowadzi¢ do ustalenia
wynagrodzenia okresowego, a czego Sad I instancji naruszajac ww. przepisy nie uczynik;



- art. 328 § 2 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. przez sporzadzenie uzasadnienia, ktére nie wyja$nia wyczerpujaco motywow
wydania postanowienia odnoénie orzeczenia o jednorazowym wynagrodzeniu z tytulu ustanowienia stuzebnosci i nie
odnosi sie do stanowiska i zastrzezen podnoszonych przez wnioskodawczynie w tym zakresie w toku postepowania
przed Sadem I instancji.

2) naruszenie przepisOw prawa materialnego:

- art. 145 § 1 k.c. poprzez bezpodstawne przyjecie przez Sad I instancji, ze przyznanie okresowego wynagrodzenia
moze rodzi¢ watpliwoSci teoretyczne i prowadzi¢ do komplikacji praktycznych, jak rowniez przyjecie, ze
takie wynagrodzenie nie mialoby dla uczestnika Towarzystwa Budownictwa (...) sp. z o0.0. w Z. ,zadnego
finansowego przelozenia”, co w konsekwencji doprowadzilo do wydania wadliwego postanowienia i zobowiazania
wnioskodawczyni do zaplaty jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci, podczas gdy wynagrodzenie
okresowe byloby korzystne dla obu stron, bowiem stosownie do okolicznoéci moze ono ulec zmianie, co ma
istotne znaczenie w niniejszej sprawie zwlaszcza w kontekécie braku skonkretyzowania planéw inwestycyjnych
wnioskodawczyni.

Skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego postanowienia w zakresie punktu 2 postanowienia i zasgdzenie
wynagrodzenia okresowego za ustanowienie stuzebno$ci zgodnie z opinig bieglego G. T.. Z ostrozno$ci procesowej,
w przypadku nieuwzglednienia powyzszego wniosku, skarzaca wniosla o rozlozenie naleznoSci zasadzonej
postanowieniem Sadu na raty roczne platne co rok, w terminie do 31 grudnia kazdego roku.

W odpowiedzi na apelacje uczestnik postepowania Towarzystwo Budownictwa (...) spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia wniost o oddalenie apelacji w catoSci, o oddalenie wniosku o rozlozenie na raty roczne naleznos$ci
zasgdzonej postanowieniem Sadu, zasadzenie od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika zwrotu kosztéw zastepstwa
procesowego za postepowanie apelacyjne.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
apelacja, jako pozbawiona uzasadnionych podstaw, podlegala oddaleniu.

Skoro apelujacy zarzucil zaskarzonemu postanowieniu oparcie rozstrzygniecia na blednej ocenie stanu faktycznego,
nalezato w pierwszej kolejnosSci odnie$¢ sie do tego zarzutu, albowiem w praktyce orzeczniczej powszechnie przyjmuje
sie, ze prawidlowo$¢ ustalen faktycznych determinuje trafno$¢ oceny prawnej zawartej w zaskarzonym orzeczeniu.

Zarzucany w apelacji blad w ustaleniach faktycznych dotyka w istocie kwestii prawidlowego zastosowania przez Sad
Rejonowy przepisu art. 233 § 1 k.p.c. Zgodnie z art. 233 § 1 k.p.c. Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodéw wedlug
wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Ocena ta musi by¢ zgodna
z zasadami logiki, doéwiadczenia zyciowego oraz uwzgledniaé caloksztalt materiatu dowodowego zgromadzonego
w sprawie. Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez Sad art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze Sad
uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, gdyz jedynie wtedy mozna zarzuca¢ Sagdowi
przekroczenie uprawnienia Sadu do dokonywania swobodnej oceny dowodéw. Nie jest natomiast wystarczajace
przekonanie strony o innej doniostosci poszczegdlnych dowodéw i ich odmiennej ocenie niz ocena sadu (por. orz.
SN z 6.11.1998r., IT CKN 4/98). Ocena dowoddéw przeprowadzona z zachowaniem tych regul mieéci sie w granicach
wyznaczonych przez zasade swobodnej oceny dowodow zamieszczong w art. 233 § 1 k.p.c.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy nalezy wskaza¢, ze Sad I instancji poczynil prawidlowe
ustalenia faktyczne i dokonal prawidlowej oceny dowodéw. Skarzacy podnoszac zarzut, zakwestionowal
zobowigzanie wnioskodawczyni do zaplaty jednorazowego wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebnosci
podnoszac, ze za przyznaniem wynagrodzenia w postaci Swiadczen okresowych przemawia sytuacja majatkowa
wnioskodawczyni. Wbrew stanowisku skarzacego Sad Rejonowy poczynil ustalenia faktyczne co do sytuacji
majatkowej wnioskodawczyni, opierajace sie na jej zeznaniach. Przy czym w apelacji skarzaca nie powolala sie na



zadne konkretne okolicznosci faktyczne, ktére nie zostaly przez Sad ustalone. Twierdzenia skarzacej co do naruszenia
art. 233 § 1 k.p.c. stanowia niczym nie uzasadniong polemike z prawidlowymi ustaleniami Sadu Rejonowego.

Stwierdzi¢ nalezy, iz chybiony jest zarzut naruszenia przez Sad I instancji przepisu art. 328 § 1 k.p.c. Lektura
pisemnych motywéw zaskarzonego orzeczenia pozwala bowiem stwierdzi¢, ze Sad Rejonowy szczegdlowo wyjasnil
motywy stanowiska przyjetego u podstaw rozstrzygniecia w przedmiocie procesu, co wiecej uczynit to wieloaspektowo
i wyczerpujaco. W konsekwencji stwierdzié trzeba, ze pisemne uzasadnienie kwestionowanego wyroku w pelni
realizuje funkcje przypisywane temu dokumentowi, ktory petnigc role sprawozdawcza przede wszystkim pozwoli¢ ma
na zrekonstruowanie rozumowania, jakie wiodlo do sformulowania wnioskéw przyjetych przez orzekajacy sad, dla
mozliwos$ci ich zweryfikowania w toku kontroli instancyjnej. Tak opisanym wymogom odpowiadaja pisemne motywy
orzeczenia sporzadzone przez Sad Rejonowy.

Ustalajac jednorazowe wynagrodzenie z tytulu ustanowienia stuzebno$ci drogi koniecznej Sad Rejonowy nie naruszyt
art. 145 k.c.

Co do zasady, wynagrodzenie za ustanowienie stuzebno$ci drogi koniecznej ma charakter jednorazowy. Orzecznictwo
dopuszcza jednak ustalenie go w formie $§wiadczen okresowych. I tak, w post. SN z 17.1.1969 r. (III CRN 379/68,
OSNCP 1969, Nr 12, poz. 223), uznano, ze "wynagrodzenie (...) moze mie¢ i czesto ma charakter $wiadczen
okresowych, a nie $wiadczenia jednorazowego. Gdyby wiec ustawodawca zamierzatl wprowadzié¢ tylko jednorazowe
wynagrodzenie, to niewatpliwie musialoby to znalezé wyraz w tresci art. 145 KC (...) Skoro wiec przy ustanowieniu
shuzebnosci gruntowych w drodze umowy miedzy stronami nie jest wylaczone rézne okreélenie przez te strony sposobu
wynagrodzenia za obcigzenie nieruchomosci obciazonej na rzecz wladnacej, to brak uzasadnionych wzgledow, ktore
by przemawialy przeciwko mozliwoSci okre$lenia w orzeczeniu sadowym wynagrodzenia w postaci okresowych
$wiadczen, gdyz orzeczenie takie zastepuje, jak juz wyzej wspomniano, brak porozumienia stron". Dalej, zdaniem
SN, "nie mozna bowiem wylaczy¢ takiej sytuacji, w ktorej zasadzenie od wlasciciela nieruchomosci, nie majacej
dostepu do drogi publicznej (w szczegbdlnosci najczesciej chodzi tutaj o nieruchomosci rolne), zaplaty jednorazowego
wynagrodzenia za ustanowienie stluzebnoéci drogi koniecznej przez grunty sasiednie moze stanowié¢ szczegdblnie
ucigzliwe obciazenie dla tego wlasciciela ze szkoda dla jego gospodarstwa". Cho¢ poglad ten zostal powtdérzony rowniez
w pOzniejszych orzeczeniach (zob. np. post. SN z 18.9.2014 r., V CSK 594/13, L.), to nalezy zauwazy¢, ze moze on
rodzi¢ watpliwoSci teoretyczne i prowadzi¢ do komplikacji praktycznych. Przyznanie wynagrodzenia okresowego rodzi
trudnoéci w razie zbycia nieruchomosci wtadnacej — brak jest wszak jednoznacznej podstawy prawnej dla uznania, ze
obowiazek jego zaplaty obcigza kolejnego wlasciciela nieruchomogci wltadnacej. Obowiazek zaplaty wynagrodzenia nie
jest tez elementem shuzebno$ci, ktéra jest prawem podmiotowym i nie obejmuje obowigzku §wiadczenia (nalezy uznaé,
ze wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnoéci nie stanowi elementu tego prawa rzeczowego ograniczonego, lecz jest
ustalane za jego ustanowienie). Trudno tez konstruowa¢ w tym wypadku zobowiazanie realne (gdzie zobowigzanym
bylby kazdoczesny wiasciciel nieruchomos$ci wladnacej), gdyz nie przewiduje go ustawa, a w przypadku obligacji
realnych obowiazuje zasada numerus clausus (tak stusznie M. Warcinski, Wynagrodzenie, s. 59; inaczej S. Rudnicki,
w: Komentarz do KC, Ks. II, 2011, s. 84; a takze W.J Katner, Glosa do uchw. SN z 8.9.1988 r., III CZP 76/88, s. 561—
562, cho¢ ten ostatni autor i tak, co do zasady, opowiada sie przeciwko przyznawaniu wynagrodzenia okresowego
za ustanowienie stluzebnoéci drogi koniecznej). W piSmiennictwie slusznie zauwazono réwniez, ze "obowiazek
Swiadczenia okresowego jest szczegolnie ucigzliwy dla dluznika, dlatego jesli nie powstaje na mocy umowy (renta),
jego sadowe ustanowienie powinno mie¢ wyrazng podstawe w ustawie" (E. Skowronska-Bocian, M. Warcinski, w:
Pietrzykowski, Komentarz KC, t. I, 2013, s. 444).

Powyzszej opisane wzgledy przemawiajg za oceng, iz orzeczenie Sad Rejonowego przyznajacego jednorazowe
wynagrodzenie za ustanowienie stuzebno$ci drogi koniecznej jest prawidlowe. Ponadto stlusznie ocenil Sad Rejonowy,
ze wnioskodawczyni nie udowodnila aby z uwagi na jej sytuacje materialng zasadnym bylo ustalenie tego
wynagrodzenia jako platnego okresowo. Przeciwnie skarzaca ma Srodki na uiszczenie wynagrodzenia. Jak sama
zeznala: ,nie skonsultowalam sie z mezem, ale jak przypuszczam mamy okoto 200.000 z}”. Skarzaca prowadzi wspdlne
gospodarstwo domowe, a dzieci sg juz na wlasnym utrzymaniu. Ponadto skarzgca wraz z mezem zamierza wesprze¢



sie kredytem na budowe parking6éw. Okolicznos¢ ta $wiadczy, ze wraz z mezem ma zdolnosé¢ kredytowa. Trudno w
takiej sytuacji oceni¢, ze nie ma $rodkéw na wynagrodzenie.

Sad Okregowy nie znalazl podstaw do rozlozenia zasadzonej w postanowieniu naleznosSci na raty. Zgodnie z treScig
art. 320 k.p.c., w szczegblnie uzasadnionych wypadkach Sad moze w wyroku rozlozy¢ na raty zasadzone Swiadczenie.

Rozlozenie zasadzonego Swiadczenia na raty albo wyznaczenie odpowiedniego terminu do spelienia zasadzonego
$wiadczenia jest mozliwe tylko "w szczegdblnie uzasadnionych wypadkach". Takie wypadki zachodza, jezeli ze wzgledu
na stan majatkowy, rodzinny, zdrowotny spelnienie $wiadczenia przez pozwanego niezwloczne lub jednorazowe
spelienie zasagdzonego $wiadczenia przez pozwanego byloby niemozliwe lub bardzo utrudnione albo narazaloby jego
lub jego bliskich na niepowetowane szkody. (wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 25 stycznia 2013 roku, sygn.
akt I ACa 1080/12, LEX nr 1313300).

Tymczasem wnioskodawczyni, jak juz opisano powyzej, nie wykazala, ze jej sytuacja majatkowa jest na tyle zla, ze
uiszczenie jednorazowe wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebnoéci drogi koniecznej byloby niemozliwe. Brak
jest rowniez podstaw, by stwierdzi¢, ze uiszczenie jednorazowego wynagrodzenia narazi skarzaca, czy jej meza na
szkode.

Wobec powyzszego Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oddalil apelacje.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono w punkcie 2. postanowienia na podstawie art. 520 § 2 k. p. ¢, jako
ze interesy skarzacej i uczestnika Towarzystwa Budownictwa (...) sp6lki z ograniczona odpowiedzialno$cia w Z. byly
sprzeczne. Na koszty poniesione przez Towarzystwo Budownictwa (...) spétke z ograniczona odpowiedzialnoScia w
Z., w tym postepowaniu zlozylo sie wynagrodzenie jej pelnomocnika w osobie radcy prawnego, ktorego wysokos$¢ —
240 z} ustalono na podstawie § 5 pkt 3, w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 1804).



