Sygn. akt III Ca 1205/17

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 13 czerwca 2017 r. w sprawie Dz. Kw./ (...) nr rep Kw. (...) Sad Rejonowy w Skierniewicach
oddalil wniosek E. K. o zaloZenie ksiegi wieczystej dla nieruchomo$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka numer (...)
polozonej w S., w obrebie 3 i wpis prawa wlasnoSci w 7/8 na jej rzecz i w 1/8 na rzecz K. M..

Sad Rejonowy ustalil i zwazyl, ze zakres kognicji sadu wieczystoksiegowego okreslaja przepisy art. 62658112 k.p.c.
Stanowia one, ze wpis dokonywany jest na wniosek i w jego granicach. Sad rozpoznajac wniosek bada jedynie tre$¢
i forme wniosku, dolaczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$é¢ ksiegi wieczystej. Zwrocit uwage Sad Rejonowy
na to, ze w ocenie wnioskodawczyni zlozona przez nig ostateczna decyzja o zwrocie wywlaszczonej nieruchomosci
stanowi wystarczajaca podstawe do tego, aby zalozy¢ ksiege wieczysta dla nieruchomoéci objetej decyzja i w jej dziale 11
ujawnié jako wspotwlascicieli wnioskodawcezynie (w7/8) oraz uczestnika (w 1/8). Ostateczna decyzja administracyjna
w przedmiocie zwrotu wywlaszezonych gruntéow jako konstytutywna jest co do zasady dokumentem, na podstawie
ktorego mozna dokonywac wpisow w ksiedze wieczystej. Warunkiem jest jednak to, aby zostala ona sporzadzona
w przepisanej formie, a jej tre$é wraz z tre$cig ksiegi wieczystej pozwala na stwierdzenie, Zze po dokonaniu wpisu
tre$c ksiegi wieczystej bedzie odzwierciedlata rzeczywisty stan prawny nieruchomos$ci. W przedmiotowej sprawie,
skoro dla nieruchomosci nie zalozono ksiegi wieczystej, wspomniane badanie nie moze obejmowac jej tresci, zas Sad
rozpoznajacy wniosek o zalozenie ksiegi wieczystej i dokonanie pierwszych wpiséw, nie moze opiera¢ sie wylacznie na
samej tylko ostatecznej decyzji o przywrdceniu wlasno$ci wywlaszczonej nieruchomosci gruntowej. Akt ten bowiem
nie kreuje nowego prawa. Stanowi on jedynie kontynuacje pewnego ciagu zdarzen ksztaltujacych stan prawny
nieruchomosci i, jako taki, nie moze by¢ poczytywany za samodzielng podstawe do dokonania wpisu prawa wlasnosci.

Apelacje od tego postanowienia zlozyla wnioskodawczyni. Zarzucila Sadowi Rejonowemu blad w ustaleniach
faktycznych, polegajacy na bezzasadnym przyjeciu, ze ostateczna decyzja administracyjne o przywrdceniu prawa
wlasno$ci nieruchomosci nie kreuje nowego stanu prawnego; naruszenie art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece poprzez bezzasadne przyjecie, ze podstawa wpisu nie moze by¢ akt administracyjny o charakterze

konstytutywnym, jakim jest decyzja o zwrocie wywlaszczonej nieruchomoéci oraz naruszenie art. 626° k.p.c. przez
oddalenie wniosku o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci i o dokonanie wpisu prawa wlasnoéci, mimo
ze istnialy podstawy do dokonania wpisu i brak bylo jakichkolwiek przeszkdéd. W konkluzji wniosta o uchylenie
zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy zwazyl,
co nastepuje :

Apelacja jest zasadna. Jak stanowia przepisy § 105 ust 1 pkt 1-4 oraz § 106 ust 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie zakladania i prowadzenia ksiag wieczystych w systemie teleinformatycznym z dnia 15
lutego 2016 r. ( Dz.U.2016.312 z p6Zn. zm. ) zalozZenia ksiegi wieczystej dla nieruchomo$ci dokonuje sie na wniosek
zawierajacy: oznaczenie nieruchomosci, miejsca jej polozenia, obszaru oraz sposobu korzystania z nieruchomoéci;
wymienienie wszystkich uprawnionych, na ktorych rzecz ma by¢ wpisana wlasno$¢, w sposéb okreslony w § 33, oraz
wskazanie ich adres6w; powolanie tytulu wlasno$ci nieruchomo$ci; wyszczego6lnienie ograniczonych praw rzeczowych
obcigzajacych nieruchomo$¢ lub ograniczen w rozporzadzaniu nieruchomoécia albo o$wiadczenie wnioskodawcy,
Ze nie wie o istnieniu takich praw lub ograniczen; do wniosku o zalozZenie ksiegi wieczystej dolacza sie dokumenty
stwierdzajace nabycie wlasnoéci nieruchomosci okre$lonej we wniosku oraz dokumenty stanowigce podstawe
oznaczenia nieruchomosci.

Whiosek zlozony w tej sprawie spelnia wszystkie wskazane wyzej wymogi. Dolaczono do niego mape dla celow
prawnych z wypisem z rejestru gruntéw, odpis postanowienia Sadu Rejonowego w Zyrardowie z dnia 5 maja 2004
r. w sprawie I Ns 227/04 , z ktérego wynika iz spadek po J. P. zmarlej dnia w dniu 10 lutego 1995 r. nabyl w caloéci



syn K. M., a jako tytul wlasno$ci decyzje z dnia 3 stycznia 1990 r. G.8221/1/11/17/78/80/90 przywracajaca na rzecz
E. K. w 7/8 czeSciach i J. P. w 1/8 czeéci wlasnosé nieruchomosci polozonej w S. przy ul. (...), oznaczonej na mapie

SK-E-21/78 jako dzialka nr (...) o powierzchni 113 m”®.

Do wniosku dolgczono wszystkie niezbedne dla zalozenia ksiegi wieczystej i dokonania wpisu prawa wlasnosci
dokumenty. Dotyczy to takze tytulu wlasnosci . Opisana wyzej decyzja administracyjna ma charakter konstytutywny ,
czemu nota bene Sad I instancji nie przeczy , a co oznacza ze ksztaltuje ona prawo i moze przezto stanowié samodzielng
podstawe dokonania wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Wskazana wyzej decyzja administracyjna wydana zostala w oparciu o istniejaca podstawe prawna i przez wlasciwy
do tego organ administracyjny. W takiej sytuacji nie moze by¢ kwestionowana przez sad powszechny. Jak slusznie
wskazal Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 21 pazdziernika 2011 r. w sprawie IV CSK 67/11 w postepowaniu
wieczystoksiegowym sad nie jest uprawniony do kwestionowania decyzji administracyjnej pod wzgledem jej
merytorycznej zasadnosci, i jest nia zwigzany takze wowczas, gdy w jego ocenie decyzja ta jest wadliwa. Z kolei , a
contrario z postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 27 lipca 2010 r. , w sprawie II CSK 122/10 wynika, ze decyzja
administracyjna stanowi podstawe wpisu w ksiedze wieczystej prawa, ktorego bezposrednio dotyczy. Decyzja o
zwrocie nieruchomosci lub jej czeSci stanowi szczegolny akt. O ile bowiem jest aktem wladztwa publicznego, o tyle
nastepuje w nim rozstrzygniecie wielu kwestii o charakterze cywilnoprawnym. W decyzji tej rozstrzyga sie bowiem
o przeniesieniu wywlaszczonych w przeszloSci praw rzeczowych na rzecz uprawnionych oséb. Jezeli przedmiotem
wywlaszczenia bylo prawo uzytkowania wieczystego, ktére wygasto wskutek wywlaszczenia, to w decyzji o zwrocie
dokonuje sie ustanowienia tego prawa z okres§leniem warunkow tego ustanowienia, co jest szczeg6lng forma prawng
ustanowienia tego prawa wobec formy umowy okre$lonej w art. 27 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami. W tym
przypadku o ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego orzeka starosta, niezaleznie od tego, ktéry z podmiotow
publicznoprawnych jest wlaScicielem nieruchomosci, na ktoérej prawo to jest ustanawiane. W decyzji o zwrocie
nieruchomoéci rozstrzyga sie takze o przeniesieniu praw rzeczowych do nieruchomosci zamiennej. Pomimo braku
wyraznej normy prawnej ostateczna decyzja o zwrocie nieruchomosci — przy uwzglednieniu zastrzezenia wynikajacego
z art. 9 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami — stanowi podstawe dokonania okre$lonych wpisow w ksiegach
wieczystych wobec praw rzeczowych i nieruchomosci bedacych przedmiotem tej decyzji. W przeciwnym razie decyzja
ta bylaby decyzja niewykonalna, jezeli pomimo jej wydania mialby wywolywa¢ skutki prawne dotychczasowy stan
prawny ujawniony w ksiegach wieczystych prowadzonych dla zwracanej nieruchomosci lub jej czeéci oraz dla
nieruchomoéci zamienne;j.

W tym stanie rzeczy, wobec nierozpoznania istoty sprawy Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 4 w zw. z art. 13 § 2
k.p.c. uchylit zaskarzone postanowienie i przekazal sprawe Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania.



