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UZASADNIENIE

Wyrokiem z 21 wrze$nia 2016 roku, wydanym w sprawie z powodztwa O. Spoéldzielni Mieszkaniowej w O., Sad
Rejonowy w Zgierzu nakazal eksmisje M. J. (1) i M. J. (2) z lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w O. przy ul. (...);
nie przyznal pozwanym prawa do lokalu socjalnego i orzekl o kosztach procesu.

Sad Rejonowy ustalil, ze 1 sierpnia 1972 roku M. J. (1) z mezem otrzymali przydzial lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego nr (...), polozonego w O. przy ul. (...), sktadajacego sie z jednej izby o lacznej powierzchni uzytkowej

24,28 m®. Pozwana nie uiszczala czynszu. Uchwalg Rady Nadzorczej O. Spoldzielni Mieszkaniowej z 28 grudnia 1993
roku zostala skre§lona z listy cztonkéw spotdzielni z powodu uchylania sie od wnoszenia oplat czynszowych. Mimo to
M. J. (1) nadal zajmowatla przedmiotowy lokal nie placac czynszu i innych optat.

O. Spoéldzielnia Mieszkaniowa w O. dysponuje kilkoma tytulami wykonawczymi, wystawionym zar6wno wobec M. J.
(1), jak i wobec obojga pozwanych. Na ich podstawie prowadzone s3 postepowania egzekucyjne przeciwko dluznikom
celem wyegzekwowania naleznoSci pienieznych.

Od maja 2014 roku pozwani dokonuja splat zalegloéci za lokal polozony w O. przy ulicy (...) lok. 18.

M. J. (1) jest emerytka. Utrzymuje sie z emerytury w wysoko$ci 1160 zlotych. Cze$¢ emerytury jest potracana przez
komornika na poczet zalegloSci czynszowych. M. J. (2) od marca 2015 roku jest zatrudniony na podstawie umowy o
prace z wynagrodzeniem w wysokoSci 1700 zlotych netto. Z tej kwoty komornik Sciaga mu zalegle alimenty. Na zycie
pozostaje mu kwota 600 zlotych.

Sad Rejonowy ocenit powodztwo jako zasadne.

Stosownie do art. 24 § 1 i1 3 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoéldzielcze (Dz. U. 1982 nr 30 poz.
210) spoéldzielnia moze rozwiazac¢ stosunek czlonkostwa tylko przez wykluczenie albo wykreslenie czlonka. Czlonek
niewykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze by¢ wykreSlony z rejestru
czlonkow spoltdzielni. Statut okresla przyczyny wykreélenia. W myél art. 11 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 .

o spoéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 nr 4 poz. 27) sp6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa m.in. z chwila ustania czlonkostwa. Obowiazujacy w powodowej Spéldzielni Mieszkaniowej na dzien
wydania uchwaly nr 30 z 28.12.1993 r. statut w § 55 przewidywal, ze wykre§lenie moze nastapi¢ z powodu
uporczywego uchylania sie od wykonywania istotnych zobowigzah wobec Spoéldzielni, polegajacego na uchylaniu
sie od wnoszenia oplat czynszowych. Zgromadzony material dowodowy potwierdza, ze byly podstawy do podjecia
uchwaly o wykluczeniu pozwanej z listy czlonkéw spotdzielni. Tym samym M. J. (1) w grudniu 1993 roku utracila tytul
prawny do zajmowania spo6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Tytulu do jego zajmowania nie
ma takze M. J. (2), ktéry wprowadzil sie do matki w 2013 roku.

W konsekwencji obecnie pozwanym nie przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela prawo do zajmowania lokalu.
Powodka na podstawie art. 222 § 1 k.c. mogla skutecznie zada¢ wydania jej lokalu.

Rozwazajgc kwestie przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego, Sad I instancji wskazal na art. 14 ust. 1, 3
i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150). Wymaga on orzeczenia w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu
o uprawnieniu, badZ o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy.
Sad badajac z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o
ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng
sytuacje materialng i rodzinna. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec 0s6b
wymienionych w art. 14 ust. 4 ustawy.



W niniejszej sprawie nie zachodza przeslanki do obligatoryjnego przyznania lokalu socjalnego wymienione w
powolanym wyzej przepisie. Pozwana M. J. (1) utrzymuje sie z emerytury w wysoko$ci 1160 zlotych miesiecznie, a jej
syn z wynagrodzenia za prace w wysoko$ci 1700 zlotych miesiecznie. Nie spetniajg oni zatem kryteriéw do korzystania
z pomocy opieki spolecznej i faktycznie nie korzystaja z tej pomocy. Uchwala nr XI/92/07 Rady Miasta Z. z dnia 30
sierpnia 2007 r. w sprawie zmiany uchwaly XXXVI/391/2001 Rady Miasta Z. z dnia 29 listopada 2001 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy M. Z. nie
przewiduje przy tym odrebnych przestanek przyznania lokalu socjalnego.

Orzeczenie o kosztach procesu zapadlo na podstawie art. 98 k.p.c.

Apelacje od wyroku wniesli oboje pozwani. Zaskarzyli wyrok w caloSci domagajac sie ,wstrzymania eksmisji” dopoki
nie ustabilizuje sie ich sytuacja finansowa. W uzupelnieniu apelacji wnieéli o uchylenie wyroku.

Apelujacy glownie akcentowali swoja trudna sytuacje materialng i zyciows.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest cze$ciowo zasadna i jako taka skutkuje zmiang zaskarzonego orzeczenia na podstawie art. 386 § 1 k.p.c.

Pozwani sporzadzili apelacje samodzielnie. Zawarli w niej wnioski o ,wstrzymanie eksmisji” oraz o ,,czasowe uchylenie
wyroku”. Nalezalo zatem uznaé, ze kwestionujg orzeczenie w catoSci, cho¢ nie sformutowali konkretnych zarzutéw
apelacyjnych. Apelujacy nie zakwestionowali prawidlowos$ci ustalen faktycznych, nie zaprzeczali okoliczno$ciom
ustalonym przez Sad Rejonowy, a dotyczacym braku ich prawa do zajmowania lokalu mieszkalnego oraz istnienia
zalegloéci w oplatach na rzecz powodowej Spoéldzielni Mieszkaniowej. Nie budzi watpliwoéci prawidlowosé
poczynionych przez Sad Rejonowy ustalen faktycznych, ktore Sad Okregowy w pelni podziela i przyjmuje za wlasne.
W konsekwencji nalezy podzieli¢ ocene prawna co do braku prawa pozwanych do zajmowania przedmiotowego
mieszkania i uzasadnionej podstawy prawnej do zadania wydania lokalu powddce.

Odmiennie wypada natomiast ocena prawa pozwanej M. J. (1) do otrzymania lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy trafnie przytoczyl przepis art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610) jako podstawe prawna
orzeczenia o uprawnieniu pozwanych (badz jego braku ) do otrzymania lokalu socjalnego. Ustep 4 tego przepisu
zawiera zamkniety katalog uprawnionych obligatoryjnie do uzyskania lokalu socjalnego. Trafna jest ocena Sadu
Rejonowego, ze pozwani nie nalezg do zadnej z grup osob, wymienionych w omawianym przepisie. Nie wylacza to
jednak mozliwoéci przyznania im prawa do lokalu socjalnego na zasadach ogolnych, wynikajacych z art. 14 ust. 3
powolywanej ustawy.

Sad I instancji obowigzany byt rozwazy¢ nie tylko, czy pozwanym obligatoryjnie nalezy przyznaé¢ prawo do lokalu
socjalnego ze wzgledu na tre$¢ art. 14 ust. 4 i 7 ustawy, ale réwniez czy ze wzgledu na ich szczeg6lna sytuacje materialng
i rodzinng taki lokal nie powinien by¢ przyznany. W tym kontek$cie nalezy zauwazy¢, ze M. J. (1) ma ukoniczone 71
lat. Jest emerytka, a jej $wiadczenie nie przekracza 1200 zlotych miesiecznie brutto. Zwazywszy na wiek pozwanej
i zwigzang z tym niemozliwo$¢ zarobkowania oraz wysoko$¢ emerytury, nie jest uprawniony wniosek o mozliwosci
zaspokojenia przez nia potrzeb mieszkaniowych poprzez wynajecie mieszkania na wolnym rynku. Nawet gdyby wobec
pozwanej nie toczylo sie postepowanie egzekucyjne, to wysoko$§é Swiadczenia netto wynosi okolo 1000 zlotych. Jest
to wprawdzie stala kwota, lecz niska, wystarczajaca na zaspokojenie podstawowych potrzeb, takich jak wyzywienie,
niezbedne Srodki czysto$ci, ubranie, leki. Wynajecie mieszkania na wolnym rynku przekracza mozliwos$ci finansowe
pozwanej. Przy tym nie moze ona liczy¢ na finansowa pomoc syna, ktérego dochody ksztaltujg sie na poziomie
najnizszego wynagrodzenia krajowego i ktdry obciazony jest obowigzkiem alimentacyjnym. Nie mozna tracic z pola
widzenia, ze pozwana od wielu lat zajmuje mieszkanie bez tytulu prawnego. Z drugiej jednak strony powodka te
sytuacje toleruje od 1993 roku, tj. od czasu utraty przez M. J. (1) czlonkostwa w spo6ldzielni i prawa do lokalu. Skoro



powodka przez ponad 20 lat zwlekata z eksmisja pozwanej, to przyznanie pozwanej prawa do lokalu socjalnego nie
narusza zasad wspolzycia spolecznego.

Odmiennie wypada ocena sytuacji zyciowej pozwanego M. J. (2). Jest on czlowiekiem w pelni sil, bez probleméw
zdrowotnych, ma wyuczony zawod. Zatem moze i powinien poszukiwaé dodatkowych zrédel zarobkowania, by
zaréwno sprostac cigzacemu na nim obowigzkowi alimentacyjnemu, jak i we wlasnym zakresie zaspokaja¢ swoje
potrzeby mieszkaniowe.

Reasumujgc: przedstawione rezultaty kontroli instancyjnej zaskarzonego orzeczenia uzasadniaja jego zmiane w pkt 2
- w zakresie prawa M. J. (1) do otrzymania lokalu socjalnego — na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. W konsekwencji orzec
nalezalo o wstrzymaniu wykonania oprdznienia lokalu mieszkalnego, opisanego w punkcie 1 wyroku w stosunku do
pozwanej do czasu zlozenia jej przez Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ustawy
o ochronie praw lokatoréw ...). W pozostalym zakresie apelacja, jako pozbawiona uzasadnionych podstaw, podlegata
oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. Wprawdzie apelacja
pozwanych w znacznej czeSci nie zostala uwzgledniona, ale za zastosowaniem zasady slusznoSci przy orzekaniu
o kosztach postepowania drugoinstancyjnego przemawia ich trudna sytuacja. Znalazla ona wyraz w zwolnieniu
pozwanych od oplaty od apelacji w calo$ci. Pozwani w sprawie dzialali samodzielnie i samodzielnie formulowali
apelacje. Mialo to wplyw na sposéb sformulowania apelacji (co wprost potwierdza jej tre$¢) i zakresu zaskarzenia.
Niewatpliwie pozwanym chodzilo o dostrzezenie ich trudnej sytuacji materialnej i zyciowej. Ich oczekiwanie,
przynajmniej czesSciowo, bylo zasadne.



