Sygn. akt III Ca 1205/16

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 9 maja 2016 r. Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi zasadzil od Miasta L. na rzecz (...)
spoiki z ograniczong odpowiedzialnosScia w L. kwote 35.453,75 z} z odsetkami ustawowymi:

- od kwoty 29.904,04 z} od dnia 13 grudnia 2014 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. i z odsetkami ustawowymi za op6Znienie
od tej kwoty od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty;

- od kwoty 5.549,71 zl od dnia 9 lipca 2015 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. i z odsetkami ustawowymi za opdznienie od
tej kwoty od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty,

umorzyt postepowanie w zakresie roszczenia o zaplate kwoty 79,38 zl, a w pozostalej czeéci oddalil powodztwo oraz
orzekl o kosztach procesu.

Sad Rejonowy oparl swoje rozstrzygniecie na ustaleniach, ze powodka jest wspotwlascicielka nieruchomosci polozonej
w L. przy ul. (...)/R. 51 sprawuje zarzad sadowy nad ta nieruchomoscia. W sklad tej nieruchomosci wchodzi lokal
oznaczony nr (...), zamieszkiwany przez A. K. (1), M. K. (1), R. K,, A. K. (2), K. K. (1), P. K; lokal oznaczony nr (...),
zamieszkiwany przez J. D. (1), ktory nadal przebywa w lokalu pomimo wyremontowania lokalu socjalnego; lokal
oznaczony nr (...), zamieszkiwany przez M. Z. (1) i M. Z. (2); lokal oznaczony nr (...), zamieszkiwany przez P. M., O.
G., P. G.; lokal oznaczony nr (...), ktéry byl zamieszkiwany przez K. J., J. J. i A. J., ktdrzy wyprowadzili sie do lokalu
socjalnego po zakonczeniu prac remontowych; lokal oznaczony nr (...), zamieszkiwany przez B. W. (1), B. W. (2), M.
W., K. 0.1 A. R.; lokal oznaczony nr (...), zamieszkiwany przez Z. L. i A. L.; lokal oznaczony nr (...), zamieszkiwany
przez S. M., ktéry wyprowadzil sie do lokalu socjalnego po zakonczeniu prac remontowych; lokal oznaczony nr (...),
zamieszkiwany przez W. D., M. D. (1) iJ. D. (2).

Powodka jest wspotwlascicielka nieruchomoéci polozonej w L. przy ul. (...). Powddka, jako wspotwlasciciel, sprawuje
zwykly zarzad nad przedmiotowa nieruchomosciag. W sklad tej nieruchomo$ci wchodzi lokal oznaczony nr (...)
zamieszkiwany przez E. O.iR. O.; lokal oznaczony nr (...), zamieszkiwany przez T. S., K. D. i G. S.; lokal oznaczony nr
(...), ktory byt zamieszkiwany przez B. P. (1), P. D. (1), K. K. (2), ktorzy wyprowadzili sie w dniu 5 lutego 2015 r.; lokal
oznaczony nr (...), zamieszkiwany przez T. N.; lokal oznaczony nr (...), zamieszkiwany przez J. S..

Powddka jest wspolwlascicielka nieruchomosci potozonej w E. przy ul. (...). Powdédka nad w/w nieruchomoscia
sprawuje faktyczny zarzad. W sklad tej nieruchomosci wchodzi lokal oznaczony nr (...), ktéry byt zamieszkiwany przez
A. K. (3), M. K. (2), 0. K. i M. K. (3); lokal oznaczony nr (...), zamieszkiwany przez D. I. (1), M. L. (1), D. L. (2), A. L.
iM. I (2).

Powddka jest wspotwlascicielka nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...). Powodka sprawuje faktyczny zarzad nad
ww. nieruchomoscig. W sklad tej nieruchomo$ci wchodzi lokal oznaczony nr (...), zamieszkiwany przez D. F.i M. F.,
lokal oznaczony nr (...), zamieszkiwany przez J. Z.i A. Z..

Powodka jest takze wlaScicielka nieruchomosci przy ul. (...), w sklad ktorej wchodza lokale: nr (...) zamieszkiwany
przez J. M. (1), nr 4 zamieszkiwany przez A. S. i K. S., nr 17 zamieszkiwany przez M. B..

Powddka jest wlascicielka nieruchomos$ci przy ul. (...), w sklad ktorej wchodza m.in. lokale: nr (...)- zamieszkiwany
przez Z. Z., nr 23- zamieszkiwany przez M. D. (2), L. K., A. D.iJ. D. (3) i nr 10- zamieszkiwany przez W. W..

Powodka jest wlascicielkg nieruchomogci przy ul. (...), w sklad ktorej wehodzi m.in. lokal nr (...), zamieszkiwany przez
J. M. (2),A.G.,J. M. (3).

Z uwagi na zalegloSci w zaplacie czynszu wystgpiono z powddztwami o eksmisje wskazanych wyzej os6b:



- Sad Rejonowy dla Lodzi - Widzewa w Lodzi prawomocnym wyrokiem z dnia 20 stycznia 2012 r. w sprawie IT C 371/11
nakazal eksmisje A. K. (1), M. K. (1), R. K., A. K. (2), K. K. (1) i P. K. z lokalu nr (...) potozonego w L. przy ul. (...);

- Sad Rejonowy dla Lodzi - Widzewa w Lodzi prawomocnym wyrokiem zaocznym z dnia 2 listopada 2011 r. w sprawie
II C 461/11 nakazal J. D. (1) opr6znienie lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...);

- Sad Rejonowy dla Lodzi - Widzewa w Lodzi prawomocnym wyrokiem z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie II C 502/11
nakazal eksmisje M. Z. (1) i M. Z. (2) z lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...);

- Sad Rejonowy dla Lodzi - Widzewa w Lodzi prawomocnym wyrokiem z dnia 26 sierpnia 2011 r. w sprawie II C 138/11
nakazal P. M., O. G. i P. G. opr6znienie lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...);

- Sad Rejonowy dla Lodzi - Widzewa w Lodzi prawomocnym wyrokiem z dnia 26 sierpnia 2011 r. w sprawie IT C 389/11
nakazal K. J., J. J.i A. J. opr6znienie lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...);

- Sad Rejonowy dla Lodzi - Widzewa w Lodzi prawomocnym wyrokiem z dnia 21-grudnia 2012 r. w sprawie II C 526 /12
orzekl eksmisje wobec B. W. (1), B. W. (2), M. W., K. O.iA. R. zlokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...);

- Sad Rejonowy dla Lodzi - Widzewa w Lodzi prawomocnym wyrokiem z dnia 19 marca 2013 r. w sprawie II C 905/12
orzekl eksmisje wobec Z. L. i A. L. z lokalu nr 6a polozonego w L. przy ul. (...);

- Sad Rejonowy dla Lodzi - Widzewa w Lodzi prawomocnym wyrokiem z dnia 19 marca 2013 r. w sprawie II C 1032/12
orzekl eksmisje S. M. z lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...);

- Sad Rejonowy dla Lodzi - Widzewa w Lodzi prawomocnym wyrokiem z dnia 16 pazdziernika 2013 r. w sprawie II C
444/13 orzekt eksmisje W. D., M. D. (1) i J. D. (2) z lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...).

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi w E. prawomocnym wyrokiem z dnia 02-12- 2003 r. w sprawie XVII
C 572/03 nakazal eksmisje E. O. i R. O. z lokalu numer (...) polozonego w L. przy ul. (...).

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi w . prawomocnym wyrokiem z dnia 31 lipca 2001 r. w sprawie XVII
C 170/01 nakazal T. S., K. D. i G. S. oproznienie lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...).

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi w E. prawomocnym wyrokiem z dnia 20 stycznia 2011 r. w sprawie I
C 731/10 nakazal eksmisje B. P. (1), P. D. (1), K. K. (2) z lokalu nr (...) potozonego w L. przy ul. (...).

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi w L. prawomocnym wyrokiem z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie I
C 1481/13 nakazal eksmisje T. N. z lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...).

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi w L. prawomocnym wyrokiem z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie I C
94/14 nakazal eksmisje J. S. z lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...). /wyroki, k. 136 - 140/

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi prawomocnym wyrokiem z dnia 13 lutego 2013 r. w sprawie I C 681/12
nakazal eksmisje A. K. (3), M. K. (2), O. K.i M. K. (3) zlokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...).

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Fodzi w E. prawomocnym wyrokiem z dnia 13 lutego 2013 r. w sprawie I C
681/12 nakazal eksmisje D. I. (1), M. L. (1), D. L. (2), A. I. i M. L. (2) z lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...). /

wyroki, k. 155-156/

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi w L. prawomocnym wyrokiem z dnia 21 lipca 2010 r. w sprawie III C
318/10 nakazal eksmisje J. M. (1) z lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...).

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi w L. prawomocnym wyrokiem z dnia 27 maja 2011 r. w sprawie III C
152/11 nakazat eksmisje A. S. i K. S. z lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...).



Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi w L. prawomocnym wyrokiem z dnia 09-04-2014 . w sprawie III C
114/13 nakazal eksmisje M. B. z lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...). /wyroki- k. 124 - 126/

Sad Rejonowy dla Lodzi - Sroédmiescia w Lodzi w L. prawomocnym wyrokiem z dnia 18 marca 2011 r. w sprawie I C
1218/10 nakazal eksmisje Z. Z. z lokalu nr (...) potozonego w L. przy ul. (...).

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi w E. prawomocnym wyrokiem z dnia 14 grudnia 2010 r. w sprawie I C
719/10 nakazal eksmisje M. D. (2), £. K., A. D.iJ. D. (3) zlokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...).

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi w E. prawomocnym wyrokiem z dnia 13 stycznia 2010 r. w sprawie I
C 801/09 nakazal eksmisje W. W. z lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...). /wyroki- k. 130 - 132/

Sad Rejonowy dla Lodzi - Widzewa w Lodzi prawomocnym wyrokiem z dnia 24 maja 2013 r. w sprawie II C 777/12
nakazal J. M. (2), A. G.iJ. M. (3) oprdznienie lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...).

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi w E. prawomocnym wyrokiem z dnia 20 sierpnia 2013 r. w sprawie IT
C 1196/12 nakazal eksmisje D. F. i M. F. z lokalu nr (...) polozonego w L. przy ul. (...).

Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi w E. prawomocnym wyrokiem z dnia 05 listopada 2013r. w sprawie IT
C 387/11 nakazal eksmisje J. Z. i A. Z. z lokalu nr (...) poloZzonego w L. przy ul. (...).

Dla wszystkich wskazanych wyzej oséb ustalono prawo do lokalu socjalnego. W stosunku do wszystkich
eksmitowanych lokatoréow powddka (...) Sp. z 0.0. w L. wystgpila do Gminy E. o wykonanie wyrokéow eksmisyjnych
oraz o zapewnienie lokali socjalnych.

W stosunku do S. M. pozwany w dniu 7 lipca 2014 r. wydal skierowanie nr (...) z informacja, ze lokal nadaje sie do
remontu.

W odniesieniu do B. P. (1), P. D. (1) oraz K. K. (2) pozwany wydal w dniu 3 lipca 2014 r. skierowanie nr (...) do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego, z ktorego wynikalo, ze przeznaczony dla w/w os6b lokal socjalny nie nadaje sie do
zasiedlenia, bowiem konieczne jest przeprowadzenie prac remontowych. Pismem z dnia 9 wrzes$nia 2014 r. powodka
wystapila do pozwanego z proéba o udzielenie informacji w jakim terminie planowane jest zakoniczenie remontu w/w
lokalu. Pismem z dnia 24 wrze$nia 2014 r. pozwany poinformowal powodke, ze zakonczenie remontu lokalu socjalnego
przeznaczonego dla B. P. (1), P. D. (1) oraz K. K. (2) planowane jest na koniec II kwartalu 2015 r.

W postepowaniu o zawezwanie do proby ugodowej prowadzonym pod sygn. akt I Co 93/15 okazalo sie, ze B. P. (1),
P. D. (1) oraz K. K. (2) zawarli umowe najmu lokalu socjalnego, a nie zdali lokalu i nie podpisali protokotu zdawczo -
odbiorczego. W tym przypadku administrator D. S. nie wiedziala o wystawionym skierowaniu, a o podpisaniu umowy
o najem lokalu socjalnego dowiedziala sie od dzialu prawnego pozwanego. Umowa najmu zostala zawarta w dniu 5
lutego 2015 r., 0 czym powodka dowiedziala sie 18 maja 2015 r.

Powodka, jako wierzyciel egzekwujacy orzeczone obowiazki oproznienia wymienionych lokali, zazwyczaj otrzymywata
odpisy skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kierowane do bylych lokatoréow. Gdy lokal wymagat
remontu bylo to zaznaczone w treSci skierowania wraz z informacja, ze bedzie w tej sprawie wystosowane odrebne
pismo. Byla rowniez podana informacja, Zze administracja ma powiadomié¢ zainteresowanych celem niezwlocznego
podpisania umowy najmu. Zgodnie z przyjeta pomiedzy stronami praktyka, powodka byla informowana odrebnym
pismem ze strony gminy, ze lokal zostal juz wyremontowany i nadaje sie do zamieszkania.

Pomimo to zdarzaly sie odstepstwa od tej praktyki polegajace na nieprzekazaniu powddce przez pozwanego
informacji, ze zostala zawarta umowa najmu lokalu socjalnego. Administrator nieruchomosci powddki D. S.
wielokrotnie nie dostala ani skierowania, ani pisma o wyremontowaniu lokali, za$ J. C. dostawala taka informacje,



cho¢ nie zawsze. Zdarzylo sie, ze lokator sam o tym poinformowat administratora. W takiej sytuacji nie wiadomo, ze
lokal socjalny jest gotowy do zasiedlenia, a powddka nie moze wszczaé egzekucji eksmisji z lokalu.

W okresie objetym pozwem pozwany nie zapewnil dla pozostalych oséb lokali socjalnych.

Osoby te w dalszym ciggu nie wnosza zadnych oplat za korzystanie z zajmowanych przez siebie lokali. Administratorzy
zajmujg sie przypadkiem kazdej powstalej zalegloSci, lecz pomimo podejmowanych staran i monitéw byli lokatorzy
nie podejmowali sie obowigzki ich uregulowania.

(...) maja podobny standard. Mieszkania o mniejszym metrazu sa wynajmowane bardzo szybko. Powodowa spotka w
zakresie prowadzonej przez siebie dzialalno$ci we wszystkich umowach najmu zawieranych z najemcami, bez wzgledu
na polozenie nieruchomosci oraz indywidualny standard lokalu stosuje nastepujace stawki najmu lokali mieszkalnych
za 1 m2 powierzchni, w przypadku lokali o powierzchni: do 30 m2 stawka wynosi 11z}/ m2, do 50 m2 od 10,50 zl/ m2,
a 50 - 80 m2 to 10 z}/ m2, powyzej 80 m2 to 9 zk. Poza tym czynsz jest jednakowy bez wzgledu na miejsce polozenia
lokalu oraz jego standard i stan.

Oplaty z tytulu wywozu $mieci to ich wysoko$¢ jest regulowana przez samego pozwanego. Zgodnie z § 1 pkt 2ai b
uchwaly nr LXXVII/1621/13 Rady Miejskiej w L. z dnia 13 grudnia 2013 r. w sprawie wyboru ustalenia oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki tej oplaty dla nieruchomosci, na ktérych zamieszkuja
mieszkancy (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa (...) z dnia 17 grudnia 2013 r., poz. 5631), stawka ta wynosila 12 zl za
jednego mieszkanca (zbidrka nieselektywna). Powodka nie prowadzi selektywnej zbiorki odpadow.

Nalezno$ci obejmujace mozliwy do uzyskania czynsz najmu lokali mieszkalnych oraz oplaty za wywdz nieczystoéci —
z pominieciem oplat za zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekow — wynosza jak nastepuje.

W okresie od dnia dnia 1 czerwca 2014 r. do dnia 31 sierpnia 2014 r.: nalezno$¢ odpowiadajaca stosowanym przez
powodowa spoétke stawkom czynszu za lokale znajdujace sie w budynku wzniesionym na nieruchomosci polozonej w
L. przy ul. (...) i oplatom za wywoz nieczystoSci:

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosla 2.482, 50 zl (2.266, 50 zl nalezno$¢ odpowiadajaca mozliwemu do uzyskania
czynszowi = 3 0soby x 755,50 zt + 3 osoby x 12 zt = 36 z})

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 1.027,81 zl;

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 1.253, 71 zl;

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 557, 99 zl;

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosla 1.768, 80 zl;

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 1.744, 80 zl;

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 1.638 zk;

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 1.714, 51 zk;

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 735, 89 zl. /rozliczenie- k. 18-22/

W okresie od dnia od dnia 1 stycznia 2014 r. do dnia 30 wrze$nia 2014 r. w stosunku do eksmitowanych lokatoréw
lokali nr (...) oraz za okres od dnia 1 stycznia 2014 r. do dnia 30 wrzeénia 2014 r. w stosunku do eksmitowanego
lokatoréw lokalu nr (...) nalezno$¢ odpowiadajaca stosowanym przez powodowa spotke stawkom czynszu za lokale
znajdujace sie w budynku wzniesionym na nieruchomosci potozonej w L. przy ul. (...) i oplatom za wywoz nieczystosci:

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 4.094, 99 zl;



za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 1.874, 74 zl;
za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 493, 68 zl.

W okresie od dnia 1 czerwca 2014 r. do dnia 31 sierpnia 2014 r.: nalezno$¢ odpowiadajaca stosowanym przez
powodowa spolke stawkom czynszu za lokale znajdujgce sie w budynku wzniesionym na nieruchomosci polozonej w
L. przy ul (...):

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 1.116 zk;
za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 1.797, 60 zl;
za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 972, 60 zl.

W okresie od dnia 1 pazdziernika 2014 r. do dnia 31 pazdziernika 2014 r.: nalezno$¢ odpowiadajaca stosowanym przez
powodowa spobtke stawkom czynszu za lokale znajdujgce sie w budynku wzniesionym na nieruchomo$ci polozonej w
L. przy ul. (...), a za lokal mieszkalny nr (...) dodatkowo za okres od 1 lutego do 18 maja 2015 r.:

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 856, 23 zl;
za lokal mieszkalny nr (...) wyniosla 675, 09 zl;
za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta zt 3.862,88 zl;
za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 652, 89 zk;
za lokal mieszkalny nr (...) wyniosla 654, 96 zt.

W okresie od dnia 1 paZdziernika 2014 r. do dnia 31 pazdziernika 2014 r.: nalezno$¢ odpowiadajaca stosowanym
przez powodowa spodlke stawkom czynszu za lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku wzniesionym na
nieruchomoéci polozonej w L. przy ul. (...) wynosi 376 zl.

W okresie od dnia 1 czerwca 2014 r. do dnia 31 sierpnia 2014 r.: nalezno$¢ odpowiadajaca stosowanym przez
powodowa spolke stawkom czynszu za lokale znajdujace sie w budynku wzniesionym na nieruchomosci polozonej w
L. przy ul. (...):

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosla 1.564, 49 zl;
za lokal mieszkalny nr (...) wyniosla 1.008, 59 zl.

W okresie od dnia 1 sierpnia 2014 r. do dnia 31 pazdziernika 2014 r.: nalezno$¢ odpowiadajaca stosowanym przez
powodowa spobtke stawkom czynszu za lokale znajdujgce sie w budynku wzniesionym na nieruchomo$ci polozonej w
L. przy ul. (...):

za lokal mieszkalny nr (...) wyniosta 1.242 z};
za lokal mieszkalny nr (...) wyniosla 1.287 zl.

W dniu 5 listopada 2014 r. powddka zlozyta wniosek o zawezwanie pozwanego do proby ugodowej obejmujacy
odszkodowanie z tytulu niedostarczenia lokali socjalnych mieszkancom nieruchomosci polozonych w L. przy ul. (...)
w tozsamych okresach. Wniosek opiewal na kwote 29.904, 04 zl. Sprawa oznaczona zostala sygn. akt I Co 296/14, a
posiedzenie pojednawcze wyznaczono na dzien 26 stycznia 2015 r. Wniosek o zawezwanie do proby ugodowe;j zostal
doreczony stronie pozwanej 12 grudnia 2014 r. Na posiedzenie pojednawcze w imieniu pozwanego nikt sie nie stawil.



Pismem doreczonym pozwanemu dnia 7 lipca 2015 r. powdédka wezwala pozwang do zaplaty kwoty 39.492, 21 z}
tytulem odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych w terminie do dnia 8 lipca 2015 r.

W rozwazaniach prawnych, Sad Rejonowy wskazal, ze w toku postepowania strona powodowa przed rozprawa cofnela
powddztwo co do kwoty 79,38 zl. Z uwagi na fakt, iz w §wietle art. 203 § 11 4 k.p.c. cofniecie to bylo dopuszczalne,
na podstawie art. 355 § 1 k.p.c. Sad postepowanie w tym zakresie umorzyl.W pozostalym zakresie zadanie pozwu
zastugiwalo na uwzglednienie w przewazajacej czesSci.

Zgodnie z art. 18 ust. 1-3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150), osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sg obowigzane
do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Odszkodowanie odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki
wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel
moze zadac¢ od osoby zajmujacej lokal odszkodowania uzupekiajacego. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo
socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
oplacajg odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacac,
gdyby stosunek prawny nie wygast.

Natomiast zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy, jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego
z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 k.c. Stosownie
do dyspozycji art. 417 § 1 k.c., za szkode wyrzadzona przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy
wykonywaniu wladzy publicznej ponosi odpowiedzialnoéé Skarb Panistwa lub jednostka samorzadu terytorialnego lub
inna osoba prawna wykonujaca te wladze z mocy prawa.

Przyjmuje sie, ze w ramach odszkodowania uzupelniajacego wlasciciel moze m.in. dochodzi¢ nalezno$ci stanowigcych
rownowarto$¢ dostarczonych do lokalu mediéw, tj. np. wody, odbioru $mieci i nieczystosSci, gazy, elektrycznosci.
Osoba eksmitowana nie moze bowiem pozostawac¢ w sytuacji korzystniejszej niz osoba posiadajaca tytul do lokalu
mieszkalnego, ktéra ponosi nie tylko oplaty za lokal (w szczegblno$ci czynsz), ale rowniez oplaty za media.

Rowniez roszczenie odszkodowawcze wlasciciela lokalu przeciwko gminie przewidziane w art. 18 ust. 5 ustawy w
zw. z art. 417 k.c. obejmuje wynagrodzenie szkody w pelnej wysokoSci, obejmuje wiec takze oplaty za korzystanie
z lokalu (por. postanowienie SN z dnia 25 czerwca 2008 r., III CZP 46/08, LEX nr 437195; uchwala SN z dnia
16 maja 2012 r., III CZP 12/12, OSNC z 2012 r., nr 12, poz. 138), w tym tzw. media. Rozliczenie szkody z tytulu
np. zaopatrzenia w wode i odprowadzanie $ciekdw nie moze by¢ oparte wylgcznie na ryczalcie, zas samo zalaczenie
faktur bez wskazania choéby liczby lokatoréw, nie wystarcza do uznania kwoty wydatkéw na media za udowodnione
(por. wyrok Sadu Okregowego w Lodzi w sprawie o sygn. akt III Ca 249/13). W tej sytuacji zastosowanie art. 322
k.p.c. nie wchodzi w rachube o tyle, ze udowodnienie wysokoSci Zadania nie jest niemozliwe, ani nader utrudnione.
Nalezy podnieé¢, ze brak opomiarowania lokali nie wyklucza do$¢ precyzyjnego oszacowania wysoko$ci szkody, o
ile wykazane zostana w sposob niebudzacy watpliwosci wydatki poniesione w zwiagzku z zaopatrzeniem w wode i
odprowadzaniem $ciekdw w danym okresie czasu, liczba lokatoréw lokali mieszkalnych w tym okresie z wylaczeniem
lokatoréw lokali uzytkowych albo uwzgledniajac lokatoréw lokali uzytkowych, ale z wyr6znieniem odrebnych pozycji
nalezno$ci celem umozliwienia wyliczenia nalezno$ci dla lokatoréw lokali mieszkalnych.

W tej sprawie kopie faktur wystawionych przez (...) sp. z 0.0. w L. nie stanowig dowodu poniesienia okre$lonych
wydatkow (brak potwierdzenia zaplaty), a przede wszystkim nie odpowiadaja granicom temporalnym podstawy
faktycznej pozwu w zakresie nalezno$ci odszkodowania dotyczgcego poszczegoblnych lokali (bez nieruchomo$ci przy ul.
(...), co do ktorych roszczenie odszkodowawcze nie obejmuje naleznoéci za wode i Scieki). Przykladowo w odniesieniu
do nieruchomoéci przy ul. (...) roszczenia obejmuja okresy od stycznia do wrzesnia 2014 r., podczas gdy zlozone kopie
faktur dotycza okresu od 19 marca do 17 kwietnia 2014 r. i od 18 czerwca do 18 wrze$nia 2014 r. (bez faktur za okres
od kwietnia do czerwca 2014 r.). Podobne zastrzezenia dotycza pozostalych rozliczen w zakresie naleznosci za wode
i $cieki co do nieruchomosci przy ul. (...).



Strona powodowa przedstawila ogoélnie spos6b wyliczenia naleznoéci w oparciu o §rednia liczbe lokatoréw (wynikajaca
jedynie z oéwiadczenia czlonka zarzadu) jednakze brak jest zrelatywizowania tego sposobu wyliczenia do liczby
lokatoréw lokali mieszkalnych w poszczegblnych budynkach, ktérych dotyczy wyliczenie. Nalezy zauwazyé, ze w
przedlozonych kopiach faktur wyodrebnia sie juz oplate abonamentows i ryczalty za wode oraz odprowadzanie
Sciekow, co nie moze stuzyé jako podstawa do dalszego ryczaltowego okreslania nalezno$ci w stosunku do wybranych
nieopomiarowanych lokali mieszkalnych, co do ktorych nie jest znana liczba bytych lokatoréw. Na marginesie wskazac
nalezy, ze do$¢ czesto zdarza sie, ze osoba eksmitowana nie przebywa w lokalu, w ktérym pozostawione jest jej mienie.
Oznacza to, ze wprawdzie obowiagzek indemnizacji szkody po stronie gminy trwa, jednak nie powinien obejmowac
naleznosci z tytulu tzw. mediéw, ktore nie powstaja w zwiazku z tym, ze faktycznie w lokalu nikt nie zamieszkuje.
Okoliczno$é, ze strona powodowa ponosi koszty abonamentu nawet w takim przypadku nie uzasadnia jeszcze objecia
tych kosztow obowiazkiem indemnizacji szkody przez gmine. Niewatpliwie istnieje bowiem techniczna mozliwoéc
pozbawienia lokalu doplywu wody, co z kolei uzasadnia korekte rozliczenia z dostawca wody w zakresie wysokosci
abonamentu.

Powyzsze przemawia za uznaniem roszczenia w zakresie naleznoSci z tytulu dostaw wody i odprowadzania $ciekdow
za nieudowodnione.

W pozostalym zakresie roszczenie byto uzasadnione i zostalo oparte na kalkulacjach wysokosci szkody zlozonych
przez strone powodowa w odniesieniu do wysokos$ci mozliwego do uzyskania czynszu oraz oplat za wywo6z odpadéw
regulowanych aktem prawa miejscowego wydanym przez samg gmine.

W niniejszej sprawie pozwany nie kwestionowal powierzchni lokali, ani stawki czynszu za m2 przyjetej jako
podstawa wyliczenia odszkodowania odpowiadajacego mozliwego do uzyskania na wolnym rynku czynszowi najmu.
W rezultacie roszczenie w tej czeSci nie wymagato dalszego dowodzenia (art. 229 k.p.c.), w szczegélnoSci poprzez
dopuszczenie dowodu z opinii bieglego w tej sprawie. Niekwestionowana stawka naleznosci odpowiadajacej czynszowi
w przypadku spornych lokali wynosi do 30 m2 stawka 112}/ m2, do 50 m2 od 10,50 z}/ m2, a 50 - 80 m2 to 10 zl/
m2, powyzej 80 m2 to 9 zl.

Uwzglednienie roszczenia co do kwoty 35.453, 75 zt oparto na nastepujacej kalkulacji pomijajacej naleznosci z tytulu
dostaw wody i odprowadzania Sciekow (wedlug numeracji zalacznikéw po uwzglednieniu zlozonych korekt):

1. 3.025, 68 z1 — 543, 18 z1 = 2.482, 50 z};

2.1.480, 45 z} — 452, 64 7z} = 1.027, 81 z};

3.1.434, 76 z} — 181, 05 zt = 1.253, 71 z};

4.648, 53 7t — 90, 54 zt = 557, 99 zk;

5.2.040, 39 z1 — 271, 59 z} = 1.768, 80 zi;

6.2.016, 39 zI — 271, 59 zt = 1744, 80 zi;

7.1.909, 59 zt — 271, 59 7z = 1.638 zl;

8.1.895, 56 z1 — 181, 05 zl = 1714, 51 7}

9. 826, 43 7t — 90, 54 zt = 735, 89 zl;

10. 0 zl /przedstawiono wylacznie wyliczenie ryczaltu/

11. 2.084, 26 z1 — 209, 52 zl = 1.874, 74 71;



12. 516, 96 z1 — 23, 28 z = 493, 68 zl;
13. 4.514, 12 71 — 419, 13 zl = 4.094, 99 zk;

14. 0 zl /przedstawiono wylgcznie niedokladne wyliczenie ryczaltu; okres objety roszczeniem nie pokrywa sie z
okresem zuzycia wody, suma faktur daje inng kwote niz wskazana w o§wiadczeniu strony/;

15. 1.168, 29 7zl - 52, 29 z} = 1.116 (k. 339 takze po korekcie 1.155, 06 — 3 x 13, 02 = 39, 06 = 1.116);
16. 2.006, 76 zl — 209, 16 zt = 1.588, 44 z} (k. 339 korekta 1.953, 84 zl — 156, 24 zl = 1.797, 60 zl/;
17.1.024, 89 zt - 52, 29 71 = 972, 60 z} (k. 340 takze po korekcie 1.011, 66 zt — 39, 06 zt = 972, 60 z});
18. 0 zl /skorygowany ryczalt nie jest poparty skorygowang faktura/;

19. 856, 23 zl /roszczenie w zakresie lokali przy ul. (...) nie obejmowalo oplat za wode i $cieki/;
20. 675, 09 zt

21. 3.862, 88 zl /nalezno$c¢ za 3 miesiace i 18 dni maja 2015 ./;

22. 652, 89 zl;

23. 654, 96 zl;

24. 376 zt [roszczenie w zakresie lokali przy ul. (...) nie obejmowalo oplat za wode i $cieki/;
25.1.601, 54 zt — 127, 05 zl = 1.564, 49 z;

26. 1.135, 64 zt — 127, 05 zl = 1.008, 59 zl;

27. 0 zl /dane przyjete w zakresie wyliczenia ryczaltu budza watpliwosci, nie jest jasna przyjeta liczba dni, np. 3,21;
kwota ryczaltu nie pokrywa sie z kwota wskazang w fakturze/;

28.1.448, 64 zl — 206, 64 7z} = 1.242 7l;
20. 1.545, 30 zl — 258, 30 zl = 1.287 7l;

30. 0 zl /dane przyjete w zakresie wyliczenia ryczaltu budza watpliwosci, nie jest jasna przyjeta liczba dni; kwota
ryczalttu nie pokrywa sie z kwota wskazana w fakturze/.

Ponadto powo6dka wykazala, ze zajmujacy lokale byli lokatorzy nie uiszczali zadnych oplat za korzystanie z nich.

Spor pomiedzy stronami dotyczy naleznoSci wyliczonej w oparciu o kalkulacje zawarta w zalgczniku nr 21, tj.
odszkodowania naleznego pomimo wystawienia przez pozwanego skierowania dla bylych lokatoréw do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego od dnia 1 lutego do dnia 18 maja 2015 r. W tym okresie bezspornie spotka nie zostala
zawiadomiona przez pozwanego o zawarciu umowy lokalu socjalnego, sam lokal za$ nie zostal zdany przez bytych
lokator6éw lokalu nr (...) przy ul. (...) (B. P., P. D. i K. K.). Zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego nastapilo w tym
przypadku w dniu 5 lutego 2015 r., z tym, ze pozwany, ani byli lokatorzy nie zawiadomili o tym powddki.

Powyzsze ma znaczenie w konteksécie odpowiedzialno$ci odszkodowawczej pozwanego o tyle, ze ma on szczegdlny
status jako jednostka samorzadu terytorialnego i jednocze$nie podmiot, ktéry bral udziat w postepowaniach
eksmisyjnych jako interwenient uboczny. Jego obowiazek polegajacy na zapewnieniu uprawnionym lokalu socjalnego
ma mieszany charakter. Zawiera bowiem elementy prywatnoprawne, jak i publicznoprawne wynikajace z istoty
zakonczonego stosunku prawnego, ktory dawat tytul do zajmowania lokalu (z reguly najmu) i potrzeby wykonania



prawomocnego wyroku eksmisyjnego orzekajacego o przyznaniu uprawnienia do lokalu socjalnego dla osoby
eksmitowanej. Powyzsze nakazuje gminie $cisle i lojalne wspéldzialanie z wierzycielem, w tym w granicach utrwalonej
praktyki z odwolaniem sie w drodze analogii do dyspozycji art. 354 § 1 i art. 355 § 1 k.c., zgodnie z ktérym
dluznik powinien wykonaé zobowigzanie zgodnie z jego tres$cia i w sposdb odpowiadajacy jego celowi spoleczno-
gospodarczemu oraz zasadom wspoélzycia spolecznego, a jezeli istnieja w tym zakresie ustalone zwyczaje - takze w
sposéb odpowiadajacy tym zwyczajom. Nie ulega watpliwo$ci, na co wskazuje biezaca praktyka, ze byli lokatorzy
rzadko informuja wlasciciela lokalu o uzyskaniu lokalu socjalnego, jak réwniez nie dokonuja zdania lokalu. Wobec
tego gmina jako podmiot prawa publicznego i prywatnego, zaangazowany z mocy prawa w proces zapewniania osobom
eksmitowanym lokali socjalnych, winna wspoéldzialaé z wierzycielem nie tylko przyspieszajac realizacje obowigzku
ustawowego potwierdzonego orzeczeniem sadowym, ale rowniez dazac do zmniejszenia zakresu szkody, ktora bedzie
obowigzana naprawié¢ z mocy art. 18 ust. 5 powolanej ustawy w zw. z art. 417 k.c.

W tej sprawie pozwany nie informujac powddki o przyznaniu lokalu socjalnego wymienionym osobom w istocie
powiekszyt zakres szkody, poniewaz ta nie dysponujac wiedza w tym zakresie nie dokonala wszczecia postepowania
egzekucyjnego dotyczacego wykonania eksmisji. Dalsze trwanie w niepewnosci co do stanu prawnego lokalu generuje
tymczasem koszty po stronie wlasciciela. Nie odzyskujac wladztwa nad rzecza, nie moze on swobodnie rozporzadzaé
nieruchomoscig lokalowa, a przez to ponosi szkode w postaci utraconego czynszu i innych oplat, ktére moglby uzyskaé
od nowych najemcow.

W niniejszej sprawie zostalo wykazane, ze powodowa Spotka zwracala sie o informacje kiedy lokal socjalny nr (...)
przy ul. (...) bedzie gotowy do zamieszkania i nie otrzymala jej /k. 144/, za$ skierowanie /k. 147/ zostalo wyslane do
Administracji Zasobéw Komunalnych. Wprawdzie powodka miala roéwniez je otrzymaé, ale w aktach sprawy nie ma
dowodu nadania. Przy tym Administracja Zasobéw Komunalnych tez nie poinformowala powodowej Spotki. Wobec
tego Sad podzielit stanowisko powodki, zgodnie z ktérym okres odpowiedzialno$ci odszkodowawczej gminy zakonczyt
sie de facto z dniem powziecia przez spotke wiadomosci o zawarciu umowy najmu, tj. 18 maja 2015 r, a nie z dniem
faktycznego podpisania umowy najmu lokalu, tj. 5 lutego 2015 1.

W kontekécie powyzszych uwag Sad uwzglednit roszczenie takze w odniesieniu do okresu od dnia 1 lutego do dnia
18 maja 2015 r. obejmujacego okres, w ktérym powddka nie zostala poinformowana o zapewnieniu lokalu socjalnego
bylym lokatorom lokalu nr (...) przy ul. (...).

Eacznie odszkodowanie obejmujgce naleznoéé za czynsz i oplaty za wywoz $§mieci wyniosto 35.453,75 zt.
Sad oddalil natomiast powodztwo w pozostalej czesci, jako nieudowodnione.

O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 § 1w zw. z art. 455 k.c. zasadzajac je od kwoty 5.549, 71 zt od dnia 9 lipca
2015 1., tj. zgodnie z zgdaniem pozwu od dnia nastepnego po uplywie 1-dniowego terminu na zaspokojenie roszczenia
wyznaczonego w wezwaniu doreczonym w dniu 7 lipca 2015 r. oraz od kwoty 29.904, 04 zt od dnia 13 grudnia 2014 r.,
tj. od dnia nastepnego po dniu doreczenia odpisu wniosku o zawezwanie do proby ugodowej w sprawie I Co 296/14.
Odsetki zasgdzono jako ustawowe do dnia 31 grudnia 2015 r., za$ jako odsetki ustawowe za opdznienie od dnia 1
stycznia 2016 r. do dnia zaplaty.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 100 w zw. z art. 186 § 2 k.p.c. dokonujac ich stosunkowego
rozdzielenia.

Apelacje od powyzszego wyroku w czesci, tj. w zakresie rozstrzygniecia o oddaleniu powodztwa co do kwoty 3.959,08
z} wniosla powodka, zarzucajac rozstrzygnieciu naruszenie:

- art. 233 81 k.p.c. poprzez:

a) dokonanie oceny materialu dowodowego z pominieciem jego istotnej czesci tj. faktury VAT nr (...) z dnia 25 marca
2014 r. (karta 309) oraz faktury VAT nr (...) z dnia 277 czerwca 2014 r. (karta 308) - dot. nieruchomosci polozonej w L.



przy ul. (...) i przyjecie, ze powodka nie przedstawila faktury dokumentujacej koszt zuzycia wody za okres od 1 stycznia
2014 r. do dnia 28 marca 2014 r. oraz od dnia 18 kwietnia 2014 r. do dnia 17 czerwca 2014 r., podczas gdy wskazane
wyzej faktury obejmuja naleznos$ci za okres od dnia 1 stycznia 2014 r. do dnia 17 czerwca 2014 r. wlacznie;

b) sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z trescig zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego poprzez ustalenie,
Ze oplata abonamentowa (pozycja na fakturach w wysokosci 30,46 zlotych) zalezna jest od ilosci 0s6b zamieszkujacych
w nieruchomodci czy tez iloéci lokali, do ktérych dostarczana jest woda, a odciecie wody do poszczegdlnych lokali
spowodowaloby obnizenie tejze oplaty, podczas gdy oplata ta jest stala, zalezna tylko od tego, Ze w danym miejscu
znajduje sie punkt poboru w nieruchomoéci, widnieje na kazdej fakturze zalaczonej do pozwu i jest niezalezna od iloéci
lokali czy lokatoréw, ktorym dostarczana jest woda;

c¢) sprzeczne z zasadami wiedzy ogdblnej i doSwiadczenia zyciowego, jak rowniez dowolne ustalenie, ze powodowa
Spotka ma mozliwo$é pozbawienia lokatora doptywu wody w wyniku jego zadtuzenia i tym samym ma prawo obnizy¢
wysoko$¢ oplaty abonamentowej uiszczanej przez powddke na rzecz dostawcy, podczas gdy jedynym uprawnionym
podmiotem do podejmowania wskazanych czynno$ci jest dostawca wody ( (...) sp. z 0.0.) i jedynie wskutek zalegania
z oplatami przez odbiorce (powddke), a nie lokatora;

d) sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z treScig zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego poprzez ustalenie,
ze powbdka w swych rozliczeniach uwzglednila koszt dostawy wody i odprowadzania $ciekéw do lokali uzytkowych,
podczas gdy powodka w piSmie z dnia 19 listopada 2015 r. (pkt 4 pisma) szczegdtowo wskazala, ze w nieruchomos$ciach
polozonych przy ul. (...), ul. (...), ul. (...) i ul. (...) lokale uzytkowe posiadaja odrebny licznik (pkt nr 2 na fakturach) i
pozycja ta nie jest uwzgledniania przy rozliczeniach dokonywanych w pozwie oraz, podczas gdy jednocze$nie w pi$émie
tym powodka dokonala rozliczenia lokali uzytkowych polozonych w nieruchomosci przy ul. (...) na podstawie wartoSci
ryczattu ustalonego dla lokali uzytkowych polozonych w tej nieruchomosci;

e) sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z treécig zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego poprzez ustalenie,
ze faktury zalagczone do pozwu nie odpowiadajg granicom temporalnym podstawy faktycznej powddztwa, podczas
gdy faktury te jedynie w bardzo malej czesci (pare dni), $ci$le nie odpowiadaja tym granicom z uwagi na odczyty
wodomierzy dokonywane przez (...) sp. z 0.0. w réznych dniach miesigca, niezaleznie od powodki, a rozdzielanie
nalezno$ci z faktur jest niemozliwe i nieracjonalne z punktu prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej przez spotke, zas
rbznica nie byla w zaden sposéb podnoszona przez pozwang reprezentowang przez profesjonalnego pelnomocnika;

f) sprzeczno$c istotnych ustalen Sadu z trescia zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego poprzez ustalenie,
ze dla rozliczen mediéw znaczenie ma liczba bylych lokatoréw oraz nieprzebywanie w lokalu oséb eksmitowanych,
podczas gdy w przedmiotowej sprawie taka sytuacja nie miala miejsca, pelnomocnik pozwanej nie podnio6st takiego
zarzutu mimo dostepu do ewidencji os6b zameldowanych, a rozliczenia kazdorazowo uwzgledniaja zmiany osobowe
w nieruchomoéci i s3 na biezgco aktualizowane przez administratora:

g) sprzeczno$c istotnych ustalen Sadu z treScia zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego poprzez ustalenie,
ze koszt dostaw wody do lokali uzytkowych obliczany jest na podstawie ilosci jego lokatoréw, podczas gdy lokale
uzytkowe rozliczane sa wedlug wskazan licznika lub ryczaltu ustalonego dla konkretnego rodzaju dzialalnosci
prowadzonej w danym lokalu;

- art. 230 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie i brak uznania przez Sad za przyznane przez pozwana twierdzen
strony powodowej w przedmiocie rozliczenia kosztow dostaw wody i odbioru nieczystoéci stalych, podczas gdy
strona pozwana kwestionowala powyzsze rozliczenia jedynie w zakresie nierozliczenia kosztu dostawy wody do lokali
uzytkowych, nie kwestionujac jednoczes$nie liczby lokatoréw przyjetych do rozliczenia oraz okres6w wynikajacych z
faktur;

- art. 322 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie i nieuwzglednienie w ramach zasadzonej kwoty odszkodowania z
tytulu dostawy wody i odbioru nieczystosci z nieruchomos$ci za lokale wskazane w pozwie, a w konsekwencji nie
zasadzenie odpowiedniej sumy odszkodowania z tego tytulu, w przypadku kiedy $cisle udowodnienie odszkodowania



nie bylo mozliwe, a pelnomocnik Pozwanej nie kwestionowal szczegdltowo rozliczenia wody, w szczegolnosci iloéci
0s6b zamieszkujacych w nieruchomosci oraz okreséw wskazanych w fakturach, a koszt zuzycia wody na jednego
mieszkanca, wynikajacy z rozliczenia powddki, nie wykraczal poza przecietne normy zuzycia;

- art. 228 § 1 k.p.c. poprzez nieuznanie za fakt powszechnie znany wysoko$ci przecietnych kosztow (norm) zuzycia
wody przez jednego mieszkanca, podczas gdy powszechnie znanym faktem jest zuzywanie przez jednego mieszkanca
co najmniej 3 m3 wody miesiecznie;

- art. 245 k.p.c. poprzez odmowe przyznania mocy dowodowej dokumentowi prywatnemu tj. o§wiadczeniu ztozonemu
przez czlonka zarzadu powodki w zakresie liczby lokatorow przyjetych do rozliczenia kosztow dostaw wody i uznanie,
ze brak jest zrelatywizowanego sposobu wyliczenia tej liczby, podczas gdy wskutek rozwazenia caloksztaltu materiatu
dowodowego, a w szczegdlnosci braku kwestionowania tej okolicznosci przez pozwana, jak réwniez wskazania przez
powddke zuzycia wody na przecietnym, nie odbiegajacym od przyjetych norm poziomie, okoliczno$¢ ta powinna by¢
uznana za udowodniona;

- art. 361 § 2 k.c. poprzez bledna wykladnie i uznanie, ze faktury zalaczone do pozwu nie stanowia dowodu poniesienia
okreslonych wydatkow (brak potwierdzenia zaplaty), podczas gdy zgodnie z pogladem utrwalonym w orzecznictwie
wymagalne zobowigzania pow6ddki wobec podmiotéw trzecich stanowia jej strate (szkode);

- art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz.U.2015 poz. 139; dalej zzw) poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie i przyjecie, ze powddka ma prawo pozbawié
doplywu wody lokatora wskutek zalegania przez niego z oplatami za korzystanie z lokalu wobec Spoélki, podczas
gdy jedynym uprawnionym podmiotem do odciecia doplywu wody jest przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne
wobec odbiorcy ustug (powddki), a w konsekwencji przyjecie, ze spowodowaloby to zmniejszenie nalezno$ci z tytulu
oplaty abonamentowej;

- art. 5 k.c. poprzez jego niezastosowanie i przyjecie, ze powodce nie nalezy sie przynajmniej odpowiednia suma
odszkodowania, podczas gdy ze wzgledu na zasady wspolzycia spolecznego, jak réwniez bezsporny fakt poniesienia
szkody przez powoddke, wyliczenie kosztow zuzycia wody na przecietnym poziomie, jak réwniez mato precyzyjne
zarzuty strony pozwanej, mozna bylo uznac, ze zasadzenie powodce odszkodowania przynajmniej w odpowiedniej
wysokoS$ci jest zasadne;

Nadto, apelujaca wniosla o zalgczenie do akt niniejszego postepowania, akt spraw toczacych sie przed Sadem
Rejonowym dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi pod sygn. akt I Co 115/15 i I Co 28/151i I Co 336/14 i I C 92/15 i
przeprowadzenie dowodéw ze znajdujacych sie tam — wskazanych szczegélowo w apelacji — dokumentéw a nadto
dopuszczenie dowodu z dokumentéw wydrukéw systemowych (...) sp. z 0.0. na okoliczno$¢ wskazania liczby os6b
zamieszkalych w budynkach i okresach objetych zadaniem pozwu, zasadnosci odszkodowania w zaskarzonym zakresie
i pokrywania sie informacji z w/w wydrukéw z o§wiadczeniem czlonka zarzadu powodowej strony.

W oparciu o powyzsze apelujaca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez zasadzenie od pozwanej na rzecz
powddki dodatkowo kwoty 3.959,08 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 13 grudnia 2014 r. do dnia 31
grudnia 2015 r. oraz wraz ustawowymi odsetkami za op6Znienie od tej kwoty od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty
oraz zasadzenie od pozwanej na rzecz powodki kosztow postepowania za I instancje oraz kosztéw postepowania
apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedtug norm przepisanych.

Z powyzszym rozstrzygnieciem nie zgodzila sie rowniez pozwana, zaskarzajac go w czeéci, tj. w zakresie pkt. 1 wyroku
co do kwoty 2.899,10 z} (dot. lokalu nr (...) przy ul. (...) za okres od 5 lutego 2015 r. do dnia 18 maja 2015 r.) z
ustawowymi odsetkami od dnia 9 lipca 2015 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. i z odsetkami ustawowymi za p6znienie od
tej kwoty od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty oraz w zakresie pkt. 4 oraz zarzucajgc rozstrzygnieciu naruszenie:

- art. 417 § 1 kodeksu cywilnego poprzez bledna jego wykladnie i w konsekwencji przyjecie, ze pomiedzy szkoda
powodki a w ocenie Sadu zaniechaniem pozwanej zachodzi adekwatny zwigzek przyczynowy;



- art. 361 § 1 kodeksu cywilnego poprzez jego bledng wykladnie i w konsekwencji przyjecie, ze pomimo zlozenia przez
pozwana oferty najmu lokalu socjalnego osobom eksmitowanym z lokalu nr (...) przy ul. (...) i zawarcia tej umowy
w dniu 5 lutego 2015 r., pozwana ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za niedostarczenie lokalu socjalnego,
podczas gdy przyjecie przez Sad I instancji odpowiedzialnosSci odszkodowawczej pozwanej po dniu 5 lutego 2015 r.,
nie stanowi normalnego nastepstwa zaniechania, a jedynie jest konsekwencja braku dbatoéci o swoje interesy przez
powddke,

- art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego poprzez bledna jego wykladnie i w konsekwencji przyjecie, ze pomimo dostarczenia
lokalu socjalnego przez pozwana w dniu 5 lutego 2015 r. ponosi on odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za jego
niedostarczenie az do dnia 18 maja 2015 .

W oparciu o powyzsze apelujaca wniosta o zmiane w zaskarzonej cze$ci wyroku i oddalenie powodztwa w zakresie
kwoty 2 899,10 zt (dot. lokalu nr (...) przy ul. (...) za okres od 5 lutego 2015 r. do dnia 18 maja 2015 r.) z ustawowymi
odsetkami od dnia 9 lipca 2015 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. i z odsetkami ustawowymi za opdznienie od tej kwoty
od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty oraz zasadzenie kosztow procesu, w tym kosztdw zastepstwa procesowego
za obie instancje wg norm prawem przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej okazala sie zasadna, za$ apelacja pow6dki podlegata oddaleniu.

W pierwszej kolejnoéci nalezy jednak podkresli¢c — wbhrew stanowisku apelujacej powodki — prawidlowosc¢ ustalonego
w sprawie stanu faktycznego, ktéry Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasny. Apelujaca stawiajac zarzut
naruszenia art. 233 k.p.c. nie zdolala bowiem wykazaé, ze ocena zebranego w sprawie materialu dowodowego zostata
dokonana wbrew regulom wynikajacym z tego przepisu. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze tylko w razie pogwalcenia
regul logicznego rozumowania badz sprzeniewierzenia sie zasadom do$wiadczenia zyciowego, moze mie¢ miejsce
skuteczne kwestionowanie swobody oceny dowodow. Tego rodzaju uchybien nie sposéb sie dopatrzyé w stanowisku
Sadu I instancji. Wedlug Sadu Okregowego, ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, Sad Rejonowy
wyprowadzil wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym.

Jednocze$nie wskaza¢ nalezy, ze zawarte w apelacji wnioski o dopuszczenie dowodéw z dokumentéw, w tym
dowodow z wydrukdw systemowych zmierzajacych do wykazania dokladnej liczby os6b zamieszkujacych w lokalach,
ktorych dotyczy sprawa, a w efekcie wysokoéci oplat niezaleznych od wynajmujacego sa w ocenie Sadu Okregowego
sp6Znione w §wietle dyspozycji art. 381 k.p.c., a zatem niedopuszczalne. Dowody te powinny by¢ zlozone juz na etapie
postepowania przed Sadem I instancji.

Zgodnie z brzmieniem powolanego przepisu Sad II instancji moze pomina¢ nowe fakty i dowody, jezeli strona
mogla je powola¢ przed Sadem I instancji, chyba ze potrzeba powolania sie na nie wynikla pézniej. Majac na
uwadze, ze wskazane dokumenty mialby dotyczyé¢ okolicznosci ilo$ci 0oso6b zamieszkalych w lokalach, apelujaca jest
profesjonalista, dodatkowo reprezentowana w postepowaniu przez fachowego pelnomocnika, uzna¢ nalezalo, ze
wlasciwym bylo zgloszenie tych wnioskéw dowodowych juz na weze$niejszym etapie postepowania.

Nalezy podkres§lic obowigzek apelujacej powolywania wszystkich znanych jej faktow i dowodéw juz w
postepowaniu pierwszoinstancyjnym. Apelujgca nie moze skutecznie zadaé uzupelniania postepowania dowodowego
w postepowaniu apelacyjnym tylko dlatego, ze sadzila, ze zaoferowany material bedzie wystarczajacy dla pozytywnego
dla niej rozstrzygniecia sprawy i §wiadomie zaniechala powolywania dalszych dowodoéw, a ostatecznie okazalo sie, iz
Sad pierwszej instancji w takim materiale faktycznym i dowodowym, jakim dysponowal, nie wydal korzystnego dla
niej orzeczenia.

Przechodzac do dalszych rozwazan, Sad Okregowy wskazuje, ze o ile Sad I instancji poczynil prawidlowe ustalenia
faktyczne, to jednak wyciagnatl z nich czeSciowo bledne wnioski prawne, wynikajace z naruszenia art. 417 k.c. w zw.



z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw. Blad w zakresie okredlenia daty w jakiej
zaktualizowal sie w niniejszej sprawie obowigzek odszkodowawcezy pozwanej Gminy z tytulu niedostarczenia lokalu
socjalnego, skutkowal nieprawidlowym okreéleniem wysoko$ci odszkodowania. W konsekwencji doprowadzilo do
wydania wyroku wymagajacego cze$ciowej zmiany - zgodnie z cze$ciowo trafnymi argumentami apelujgcej pozwane;.

Odnoszac sie zatem do zarzutu naruszenia prawa materialnego w postaci art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z
2016 1. poz. 1610) w zw. z art. 417 k.c. nalezy wskazaé, ze Sad Okregowy nie zgadza sie ze stanowiskiem Sadu
I instancji w przedmiocie ram czasowych, w ktérych powstala odpowiedzialno$¢ gminy za niedostarczenie lokalu
socjalnego dla B. P. (1), P. D. (2) oraz K. K. (2). Stosownie do powolanej regulacji, jezeli gmina nie dostarczyla
lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystluguje roszczenie odszkodowawcze
do gminy, na podstawie art. 417 k.c. Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza gminy powstaje, gdy zostana spelione
lacznie dwie przestanki: niedostarczenie przez gmine lokalu socjalnego osobie uprawnionej oraz powstanie okre$lonej
ustawg szkody. Wlasciciel lokalu jest uprawniony do dochodzenia od gminy odszkodowania na zasadach ogo6lnych,
a zatem w zakresie wyznaczonym réwniez przez tre$¢ art. 361 k.c. W ocenie Sadu Okregowego, Gmina moze zwolnic¢
sie od odpowiedzialno$ci za niezapewnienie lokalu socjalnego poprzez wydanie osobie zajmujacej lokal po wyroku
eksmisyjnym skierowania do lokalu socjalnego. Zdaniem Sadu Okregowego ,dostarczenie lokalu socjalnego” w
rozumieniu przepisu art. 18 ust. 5 wzmiankowanej ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) jest tozsame z wydaniem
skierowania do zawarcia umowy najmu, a wlasciciel lokalu nie moze domaga¢ sie odszkodowania za dalszy okres
po zaoferowaniu dluznikowi lokalu socjalnego. Obowigzek Gminy polega zatem na zlozeniu oferty wynajecia lokalu
socjalnego spelniajacego wymagania okreslone w ustawie o ochronie praw lokator6w osobie, ktdrej stuzy uprawnienie
bedace korelatem tego obowigzku

Odno$nie wykonania obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego nalezy przytoczyé stanowisko dotyczace powyzszej
materii zaprezentowane w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 23.11.2012 1., I CSK 292/12 (Lex nr 1274945), w ktérym to
Sad Najwyzszy uznal mianowicie, ze zrealizowanie obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego przez gmine polega na
zlozeniu oferty wynajecia lokalu socjalnego spelniajacego wymagania okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie
praw lokatoréw osobie, ktorej shuzy uprawnienie bedace korelatem tego obowigzku. Obowigzek ustawowy gminy
dostarczenia lokalu socjalnego uprawnionej osobie gasnie natomiast z uplywem terminu zwigzania gminy skutecznie
zlozona oferta zawarcia z uprawnionym umowy najmu lokalu socjalnego.

W sprawie niniejszej pozwana Gmina w dniu 3 lipca 2014 r. wydata skierowanie nr (...) dla B. P. (1), P. D. (2) oraz K. K.
(2) do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, z ktérego wynikato, ze przeznaczony dla w/w os6b lokal socjalny nie
nadaje sie do zasiedlenia, bowiem konieczne jest przeprowadzenie prac remontowych. Dopiero w dniu 5 lutego 2015
r. zostala zawarta umowa najmu, o czym powddka dowiedziala sie w dniu 18 maja 2015 r. W Swietle poczynionych
wyzej uwag nie mozna zatem zasadnie przyja¢ — jak to zrobil Sad I instancji-, ze odpowiedzialno$¢ pozwanej za
niedostarczenie lokalu socjalnego zakonczyla sie dopiero w dniu 18 maja 2015 r., gdyz pozwana nie poinformowala
powodki o przyznaniu lokalu socjalnego wymienionym osobom, w zwiazku z czym powiekszyla zakres szkody.

Zdaniem Sadu Okregowego, jako date koncowa okreSlajagca ramy czasowe, w ktérych aktualizowala sie
odpowiedzialnoé¢ pozwanej Gminy, nalezy przyjaé date zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego z B. P. (1), P. D.
(2) oraz K. K. (2), tj. 5 luty 2015 r. Nie mozna przyjac, ze pozwana Gmina ma obowiazek informowania powodki o
przyznaniu lokalu socjalnego, bowiem obowigzek taki nie wynika ani z przepisow prawa ani ustalonych zwyczajow,
na ktore powolal sie Sad I instancji. Nalezy bowiem podkresli¢, ze z ustalonego w sprawie stanu faktycznego wynika,
ze pomimo przyjetej praktyki polegajacej na informowaniu powodki odrebnym pismem ze strony gminy o tym, ze
lokal zostal wyremontowany, zdarzaly sie od niej odstepstwa polegajace na nieprzekazaniu powodce przez pozwanego
tej informacji. Administrator nieruchomosci powodki D. S. wielokrotnie nie dostala ani skierowania, ani pisma
o wyremontowaniu lokali, za§ J. C. dostawala taka informacje, cho¢ nie zawsze. Zdarzylo sie, ze lokator sam o
tym poinformowal administratora. Wobec powyzszego, zdaniem Sadu Okregowego, powddka powinna z wlasnej



inicjatywy podejmowac dzialania w celu ustalenia, czy uprawnieni do lokalu socjalnego juz go otrzymali — dbajac w
ten sposéb o wlasne interesy.

Majac wszystko powyzsze na uwadze, Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienit zaskarzony wyrok
zmniejszajac przyznane powddce odszkodowanie o kwote 2.899,10 zl, a co za tym idzie kwote, od ktdrej zasadzono
odsetki obnizyl z kwoty 5.549,71 zt do kwoty 2.650,61 z}. W pozostalej za$ czeéci na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil
apelacje jako nieuzasadniona.

Ustalajac za$ wysoko$¢ naleznego odszkodowania Sad Okregowy przyjat za Sadem I instancji warto$é czynszu, ktory
powod moglby uzyskaé na rynku i warto$¢ oplat za media. Powodka w niniejszym postepowaniu nie wykazala
wysokos$ci oplat za wode, wobec czego powddztwo w tym zakresie zostalo prawidlowo oddalone przez Sad I
instancji. Wskazanie przez powoddke ryczaltowe rozliczenie wody nie stanowi dowodu na rzeczywiste koszty jej
zuzycia przez osoby zajmujace przedmiotowe lokale mieszkalne. Podkresli¢ przy tym nalezy, iz w przypadku lokali
nieopomiarowanych mozliwe jest ustalenie zuzycia wody na podstawie przedlozonych faktur oraz dalszych danych,
m.in. co do liczby os6b zamieszkujacych poszczegdlne lokale, chocby w oparciu o opinie bieglego, ktérego powolania
powddka zaniechala.

W zwiazku z zaniechaniem przez strone powodows inicjatywy dowodowej w postepowaniu pierwszoinstancyjnym
i zgloszeniem dowodéw dopiero w postepowaniu apelacyjnym, a zatem istnienia obiektywnej mozliwoéci
wykazania wysokoS$ci ewentualnej szkody, brak byto podstaw do zasgdzenia na rzecz powddki odpowiedniej kwoty
odszkodowania odpowiadajacego kosztom dostawy wody do przedmiotowych lokali zgodnie z dyspozycja przepisu
art. 322 k.p.c. Podkresli¢ bowiem nalezy, ze art. 322 k.p.c. ma charakter wyjatkowy, kt6éry nie powinien by¢ wykladany
rozszerzajaco, a jego zastosowanie powinno mie¢ miejsce jedynie w wypadkach, gdy nie ma innych sposobéw na
okreélenie wysokosci szkody.

Sad I instancji nie byl zatem zobowigzany do zasgdzenia odpowiedniej szacunkowej sumy tytulem odszkodowania.
Dowodem na przecietne zuzycie wody w niniejszej sprawie nie moze by¢ przy tym regulacja Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okre§lenia przecietnych norm zuzycia wody dla poszczegélnych
grup odbiorcow. Ma ono bowiem charakter jedynie pomocniczy dla oszacowania, czy zuzycie wody w danych
okolicznos$ciach odbiega od wartoéci Sredniej, czy tez jest do niego zblizone.

Niezasadny jest rowniez zarzut naruszenia przez Sad I instancji zasad wspolzycia spolecznego. Wskaza¢ bowiem
nalezy, ze przepis art. 5 k.c. stanowi podstawe obrony przed realizacja (wykonywaniem) prawa podmiotowego, jesli
pozostaje ona w sprzeczno$ci z zasadami wspoélzycia spolecznego i spoleczno — gospodarczym przeznaczeniem tego
prawa, nie moze natomiast stanowi¢ samodzielnej podstawy dochodzonego roszczenia (wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 2 grudnia 2009 r. I UK 174/09 LEX 585709).

O kosztach postepowania pierwszoinstancyjnego, Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 100 dokonujac ich
stosunkowego rozdzielenia, przyjmujac, ze powodka wygrata sprawe w 83 %. Koszty procesu przed Sadem I instancji
— zgodnie z prawidlowym wyliczeniem tego Sadu - zamykaja sie kwotg 6.969,00 z}. Skoro powodka wygrala sprawe
w okolo 83 % (pierwotna warto$¢ przedmiotu sporu wynosila 39.492, 21 zl; roszczenie uwzgledniono do wysokosci
kwoty 32.554,65 zl, a wiec w 83 %), wobec czego powinna ponie$¢ koszty procesu w kwocie 1881,63 zl, za$ poniosla je
w kwocie 4.569 zl. Stad tez stosunkowo rozliczajac koszty procesu Sad obnizyl zasadzone koszty do kwoty 2.687,37 zl.

O kosztach postepowania apelacyjnego w punkcie III wyroku Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.
w zw. z art. 99 k.p.c. zasadzajac od powddki na rzecz pozwanego kwote 1345 zl, na ktoéra sklada sie 600 zi
tytulem wynagrodzenia profesjonalnego pelnomocnika procesowego z wlasnej apelacji oraz 600 zt wynagrodzenia
pelnomocnika z apelacji powodki, ktérego wysokoé¢ ustalono w oparciu o § 2 pkt. 3 w zw. z § 10 ust. 1 pkt. 1
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw
prawnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 1804) oraz oplata od apelacji w kwocie 145 zl.



