Sygn. akt III Ca 361/16

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 5 listopada 2015 roku Sad Rejonowy w Leczycy w sprawie o sygnaturze akt I C 317/15z
powddztwa M. K. przeciwko Gminie M. L. z udzialem interwenienta ubocznego S. K. o ustalenie wstapienia w stosunek
najmu:

1). oddalit powodztwo,

2) zasadzil od powoda na rzecz pozwanego kwote 600 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu,

3) nie obciazyt powoda nieuiszczonymi kosztami sadowymi, przejmujac je na rachunek Skarbu Panstwa.
Powyzsze orzeczenie zaskarzyl powdd w caloéci.

Zaskarzonemu wyrokowi, pow6d zarzucit obraze przepis6w prawa materialnego, tj.:

1) art. 601 § 5 k.c. poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie wobec sprzeczno$ci z przepisami Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej — art. 32 ust. 1i 2 oraz art. 64 ust.1i 2,

2) art. 60 k.c. poprzez jego niezastosowanie, mimo bezspornych okolicznosci wskazujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego per facta concludentia.

W konkluzji apelacji pow6d wnio6st o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez ustalenie, ze powod stal sie najemca lokalu
wskazanego w pozwie oraz o zasgdzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztéow postepowania.

Narozprawie apelacyjnej pozwany reprezentowany przez pelnomocnika procesowego w osobie radcy prawnego wniost
o oddalenie apelacji oraz o zasgdzenie kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna i podlega oddaleniu.

Zaskarzone orzeczenie zostalo wydane w wyniku prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktére to ustalenia Sad
Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne, jak rowniez w nastepstwie prawidlowo zastosowanych przepis6w prawa
materialnego.

W niniejszej sprawie bezspornym bylo, ze najemcami lokalu nr. 41 polozonego w L. przy ul. (...) byli J. i S. malzonkowie
K.. Nastepnie od dnia 16 wrzes$nia 2014 roku najemca lokalu pozostat S. K..

Podkreslié nalezy, ze w przypadku $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek
niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt
obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemcg w tym
lokalu do chwili jego Smierci (art. 691§ 1i 2 k.c.)

Natomiast jak wynika z tredci art. 691 § 5 k.c. przepisow § 1-4 nie stosuje sie w razie émierci jednego ze wspoinajemcow
lokalu mieszkalnego. Co oznacza, ze w przypadku Smierci jednego ze wspolnajemcoéw, najem wzgledem niego wygasa,
a jego udzial przypada pozostalym wspéinajemcom (art. 691 § 1- § 4).



Zauwazenia rowniez wymaga, ze z treéci art. 680" § 1 k.c. wynika, ze kazdy z malzonkéw jest najemca lokalu, w
wypadku gdy nawigzanie stosunku najmu nastgpilo w czasie trwania malzenstwa (zob. Z. Radwanski, J. Panowicz-
Lipska, Zobowigzania, 2008, s. 111).

Przenoszac rozwazania na grunt niniejszej sprawy wskazaé nalezy, ze wskutek $mierci jednego ze wspéinajemcow,
ktorym byli malzonkowie K., podmiotem wylacznie uprawnionym do najmu lokalu mieszkalnego stat sie drugi
wspodinajemca, tj. S. K..

Sad Okregowy nie dopatrzyl sie rowniez sprzeczno$ci art. 691 § 5 k.c. z przepisami art. 32 ust. 11 2 Konstytucji RP i art.
64 Konstytucji RP. Dotychczas przepis ten nie zostal derogowany z porzadku prawnego z uwagi na jego sprzeczno$c
z przepisami Konstytucji RP i jest przepisem obowigzujacym. Wobec tego podniesiony zarzut naruszenia art. 691 §
5 k.c. nie zasluguje na uwzglednienie.

Chybionym jest réwniez argument, ze pomiedzy powodem a pozwana doszlo do zawarcia ustnej umowy najmu per
facta concludentia, gdyz pracownik pozwanego zezwolil powodowi na placenie czeSci czynszu za przedmiotowy lokal.

Zgodnie z treécig art. 688" k.c. za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadajg solidarnie z najemca stale
zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie. Z tego tez powodu powodowi wydano ksiazeczke oplat. Obowiazek zaplaty
naleznoSci czynszowych przez powoda wynika réwniez z § 6 umowy z dnia 16 wrze$nia 2014 roku zawartej z pozwanym
przez S. K.. Skoro pow6d mimo braku ku temu tytulu prawnego nadal zamieszkuje w lokalu to winien on partycypowac
w kosztach jego utrzymania. W realiach niniejszej sprawy nie moze by¢ mowy, aby pomiedzy powodem i pozwang
zostal nawigzany jakikolwiek stosunek prawny regulujacy prawo powoda do korzystania z lokalu.

Majac na uwadze niezasadno$¢ zarzutow apelacyjnych oraz jednocze$nie brak ujawnienia okolicznoSci, ktore
podlegaja uwzglednieniu w postepowaniu odwolawczym z urzedu apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu na
podstawie art. 385 k.p.c., o czym orzeczono w punkcie 2 sentencji.

Jednocze$nie na podstawie art. 350 § 11 § 3 k.p.c. Sad Okregowy z urzedu dokonal sprostowania oczywistej omyltki
pisarskiej w komparycji zaskarzonego wyroku.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekt na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. Na koszty te po stronie
pozwanej w wysokoSci 300 z} zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika procesowego ustalone na podstawie § 12 ust.
1 pkt 1 w zw. z § 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie optat za
czynnos$ci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 roku, poz. 490) w zw. z § 21 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych (Dz.U. z 2015r. poz. 1804).



