Sygn. akt III Ca 179/16

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 29 grudnia 2015 r. , w sprawie LD1Y/00004920/15 Sad Rejonowy w Leczycy uchylil
zaskarzony wpis dokonany przez referendarza sagdowego w dziale I11 ksiegi wieczystej (...) i oddalil wniosek , ustalajac
przy tym ze uczestnicy ponosza koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie .

Sad Rejonowy ustalil i zwazyt , ze ksiega wieczysta nr (...) prowadzona jest dla nieruchomosci gruntowej polozonej w
gminie L., powiat (...), wojewodztwo (...), 0znaczonej jako dzialki ewidencyjne nr : (...), w obrebie ewidencyjnym B., o
lacznym obszarze 3,0800 ha. W dziale I sp ksiegi wieczystej brak wpisu, zas w dziale II jako wla$ciciel nieruchomosci
ujawniona jest M. M. (1), cérka C. i T.. W dziale III ksiegi wieczystej wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe
— sluzebno$¢ osobista na rzecz C. S. i T. S. oraz ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia
— wpis bedacy przedmiotem skargi na orzeczenie referendarza sadowego. Ksiega wieczysta nr (...) prowadzona
jest dla nieruchomosci gruntowej polozonej w gminie L., oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr (...), w obrebie
ewidencyjnym B., o obszarze 2,7300 ha. W dziale I sp ksiegi wieczystej ujawnione jest uprawnienie wynikajace z
prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej — wpis bedacy przedmiotem skargi na orzeczenie referendarza
sadowego. W dziale II ksiegi wieczystej jako wspolwlasciciele nieruchomosci we wspolnoéci ustawowej majatkowe;j
malzenskiej ujawnieni sa: J. J. (1), syn Z. i M. oraz J. J. (2), corka W. i L.. Stosownie do art. 31 ust. 1, art. 32 ust.
1 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2013 r. poz. 707 z p6Zn. zm.) wpis
moze by¢ dokonany na podstawie dokumentu z podpisem notarialnie po§wiadczonym, jezeli przepisy szczegdlne
nie przewiduja innej formy dokumentu. Do wpisu ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci wystarcza
dokument obejmujacy o$wiadczenie wladciciela o ustanowieniu tego prawa, ktoére to oswiadczenie w zwiazku z
obowigzywaniem art. 245 § 2 Kodeksu cywilnego wymaga formy aktu notarialnego. Innymi dokumentami mogacymi
stanowi¢ podstawe wpisu w ksiedze wieczystej ograniczonego prawa rzeczowego moga by¢ odpowiednie orzeczenie
sadu, a takze ostateczna decyzja administracyjna — jezeli zgodnie z przepisami prawa — stanowi podstawe powstania
ograniczonego prawa rzeczowego lub stwierdza jego powstanie z mocy prawa. Akt wlasnos$ci ziemi na ktéry powoluje
sie wnioskodawca zostal wydany na podstawie art. 1, 5 i 12 ustawy z dnia 26 pazdziernika 19771 roku o uregulowaniu
wlasno$ci gospodarstw rolnych (Dz. U. Nr 27, poz. 250 z pdzn. zm.).

Sad Rejonowy podzielil poglad wyrazony przez Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 13 pazdziernika 2011 roku
w sprawie sygn. akt: V CSK 436/10 (LEX nr 1044065). W tym postanowieniu Sad Najwyzszy stwierdzil, iz ustawa
z dnia 26 pazdziernika 1971 roku o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych byla zrédlem powstania jedynie
prawa wlasnosci okre$lonych nieruchomosci, w okreslonych warunkach, nie regulowala natomiast powstania zadnych
innych praw na nieruchomosciach, poza wyjatkiem dotyczacym prawa dozywocia. Ustawa nie ustanawiala z mocy
prawa zadnych ograniczonych praw rzeczowych, a tym samym decyzja administracyjna w postaci aktu wlasnoéci ziemi
nie mogla stwierdza¢ ich powstania, jak rowniez nie mogla wypowiadac sie co do utrzymania w mocy ograniczonych
praw rzeczowych juz ustanowionych w sposob przewidziany przepisami prawa i obcigzajacych nieruchomo$¢ w
dniu wejscia w zycie ustawy (z mocy samego prawa — art. 10 ustawy — pozostawaly one w mocy i ustawodawca
okreslajac w art. 12 ustawy tres¢ aktu wlasnos$ci ziemi nie przewidzial umieszczania w nim zadnych wzmianek na ten
temat). Tym samym organ administracyjny nie byl powolany do orzekania w akcie wlasno$ci ziemi o ograniczonych
prawach rzeczowych. Uczyniona w akcie wlasno$ci ziemi wzmianka o sluzebno$ci dojazdu jest uwaga organu
administracyjnego, ktéra moze by¢ oceniana jako stwierdzenie istnienia na nieruchomosci w chwili uwlaszczenia
stanu faktycznego odpowiadajacego treSci sluzebnoéci gruntowej, nie stanowigc jednak wigzacego stwierdzenia
istnienia na nieruchomosci ograniczonego prawa rzeczowego w postaci stuzebnoéci drogowe;j.

Apelacje od tego postanowienia zlozyt wnioskodawca. Zarzucil Sadowi Rejonowemu naruszenie przepisow
postepowania — art. 233 § 1, 2271 6265 § 2 k.p.c. poprzez dokonanie oceny dowodéw w sposob niewszechstronny ,
dowolny i sprzeczny z tre$cig zebranego materialu dowodowego oraz zasadami do§wiadczenia zyciowego ; naruszenie
przepiséw prawa materialnego — art. 10 w zw z art. 12 ust 7 ustawy uwlaszczeniowej przez uznanie , ze zapis aktu



wlasno$ci ziemi o istnieniu ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosci nie odnosi skutku prawnego. W
konkluzji wnio6st o zmiane zaskarzonego postanowienia przez dokonanie wnioskowanego wpisu.

Sad Okregowy zwazyl,
co nastepuje:

Apelacja jest bezzasadna. Sad I instancji w sposéb bezbledny wywi6dl jak moze by¢ ustanowione ograniczone prawo
rzeczowe na nieruchomosci . Przedmiotem rozpoznania Sadu byt zapis dokonany w akcie wlasnoS$ci ziemi , gdzie
stwierdzono , ze do dzialek aktem tym objetych przystuguje stuzebnosé¢ dojazdu przez wymienione dzialki . Nie mozna
wiec stawiaé Sadowi Rejonowemu zarzutu bledu w ocenie zebranego materialu dowodowego . Sad I instancji bowiem
ustalil , iz omawiany zapis widnieje w akcie wlasno$ci ziemi . Natomiast dokonal odmiennej , niz czyni to skarzacy
oceny prawnej tego zapisu , a nie jest to element oceny materiatu dowodowego.

Jak stanowil przepis art. 10 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wiasno$ci gospodarstw
rolnych ( Dz.U.1971.27.250 z pdzn. zm. ) ograniczone prawa rzeczowe i dozywocie obcigzajace dotychczas
nieruchomosci pozostaja w mocy, a ich warto$¢ odlicza sie od naleznos$ci za nieruchomosci. Rolnik, ktéry nabyl
wlasno$¢ nieruchomosci, ponosi odpowiedzialno$¢ osobista za ciazace na nieruchomo$ci naleznosci Panistwa oraz za
Swiadczenia objete prawem dozywocia. Jak wskazal Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 3 lutego 1999 r. w sprawie
III CKN 169/98 ( system informacji prawnej LEX nr 50658 ) Sad wieczystoksiegowy rozpoznajgc wniosek o dokonanie
w ksiedze wieczystej wpisu prawa sluzebno$ci gruntowej, ktérego podstawe mialaby stanowi¢ ostateczna decyzja
administracyjna, wydana na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wlasnos$ci gospodarstw
rolnych (Dz. U. Nr 27, poz. 250 ze zm.) - jest uprawniony do przeprowadzenia kontroli legalnoSci zawartego w
tej decyzji stwierdzenia, ze nieruchomos¢ jest obciazona sluzebno$cia gruntowa. Z urzedu nalezy stwierdzi¢ , iz
przedmiotowy akt ziemi nie zostal doreczony wlascicielom nieruchomosci obciazonej stuzebnos$cia przez co nie moze
stanowi¢ podstawy wnioskowanego wpisu .

W tym stanie rzeczy Sgd Okregowy na podstawie art. 385 w zw z art. 13 § 2 k.p.c. oddalit apelacje , orzekajac o kosztach
postepowania apelacyjnego na zasadzie art. 520 § 1 k.p.c.



