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UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 2 lipca 2015 r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi oddalil powodztwo S. J. przeciwko
W. G. o oprdznienie lokalu mieszkalnego z udzialem Miasta L. jako interwenienta ubocznego po stronie powodowe;.

Sad I instancji ustalil, ze S. J. jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w L. przy ulicy (...), a W. G. wraz ze swoja
matka zamieszkiwala w lokalu znajdujacym sie w budynku posadowionym na tej nieruchomos$ci. Po $mierci matki
pozwanej, co mialo miejsce w dniu 4 lutego 2014 r., powstato zadluzenie czynszowe; wcze$niej lokal nie byl zadtuzony.
Pozwana nie otrzymala od S. J. wypowiedzenia umowy najmu, a jedynie w dniu 19 stycznia 2015 r. doreczono jej
pismo powoda informujace, ze z uwagi na istniejace zadluzenie (w kwocie 2.920,00 zl wg. stanu na 31 grudnia 2014
r.) i nieuiszczanie biezacego czynszu od kwietnia 2014 r. nie jest mozliwe zawarcie z nia takiej umowy; jednocze$nie
zakres$lono jej 30-dniowy termin na splate zadluzenia pod rygorem skierowania sprawy na droge sadowa o wydanie
nakazu zaplaty oraz wejécia do lokalu celem jego przejecia przez wlasciciela kamienicy. W. G. ma 60 lat, w lokalu
zamieszkuje sama, obecnie stara sie przynajmniej czeSciowo placié czynsz, utrzymuje sie z zasitku rehabilitacyjnego,
nie pobiera $wiadczen z ZUS, nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna, nie korzysta z pomocy Miejskiego
Osrodka Pomocy Spoleczne;j.

Sad Rejonowy powyzszy stan faktyczny ustalil na podstawie wyjasnienn pozwanej oraz zlozonych do akt sprawy
dokumentéw, zaznaczajac, ze powdd nie przedstawil dokumentu Swiadczacego o zawarciu umowy najmu, badz jej
wypowiedzeniu.

Dalej Sad Rejonowy wyjasnil, ze roszczenie powoda oparte jest na art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktorym wiasciciel moze
zadac od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje
skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza — ale nie mozna go uzna¢ za zasadne. Majac na
uwadze tre$¢ wskazanego przepisu, Sad podniosl, ze cho¢ bezsporne jest, iz wlascicielem spornego lokalu jest powdd,
to rozstrzygnaé jeszcze nalezalo, czy pozwana zajmuje ten lokal bez tytulu prawnego, a wiec czy nie ma skutecznego
wzgledem powoda uprawnienia do wtadania tymze lokalem. Sad Rejonowy wskazal, ze zgodnie z art. 691§ 1i 2 k.c. w
razie $mierci najemcy w stosunek najmu wstepuja z mocy prawa m. in. dzieci najemcy, jezeli stale tam zamieszkiwaly
z nim w chwili jego $mierci, za$ z ustalonego stanu faktycznego sprawy wynika, ze pozwana zamieszkiwala w
przedmiotowym lokalu ze swoja matka bedaca najemczynia lokalu. Zdaniem Sadu, nalezy tym samym uznac, ze
zostaly spelnione przeslanki z powolanego wyzej artykulu, poniewaz pozwana wstapita z mocy prawa w stosunek
najmu przedmiotowego lokalu po Smierci swojej matki, bez koniecznoSci zawierania z powodem nowej umowy i w
konsekwencji ma ona tytul prawny do przedmiotowego lokalu, bowiem powdd dotad nie wypowiedzial taczacego go
z W. G. stosunku prawnego.

Sad zauwazyl, ze cho¢ pozwana uznala powddztwo, to jednak czynno$¢ ta zmierza do obejscia prawa w postaci
bezwzglednie obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 21 czerweca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.) zapewniajacych minimalne
standardy ochrony lokatoré6w — a w konsekwencji art. 213 § 2 k.p.c. pozwala przyjac, iz Sad nie jest tym uznaniem
zwigzany.

Apelacje od tego orzeczenia wnibst powdd, zaskarzajac je w caloSci i wnoszac o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez
uwzglednienie powddztwa, ewentualnie o uchylenie go i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego
rozpoznania. Apelujacy zarzucil, ze Sad Rejonowy blednie uznal, iz zostaly spelnione przestanki z art. 691 § 1 i
§ 2 k.c., poniewaz pozwana w rzeczywistoéci nie zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu mieszkalnym w chwili
$mierci poprzedniej najemczyni. Wskazano dalej, ze matka pozwanej zamieszkiwala sama, oplacala czynsz i media
za mieszkanie wylgcznie za siebie, a pozwana po $émierci matki wprowadzila sie do lokalu, nie posiadajac do niego
zadnego tytulu prawnego. Powod wskazal, ze nie wypowiedzial pozwanej umowy najmu, poniewaz nie laczyt go z nig
stosunek najmu, gdyz nigdy z nig umowy nie zawieral.



W odpowiedzi na apelacje interwenient uboczny wniost o jej oddalenie i zasadzenie kosztéw postepowania wedlug
norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie niezasadna i podlegata oddaleniu.

Z treéci wniesionego przez powoda Srodka odwolawczego wynika, ze skarzacy zarzuca Sadowi I instancji btad w
ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, ze pozwana zamieszkiwala w spornym lokalu razem ze swoja matka,
bedaca najemczynia, az do chwili jej $mierci. Konsekwencja za$§ powyzszego bledu w ustaleniach faktycznych bylo,
zdaniem skarzacego, mylne uznanie przez Sad Rejonowy, ze pozwana na podstawie art. 691 § 11 § 2 k.c. wstapila z
mocy prawa w stosunek najmu.

Zauwazy¢ jednak trzeba, ze w niniejszej sprawie kwestionowanych przez skarzacego ustalen faktycznych Sad
Rejonowy dokonat na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego w postaci wyjasnien pozwanej zlozonych na
rozprawie w dniu 30 czerwca 2015 r. Z kolei powod we wniesionej apelacji poprzestal jedynie na zaprezentowaniu
wlasnej, korzystnej dla siebie, wersji kwestionowanych faktéw, przy czym na poparcie swoich twierdzen ani nie
przedstawil jakiegokolwiek dowodu, ani tez w zaden sposo6b nie odniost sie do tresci dowodu z wyjaénien pozwanej, w
szczegoblnosSci nie powolal zadnej argumentacji przemawiajacej za przyjeciem, ze Sad ocenil ten dowdd nieprawidtowo
w Swietle dyrektyw z art. 233 § 1 k.p.c. poprzez bledna ocene jego wiarygodnoSci badz mocy dowodowe;j.

Majac zatem powyzsze na uwadze wyjasnié nalezy, ze wbrew zapatrywaniom powoda, aby skutecznie zarzuci¢ Sadowi
I instancji blad w ustaleniach faktycznych, apelujacy nie moze poprzestaé jedynie na stwierdzeniu o wadliwosci tych
ustalen i przeciwstawieniu im okolicznosci, ktore w jego ocenie odpowiadaja rzeczywistoSci. Zgodnie z utrwalona juz
linig orzeczniczg dla skuteczno$ci zarzutu blednie ustalonego stanu faktycznego konieczne jest wskazanie przyczyn,
dla ktorych ocena dowodéw nie spelnia kryteriow okre$lonych w ustawie. Skarzacy powinien wiec okresli¢ jakie
dowody i z naruszeniem jakich kryteriow Sad uznal za wiarygodne i majace moc dowodowa lub pozbawione takiej
mocy i wiarygodnoéci (tak np. w wyroku SN z dnia 9 lipca 2003 r., IV CKN 305/01, LEX nr 112223 i w wielu innych
orzeczeniach). Na gruncie rozstrzyganej sprawy powod powinien zatem wskazaé przyczyny, dla ktérych wyjasnienia
pozwanej na okoliczno$¢ tego, ze zamieszkiwala ona w spornym lokalu wraz ze swoja matka az do chwili jej Smierci, nie
zashuguja na wiarygodnos$é. Poniewaz jednak powod tego nie uczynil, uznaé nalezy, ze podniesiony przez skarzacego
zarzut blednie ustalonego stanu faktycznego w istocie stanowi niepoparta niczym polemike z ustaleniami Sadu I
instancji opartymi na swobodnej ocenie zebranych dowodow.

Dodatkowo stwierdzié trzeba, ze najprostsza i zwykle stosowang metoda przekonania Sadu, iz wyja$nienia przeciwnika
procesowego zlozone w trybie dowodu unormowanego w art. 299 i n. k.p.c. sa niewiarygodne, jest zgloszenie przez
strone wnioskow dowodowych dla wykazania, ze przeciwnik ten mija sie z prawda i ze stan rzeczy w zakresie
okolicznosci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy przedstawial sie w rzeczywisto$ci odmiennie. W rozpoznawanej
sprawie nie bylo zadnych przeszkod, aby powdd zglosil takie wnioski na etapie postepowania pierwszoinstancyjnego
i w ten sposob przedstawil Sadowi material dowodowy pozwalajacy na ustalenie na jego podstawie, ze W. G. ze
swoja matka nie zamieszkiwala — jednak aby ten model postepowania skutecznie zrealizowaé, sam powdd lub jego
pelnomocnik powinien byl stawié sie na rozprawie, na ktoérej pozwana przedstawiala swoje twierdzenia i poparla
je dowodem z wlasnych wyjasnien, oraz wzigé w tej rozprawie aktywny udzial. Choé¢ pelnomocnik powoda nie jest
adwokatem lub radca prawnym, to jednak, przyjmujac na siebie obowiazek reprezentowania swojego mocodawcy,
winien dziala¢ cho¢by z minimalng staranno$cia, do zakresu ktérej mozna zaliczy¢ uczestnictwo w rozprawie sagdowej,
na ktérej mogly wszakze zostaé przez strone przeciwna twierdzenia i dowody wymagajace z jego strony odpowiedniej
reakeji w celu obrony intereséw powoda. Pelnomocnik wlasnie dlatego zostal zawiadomiony o terminie rozprawy
przed Sadem I instancji, by mo6gl nalezycie wywigzaé sie ze swoich obowiazkéw wobec mocodawcy, a jesli zdecydowal
sie spozytkowa¢é ten czas inaczej, przyczyniajac sie do tego, ze stan faktyczny sprawy zostal przez Sad ustalony co
do interesujacych nas faktow wylacznie w oparciu o wyjaénienia pozwanej, to tego rodzaju zaniechanie powinno juz
zosta¢ odpowiednio ocenione przez samego powoda na gruncie zawartej z pelnomocnikiem umowy o zarzadzanie



nieruchomoécia. Powtérzy¢é mozna, ze strona powodowa nawet w apelacji nie zglosila zadnych dowodoéw, ktoérych
ewentualne przeprowadzenie pozwolitoby Sadowi na odmienna od dotychczasowej ocene wyjasnien W. G..

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy oddalil apelacje w oparciu o art. 385 k.p.c. jako bezzasadna, poniewaz Sad
I instancji do ustalonego stanu faktycznego prawidlowo zastosowal art. 691 k.c. oraz trafnie przyjal, ze istniejacy po
stronie pozwanej tytul prawny do lokalu uniemozliwia uwzglednienie powodztwa.

Chybiony jest zawarty w odpowiedzi na apelacje wniosek interwenienta ubocznego o przyznanie mu zwrotu kosztow
postepowania apelacyjnego od ktérejkolwiek ze stron procesu. Oczywiscie, strong zobowigzang z tego tytulu nie
moglaby by¢ W. G., poniewaz na tym etapie postepowania sprawe wygrala, a co wiecej interwenient domagal sie od
Sadu odwolawczego takiego wlasnie rozstrzygniecia sprawy. Z kolei zwazywszy na to, ze interwenient wystepuje z
mocy art. 15 ust. 3 zd. IT ustawy po tej samej stronie procesu co przegrywajacy sprawe powod, podstawa uwzglednienia
przedmiotowego wniosku nie moglby tu by¢ ani art. 107 zd. III k.p.c., ani tez art. 98 k.p.c. w zwigzku z art. 81 k.p.c.



