Sygn. akt III Ca 1428/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem zaocznym z dnia 30 lipca 2015 r. Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi w sprawie
o sygn. akt I1I C 511/15 z powodztwa (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w L. przeciwko J. J., R.
J.1Z.J. z udzialem interwenienta ubocznego Gminy L. o eksmisje w punkcie 1. nakazal J. J., R. J. i Z. J. opr6znienie
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) wraz z calym ich mieniem; w punkcie 2. przyznal J. J.
iZ. J. prawo do jednego lokalu socjalnego; w punkcie 3. nie przyznal R. J. prawa do lokalu socjalnego; w punkcie 4.
nakazal wstrzymanie wykonania punktu 1 wyroku w stosunku do J. J. i Z. J. do czasu zlozenia tym pozwanym przez
Gmine L. oferty zawarcia umowy lokalu socjalnego; w punkcie 5. zasadzil solidarnie od J. J.iR. J. narzecz (...) Spotki
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w L. kwote 320,00 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu; a w punkcie 6.
nadal wyrokowi w punkcie 1 i rygor natychmiastowej wykonalno$ci.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodl interwenient uboczny, bedac reprezentowanym przez profesjonalnego
pelnomocnika, zaskarzajac go w catoéci i wnoszac o jego zmiane poprzez oddalenie powddztwa, ewentualnie za$ o
jego zmiane w zakresie w jakim przyznaje pozwanym prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie nakazu
oprdznienia zajmowanego przez pozwanych lokalu do czasu zlozenia przez Gmine L. oferty zawarcia umowy lokalu
socjalnego, a takze o zasadzenie od pozwanych na rzecz interwenienta ubocznego kosztow zastepstwa procesowego
za obie instancje wedlug norm przepisanych.

Zaskarzonemu wyrokowi apelujacy zarzucil:
1. naruszenie przepisow postepowania majace wplyw na wynik sprawy, tj.:

a/ art. 233 81 k.p.c. poprzez dowolna ocene zebranego w sprawie materialu dowodowego i wyprowadzenie wnioskow
z niego niewynikajacych, prowadzacych do uznania, ze doszlo do skutecznego wypowiedzenia umowy najmu lokalu, w
sytuacji gdy w $wietle zebranego materialu dowodowego (przedlozonych przez powoda kart czynszowych) brak bylo
podstaw do przyjecia, ze pozwani zalegajg z czynszem lub innymi oplatami za lokal, a w konsekwencji, Ze spelnione
zostaly ustawowe przestanki uprawniajace do wypowiedzenia wigzacej strony umowy najmu;

b/ art. 233 §1 k.p.c. poprzez dowolng ocene zebranego w sprawie materialu dowodowego i wyprowadzenie wnioskéw
z niego niewynikajacych, a nadto sprzecznych z zasadami logicznego rozumowania i do§wiadczeniem zyciowym
prowadzacych do uznania, ze pozwanym J. Z. J. przystuguje prawo do lokalu socjalnego z zasobéw mieszkaniowych
Miasta L. w sytuacji, gdy w $wietle zebranego materialu dowodowego brak bylo podstaw do przyjecia, ze pozwane
znajduja sie w szczegdlnej sytuacji materialnej i rodzinnej, a nadto, ze pozwane nie sa w stanie zaspokoi¢ swoich
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, a w konsekwencji, Ze spelnione zostaly przeslanki uprawniajace do
przyznania im lokalu socjalnego z zasobéw Miasta L.;

2. naruszenie prawa materialnego, tj.:

a/ art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. 2014 r., poz. 150), poprzez jego bledng wykladnie i przyjecie, iz podstawe wypowiedzenia umowy
najmu moga stanowié zaleglo$ci z tytutu ,,odszkodowanie za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego”, podczas gdy
naleznoSci te nie stanowig ani czynszu, ani innych oplat za uzywanie lokalu w rozumieniu w/w ustawy;

b/ art. 14 ust. 4 w zw. z art. 14 ust. 3 w/w ustawy poprzez jego niewlasciwe zastosowanie i uznanie, ze pozwanym
przystuguje ochrona w postaci przyznania prawa do lokalu socjalnego z uwagi na fakt, ze pozwani nie moga zamieszkaé
w innym lokalu niz dotychczas zajmowany, podczas gdy ich sytuacja materialna i rodzinna nie nosi cech wyjatkowosci,
a $rodki przeznaczane na oplaty zwiazane z zajmowanym lokalem pozwalaja na uzyskanie przez pozwane tytulu
prawnego do innego lokalu we wlasnym zakresie.



W odpowiedzi na apelacje powodka, bedac reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika, wnosila o jej
oddalenie i o zasadzenie od pozwanych na jej rzecz kosztéw postepowania apelacyjnego, w tym kosztoéw zastepstwa
procesowego, wedlug norm przepisanych.

Na rozprawie apelacyjnej z dnia 7 grudnia 2015 r. - bezposrednio poprzedzajacej wydanie orzeczenia
drugoinstancyjnego — pelnomocnik interwenienta ubocznego popart apelacje.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlega oddaleniu.

Sad Okregowy w pelni podziela ustalenia Sadu Rejonowego co do stanu faktycznego sprawy i przyjmuje je za wlasne,
a jednocze$nie uznaje, ze aktualnie nie zachodzi procesowa potrzeba szczeg6lowego ich powielania.

Oceniajac zarzucane naruszenie art. 233 k.p.c. Sad II instancji zwazyl, ze lektura materialu aktowego wskazuje, ze
argumentacja apelanta okazala sie jedynie polemiczna i calkowicie pozbawiony uzasadnionych podstaw.

W szczegbdlnoéci nie mozna zgodzié sie z twierdzeniami skarzacego, jakoby Sad Rejonowy wbrew materialowi
dowodowemu ustalil, ze doszlo do skutecznego wypowiedzenia umowy najmu lokalu, podczas gdy — zdaniem
apelanta - z przedlozonych przez powoda kart czynszowych nie wynika, ze pozwani zalegajg z czynszem za lokal,
co w konsekwencji przeklada sie na stwierdzenie, ze nie zostaly spelnione ustawowe przeslanki uprawniajgce
do wypowiedzenia wiazacej strony umowy najmu. Badajac te kwestie Sad odwolawczy na podstawie materialu
aktowego zwazyl, ze prawidlowo Sad Rejonowy przeanalizowal zaoferowane dowody w postaci zalegajacych w aktach
dokumentow i stwierdzil, ze wynika z nich, iz w dacie wypowiedzenia umowy istniala znaczna zaleglo$¢ czynszowa,
skoro tre$¢ kartoteki ksiegowej (k. 7-9 i k. 10-11) wskazuje, ze w grudniu 2014 r. zaleglo§¢ czynszowa pozwanych
wynosila 6.076,24 z}, a w maju 2015 r. zadluzenie to zmniejszyto sie do 4.078,09 z}. W sprawie istotne jest to, ze
pozwani przez caly czas widnieli u nowego zarzadcy jako najemcy lokalu mieszkalnego zgodnie z umowa z 13.03.2004
r., mimo ze w dokumentach bilansu otwarcia przekazanych powddce przez poprzedniego zarzadce uczyniono zapisy
o odszkodowaniu za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego. Powddka - po uprzednim wezwaniu pismami z
20.02.2004 1. do uregulowania w terminie miesiecznym zaleglo$ci stanowigcej ponad 3-krotng miesieczng nalezno$c
tytulem czynszu najmu pod rygorem wypowiedzenia umowy /k. 25/ - wypowiedziala te umowe pozwanym dopiero
pismami z 24.10.2014 r. z zachowaniem 1-miesiecznego terminu wypowiedzenia /k. 26-27/ z uwagi na to, Ze pozwani
nie uregulowali w/w zalegloSci. W tej sytuacji trafnie Sad Rejonowy skonstatowal, ze wypowiedzenie umowy najmu
bylo dokonane przez powddke z zachowaniem wymogoéw o jakich mowa w art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2014 r., poz.
150) co oznacza, ze bylo skuteczne. Powyzsze czyni takze chybionym zarzut naruszenia prawa materialnego art. 11 ust.
ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Nie jest takze zasadny zarzut naruszenia art. 233 §1 k.p.c. i korelujacy z nim zarzut naruszenia art. 14 ust. 4 w zw.
z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, poprzez uznanie, ze pozwanym J. Z. J.
przystuguje prawo do lokalu socjalnego z zasobé6w mieszkaniowych Miasta L.. Analizujac zarzuty apelacji wskazaé
trzeba, ze dla oceny uprawnienia do przyznania lokalu socjalnego zastosowanie ma art. 14 ust. 3 ustawy z dnia z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow. Zgodnie z brzmieniem tego przepisu sad, badajac z urzedu, czy
zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o tym uprawnieniu biorgc pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez najemce z lokalu oraz jego szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinng. W niniejszej sprawie
nie mial zastosowania art. 14 ust 7 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, gdyz przepisu tego nie stosuje sie do umoéw ozawartych przed dniem 1 stycznia 2005r., [co
wynika z art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U 2004 Nr 281, poz. 2783), ktéra
weszla w zycie z dniem 1 stycznia 2005 r.]. Z tej przyczyny Sad Rejonowy nie mogl orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec maloletniej Z. J. i jej przedstawiciela ustawowego J. J., skoro naleza oni do



grupy podmiotow wskazanych w art. 14 ust. 4 ustawy. Stusznie Sad pierwszej instancji w obliczu grozacej eksmisji
uznal, iz maloletnia pozwana powinna mieé zapewnione mozliwie najlepsze warunki stabilizacji zyciowej za czym
przemawiajg zasady wspoélzycia spolecznego, zwlaszcza jeSli wezmie sie pod uwage realiach rynku mieszkaniowego
oraz to, ze zadluzenie pozwanych wobec powddki obecnie wynosi 6183,95 zt i z kazdym miesiacem zwieksza sie. Skoro
maloletniej pozwanej przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego z uwagi na spelienie przestanek okre$lonych w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, to Sad zaistnienie tych okoliczno$ci zobowigzany byt
wzia¢ pod rozwage z urzedu. Nie ulega tez watpliwosci, iz trudno$ci z zapewnieniem lokali socjalnych przez Miasto i
Gmine L. nie uzasadniaja pozbawienia tego uprawnienia podmiotow, ktérym przystuguje ono z uwagi na obiektywne
spelienie przestanek okreslonych w przepisach prawa. Odnoszac sie do zarzutu naruszenia art. 233 k.p.c. w tym
przedmiocie podkreslenia wymaga, iz wbrew twierdzeniom apelacji ocena dowodéw dokonana zostala przez Sad
Rejonowy na podstawie wlasnego przekonania, w oparciu o wszechstronne rozwazenie zebranego materiatuy, tj. majac
na wzgledzie brzmienie art. 233 §1 k.p.c. W przedmiotowej sprawie Sad Rejonowy dokladnie rozwazyt zgromadzony
w sprawie material dowodowy i w oparciu o niego dokonal prawidlowych ustalen faktycznych w zakresie okolicznos$ci
niezbednych dla rozstrzygniecia sprawy, nie dopuszczajac sie w tej mierze zadnej dowolnoéci. Rozumowaniu Sadu nie
sposob zarzuci¢ sprzecznosci z zasadami logicznego mys$lenia, wskazaniami wiedzy oraz do$wiadczeniem zyciowym.

W konsekwencji apelacje nalezalo oddali¢ na podstawie art. 385 k.p.c.



