Sygn. akt III Ca 564/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 11 marca 2015 r. Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi utrzymal w
mocy zaskarzony wpis referendarza sadowego z dnia 19 stycznia 2015 r. o sprostowaniu z urzedu w dziale II ksiegi
wieczystej (...) poprzez wykreslenie dotychczasowych wpisoéw oraz wpisanie w tym dziale:

1) pod liczba porzadkowsa 1 w polu 2.3.0.3. "wielko§¢ udziatlu" polu A: "1/2", polu 2.3.0.4 "numer ksiegi" - (...) polu

2.3.0.5 "numer lokalu" - "1";

2) pod liczba porzadkowa 2 w polu 2.3.0.3. "wielko$¢ udzialu" polu A: "1/2", polu 2.3.0.4 "numer ksiegi" - (...) polu

nan,

2.3.0.5 "numer lokalu" - "2";
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Ksiega wieczysta Kw. nr (...) jest urzadzona dla nieruchomosci gruntowej potozonej w L., przy ul. (...), oznaczonej jako
dzialka nr (...), o pow. 0,0550 ha. Z przedmiotowej nieruchomos$ci wyodrebniono lokal nr (...), dla ktérego zalozono
ksiege wieczysta Kw. nr (...) oraz lokal nr (...), dla ktérego zalozono Kw. nr (...). Przy zakladaniu ksigg wieczystych
dla odrebnych wlasnosci lokali, wlascicielem nieruchomosci byt Skarb Panistwa, a nastepnie Gmina L.. W ksiedze
wieczystej nr (...) wlascicieli wyodrebnionych lokali ujawniono przez nastepujace wpisy: "wlasciciel lokalu nr (...),
wpisanego w ksiedze wieczystej Kw. (...) jako wspotuzytkownik wieczysty w 1/2 czedci i jako wspdlwlasciciel czeSci
budynku mieszkalnego, opisanego w dziale I - O oraz wla$ciciel lokalu nr (...) wpisanego w ksiedze wieczystej Kw.
(...) jako wspotuzytkownik wieczysty w 1/2 czeéci i jako wspodtwlasciciel czesci budynku mieszkalnego, opisanego w
dziale I - O.

Dnia 1 grudnia 1999 roku L. N. zloZyla wniosek o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

gruntu polozonego w L., przy ul. (...) o powierzchni 550 m®, oznaczonej jako dzialka nr (...) w obrebie B - 26,
posiadajacego ksiege wieczysta Kw. (...), stanowiacego dotychczas wlasno$¢ Gminy L., a bedacego w uzytkowaniu
wieczystym L. N. w 3/4 czeSciach oraz A. B. w 1/4 czeéci. Do wniosku wnioskodawczyni dolaczyla ostateczna decyzje
Prezydenta Miasta L. z dnia 5 listopada 1999 roku znak: (...);V. (...) orzekajaca przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnoSci wyzej opisanej nieruchomo$ci.

Sad realizujac przedmiotowy wniosek dokonal wykreslenia wpisow Gminy miejskiej L. oraz wpisow dotyczacych
prawa uzytkowania wieczystego, w tym wpisow o tresci: "wlasciciel lokalu nr (...), wpisanego w ksiedze wieczystej Kw.
(...) jako wspdluzytkownik wieczysty w 1/2 czeSci i jako wspotwlasciciel cze$ci budynku mieszkalnego, opisanego w
dziale I-O oraz wtaéciciel lokalu nr (...), wpisanego w ksiedze wieczystej Kw. (...) jako wspotuzytkownik wieczysty w
1/2 czeéci i jako wspotwlasceiciel czeéci budynku mieszkalnego, opisanego w dziale I-O" a w to miejsce wpisal: "L. N.,
corka (...) - wspotwlascicielka do 1/4 czeéci, A. J. B., corka S. i L. wspdlwlascicielka do 1/4 czeSci, L. N., corka (...)
- wspolwlascicielka do 1/2 czeéci". Jako podstawe do dokonania przedmiotowego wpisu powolano wyzej wskazang
decyzje prezydenta Miasta L. z dnia 5 listopada 1999 roku.

Dnia 19 stycznia 2015 roku referendarz sadowy, z urzedu, wydal postanowienie o sprostowaniu wpisu, a nastepnie na
jego podstawie sprostowal wpis w dziale II ksiegi wieczystej (...) poprzez wykreslenie dotychczasowych wpisow oraz
wpisanie w tym dziale:

1) pod liczba porzadkowsa 1 w polu 2.3.0.3. "wielko§¢ udziatu" polu A: "1/2", polu 2.3.0.4 "numer ksiegi" - (...) polu

2.3.0.5 "numer lokalu" - "1";

2) pod liczba porzadkowa 2 w polu 2.3.0.3. "wielko$¢ udzialu" polu A: "1/2", polu 2.3.0.4 "numer ksiegi" - (...) polu

nan,

2.3.0.5 "numer lokalu" - "2";



Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy wskazal, ze skarzaca zadala pozostawienia w ksiedze wieczystej,
prowadzonej dla nieruchomog$ci wspolnej, wpiséw wlascicieli wyodrebnionych lokali "z imienia i nazwiska", thumaczac
to treScia przepiséw dotyczacych formy ujawnienia oséb fizycznych w ksiegach wieczystych.

W ocenie Sadu Rejonowego nieruchomosé, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta (...) jest ksiega wieczysta
prowadzona dla nieruchomosci gruntowej, z ktdrej wyodrebniono wlasno$é dwoch odrebnych lokali i nie dotycza jej
zasady ujawniania prawa wlasnosci osob fizycznych i prawnych, o jakie wnosila skarzaca.

Dalej Sad Rejonowy podniosl, ze sposob ujawnienia oséb bedacych wlascicielami stanowiacych przedmiot odrebnej
wlasno$ci lokali, w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci wspoélnej byl nieprawidlowy. Sad dokonatl
zatem sprostowania usterki wpisu. Wpis dokonany bowiem w realizacji wniosku z dnia 1 grudnia 1999 roku byt i jest
niezgodny z przepisami prawnymi.

W dacie zlozenia wniosku, to jest dnia 1 grudnia 1999 roku, obowiazywalo Rozporzadzenie Ministra SprawiedliwoS$ci
z dnia 18 marca 1992 roku w sprawie wykonania przepisow ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ktéry w § 30
stanowil, ze w ksiedze wieczystej nieruchomosci, z ktérej wydzielone zostaly lokale, wpisuje sie:

1) w dziale I-O:
a) w lamie 2 - dalszy numer biezacy;

b) w lamie 4 - czeéci wspolne, ktore pozostaly po wydzieleniu lokali oraz numer karty akt, pod ktérym znajduje sie
podstawa oznaczenia lokalu;

¢) w lamie 7 - numer biezacy nieruchomosci, z ktorej lokale wydzielono
d) w lamie 8 - wszystkie lokale wedlug ich numer6w i oznaczenia w ksiedze wieczystej

2) w dziale IT w lamie 3 - wlaScicieli wydzielonych lokali oraz stosunek, w jakim kazdy z nich uczestniczy we wspolnej
wlasno$ci, numer lokalu i oznaczenie ksiegi wieczystej lokalu.

Obecnie obowigzujacy przepis § 49 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 17 wrze$nia 2001 roku
w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbioréw dokumentéw podaje, ze w dziale II ksiegi wieczystej prowadzonej
dla nieruchomogci, z ktérej wyodrebniono lokale stanowiace przedmiot odrebnej wlasnosci wpisuje sie "wtasciciel
lokalu numer-................... wyodrebnionego w ksiedze wieczystej nr .................. oraz wielko$¢ udziatu w nieruchomosci
wspolnej".

Inaczej méwigc, wpisow w dziale II ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoé$ci wspoélnej, dokonuje sie jedynie
w przepisanej przez przepisy prawne formie. Przepisy rozporzadzenia wykonawczego nie przewiduja mozliwoSci
dokonania wpisu wlascicieli lokali mieszkalnych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci wspolnej z
imienia i nazwiska. Przy dokonaniu odlaczenia lokalu z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci wspdlnej
nastepuje od razu dokonanie wpisu udzialu tego wlasciciela w czesciach wspolnych budynku i prawie wlasnoéci
dziatki gruntu. Wpis ten jest za kazdym razem aktualny, niezaleznie od zmian podmiotowych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla lokalu mieszkalnego. Innymi slowy niezaleznie od przyczyn dokonywanych zmian w prawie
wlasno$ci lokali, kazdoczesnemu wlascicielowi przypada udziat w czeSciach wspdlnych, gdyz jest on wskazany poprzez
wielko$¢ udziatlu, numer lokalu i numer ksiegi wieczystej dla niego prowadzonej.

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 21 listopada 2013 roku w sprawie zakladania i prowadzenia ksiag
wieczystych w systemie informatycznym stanowi, ze:

§ 36. W rubryce 2.3 "wlasciciel wyodrebnionego lokalu" wpisuje sie wlasciciela lub wspdlwlasciciela lokalu
stanowigcego odrebna nieruchomosé.



§ 37 Rubryka 2.3 "wlasciciel wyodrebnionego lokalu" jest podzielona na pola:

1) 2.3.0.1 "numer udzialu w prawie" - kolejny numer udzialu wlasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspolnej;
2) 2.3.0.2. "napis" - odpowiednio jak w polu: 2.4.1.1. "napis";

3) 2.3.0.3. "wielko$¢ udzialu" - podana jak w odpowiednim podpolu:

A) wielko$¢ udzialu w nieruchomosci wspolnej, ktoéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wilascicieli lokali, lub

B) wielko$¢ udzialu w nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czes$ci budynku i
urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali;

4) 2.3.0.4 "numer ksiegi" - numer ksiegi wieczystej prowadzonej dla lokalu stanowiacego odrebna nieruchomos¢;
5) 2.3.0.5. "numer lokalu" wpisany w podpolu A pola 1.4.2.16 ksiegi wieczystej, o ktorej mowa w pkt 4.

Reasumujgc Sad Rejonowy wskazal, ze w rozpoznawanej sprawie brak jest zatem podstawy prawnej do ujawnienia
wlasciciela w dziale IT ksiegi wieczystej urzadzonej dla przedmiotowej nieruchomoéci, w takim zakresie o jakim mowa
w skardze.

Majac powyzsze na wzgledzie i uznajac wpis dokonany przez referendarza sadowego za jak najbardziej prawidlowy
Sad Rejonowy orzekl jak w sentencji zaskarzonego postanowienia.

Apelacje od powyzszego postanowienia, zaskarzajac je w caloéci, zlozyla uczestniczka A. N. - B..

Skarzaca przede wszystkim podniosla zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy szeregu przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 21 listopada 2013 roku w sprawie zakladania i prowadzenia ksiag wieczystych w
systemie informatycznym, gdyz w jej ocenie przepisy te pozwalaja na ujawnienie osoby skarzacej jako wlascicielki
wyodrebnionego lokalu z imienia i nazwiska.

Dalej skarzaca podniosla, ze na skutek dokonanych wpis6w nieruchomosé gruntowa, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta (...) posiada w ksiegach wieczystych i ewidencji gruntéw dwa roézne polozenia, a mianowicie: L., Skarbowa
Nr 24A1 L., Skarbowa 24a.

Wreszcie skarzaca podniosla, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana jest malym domem jednorodzinnym, w
ktérym wyodrebniono tylko dwa lokale.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna i jako taka podlega oddaleniu.

Uznajac ustalenia faktyczne poczynione w postepowaniu pierwszoinstancyjnym za prawidlowe, Sad Okregowy w pehni
je podziela i przyjmuje za wlasne.

Za chybiony nalezy uznaé zarzut naruszenia prawa w postaci przepisdbw naruszenia przez Sad Rejonowy szeregu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 21 listopada 2013 roku. Sad Rejonowy w sposob
prawidlowy przepisy te wylozyl i zastosowal. W uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia w sposéb wyczerpujacy i
prawidlowy przytoczono sposéb rozumowania Sadu Rejonowego i motywy zaskarzonego orzeczenia. Ocena prawna
dokonana przez Sad Rejonowy musi by¢ uznana za prawidlowa, wobec czego Sad Okregowy w pelni ja akceptuje i
przyjmuje za wlasna. Wobec powyzszego nie zachodzi potrzeba jej ponownego przytaczania.



W apelacji skarzaca przedstawia wlasng interpretacje niektérych przepisow wskazanego wyzej aktu prawnego.
Interpretacja ta ma charakter wybioérczy i dowolny, nie znajduje oparcia w obowiazujacych przepisach prawa, nie
moze zostaé zaakceptowana i stanowi w swej istocie niczym nie uprawniong polemike z prawidlowg oceng prawna
dokonang przez Sad Rejonowy.

Whbrew twierdzeniom apelacji w przedmiotowej sprawie nie moze by¢é mowy o istnieniu dwoch réznych "polozen”
przedmiotowej nieruchomo$ci w dokumentach wskazanych przez skarzaca. Wskazywane przez skarzaca zapisy: L.,

Skarbowa Nr 24A i L., Skarbowa 24a, r6znig sie miedzy soba uzyciem malej badz duzej litery "a" oraz dodaniem w
jednym z tych zapis6w okreélenia Nr.

Bez znaczenia dla oceny prawidlowoséci dokonanego wpisu pozostaje podnoszona w apelacji kwestia, tego, ze
przedmiotowa nieruchomos$¢ zabudowana jest malym domem jednorodzinnym, w ktérym wyodrebniono tylko
dwa lokale. Ustawodawca w zaden bowiem sposo6b nie zréznicowal bowiem sposobu dokonywania wpisow w
ksiedze wieczystej w zaleznoS$ci od wielkoSci nieruchomosdci i iloéci wyodrebnionych lokali znajdujacych sie na niej.
Podnoszenie wiec przez skarzaca powyzszej okoliczno$ci jest prawnie obojetne.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy oddalil apelacje jako niezasadna na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art.
13 § 2k.p.c.



