Sygn. akt III Ca 1531/14

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Pabianicach wyrokiem wydanym w dniu 8 maja 2014r. w sprawie z powodztwa Gminy Miejskiej P.
— Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej przeciwko M. S. (1), R. S., D. S., A. S.,S. S.,, M. S., M. K. (1), A. K.i M. S. (2)
o oprdznienie lokalu mieszkalnego, nakazal pozwanym oproznienie lokalu mieszkalnego, nadto orzekl, iz pozwanym
M.S.(1),R.S,D.S., A.S., S. S. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, zas M. S., M. K. (1), A. K.i M. S. (2) nie
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, nakazal wstrzymanie wykonania orzeczenia o eksmisji w stosunku do
pozwanych uprawnionych do lokalu socjalnego do czasu zlozenia im oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
przez Gmine Miejska P. i orzek! o kosztach procesu.

U podstaw opisanego rozstrzygniecia Sad Rejonowy wywiodl, iz pozwani utracili tytul do zajmowanego lokalu
mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku przy ulicy (...) w P. wobec skutecznego wypowiedzenia umowy najmu
w pis$mie z dnia 17 marca 2006r. Podstawe wypowiedzenia stanowily zaleglo$ci czynszowe rzedu kilku tysiecy zlotych.
Mimo wezwania do zwrotu przedmiotu najmu, obowigzku wynikajacego z art. 675 § 1 k.c. pozwani nie wypenili.

Orzekajac o uprawnieniu do lokalu socjalnego Sad Rejonowy mial na uwadze, ze pozwani R. S., A. S.1iS. S. sa osobami
niepelnosprawnymi, natomiast M. S. (1) sprawuje nad nimi opieke, co wedle art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie
prawa lokatoréw (...) z dnia 21 czerwca 2001r (Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zm.) oznacza, iz przystuguje im prawo do lokalu
socjalnego. Wobec D. S. orzeczenie o uprawnieniu do lokalu socjalnego zapadlo w odwolaniu do regulacji art. 14 ust. 4
pkt 3 przywotlanej ustawy. Pozwana M. S. (3) przebywa w Wielkiej Brytanii i tam pracuje, M. K. (1) wraz z maloletnimi
dzie¢mi M. S. (2) i A. K. posiadaja tytul prawny do innego lokalu, w ktérym mieszkaja. Podstawa rozstrzygniecia o
kosztach procesu byl art. 98 k.p.c. Wymienieni nie spelniaja zatem kryteriéw ustawowych do przyznania im lokalu
socjalnego.

Apelacje od opisanego wyroku wywiedli pozwani, podnoszac, ze nie zgadzaja sie z trescia wyroku i wniesli o jego
uchylenie lub zmiane.

W uzasadnieniu skarzacy zaakcentowali trudng sytuacje zyciowa, materialng, zdrowotna, podkre§lili swoje starania
kierowane do roznych instytucji o wsparcie w uzyskaniu pomocy finansowej na pokrycie zadluzenia, starania o
przyznanie dodatku mieszkaniowego, jak tez wskazali na niemozno$¢ uiszczania biezacego i zaleglego czynszu z uwagi
na trudna sytuacje finansowa, niskie dochody i ciezka chorobe R. S.. Sprecyzowali swoje zadania w kwestii lokalu
socjalnego wnoszac o przyznanie lokalu wyposazonego w lazienke kazdemu z pozwanych oddzielnie. M. S. (3) i M. K.
(2) podkreslily, ze nie one spowodowaly zadluzenie lokalu, gdyz byly maloletnie, uwazaja, ze powinny otrzymac lokal
socjalny, albowiem nie maja Srodkéw na wynajmowanie mieszkania.

Ostatecznie na rozprawie apelacyjnej pozwani wniesli o przyznanie im lokali zzasob6w Gminy Miejskiej P. i umorzenie
dlugéw.

Odpowiadajgc na apelacje strona powodowa wniosla o jej oddalenie i zasadzenie kosztéw postepowania.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
apelacja jest bezzasadna.

Zarzuty podniesione w tresci apelacji w istocie nie odnosza sie do podstaw faktycznych zaskarzonego rozstrzygniecia
zreferowanych przez Sad I instancji w pisemnych motywach kwestionowanego wyroku. Z tego wzgledu Sad Okregowy
przyjal ustalenia faktyczne za wlasne.

Zarzuty pozwanych ogniskuja sie wokol ich trudnej sytuacji zyciowej, materialnej, zdrowotnej, ta ostatnia, w ocenie
skarzacych uzasadnia pozostawienie ich w dotychczasowym lokalu, albowiem lokale socjalne posiadaja zbyt niski



standard. Ponadto skarzace M. S. (3) i M. K. (1) zarzucaja nieprawidlowos$¢ przejawiajaca sie w pozbawieniu ich prawa
do lokalu socjalnego w sytuacji, gdy nie maja one zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych w sposob pewny.

Rozpoczynajac wywod prawny trzeba powiedzie¢, ze z uwagi na nieuiszczanie czynszu, wobec kilkutysiecznych
zaleglo$ci (obecnie siegajacych rzedu 26 000 z1), zasadnie doszlo do wypowiedzenia umowy najmu, dokonanego w
piSmie z dnia 17 marca 2006r. W badanych okolicznosciach zachowano tez pozostale rygory warunkujace skutecznoséc
dokonania wypowiedzenia okreslone w art. 11 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie prawa
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (test jedn. Dz. U. 2005r., Nr 31, poz. 266 ze
zm. - dalej jako ustawa o ochronie praw lokatoréw). To z kolei uzasadnia obowiazek zwrotu przedmiotu najmu przez
najemcow uregulowany w art. 675 § 1 k.c., czego pozwani nie speknili.

Reasumujgc powyzszy watek wolno powiedzie¢, ze wszystkie przeslanki warunkujgce zasadno$é nakazania
oproznienia lokalu mieszkalnego zostaly spelnione. Stanowisko pozwanych D. S., A. S., M. S. (4) czy M. K. (1), ze bedac
osobami maloletnimi przed data wypowiedzenia, nie czuja sie dluznikami, bo nie byli oni zobowigzani do uiszczania
nalezno$ci czynszowych, dlatego nie powinni by¢ objeci eksmisja, jest ostatecznie chybione. Racje maja wymienieni
skarzacy, ze nie oni byli odpowiedzialni za regulowanie oplat czynszowych, albowiem byli matoletnimi dzie¢mi.
Jednak nietrafna jest ich konkluzja, ze ten stan rzeczy nie przeklada sie na eksmisje. Najemcami przedmiotowego
lokalu na podstawie zawartej w dniu 25 marca 2004r umowy najmu byli jako malzonkowie M. S. (1) i R. S.. Prawo
dzieci do zamieszkiwania w tymze lokalu bylo prawem pochodnym od prawa najmu rodzicéw. Z chwila zakoniczenia
zatem stosunku najmu wygasto réwniez owe prawo pochodne.

Zapadle rozstrzygniecie o nakazaniu pozwanym lokalu oproéznienia nie uchybia takze zasadom wspdlzycia
spolecznego, co mogloby stanowié¢ podstawe oddalenia powddztwa na mocy art. 5 k.c., a do czego w istocie w swych
zarzutach zmierzajg skarzgcy. Zwazywszy, ze istota prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych, wszelkie
rozstrzygniecia prowadzace do redukeji badZ unicestwienia tych praw musza mieé¢ charakter wyjatkowy. Wskazana
regulacja moze mie¢ zastosowanie w sprawie o opréznienia lokalu o tyle tylko, o ile ocena niezgodnosci postepowania
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa lub zasadami wspolzycia spolecznego jest uzasadniona w Swietle
caloksztattu okolicznoéci sprawy. Tymczasem material dowodowy nie dostarczyl na tyle szczeg6lnych okolicznoéci, ze
uzasadnialyby one zastosowanie art. 5 k.c.. W szczegdlno$ci do takich nie naleza trudna sytuacja zyciowa i zdrowotna
pozwanych. W wiekszo$ci przypadkéw eksmisji najemcy borykaja sie z trudno$ciami przede wszystkim natury
finansowej, co uniemozliwia im harmonijne regulowanie oplat czynszowych. Zabezpieczenie prawa do mieszkania,
nawet w trudnej sytuacji zdrowotnej spelnia za$ orzeczenie lokalu socjalnego, ktéry bedac lokalem o nizszym
standardzie i mniejszej powierzchni generuje nizsze koszty utrzymania, ale zabezpiecza potrzeby mieszkaniowe. W
tym miejscu przypomnieé¢ nalezy, ze omawiana klauzula generalna nakazuje uwzgledniac interesy obu stron sporu.
W sytuacji wieloletniego nieregulowania czynszu przez pozwanych i doprowadzenia do wielotysiecznych zaleglosci,
powodowi przystuguje skorzystanie z uprawnienia wladczego i wystapienie z roszczeniem eksmisyjnym. Przerzucanie
ciezaru utrzymania lokalu na inne podmioty nie miesci sie bowiem w kategoriach ani wlascicielskich ani prawidlowego
zarzadzania nieruchomoscia.

. W sytuacji zasadnej eksmisji, Sagd Rejonowy na mocy art. 14 przywolywanej ustawy prawidlowo rozwazyl kwestie
uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego. R. S., A. S.18S. S. s3 osobami niepelnosprawnymi, natomiast
M. S. (1) sprawuje nad nimi opieke, co wedle art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoré6w oznacza, iz
przystuguje im prawo do lokalu socjalnego. Wobec D. S., z uwagi na jego schorzenie neurologiczne, orzeczenie o
uprawnieniu do lokalu socjalnego zapadlo w odwolaniu do regulacji art. 14 ust. 4 pkt 3 przywolanej ustawy.

Przyznanie pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego nakazuje za$ wstrzymanie wykonania wyroku eksmisyjnego
na okres wskazany w art. 14 ust 6 cytowanej ustawy.

Natomiast wobec pozwanej M. S. zasadnie nie orzeczono prawa do lokalu socjalnego, albowiem przebywa ona w Anglii,
gdzie pracuje i ma zaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Skoro Sad wydaje wyrok biorac za podstawe stan rzeczy



istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy (art. 316 § 1 k.p.c.) trudno byloby zarzuty skarzacej, oparte na przyszlych
ewentualnych okoliczno$ciach, ktoére podnosi, a zwigzanych z powrotem do kraju, uznaé za uzasadnione.

Wobec za$ pozwanej M. K. (1) i jej maloletnich dzieci rowniez zasadnie Sad Rejonowy nie orzekl o uprawnieniu
do lokalu socjalnego w sytuacji, gdy wynajmujac samodzielny lokal mieszkalny, ona i jej rodzina maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe, co wylacza te skarzaca spod regulacji zawartej w art. 14 cytowanej ustawy. Takze i w tym
przypadku powtorzy¢ nalezy zasade orzekania wedlug stanu rzeczy istniejacego w dacie zamkniecia rozprawy.

Stanowisko skarzacych przejawiajace sie w zagdaniu przyznania im innego lokalu mieszkalnego i umorzenia dlugéw,
nie znajduje podstaw prawnych i nie pozostaje w gestii sadu, ktory nie byl strong umowy najmu.

Uznajac wszystkie zarzuty apelacji za chybione i nie dopatrujgc sie okolicznoéci, ktére winny by¢ uwzglednione
z urzedu w postepowaniu drugoinstancyjnym, Sad Okregowy oddalil apelacje jako bezzasadne stosownie do art.
385 k.p.c. O kosztach postepowania apelacyjnego orzekl w odwolaniu do zasady stusznoéci wyrazonej w art. 102
k.p.c.. W tym miejscu Sad Okregowy uwzglednil trudng sytuacje finansows i zyciowa skarzacych, borykajacych sie z
wielotysiecznym zadtuzeniem.



