Sygn. akt III Ca 1499/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wpisem z dnia 15 maja 2014 roku nr dz.kw.1586/14 Sad Rejonowy w Lowiczu wpisal w dziale IV kw
(...) hipoteke przymusowa o sumie 93156 zlotych na rzecz wnioskodawcy obciazajaca udzial w prawie wieczystego
uzytkowania nieruchomosci objetej ta ksiega przystugujacy D. W.. Jako podstawe wpisu wskazano nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym z dnia 12 wrze$nia 2003 roku sygn.akt I Nc 480/03 wydany przez Sad Rejonowy w
Lowiczu.

Powyzszy wpis zostal zaskarzony apelacja zlozona przez uczestnika postepowania. Skarzacy nie kwestionujac
tytulu wykonawczego wskazanego jako podstawa wpisu, zarzucil niezgodno$¢ miedzy sumag hipoteki a wysoko$cia
wierzytelno$ci podana w ugodzie podpisanej przez dluznikdéw z wierzycielem w dniu 5 listopada 2013 roku, w ktorej
wielko§¢ nalezno$ci okre$lono na kwote 59640,75 zlotych.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl, co nastepuje :

Ksiega wieczysta nr (...) prowadzona jest dla nieruchomosci polozonej w L. przy ul.(...), oznaczonej numerem
ewidencyjnym (...),0 obszarze 0,0630 ha, oddanej w wieczyste uzytkowanie do dnia 1 grudnia 2074 roku.

W dziale II jako wlascicielka wpisana jest Gmina M. L., za$ jako uzytkownicy wieczySci w 5/6 cze$ciach J. W.i H. W.
na prawach ustawowej wspolnosci malzenskiej oraz w 1/6 czeéci D. W. (numer udzialu 2).

(okolicznoéci bezsporne)

Nakazem zaplaty z dnia 12 wrzeénia 2003 roku sygn.akt I Nc 480/03 Sad Rejonowy w Lowiczu zasadzit od J. S., D. W.
i H. O. solidarnie na rzecz Spoldzielczej Kasy Oszczedno$ciowo-Kredytowej im.F.S. z siedziba w G. kwote 20255,35
zlotych z odsetkami 40% w stosunku rocznym od kwoty 17251,22 zlote od dnia 18 lipca 2003 roku oraz z ustawowymi
odsetkami od kwoty 3004,13 zlotych od dnia 18 lipca 2003 roku oraz kwote 2821,50 zlotych tytutem zwrotu kosztow
procesu. Nakaz ten jest prawomocny i zaopatrzony w klauzule wykonalno$ci.

(nakaz zaplaty k.113 akt kw)

Zgodnie z art.109 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz.U. 2013
nr 707), wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ jest stwierdzona tytulem wykonawczym, okreSlonym w przepisach o
postepowaniu egzekucyjnym, moze na podstawie tego tytulu uzyskaé hipoteke na wszystkich nieruchomosciach
dluznika. Wpis hipoteki przymusowej nastepuje niezaleznie od zgody wlaSciciela — na podstawie dokumentu
wskazanego w obowiazujacych przepisach.

W mysél art. 110" powolanej wyzej ustawy, wierzyciel moze zadaé¢ wpisu hipoteki przymusowej na sume nie wyzsza
niz wynikajaca z tre$ci dokumentu stanowigcego podstawe jej wpisu do ksiegi wieczystej. Jezeli z dokumentu tego
nie wynika wysoko$¢ sumy hipoteki, suma hipoteki nie moze przewyzsza¢ wiecej niz o polowe zabezpieczonej
wierzytelno$ci wraz z roszczeniami o §wiadczenia uboczne okre§lonymi w dokumencie stanowigcym podstawe wpisu
hipoteki na dzien zlozenia wniosku o wpis hipoteki. Powolany przepis wyréznia zatem dwie sytuacje: pierwsza — gdy
w dokumencie stanowiacym podstawe wpisu jest okre$lona suma hipoteki przymusowej i druga, gdy dokument ten
okreéla jedynie wysoko$¢ wierzytelnosci podlegajacej zabezpieczeniu. W drugim przypadku, suma hipoteki nie moze
przewyzszac¢ 150% wartoéci roszczen stwierdzonych dokumentem stanowigcym podstawe zadania wpisu hipoteki
przymusowe;j.

Sad w postepowaniu wieczystoksiegowym zgodnie z art.626° k.p.c. bada jedynie tre$¢ wniosku, dolaczonych do
wniosku dokumentéw i treé¢ ksiegi wieczystej. W przypadku wniosku o wpis hipoteki przymusowej przedmiotem
badania jest jedynie to, czy wierzyciel zlozyt tytul wykonawczy we wlaéciwej formie , czy prawo dluznika podlegajace



obcigzeniu jest ujawnione w ksiedze wieczystej oraz — czy suma hipoteki nie przekracza kwoty wyliczonej zgodnie z

art.110" ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Oznacza to,ze w postepowaniu o wpis do ksiegi wieczystej nie bada
sie, czy i w jakim zakresie spelniono $wiadczenie objete tytulem wykonawczym. Tego rodzaju okoliczno$ci moze badac
sad cywilny np.w postepowaniu o pozbawienie tytutu wykonawczego wykonalno$ci.

W rozpoznawanej sprawie wierzyciel jako podstawe wpisu wskazal tytul wykonawczy — prawomocny nakaz zaplaty
zaopatrzony w klauzule wykonalnoéci wystawiony m.in.przeciwko uczestnikowi postepowania, ktérego udzial w
prawie wieczystego uzytkowania jest ujawniony w ksiedze wieczystej, do ktorej skierowano wniosek. Ztozony przez
wnioskodawce tytul wykonawczy nie okresla sumy hipoteki, lecz jedynie wysoko$é zasadzonej wierzytelnosci wraz
z odsetkami i kosztami postepowania. W takiej sytuacji suma hipoteki mogla zostaé przez wierzyciela wyliczona
przy uwzglednieniu tre$ci powolanego wyzej przepisu art.110 ' jako suma naleznoéci gléwnej wynoszacej na dzien
16 kwietnia 2014 roku 17 251,22 zlotych wraz z odsetkami i kosztami — 44853,40 zlotych, powiekszonej o warto$é
polowy zabezpieczanych wierzytelnoSci, co lacznie dalo kwote 93156 zlotych. Obliczona w ten spos6b suma hipoteki
nie wyznacza w zadnym razie wielkoéci aktualnego zobowigzania dluznikoéw solidarnych, lecz jedynie gorna granice
odpowiedzialnoS$ci dluznika rzeczowego. Rozwiazanie takie pozwala na zabezpieczenie rowniez tych nalezno$ci, ktore
moga powstaé po dokonaniu wpisu hipoteki, np.odsetek,o ile mieszcza sie w sumie hipoteki. Kwestionowana przez
skarzacego roznica miedzy wysoko$cig wierzytelnoéci okre$long m.in. w powolanej w apelacji ugodzie a wysoko$cig
sumy hipoteki przymusowej nie wynika zatem z bledu czy braku uwzglednienia przez wierzyciela dokonanych
splat, lecz z brzmienia art.110' ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, pozwalajacego na zabezpieczenie takze
ewentualnych przyszltych naleznos$ci.

Wobec powyzszych okoliczno$ci uznaé nalezy, iz zaskarzony wpis odpowiada prawu, za$ apelacja jako bezzasadna
podlega oddaleniu zgodnie z art.385 w zwigzku z art.13 par.2 kodeksu postepowania cywilnego.



