Sygn. akt III Ca 976/14

UZASADNIENIE

Zgodnie z wnioskiem z dnia 1 kwietnia 2014 r. referendarz sadowy zalozyl nowa ksiege wieczna dla odrebnej wlasnoéci
lokalu uzytkowego nr (...).2 polozonego w L. , przy ul. (...) , wpisal spolke (...) spotke komandytowg we W. jako
wlaéciciela lokalu , przepisal tez do dzialu IV hipoteke . Nie dokonal natomiast wpisu prawa zarzadu w dziale III . To
stalo sie przyczyna skargi na wpis referendarza .

Postanowieniem z dnia 22 maja 2014 r. , w sprawie Dz.Kw.21147/14 Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi
utrzymal w mocy zaskarzony wpis.

Stan faktyczny sprawy pozostaje poza sporem; Sad Okregowy przyjmuje ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I
instancji za wlasne .

Apelacje od tego postanowienia zlozyl wnioskodawca - (...) spétka komandytowa we W.. Zarzucil Sagdowi Rejonowemu
naruszenie art. 16 ust 1 i art. 17 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w zw z § 11 ust 2 rozporzadzenia z
dnia 17 wrzeSnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych i zbioru dokumentéw poprzez przyjecie, ze w
przedmiotowej sprawie nie istnieje podstawa do jego zastosowania i w konsekwencji nie przeniesienie ujawnionego
w dziale III ksiegi wieczystej o numerze (...) wpisu dotyczacego sprawowania zarzadu nieruchomo$cia ; naruszenie
art. 24 ust 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w zw z § 51 ust 1 wskazanego wczeéniej rozporzadzenia poprzez
ich bledne zastosowanie i przyjecie , ze umowa o zarzad nieruchomoscia z dnia 22 czerwca 2011 r. dotyczy zarzadu
nieruchomoscia wspoélng i nie stanowi ciezaru , roszczenia czy tez ograniczenia w rozporzadzaniu nieruchomoscia . W
konkluzji wniost o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego
rozpoznania .

Sad Okregowy zwazyl,
co nastepuje :

Apelacja jest bezzasadna . Jak stanowi przepis art. 16 ust 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych hipotece
(Dz.U. z 2001 1. Nt 124, poz. 1361 z pdzn. zm. ) w wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych w ksiedze
wieczystej, poza prawami rzeczowymi, moga by¢ ujawnione prawa osobiste i roszczenia. Stosownie do przepisu art. 17
cyt. ustawy przez ujawnienie w ksiedze wieczystej prawo osobiste lub roszczenie uzyskuje skuteczno$c¢ wzgledem praw
nabytych przez czynnoé¢ prawna po jego ujawnieniu, z wyjatkiem stuzebnosci drogi koniecznej, stuzebnosci przesylu
albo stuzebnosci ustanowionej w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku lub innego urzadzenia.
Przepis § 11 ust 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 17 wrze$nia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksiag
wieczystych i zbiorow dokumentéw (Dz.U.Nr 102,poz.1122 z p6ézn. zm.) w razie zalozenia nowej ksiegi wieczystej
dla czesci obciazonej nieruchomoéci badZ przeniesienia czeéci obciazonej nieruchomosci do innej ksiegi wieczystej,
sad z urzedu przenosi do wspoélobcigzenia wszystkie prawa, roszczenia, inne ciezary lub ograniczenia ciazace na
nieruchomoéci. Zgodnie z przepisem art. 24 ust 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w razie przeksztalcenia
spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu w prawo wlasnosSci nieruchomosci, ksiega wieczysta prowadzona
dla spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci, a wpisana w tej
ksiedze hipoteka na spo6ldzielczym wlasno$ciowym prawie do lokalu obciaza nieruchomo$é. Z kolei przepis § 51 ust
1 cyt. rozporzadzenia stanowi , ze wpisu dotyczacego sposobu wykonywania zarzadu nieruchomo$cia wspolna oraz
oznaczenia osoby zarzadcy dokonuje sie w dziale III w lamie 3 w ksiedze wieczystej nieruchomoéci, z ktorej lokale
zostaly wyodrebnione.

Z powyzszego przytoczenia przepisOw prawa wynika jednoznacznie , ze nie zostaly one naruszone . W sprawie mamy
do czynienia z sytuacja , gdzie ustanowiono odrebna wlasno$¢ lokalu z nieruchomosci znajdujacej sie pod zarzadem
ujawnionym w dziale III ksiegi wieczystej . Zarzad ten nie stanowi prawa rzeczowego, prawa osobistego i roszczenia w
rozumieniu przepisu art. 16 ust 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece . Oczywiscie , fakt powolania zarzadu moze



by¢ w ksiedze wieczystej ujawniony . Jednakze , stosownie do przepis § 51 ust 1 wskazanego wyzej rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci zarzad taki ujawnia sie jedynie w ksiedze ,matce” i nie przenosi sie tego wpisu do ksiag
wieczystych nowopowstajgcych lokali . Wbrew tezie apelacji , umowa o zarzad nie dotyczy zarzadu przedmiotowego
lokalu . Nie moze go zreszta dotyczy¢ jako , ze lokal ten , jako odrebna nieruchomo$¢ powstal po zawarciu tejze umowy .

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy na podstawie art. 385 w zw z art. 13 § 2 k.p.c. oddalit apelacje .



