Sygnatura akt III Ca 861/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 11 kwietnia 2014 roku Sad Rejonowy w Zgierzu utrzymal w mocy zaskarzony
wpis dokonany przez referendarza sadowego polegajacy na odlaczeniu dzialki nr (...) z kw (...) do kw (...) i wpisie
prawa wlasno$ci M. F., B. Z.1iS. Z..

Sad Rejonowy ustalil, iz ksiega wieczysta nr (...) prowadzona jest dla nieruchomos$ci polozonej w U. gm. Z., skladajace;j
sie z dzialek o numerach ewidencyjnych (...) o lacznym obszarze 251,0892 ha.

W dziale II tej ksiegi jako wlasciciel wpisany jest Skarb Panhstwa — Lasy Panstwowe Nadle$nictwo G..

Wezeéniej w dziale I ujawniona byla nadto dzialka numer (...), za§ prawo wlasnosSci Skarbu Panstwa co do tej dziatki
wpisane bylo na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Zgierzu z dnia 12 lipca 2007 roku, sygn. akt I Ns 35/07,
stwierdzajacego, ze Skarb Panstwa nabyl z mocy prawa przez zasiedzenie wlasno$§¢ m. in. dziatki numer (...) o obszarze
212,9068 ha z dniem 18 czerwca 1976 roku.

Sad Rejonowy w Zgierzu postanowieniem z dnia 8 kwietnia 2013 roku, sygn. akt I Ns 140/10 zmienil postanowienie
tego Sadu z dnia 12 lipca 2007 roku, sygn. akt I Ns 35/07 i oddalil wniosek o stwierdzenie zasiedzenia.

W Sadzie Rejonowym w Zgierzu przechowywana jest ksiega dawna rep. H.. 88 urzadzona w 1931 roku dla czeéci dobr
N. oznaczonej jako F. L., w ktorej jako wlaSciciel uyjawniony jest A. Z.. (...) objetej dawna ksiega hipoteczng odpowiada
obecnie dzialka oznaczone numerem (...).

A. Z. zmart w dniu 26 marca 1963 roku w T., zas spadek po nim nabyli: Zona H. Z. oraz syn J. Z.. Spadek po H. Z.
zmarlej w dniu 17 kwietnia 1968 roku w G. nabyl w calo$ci syn J. Z., ktéry zmart w dniu 15 pazdziernika 1994 roku w
G. pozostawiajac jako spadkobiercow zone B. Z. oraz dzieci S. Z. i M. F..

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy stwierdzil, ze w mys$] art. 626% § 2 k.p.c. rozpoznajac wniosek
o wpis sad bada jedynie tres¢ wniosku, tre$¢ i forme dolaczonych do wniosku dokumentéw oraz tresé ksiegi
wieczystej. Ograniczona kognicja sadu w postepowaniu wieczystoksiegowym wyklucza mozliwo$¢é prowadzenia
szerszego postepowania dowodowego.

W realiach niniejszej sprawy Sad Rejonowy uznal za bezsporny fakt, ze pierwotnym wtascicielem nieruchomosci
oznaczonej obecnie jako dziatka numer (...) byl A. Z., jak i tego, ze wnioskodawczyni i uczestnicy postepowania B. Z.
iS. Z. sg nastepcami prawnymi dawnego wlasciciela tej nieruchomoéci.

Za bezsporne uznal takze, ze tytul wlasnos$ci, na podstawie ktorego ujawniono prawo wlasnosci Skarbu Panistwa co
do dzialki nr (...) w kw (...) obecnie nie istnieje. Zmiana postanowienia Sadu Rejonowego w Zgierzu wydanego w
sprawie I Ns 35/07 i oddalenie wniosku o stwierdzenie nabycia wlasno$ci dzialki numer (...) przez zasiedzenie przy
jednoczesnym braku wykazania innego tytulu wlasnoéci Skarbu Pafistwa oznaczajg, iz stan prawny ujawniony w tej
ksiedze co do dzialki nr (...) stal sie niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym.

Dalej Sad Rejonowy wskazal, ze zgodnie z art. 31 ust. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, wpis potrzebny
do usuniecia niezgodnoSci pomiedzy trescia ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym moze nastapi¢, gdy
niezgodno$¢ bedzie wykazana orzeczeniem sadu lub innymi odpowiednimi dokumentami. Przepis ten dopuszcza
zatem mozliwoé¢ usuniecia wadliwoSci wpisu w postepowaniu wieczystoksiegowym w wypadku, gdy ta wadliwosé
zostanie wykazana p6zZniejszym orzeczeniem sadu lub innym odpowiednim dokumentem, w tym takze ostateczng
decyzja administracyjna, jezeli odnosza sie one do zdarzenia, ktére stanowilo materialnoprawng podstawe wpisu.



Druga mozliwoécia doprowadzenia stanu wpisow w ksiedze wieczystej do stanu zgodnego z rzeczywistym stanem
prawnym przewiduje art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, przewidujacy mozliwos¢é wystapienia z
odpowiednim powo6dztwem na droge procesu cywilnego.

W ocenie Sadu Rejonowego w rozpoznawanej sprawie referendarz sagdowy prawidtowo ocenil, iz zlozone dokumenty
pozwalaja na usuniecie niezgodno$ci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze z rzeczywistym stanem prawnym w
trybie przewidzianym w art. 31 ust. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

Wnioskodawczyni wykazala bowiem, ze orzeczenie Sadu, bedace podstawa ujawnienia prawa wlasnoSci Skarbu
Panstwa w LD1G/00077369/2 co do dzialki numer (...), zostalo zmienione po6zZniejszym postanowieniem Sadu
Rejonowego w Zgierzu oddalajacym wniosek o zasiedzenie. Tym samym odpadla materialnoprawna podstawa
ujawnienia prawa wlasno$ci Skarbu Panstwa w miejsce poprzedniego wlasciciela A. Z.. Do wniosku dolaczono
dokumenty wykazujace nastepstwo prawne po A. Z., wpisanym jako wlasciciel w ksiedze dawnej, zachowujacej nadal
walor dokumentu.

Istniala zatem podstawa do ujawnienia nastepcoéw prawnych A. Z. jako wspoétwlascicieli dziatki numer (...). Wobec
tego, ze w ksiedze wieczystej (...) ujawnione sa inne jeszcze dzialki, wpis prawa wlasno$ci mogt nastapié¢ dopiero po
odlaczeniu przedmiotowej dzialki do odrebnej ksiegi wieczyste;j.

Sad Rejonowy podkreslil, ze uczestnik Skarb Panstwa nie dolaczyt zadnego dokumentu pozwalajgcego na ustalenie,
Ze istnieje inny tytul wlasnoéci Skarbu Panstwa do przedmiotowej nieruchomogci niz postanowienie I Ns 35/07. W
szczegoblnosci nie zostala udowodniona podnoszona przez uczestnika postepowania okoliczno$¢ przejecia F. L. przez
Skarb Panstwa na podstawie dekretu PKWN z dnia 6 wrze$nia 1944 roku o przeprowadzeniu reformy rolne;j.

Sad Rejonowy podkresélit dalej, ze podstawa dokonywanych przez niego ustalen sa wylacznie dokumenty stwierdzajace
powstanie, ustanie badZz zmiane prawa rzeczowego. Nie moze by¢ uznana za dowdd wlasnosci opinia bieglego
sporzadzona w innej sprawie cywilnej, ani przekonanie skarzacego, ze majatek (...) musiat by¢ objety reforma rolna.

Sad w postepowaniu wieczystoksiegowym nie jest wladny czyni¢ samodzielnych ustalen co do tego, czy dana
nieruchomo$¢ podlegala przepisom dekretu PKWN o reformie rolnej. Okoliczno$é ta musi wynikaé¢ z dokumentu
czyli zadwiadczenia Starosty badZ decyzji administracyjnej. Fakt, ze toczy sie postepowanie administracyjne dotyczace
wydania decyzji ustalajacej, ze sporna dzialka podlegala przepisom dekretu PKWN o przeprowadzeniu reformy
rolnej nie jest wystarczajaca przeslanka do zakwestionowania tytulu wlasnosSci spadkobiercow A. Z., ktérzy swoje
prawa wykazali opisanymi wczeéniej dokumentami. Dopiero prawomocna decyzja ustalajaca, czy przedmiotowa
nieruchomo$¢ byla objeta reforma rolna, bedzie wiazaco - réwniez dla Sadu — rozstrzygac¢ kwestie ewentualnego
innego tytutu Skarbu Panstwa do dziatki numer (...).

Z tych wszystkich wzgledéw Sad Rejonowy utrzymal w mocy zaskarzony wpis dokonany przez referendarza sadowego.

Apelacje od powyzszego postanowienia zlozyt uczestnik postepowania Skarb Panstwa — Lasy Panstwowe —
Nadlesnictwo G., zaskarzajac je w calo$ci i zarzucajac mu naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. przez brak wszechstronnego
rozwazenia zebranego w sprawie materiatltu dowodowego tj. dokumentéw przedstawionych przez skarzacego.

W oparciu o tak sprecyzowane zarzuty skarzacy wnidst o zmiane zaskarzonego postanowienia w calo$ci i orzeczenie
co do istoty sprawy przez oddalenie wniosku M. F. z dnia 21 listopada 2013 roku oraz zasadzenie od wnioskodawcy
oraz B. Z.1S. Z. kosztow zastepstwa procesowego na podstawie art. 520 k.p.c..

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Apelacja jest zasadna o tyle, ze skutkuje koniecznos$cig uchylenia zaskarzonego wpisu i oddalenia wniosku o jego
dokonanie.



W pierwszej kolejnosci nalezy podkresli¢, ze Sad Rejonowy prawidlowo wskazal, iz zgodnie z art. 6268 § 2 k.p.c.,
rozpoznajac wniosek o wpis, sad bada jedynie tresé¢ i forme wniosku, dotaczonych do wniosku dokumentéw oraz tresc¢
ksiegi wieczystej. Przytoczony przepis wyznacza zakres kognicji sadu w postepowaniu wieczystoksiegowym, zar6wno
sadu pierwszej instancji rozpoznajacego wniosek o wpis, jak i sadu drugiej instancji rozpoznajacego apelacje od wpisu
(zob. postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 27 kwietnia 2001 r., III CKN 354/00, OSNC 2001, nr 12, poz. 183 i z
dnia 6 pazdziernika 2006 r., V CSK 214/06, nie publ.).

Istotg zadania wnioskodawcow w przedmiotowej sprawie bylo usuniecie istniejgcej w ich mniemaniu niezgodnosci
pomiedzy treScia ksiegi wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym.

Podstawowym sposobem usuniecia tego typu niezgodnoSci jest przewidziane w przepisie art. 10 ust. 1 ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece powddztwo o usuniecie niezgodnoSci ksiegi wieczystej. Zgodnie z powyzszym
przepisem w razie niezgodnoSci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej, a
rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktdrej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie, albo jest dotkniete
wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadaé usuniecia niezgodno$ci.

Drugim sposobem usuniecia niezgodno$ci, ktory Sad Rejonowy uznal za znajdujacy zastosowanie w niniejszej sprawie,
jest usuniecie niezgodnosci w drodze zlozenia wniosku o dokonanie wpisu (wykreslenia) w ksiedze wieczystej na
podstawie odpowiedniego dokumentu lub orzeczenia (art. 31 ust. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece) w

postepowaniu prowadzonym zgodnie z przepisami art. 626" i nast. k.p.c..

W ocenie Sadu Okregowego w realiach niniejszej sprawy nie moglo doj$¢ do usuniecia przedmiotowej niezgodnosci
w drugi ze wskazanych wyzej sposobow.

Art. 31 ust. 2 jest regulacja ogolng. Wpis na jego podstawie moze by¢ dokonany jedynie wtedy gdy przedlozony
zostanie dokument wykazujacy, ze rzeczywisty stan prawny nieruchomogci nie jest taki, jaki ujawniono w ksiedze
wieczystej, lecz taki, jaki wynika z tego dokumentu. Wér6d dokumentéw dowodzacych niezgodnos$ci miedzy treScig
ksiegi wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym, art. 31 ust. 2 wymienia w pierwszej kolejnoéci orzeczenie sadu.

W przedmiotowej sprawie wnioskodawcy powolywali sie na taka wlaénie podstawe swojego zadania, powolujac sie na
postanowienie Sadu Rejonowego w Zgierzu uchylajgce wezesniejsze postanowienie stwierdzajace nabycie przez Skarb
Panstwa przez zasiedzenie dzialki numer (...).

Co do zasady nalezy istotnie dopusci¢ mozliwo$¢, ze tego typu orzeczenie sadu moze stanowi¢ podstawe dokonania
wpisu koniecznego dla usuniecia niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Mozliwo$é
taka nie moze by¢ jednak uznawana za absolutna, lecz dopuszczalno$é dokonania wpisu w ksiedze wieczystej na jego
podstawie zalezy od okolicznoS$ci konkretnego przypadku (poréwnaj postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 19 lipca
2006 roku, I CSK 151/06, LexisNexis nr (...)).

W realiach przedmiotowej sprawy przedlozone dokumenty nie uzasadniaja, w ocenie Sadu Okregowego, dokonania
zadanego wpisu.

Oceniajac zasadno$¢ przedmiotowego wniosku nalezalo przeanalizowac, czy w Swietle materialu dowodowego, ktory
sad bierze pod uwage rozpoznajac wniosek o wpis, nie zachodza przeszkody do uznania za zasadne twierdzenia
wnioskodawcy, Ze rzeczywisty stan prawny nieruchomosci jest taki, jaki byl ujawniony w ksiedze wieczystej
przed dokonaniem wpisu na podstawie uchylonego nastepnie postanowienia o stwierdzeniu nabycia wlasnoéci
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panistwa przez zasiedzenie.

W przedmiotowej sprawie poprzednik prawny B. Z., S. Z. i M. F. nigdy nie byl ujawniony jako wiasciciel dzialki
numer (...) w ksiedze wieczystej (...). Jedynym wlascicielem tej dzialki jaki kiedykolwiek byl ujawniony w tej ksiedze
wieczystej byl Skarb Panstwa. Nie mozna wiec méwic o tym, ze rzeczywisty stan prawny nieruchomodci jest taki, jaki
byt ujawniony w ksiedze wieczystej przed dokonaniem wpisu na podstawie uchylonego nastepnie postanowienia o



stwierdzeniu nabycia wlasno$ci nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przez zasiedzenie. W ksiedze tej bowiem
nigdy nie byl ujawniony w zakresie praw wlasciciela inny stan prawny niz wynikajacy z orzeczenia o stwierdzeniu
zasiedzenia na rzecz Skarbu Panstwa. Powyzsza okoliczno$¢ przesadza w ocenie Sadu Okregowego o wadliwosci
dokonanego wpisu, a tym samym zaskarzonego postanowienia.

Na marginesie wiec jedynie mozna dodatkowo odnie$¢ sie do stanowiska Sadu Rejonowego wskazujacego jako dowdd

prawa wlasnoéci poprzednika prawnego B. Z., S. Z. i M. F. treé¢ ksiegi dawnej rep. H.. 88>

Ksiega wieczysta, przez sama okoliczno$¢ jej zamkniecia, nie traci cech dokumentu i podlega ocenie jako dowod. Dodaé
trzeba, ze jest to dokument urzedowy w rozumieniu art. 244 § 1 k.p.c.. Przemawia za tym stanowiskiem § 6 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 14 lipca 1986 r. w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych zalozonych
przed dniem 1 stycznia 1947 r. oraz utraty mocy prawnej niektorych takich ksigg (Dz.U. Nr 28, poz. 141), stanowiacy,
ze ksiegi dawne, ktore utracily moc prawng (z dniem 1 stycznia 1989 r.) ,,zachowuja znaczenie dokumentow”.

Kwestia badania mocy dowodowej powyzszej ksiegi w realiach przedmiotowej sprawy wykracza poza zakres kognicji
sadu wieczystoksiegowego w postepowaniu o dokonanie wpisu tresci zadanej w niniejszej sprawie. Nota bene Sad
Rejonowy w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczeni w ogoble oceny tej ksiegi jako dowodu nie dokonal. Nie odni6st
sie bowiem do podnoszonych przez skarzacego kwestii zwiazanych z niekompletnoScia powyzszego repertorium
hipotecznego (braku czesci kart), czy faktu i skutkéw wykreslenia z niego poprzednika prawnego wnioskodawcow.

Reasumujac, Sad Okregowy stoi na stanowisku, iz usuniecie wskazywanej przez B. Z., S. Z. i M. F. niezgodno$ci
moze nastapié¢ jedynie w drodze wystapienia z roszczeniem przewidzianym przepisem art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece.

Wobec powyzszego Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. orzekl jak w sentencji.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 520 § 1 k.p.c. w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c..



