Sygn. akt III Ca 713/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 18 grudnia 2013 r. Sad Rejonowy dla Lodzi —Srédmieécia w Lodzi, w sprawie
z powodztwa M. G. przeciwko D. A, A. N., D. P., P. P., Bankowi (...) Spolce Akcyjnej z siedziba w W. oraz Skarbowi
Panstwa — Sadowi Rejonowemu dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym, oddalil powddztwo (pkt 1), nie obcigzyl powoda kosztami procesu w stosunku do (...) S.A. w W.
(pkt 2), ustalil, ze wyrok w stosunku do D. A., A. N. oraz Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi - Srédmiescia
w Lodzi ma charakter zaoczny (pkt 3).

Swoje rozstrzygniecie Sad I instancji opart na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Nieruchomos¢ polozona w L. przy ul. (...), stanowigca dzialke gruntu nr (...) ma urzadzona ksiege wieczysta Nr (...).
Wspolwlascicielami tejze nieruchomosci sa A. N., D. P. oraz P. P., ktorzy figuruja w dziale II ksiegi wieczystej. Z kolei
w dziale IV wpisana jest hipoteka przymusowa zwykla na rzecz Banku (...) S.A. w W., obciazajaca udzial nalezacy do
D.P.iM.P..

Przedmiotowa ksiega wieczysta zostala utworzona z inicjatywy H. G., legitymujacej sie aktem wlasnos$ci ziemi nr
129/73 z dnia 3 stycznia 1973 r., ktéry dotyczyl nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w L., oznaczonej wowczas jako
dzialka gruntu o numerze 22/2 (obecnie 235).

Powyzszy akt wlasno$ci ziemi byt kwestionowany przez M. G. (powdd), ktory ubiegat sie o jego wzruszenie na drodze
administracyjnej. W dniu 26 sierpnia 1987 r. Dyrektor Wydzialu Geodezji i Gospodarki Gruntami Urzedu Miasta
L. wydal niekorzystna dla wnioskodawcy decyzje, odmawiajac wszczecia postepowania w przedmiocie stwierdzenia
niewazno$ci m.in. aktu wlasnoS$ci ziemi dotyczacego nieruchomosci przy ul. (...) w L.. To rozstrzygniecie ostalo
sie nastepnie w toku instancji, gdyz decyzja ostateczng z dnia 11 stycznia 1988 r. Minister Rolnictwa, LeSnictwa i
Gospodarki Zywno$ciowej utrzymal w mocy zaskarzona przez M. G. decyzje organu nizszego rzedu.

Po $mierci H. G. spadek po niej w calo$ci nabyta A. D., na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Lodzi z dnia 21
lipca 1989 r. zapadlego w sprawie o sygn. V Ns II 670/89.

Postanowieniem z dnia 17 grudnia 1992 r. wydanym w sprawie o sygn. V Ns I 454/92 Sad Rejonowy w Lodzi dokonat
podziatlu majatku wspdlnego matzonkéw T. i H. G. oraz dzialu spadku po T. G. w ten sposob, ze A. D. przyznal wlasnoéé
nieruchomoéci przy ul. (...) w L., natomiast M. G. (synowi T. i H. — jest to inna osoba niz powo6d noszacy to samo imie
i nazwisko, ktory jest synem E. i E.) przyznano na wlasnos¢ nieruchomo$¢ przy ul. (...) w E..

Dnia 28 lutego 1997 r. M. G. sprzedal nieruchomo$¢ przy Lagiewnickiej 217a w L.. Nabywcami zostali A. N. oraz
malzonkowie D. P.iP. P., uzyskujgc tym samym status wspotwlascicieli majacych udziaty w wysokoSci po 1/2. W tresci
tego dokumentu zamieszczono ponadto wzmianke, ze spadek po T. G. nabyli H. G. i M. G..

W dniu 7 czerwca 2005 . (...) S.A. wystawil bankowy tytul egzekucyjny nr (...) przeciwko U.N., D. P.i P. P. okreslajacy
solidarne zobowigzanie tych oséb wobec (...) S.A. na sume 987.723,36 zl z dalszymi odsetkami. Tytul ten po opatrzeniu
go sadowa klauzula wykonalnoéci stanowil podstawe do wpisu w ksiedze wieczystej nr (...) wyzej opisanej hipoteki
przymusowej na udziale nalezacym do D. P.iP. P..

Przy tak poczynionych ustaleniach faktycznych sad meriti uznal, iz w §wietle art. 10 ust 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o
ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nt 124 z 2001 poz. 1361 ze zm.) powddztwo nie zastuguje na uwzglednienie. Sad
Rejonowy przede wszystkim podkreslil, Ze legitymacja procesowa do wystapienia z powodztwem opartym na tresci
wyzej przywolanego przepisu przystuguje wylgcznie osobie, ktérej przystuguje prawo podmiotowe do nieruchomosci,
ktore nie jest wpisane w ksiedze wieczystej prowadzonej dla tej nieruchomogci, jest wpisane blednie albo jest dotkniete



wpisem nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia. Takim za$ przymiotem nie charakteryzuje sie powdd, z uwagi na
brak jakichkolwiek uprawnien wzgledem nieruchomosci potozonej w L. przy ul. (...).

W szczegbdlnoSci w przypadku powoda nie sposoéb powiedzieé¢, aby byl on wladcicielem lub wspoélwlascicielem
nieruchomos$ci. Prowadzona dla nieruchomosci ksiega wieczysta Nr (...) jest jednoznaczna w swojej wymowie i nigdzie
nie zawiera najdrobniejszej wzmianki o osobie powoda. Jest to zwlaszcza widoczne w dziale II ksiegi, ktory ujawnia
zaréwno obecnych jak i poprzednich wlascicieli nieruchomosci. Co prawda figuruje tam M. G. lecz chodzi tutaj o
zupekie inng osobe anizeli powdd. Poza tym rzeczone wpisy wlascicielskie w ksiedze byly dokonywane na podstawie
okre$lonych dokumentéw majacych walor prawomocno$ci lub ostatecznoéci, a przez to moc wigzaca. W tym zakresie
Sad powolal sie na ostateczng decyzje administracyjna, z ktorej wynikalo, ze na podstawie art. 1 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wlasnoéci gospodarstw rolnych (Dz. U. nr 27, poz. 250) H. G. z dniem wejécia
w zZycie tejze ustawy, tj. z dniem 4 listopada 1971 roku, nabyla na wlasnos$é¢ nieruchomosé przy ul. (...). Zdaniem
Sadu bylo to nabycie prawa wlasnos$ci o charakterze pierwotnym, niweczace ewentualne uprawnienia weze$niejszych
wlascicieli. Jednocze$nie Sad dostrzegl znaczenie aktu wlasnoSci ziemi przejawiajace sie niemozno$cig stwierdzenia
jego niewaznoS$ci na drodze sadowej. Z tej tez przyczyny sad powszechny jest zwigzany aktem wlasnosci ziemi
stanowigcym ostateczng decyzje administracyjna i nie jest uprawniony do samodzielnego dokonywania uprawnien
sprzecznych z treScia tejze decyzji, w szczegdlnosci w toku postepowania w przedmiocie powddztwa o uzgodnienie
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. W przekonaniu Sadu nie mozna tez uznac, aby chodzilo
o tzw. decyzje nieistniejaca, ktoéra to kwestia moglaby zosta¢ wzieta pod uwage z urzedu. W dalszej kolejnoéci Sad
zauwazyl, ze obecni wlasciciele tj. A. N., D. P. i P. P., w prawidlowy sposéb nabyli swoje prawa, dokonujac transakcji
z dotychczasowym wlascicielem w osobie M. G. synem T. i H.. Tenze M. G. bral udzial w postepowaniu dzialowym
po zmartych rodzicach, w efekcie czego legitymowal sie prawomocnym orzeczeniem sadowym — postanowieniem
wydanym w sprawie o sygn. V Ns I 454/92, na mocy ktorego jako spadkobiercy T. G. przyznano mu na wylgczna
wlasno$é sktadnik majatku wspolnego rodzicow — matzonkéw H. i T. G. w postaci nieruchomosci znajdujacej sie w L.
na ul. (...). Wspomniane rozstrzygniecie nadal za§ wywoluje skutki prawnego, dlatego ze do chwili obecnej nie zostalo
wzruszone ani zmienione w drodze Srodkoéw przewidzianych prawem. W konkluzji Sad I instancji stwierdzil, iz powdd
M. G. nie byl legitymowany czynnie do wystapienia z niniejszym powddztwem.

Dodatkowo Sad podnidst jeszcze, ze nie zachodzi sprzecznoéc¢ tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
w zakresie dotyczacym hipoteki przymusowej ustanowionej na udziale we wspétwlasnoéci nalezacym do P. P.i D. P.,
gdyz hipoteka ta zostala prawidlowo ustanowiona na podstawie tytulu wykonawczego wystawionego przeciwko tym
osobom, bedacym wspotwlascicielami w dacie ustanowienia hipoteki.

W ocenie Sadu powodztwo podlegalo tez oddaleniu w stosunku do Skarbu Panstwa i D. A., poniewaz chodzilo
o podmioty, ktéorym nie przystugiwaly jakiekolwiek prawa ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci przy ul. (...) w L..

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyl powod M. G., domagajac sie uchylenia wadliwego rozstrzygniecia lub tez jego
zmiany w zakresie oddalenia powodztwa. Skarzacy podniost szereg uwag i zastrzezen odnoénie samego wyroku oraz
sposobu procedowania Sadu, obciazonych licznymi uchybieniami i nieprawidlowo$ciami. Glowny zarzut apelacyjny
sprowadzal sie do blednych ustalen faktycznych, sprowadzajacych sie do uznania, ze wlascicielka nieruchomosci byta
H. G. ijej nastepcy prawni. W ocenie skarzacego ta osoba nie mogla skutecznie nabyé¢ prawa wlasnoéci, a wydane w
tym zakresie decyzje administracyjne, jak i akt wlasno$ci ziemi sg niewazne. Tym samym nieruchomos$é przy ul. (...)
w L. wchodzita w sklad majatku J. G. (pradziadek powoda), ktory pozostawil, po sobie okreslony krag spadkobiercow,
do grona ktérego nalezy tez powdd. Oprocz tego skarzacy zakwestionowal przebieg postepowania dowodowego,
wskazujac iz Sad nie odniosl sie w ogoéle do jego wnioskow dowodowych.

W odpowiedzi na apelacje pozwany Bank (...) S.A. w W. wniésl o jej oddalenie.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:



Apelacja jest niezasadna i jako taka nie zasluguje na uwzglednienie.

Podkreslié trzeba, ze Sad I instancji dokladnie rozwazyl wszystkie kwestie konieczne dla rozstrzygniecia sprawy,
zastosowal wlasciwy przepis dotyczacy usuwania niezgodno$ci w ksiegach wieczystych (art. 10 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece) oraz nalezycie zinterpretowat jego brzmienie. Na tej plaszczyznie Sad I instancji dokonatl
wiec wla$ciwej subsumcji prawidlowo ustalonego stanu faktycznego. W $wietle tego catkowicie chybione sa zarzuty
powoda M. G. o blednych ustaleniach faktycznych. Odzwierciedlone w stanie faktycznym okoliczno$ci sprawy
wiernie bowiem oddajg caloksztalt stosunkoéw i relacji zachodzacych pomiedzy réznymi osobami i podmiotami w
odniesieniu do nieruchomosci przy ul. (...) w L.. Sad wnikliwie wzigl pod uwage wszystkie okoliczno$ci majace
znaczenie dla rozstrzygniecia, a zwlaszcza okolicznosci decydujace o stanie prawnym nieruchomosci. Nie sposéb
tez uznac, aby Sadowi umknal jakikolwiek aspekt sprawy. Inaczej mowigc okolicznoéci faktyczne sprawy zostaly
nalezycie zweryfikowane i ocenione oraz we wlasSciwy sposéb powigzane z majacym zastosowanie unormowaniem
prawnym. Sad odwolawczy pozytywnie ocenia wiec sposob przeprowadzenia przez Sad Rejonowy postepowania
dowodowego, dokonang ocene zgromadzonych materialdéw sprawy oraz tre$¢ poczynionych ustalen faktycznych. W tej
sferze wbrew zapatrywaniom skarzacego nie doszlo tez do pominiecia dowodow zgloszonych przez powoda. Dokladnie
rzecz biorac powdd wybidrezo powolywal sie na rezultaty roznych spraw sadowych, przy czym Sad negatywnie sie do
tego ustosunkowal, stwierdzajac iz nie ma to znaczenia dla rozstrzygniecia. Ponadto Sad Okregowy w calej rozcigglosci
aprobuje stanowisko zajete przez sad I instancji, a wyrazone przez niego zapatrywania prawne uznaje za wlasne.

W $wietle tego zgloszone przez apelujacego zarzuty pod adresem rozstrzygniecia nie maja racji bytu i nie moga sie
ostac.

Instytucja uzgodnienia treSci ksiegi wieczystej uregulowana jest w art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 707). Przepis ten stanowi, ze w razie niezgodnoSci
miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba,
ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obcigzenia
lub ograniczenia, moze zadac¢ usuniecia niezgodno$ci. O randze tego unormowania $wiadczy chociazby to, ze
tylko w tym trybie mozliwe jest obalenie domniemania wynikajacego z tresci ksiegi, dla potrzeb postepowania
wieczystoksiegowego. W kontekécie uzgadniania treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym duze
znaczenie ma wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21 czerwca 2012 r., II CSK 505/11, w ktérym jest mowa o
sytuacjach, w jakich moze zachodzi¢ konieczno$¢ wytoczenia powoddztwa w trybie omawianego przepisu. Jak
zauwaza SN nawet prawidlowo dokonany wpis, na podstawie odpowiedniego co do formy dokumentu, moze
by¢ wadliwy od samego poczatku w razie niewaznoSci badz bezskuteczno$ci czynnoéci prawnej albo uchylenia,
zmiany lub stwierdzenia niewazno$ci decyzji administracyjnej. Inaczej méwigc chodzi tutaj glownie o wpisy
dokonywane bez podstawy prawnej. Niewykluczone sa tez wpisy nie istniejacych praw. Poza tym przyczyna
takiego stanu rzeczy moga tez by¢ zachodzace pozaksiegowo zmiany stanu prawnego nieruchomosci, ktore nie sa
adnotowywane przez wpisy. Niezgodno§¢ wpisu z rzeczywistym stanem prawnym moze by¢ takze konsekwencja
rozpoznania konkurujacych ze soba wnioskow o wpis, wedlug kolejnosci ich wplywu. W takich przypadkach,
wadliwo$¢ dokonanego wpisu moze potwierdzac¢ p6zniejsze, odpowiednio, orzeczenie sadu albo ostateczna decyzja
administracyjna odnoszace sie do zdarzenia prawnego ujetego w dokumencie, ktéry stanowil materialnoprawng
podstawe wpisu. Mozliwo$¢ uwzglednienia takiego orzeczenia albo innego odpowiedniego dokumentu w ramach
postepowania wieczystoksiegowego bedzie uzalezniona od tego, czy ustalenie rzeczywistego stanu prawnego
nieruchomoéci bedzie mozliwe na podstawie wskazanego orzeczenia sadu lub innego odpowiedniego dokumentu.
Nie bedzie tak wowczas, gdy ustalenie stanu prawnego nieruchomos$ci bedzie wymagalo uwzglednienia innych
dodatkowych okoliczno$ci ponad te, ktére byly przedmiotem oceny wyrazonej w orzeczeniu sagdu lub innym
dokumencie, np. zwigzanych z konieczno$cia oceny mozliwosci zastosowania przepisow o rekojmi wiary publicznej
ksiag wieczystych. W takich przypadkach bedzie zachodzila koniecznoé¢ przedstawienia wyroku wydanego w
nastepstwie rozpoznania powodztwa wytoczonego na podstawie art. 10 u.k.w.h.



Uzgodnienie nastepuje wiec w drodze wytoczenia odpowiedniego powodztwa (postepowanie procesowe). Powolany
powyzej przepis jednoznacznie okresla tez ramy podmiotowe powodztwa, albowiem powodem w takiej sprawie moze
by¢ wylacznie osoba, ktorej przystuguje okres§lone prawo, natomiast pozwanym jest osoba na rzecz, ktorej wpisano
prawo objete sporem.

Za Sadem Rejonowym przyja¢ nalezy, ze powdéd M. G. na gruncie niniejszej sprawy nie posiada legitymacji
procesowej czynnej. W toku sprawy powdd od samego poczatku twierdzil, ze przystuguja mu uprawnienia wzgledem
nieruchomosci przy ul. (...) w L.. Z wlasnymi przekonaniami powoda nie koreluje jednak zgromadzony material
dowodowy, ktory Swiadczy o zupelnie odmiennym przebiegu wydarzen. Co wiecej poszczegoblne elementy i zdarzenia
tworza spojny i logiczny obraz sytuacji wlasnoSciowej nieruchomosci. Bez watpienia tlo faktyczne przedmiotowej
sprawy jest mocno zagmatwane, niemniej jednak mozna dostrzec tutaj kilka waznych elementéw, donioSle
rzutujacych na meritum sprawy. Powdéd M. G. (syn E. i E. G.) oraz M. G. (syn T. i H.) mieli wsp6lnego przodka w osobie
pradziadka J. G.. Analiza okoliczno$ci sprawy nasuwa uprawdopodobnione przypuszczenie, ze pomiedzy jego synami
A. i B. (dziadkowie obu M. G.) powstaly zatargi i nieporozumienia odnosnie spadku po ojcu, wskutek czego doszlo
do skonfliktowania dwoch gatezi rodu G.. Te kwestie nie byly szczegélowo badane przez Sad Rejonowy, co zreszta nie
mialo znaczenia w Swietle p6Zniejszych wydarzen. Wsrdd nich kluczowe znaczenia miato nabycie nieruchomosci przez
H. G. na podstawie aktu wlasno$ci ziemi nr 129/73 z dnia 3 stycznia 1973 r. Jak slusznie stwierdzil Sad I instancji
bylo to nabycie prawa wlasno$ci o charakterze pierwotnym, co niweczylo ewentualne uprawnienia weze$niejszych
wlascicieli, niezaleznie od tego kto sie za takowych uwazal. Podkre§li¢ przy tym nalezy, iz wspomniany akt wlasnoSci
ziemi wydany przez organy administracyjne uzyskal walor ostatecznosci w dniu 11 stycznia 1988 r., kiedy to utrzymano
w mocy skarzona przez powoda decyzje o odmowie wszczecia postepowania w przedmiocie stwierdzenia niewaznoSci
aktu wlasno$ci ziemi nr 129/73. Za golostowne uznac nalezy twierdzenie skarzacego, iz nabycie ta droga wlasno$ci
przez H. G. nastapilo w drodze jej ,manipulacji”. W tresci apelacji nie zostaly przedstawione dowody na okoliczno$¢, iz
fakt taki mial miejsce. Poza tym te zarzuty nie daja sie juz w jakikolwiek sposdb zweryfikowac, z uwagi na niemoznos$é
sadowego wzruszenia (...), co tez wyraznie wypunktowatl Sad Rejonowy. Skoro wiec H. G. uzyskata tytul prawny do
nieruchomodci i skutecznie nabyla jej wlasnos$¢, to w dacie jej Smierci prawo wlasno$ci tejze nieruchomosci nie moglo
przystugiwac dziadkowi lub rodzicom powoda, ani jemu samemu. W konsekwencji nieruchomoé¢ weszla do spadku po
H. G. i przeszla na jej spadkobiercow, do grona ktorych zaliczal sie syn M. G.. Potwierdzenie tego stanu rzeczy mozna
znaleZ¢ w postepowaniu dzialowym o sygn. V Ns I 454/92. W ramach podziatlu majatku wspo6lnego malzonkéw H. i T.
G. oraz dzialu spadku po T. G. nieruchomo$¢ przy ul. (...), bedaca sktadnikiem majatku wspolnego, przypadla M. G. na
mocy postanowienia z dnia 17 grudnia 1992 r. Tym samym M. G. (syn T. i H.) jako wlasciciel moéglt dowolnie postapic
ze swoja nieruchomo$cia, co zreszta uczynil sprzedajac ja w dniu 28 lutego 1997 r. A. N. oraz D. P.i P. P.. Wspomniane
rozporzadzenie majatkowe skutkowalo z kolei ujawnieniem nowych wspoétwlascicieli w dziale 11 ksiegi wieczystej Nr
(...). Natomiast pow6d M. G. w tresci pozwu i p6Zniejszych pismach procesowych zglaszal istnienie okoliczno$ci,
ktdére mialy $wiadezy¢ o nieprawidlowosci dokumentéw urzedowych, orzeczen sadu i decyzji administracyjnych,
jednakze zaden z tych dokument6w nie zostal podwazony we wlasciwym trybie, co mogloby skutkowa¢ wykazaniem,
ze przystuguje mu jakiekolwiek prawo do tej nieruchomosci. Powdd nie wykazal, Ze dokumenty dotyczace wpisania
obecnych wlaécicieli sg wadliwe, nieprawdziwe, sfalszowane czy niewazne, wobec czego nie udalo mu sie wzruszyc
praw podmiotowych aktualnych wspodtwlascicieli. Jednocze$nie powdd nie przedstawil zadnego dokumentu ani tez
innego dowodu wskazujacego na to, ze sluzy mu prawo do nieruchomogci.

Konkludujac powo6d przedstawil jedynie wlasng i zgodna z jego oczekiwaniami wizje, ktéra nie ma zadnego
odzwierciedlenia w realiach. Na koniec nie mozna przy tym poming¢, ze nie zachodzi sprzeczno$¢ pomiedzy stanem
prawnym nieruchomosci objetej ksiega wieczysta o Nr (...) (zwlaszcza prawidlowy wpis hipoteki przymusowej na
udziale malzonkéw P.), a rzeczywistym stanem prawnym, co obok braku legitymacji procesowej czynnej po stronie
powoda, stanowilo dodatkowy argument przemawiajacy za nie uwzglednieniem apelacji.

Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, ze w postepowaniu apelacyjnym nie ujawniono okoliczno$ci, ktoére Sad drugiej
instancji winien wzia¢ pod uwage z urzedu, apelacja M. G. podlegala oddaleniu w oparciu o art. 385 k.p.c. w zw. z art.
13 § 2 k.p.c. O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 520 § 1 wzw. z art. 391 § 1 k.p.c



