Sygn. akt III Ca 711/14

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 17 grudnia 2013 roku Sad Rejonowy dla Lodzi —Srédmiescia w L.odzi w sprawie z powodztwa I. K.
przeciwko K. P. o zaplate kwoty 15.000,00 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 19 pazdziernika 2012 roku

1. zasadzil od K. P. na rzecz I. K.

a. kwote 15.000 zlotych,

b. odsetki ustawowe od kwoty 9.597,49 z} od dnia 19 pazdziernika 2012 roku do dnia zaplaty naleznoéci glownej,
c. odsetki ustawowe od kwoty 5.402,51 zl od dnia 1 maja 2013 roku do dnia zaplaty nalezno$ci glowne;j,

d. kwote 2.550 zlotych z tytutu kosztow procesu;

2. oddalit pow6dztwo w pozostalym zakresie;

3. nakazal pobraé¢ od K. P. na rzecz Skarbu Pafistwa — Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi kwote 600
zlotych z tytulu kosztow sadowych.

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o ustalenie, ze pozwana prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza pod firma
A-Z (...) - (...)Kredyty”, w zakresie ktorej jej pelnomocnikiem jest jej matka, I. P.. I. K. jako najemca lokalu przy ul.
(...) w L. byla zainteresowana zamiang lokalu, w ktérym zamieszkiwala, na lokal w budynku nalezacym do Miasta
E.. Powodka znalazla ogloszenie prasowe umieszczone przez pozwang prowadzaca dzialalnosé pod firma A-Z (...)
- (...)Kredyty” w sprawie lokalu mieszkalnego. Powodka ogladala mieszkanie przy ul. (...) w obecnosci pracownika
pozwanej, a nastepnie byla w biurze przedsiebiorstwa pozwanej przy ul. (...) w L., gdzie rozmawiala z I. P., ktéra
poinformowala powodke, ze aby dokona¢ zamiany na mieszkanie przy ul. (...) w L. powbddka bedzie musiala doplacié
kwote 35.000 zl na rzecz dotychczasowego najemcy tego lokalu. Z zadnym z uczestnikéw planowanej zamiany
mieszkan powodka nie rozmawiala o jakichkolwiek rozliczeniach pienieznych. W dniu 13 pazdziernika 2011 roku I.
K. w lokalu przedsiebiorstwa pozwanej podpisata przedstawiony jej przez I. P. dokument, opatrzony pieczecia ,,A-
Z K. N. - (...)Kredyty” i podpisem o tresci (...), zatytulowany , Przedwstepna umowa przyrzeczenia zamiany”. W
dokumencie tym wskazano, ze powddka jest najemca lokalu przy ul. (...) oraz ze obejrzala lokal przy ul. (...) ,na
ktéry dokonuje zamiany”. W punkcie V tego dokumentu zapisano, ze ,,Przedmiotem transakcji jest kwota 35000,00
zl (...) przeznaczona w zwiazku z r6znica standardu zamienianych lokali, w kwocie jest zawarta prowizja dla biura.”.
Z kolei w punkcie X dokumentu wskazano, ze ,gwarantem zdeponowania w/w kwoty i zabezpieczenia transakcji
jest A-Z Biuro (...) mieszczace sie w L. przy ul. (...).”. I. P. powiedziala wowczas powddce, ze powinna podpisaé
wyzej opisany dokument, zeby pdzniej nie wycofala sie z zamiany. Powodka zdawala sobie wowczas sprawe z tego,
ze nie uzyska prawa najmu do lokalu przy ul. (...) w L. wylacznie na podstawie zamiany z najemca tego lokalu, lecz w
drodze szeregu powigzanych ze soba transakcji dotyczacych praw najmu réznych lokali. I. P. poinformowata powddke,
ze wplacong przez nia kwote 15.000 zl otrzyma dotychczasowy lokator mieszkania przy ul. (...) w L.. Powodka
zostala poinformowana przez 1. P., ze wplata wyzej wskazanej kwoty jest warunkiem dojécia do skutku zamiany
lokali. I. P. poinformowata powodke, ze za mieszkanie przy ul. (...) otrzyma ona ok. 20.000 zt od nowego lokatora
tego mieszkania. Przedsiebiorstwo pozwanej umiescilo w Internecie ogloszenia dotyczace lokalu zajmowanego przez
powddke. Pracownicy pozwanej wykonali wezeéniej zdjecia lokalu zajmowanego przez I. K.. W dniu 13 pazdziernika
2011 roku 1. K. przekazala I. P. dzialajgcej w imieniu K. P. kwote 5000 zl, natomiast w dniu 27 pazdziernika 2011
roku kwote 10.000 zl. Kazdorazowo powddka otrzymywala od 1. P. pokwitowanie wplaty z nastepujaca adnotacja:
»~Wplata na poczet zamiany mieszkan przy ul. (...) w £.”. M. S. jako najemca lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...)
w L. zlozyla w biurze przedsiebiorstwa prowadzonego przez pozwang zlecenie zamiany lokalu, byla zainteresowana
uzyskaniem prawa najmu lokalu przy ul. (...) w L.. Pracownicy pozwanej pokazywali lokal przy ul. (...) osobom
zainteresowanym jego wynajeciem. W biurze przedsiebiorstwa pozwanej M. S. zaplacita kwote 30.000 zl — byla



poinformowana, ze musi doplaci¢ do zamiany. M. S. z zadna z 0os6b bedacych stronami umowy zawartej w dniu 28
pazdziernika 2011 roku nie dokonywala jakichkolwiek uzgodnienn dotyczacych rozliczen pienieznych. Spo$rod stron
planowanej umowy zamiany lokali jedynie J. i M. K. zawarli umowe posérednictwa z pozwana. J. Z. w czynno$ciach
poprzedzajacych zamiane mieszkan reprezentowat swoja siostre M. Z., ktora zglosila do zamiany lokal mieszkalny
przy ul. (...) w L.. W biurze pozwanej J. Z. uzyskal informacje, ze z tytulu zamiany M. Z. uzyska kwote 25.000 z} z
uwagi na wyposazenie mieszkania i to, ze bytlo ono w stanie wyremontowanym. O doplacie tej J. Z. rozmawial z I. P.,
natomiast nie rozmawial na temat z pozostalymi uczestnikami zamiany. W dniu 28 pazdziernika 2011 roku w Biurze
(...) w L. doszlo do zawarcia umowy miedzy nastepujacymi osobami: I. K. jako najemca lokalu numer 7a przy ul. (...)
w L., M. S. jako najemca lokalu nr (...) przy ul. (...) w L., J. K. i I. P. bedaca pelnomocnikiem M. K. — osoby te byly
wowczas najemcami lokalu nr (...) przy ul. (...) w L., J. Z., dzialajacym jako pelnomocnik M. Z., bedacej najemca lokalu
mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) w L.. Z wyjatkiem I. K. wszystkie wyzej wymienione osoby wystepowaly jako
najemcy lokali wynajmowanych przez Miasto L.. Strony umowy o$wiadczyly, ze zawieraja umowe zamiany polegajaca
na tym, ze: I. K. przenosi nalezace do niej prawa wynikajace z umowy najmu lokalu przy ul. (...) w E. na M. Z., M.
S. przenosi nalezace do niej prawa wynikajace z umowy najmu lokalu przy ul. (...) w L. na I. K, J. i M. K. przenosza
nalezace do nich prawa wynikajace z umowy najmu lokalu przy ul. (...) w L. na M. S., M. Z. przenosi nalezace do
niej prawa wynikajace z umowy najmu lokalu przy ul. (...) na J. i M. K.. W umowie nie przewidziano jakichkolwiek
zobowiazan pienieznych. Tre$¢ wyzej opisanej umowy zostala przygotowana przez Biuro (...) w L., ktore jest jednostka
organizacyjng Miasta L.. W trakcie podpisywania tej umowy jej strony nie sktadaly zadnych o$wiadczen dotyczacych
jakichkolwiek doptat pienieznych. Pozwana przekazala J. Z. nastepujace kwoty ,na poczet zamiany mieszkan”: w dniu
28 grudnia 2011 roku kwote 10.000 zl, w dniu 22 czerwca 2012 roku kwote 1000 zl, w dniu 24 grudnia 2012 roku
kwote 1500 zl, w dniu 13 marca 2012 roku kwote 2000 zl. Po zawarciu wyzej opisanej umowy doszlo do zawarcia przez
powodke umowy najmu z Miastem L. dotyczacej wyzej opisanego lokalu przy ul. (...) w L.. Ostatecznie, po rozwigzaniu
przez wynajmujacego umowy najmu lokalu przy ul. (...) w L. z powddka, nowa umowa najmu na lokal uprzednio
zajmowany przez powodke zostala zawarta nie z M. Z. lecz z J. A.. J. A. w biurze przedsiebiorstwa pozwanej rozmawiat
z pracownikami pozwanej i w tym samym biurze uiécil kwote 23.000 zl, przy czym poinformowano go, ze kwota
3000 zl stanowi prowizje biura, a kwota 20.000 z} przystuguje pozwanej z tytulu poczynionych przez nig nakladow
na lokal. J. A. nie uzgadnial z I. K. jakichkolwiek kwestii dotyczacych rozliczen pienieznych. K. P. i I. P. nigdy nie
posiadaly licencji zawodowej w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami. W imieniu powo6dki skierowano
do pozwanej pismo datowane na 16 sierpnia 2012 roku, wzywajace do zaplaty kwoty 9.597,49 zl. Pozwana w pi$émie
datowanym na 29 sierpnia 2012 roku o$wiadczyla, ze zadana przez powodke kwota stanowila ,rozliczenie pomiedzy
pozostalymi kontrahentami bioracymi udzial w tej zamianie”.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy uznal, ze powodztwo w zakresie naleznoéci gléwnej podlegato
uwzglednieniu w caloéci, na podstawie art. 410 § 1i 2 w zw. z art. 405 k.c. O odsetkach ustawowych orzeczono
na podstawie art. 481 § 11 2 k.c. Powbddztwo podlegatlo oddaleniu jedynie w zakresie roszczenia o zaplate odsetek
ustawowych od kwoty 5.402,51 zlotych za okres od dnia 19 pazdziernika 2012 roku do 30 kwietnia 2013 roku z uwagi
na fakt, iz stan op6Znienia w tym zakresie trwal dopiero od dnia nastepnego po dniu doreczenia pozwanej odpisu
pozwu, to jest od dnia 1 maja 2013 roku. O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosla pozwana, zaskarzajac go w caloéci. Rozstrzygnieciu Sadu Rejonowego
skarzaca zarzucila bledna wykladnie art. 179 i 180 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, a tym samym bledne
zastosowanie art. 58 k.c.

W konkluzji skarzaca wniosta o zmiane wyroku poprzez oddalenie pow6dztwa w calosci badz uchylenie wyroku i
przekazanie sprawy Sadowi I Instancji do ponownego rozpoznania oraz o zasadzenie od powodki na jej rzecz kosztow
procesu wedlug norm przepisanych. Nadto skarzaca wniosla o dopuszczenie dowodéw w postaci drukéw Kw na
laczng kwote 18.108,06 zlotych ktora zostala wyplacona M. K. w toku transakeji oraz kopii umowy cywilnoprawnej z
licencjonowanym posérednikiem w obrocie nieruchomo$ciami wraz z kopia faktury VAT za m-c pazdziernik 2011 roku
(apelacja wraz z zalacznikami- k. 178-192).



W odpowiedzi na apelacje powddka wniosta o jej oddalenie w calo$ci jako bezzasadnej, oddalenie wnioskow
dowodowych zgloszonych w apelacji oraz o przyznanie kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powddce z
urzedu w postepowaniu odwolawczym. Pelnomocnik powodki o§wiadczyt przy tym, ze koszty te nie zostaly oplacone
ani w caloéci ani w czeSci (odpowiedz na apelacje — k. 207-208).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna.
Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasny ustalony przez Sad Rejonowy stan faktyczny.

Whbrew zastrzezeniom zgloszonym w apelacji, Sad I Instancji w niniejszej sprawie dokonat prawidlowej, gdyz
odpowiadajacej wymogom okre$§lonym w art. 233 § 1 k.p.c., oceny dowodéw, w oparciu o ktérg wyprowadzit
takze trafne wnioski jurydyczne. Swoje stanowisko nadto przekonujaco i wyczerpujaco uzasadnil. Wobec faktu,
Ze nie jest rzecza Sadu Odwolawczego powielanie wywodu Sadu I Instancji, ktérego argumentacje Sad Okregowy
w pelni podziela, w ramach niniejszego uzasadnienia poprzestac¢ nalezy jedynie na odniesieniu sie do stanowiska
przedstawionego w apelacji.

Zarzuty przedstawione w apelacji nie zasluguja jednak na uwzglednienie.
Apelacja przede wszystkim nie podwaza skutecznie podstawy faktycznej zaskarzonego wyroku.

W pierwszej kolejno$ci nie mozna nie zauwazy¢, ze w apelacji skarzgca, pomimo korzystania z pomocy profesjonalnego
pelnomocnika, nie podniosta wprost zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Zwazy¢ za$ nalezy, ze Sad II Instancji
rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji nie jest zwiazany przedstawionymi w niej zarzutami dotyczacymi naruszenia
prawa materialnego, wigza go natomiast zarzuty dotyczace naruszenia prawa procesowego (tak m. in. Sad Najwyzszy
w postanowieniu z dnia 11 wrze$nia 2013 roku wydanym w sprawie o sygn. akt III CZ 38/13 opublikowanym
w bazie orzecznictwa LEX pod nr (...)). Niemniej jednak, odnoszac sie do oceny dowodéw przeprowadzonej
przez Sad I instancji w kontekscie podniesionych w apelacji zarzutow dotyczacych naruszenia prawa materialnego,
skarzaca wyrazila zapatrywanie, ze zgromadzony w sprawie material dowodowy, nie pozwalal Sagdowi Rejonowemu na
wyprowadzenie wniosku, ze ,doplata obejmuje lokal w L. przy ulicy (...)". Przedmiotowy stan rzeczy, uprawnia zatem
Sad II Instancji do rozwazenia przedmiotowej kwestii. Stanowisko apelacji w tym wzgledzie jest jednak niezasadne.
W $wietle przedstawionych dowodéw, Sad Rejonowy mial bowiem podstawy do przedmiotowej konstatacji. Wbrew
czynionym w tym wzgledzie sugestiom, na taki stan rzeczy wskazywaly nie tylko zeznania powddki, ale takze tre$¢
dokumentu z dnia 13 pazdziernika 2011 roku, w ktéorym wyraznie okres§lono, ze pow6dka obejrzala lokal przy ulicy
(...) ,na ktory dokonuje zamiany”, jak tez, ze przedmiotem transakcji jest kwota 35.000,00 zlotych (...) przeznaczona
w zwigzku z r6znica standardu zamienianych lokali”, jak i tres¢ kopii pokwitowan, w ktérych wyrazZnie zaznaczano:
~wplata na poczet zamiany mieszkan przy ul. (...) w L.”. Powyzszego nie podwaza za§ w zaden spos6b akcentowany
w apelacji fakt, iz powodka niewatpliwie miata §wiadomo$¢, ze ,zamiana bedzie wielostronna i bedzie bralo w niej
udzial kilku najemcow.” Niezaleznie bowiem od tego ilu najemcodw bralo udzial w danej transakeji, r6znica standardow
zamienianych lokali, mogaca implikowa¢ ewentualng doplate, w tym przypadku dotyczy¢ mogla jedynie dwdoch
konkretnych lokali, to jest lokalu opuszczanego przez powddke i lokalu, ktéry powddka miala zajaé. Zastrzezenia
apelacji w tym wzgledzie byly zatem calkowicie bezpodstawne.

Odnoszac sie do przeprowadzonej przez Sad Rejonowy oceny dowodéw w przedstawionym wyzej kontekscie w
pozostalym zakresie, skarzaca w istocie nie kwestionowala poczynionych przez Sad I instancji ustalen, lecz jedynie ich
znaczenie w $wietle relewantnych przepiséw prawa materialnego. W tym stanie rzeczy, jak juz powyzej zaznaczono,
Sad Okregowy, podzielil podstawe faktyczna zaskarzonego wyroku i przyjal ja za wlasna. Zarzuty apelacji rozwazyt
natomiast w aspekcie zastosowania norm prawa materialnego do ujawnionych okoliczno$ci sprawy.

Prawidlowo$ci zaskarzonego rozstrzygniecia nie podwaza roéwniez jego analiza w tej plaszczyznie. Uzasadnienie
powyzej opisanych zarzutow apelacji nakazuje bowiem wyprowadzi¢é wniosek, iz wadliwos¢ zaskarzonego



rozstrzygniecia skarzaca wywodzi w oparciu o twierdzenie, ze Sad Rejonowy niewlaSciwie ocenit zaistnialy stan rzeczy,
gdyz laczyla ja wazna umowa posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami z jednym z podmiotéw uczestniczacych w
zamianie, a jej rola w odniesieniu do powodki sprowadzala sie jedynie do wystepowania w charakterze pelnomocnika
M. K.. Ocena przedstawiona przez pozwang nie znajduje jednak oparcia w ujawnionych okoliczno$ciach niniejszej
sprawy, co trafnie uzasadnil i opisal juz Sad Rejonowy, ktérego wywodu w ramach niniejszego uzasadnienia
nie ma potrzeby powtarza¢. Zwlaszcza zwazywszy, ze stanowisko apelacji w tym zakresie sprowadza sie w
przewazajacej mierze do powielenia argumentacji prezentowanej przez pozwana w toku postepowania przed Sadem
I Instancji, ktorej niezasadno$é zostala juz przez ten Sad wyczerpujaco, wnikliwie i trafnie wykazana. Wobec
zastrzezen zglaszanych w apelacji, stanowisko Sadu I Instancji uzupehic nalezy zatem jedynie poprzez wskazanie,
ze jakkolwiek zgodzi¢ sie nalezy ze skarzaca o tyle, ze przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w brzmieniu
relewantnym w niniejszej sprawie nie nakladaly na podmiot prowadzacy dzialalnoé¢ z zakresu posérednictwa w
obrocie nieruchomos$ciami obowigzku zawierania umowy o poSrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami z kazdym z
uczestnikow okreslonej transakeji, to jednak zgodnie z art. 179 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami w brzmieniu obowiazujacym w okresie relewantnym w niniejsze sprawie, a zatem do dnia 13
pazdziernika 2011 roku (Dz.U.2010.102.651 j.t. ze zm.) poSrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami bylo dzialalno$cia
zawodowa wykonywana przez posrednikéw na zasadach okreslonych w przedmiotowej ustawie, a prowadzenie
dzialalnoSci w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej bylo
mozliwe, w przypadku gdy czynnoSci z zakresu posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami byly wykonywane
przez posrednikow w obrocie nieruchomosciami. Ujawnione okoliczno$ci niniejszej sprawy nie pozostawiaja zas
watpliwoséci, ze rola pozwanej wzgledem powodki, w ramach przedmiotowej transakcji, dalece wykraczala poza
wskazywang w apelacji role pelnomocnika innej strony transakeji, a pozwana w ramach prowadzonej przez nia
dzialalnosSci podjela sie czynno$ci po$rednictwa w obrocie nieruchomosciami wzgledem powddki, niezachowawszy
przedmiotowych wymogow. Powyzszego stanu rzeczy w zaden sposob nie zmienia zatem ewentualne ustalenie,
ze pozwang z innym uczestnikiem przedmiotowej transakcji laczyta wazna umowa o posrednictwo w obrocie
nieruchomoéciami. Nietrafnie zatem apelujaca przypisuje Sadowi Rejonowemu naruszenie art. 405 k.c., 409 k.c., 410
k.c., art. 752 k.c. oraz art. 58 k.c.

Przy czym zaznaczy¢ réwniez trzeba, ze twierdzenia apelacji w powyzej wskazanej kwestii nie znajduja oparcia w
zgromadzonym materiale dowodowym, a wnioski dowodowe zgloszone w tym wzgledzie w apelacji nie zashugiwaly
na uwzglednienie z uwagi na jednoznaczna dyspozycje art. 381 k.p.c. Nie ulega bowiem watpliwoéci, ze obowiazki
wynikajace z art. 6 k.c. w zw. z art. 232 zdanie pierwsze k.p.c. winny by¢ realizowane przez strone w postepowaniu
pierwszoinstancyjnym, a przed sadem odwolawczym tylko w drodze wyjatku okre§lonego w art. 381 k.p.c. Nie
sposob natomiast dopatrze¢ sie jakichkolwiek powodoéw, dla ktorych pozwana nie mogla przedmiotowych wnioskow
zglosi¢c w postepowaniu pierwszoinstancyjnym. Usprawiedliwienia w tym zakresie nie moga bowiem stanowié
okoliczno$ci podnoszone w tym wzgledzie w apelacji. Potrzeba powolania nowych faktéw i dowodéw powinna by¢é
wszak nastepstwem zmienionych okoliczno$ci sprawy, ktére sa niezalezne od zapadlego rozstrzygniecia pochodzacego
od sadu pierwszej instancji albo otwarcia sie mozliwo$ci dowodzenia okoliczno$ci faktycznych weze$niej niemozliwych
do wykazania z przyczyn obiektywnych. Samoistnej podstawy w tym zakresie z pewno$cia zatem nie moze stanowic
wydanie niekorzystnego dla strony wyroku. Na taka za$ wlasnie przyczyne powolania przedmiotowych dowodow
dopiero w apelacji ewidentnie wskazuja okoliczno$ci przywolane przez skarzaca. Nie mozna bowiem zaakceptowac
tlumaczenia pozwanej jakoby przedlozenie dowodow w postaci drukéw KW uniemozliwialo jej zgloszenie wniosku o
dopuszczenie dowodu z zeznan Swiadka M. K., ktory to wniosek pozwana ostatecznie cofnela, jak tez aby nie miata
ona potrzeby przedlozenia umowy jaka zalaczyla do apelacji z uwagi na fakt, ze roszczenie powddki nie bylo oparte o
tre$¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, lecz o przepisy o bezpodstawnym wzbogaceniu.

W tym stanie rzeczy wobec zgloszonych zarzutéw naruszenia prawa materialnego jedynie na marginesie zaznaczyé
zatem trzeba, ze, wedle dyspozycji art. 227 k.p.c., przedmiotem dowodu maja byé¢ fakty majace znaczenie dla
rozstrzygniecia danej sprawy, ktora to okoliczno$é musi mie¢ kluczowe znaczenie dla oceny potrzeby uwzglednienia
wniosku zgloszonego przez strone. Nie sposéb zas dopatrzeé sie takiego waloru w odniesieniu do wnioskow



zgloszonych w apelacji, gdyz wnioski te nie odnosza sie do okoliczno$ci majacych znaczenie dla rozstrzygniecia
niniejszej sprawy.

Nie mozna bowiem przede wszystkim traci¢ z pola widzenia, ze w postepowaniu pierwszoinstancyjnym pozwana
utrzymywala, ze Srodki uzyskane od powo6dki przeznaczone byly i przekazane zostaly J. Z., nie za$ takze i M. K.,
a mozliwoé¢ powolania przez strone nowych faktéw jest w postepowaniu apelacyjnym poddana takiemu samemu
rezimowi jak opisana powyzej mozliwo§¢ powolania nowych dowodéw (art. 381 k.p.c.).

Uwzglednié takze trzeba, ze przed Sadem I Instancji pozwana niezgodnie z prawda twierdzila, ze w 2011 roku posiadata
licencje posrednika w obrocie nieruchomos$ciami (k. 107), gdyz twierdzenia te nie znalazly potwierdzenia w informacji
udzielonej Sadowi przez Ministerstwo Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej, w ktérej jednoznacznie
wskazano, ze w centralnym rejestrze posrednikow w obrocie nieruchomo$ciami nie znajduje sie i w przesztoSci
nie znajdowal sie wpis dotyczacy Pani K. P. oraz Pani I. P. jako os6b posiadajacych licencje zawodowa w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomoéciami. Dopiero za$ na rozprawie w dniu 9 pazdziernika 2013 roku, juz po
uzyskaniu przedmiotowej informacji, Swiadek I. P. os§wiadczyla, ze: Biuro (...) zawsze posiadalo licencje po$rednictwa
w obrocie nieruchomos$ciami, natomiast ani ona ani cérka nie maja takiej licencji i korzystaja z licencjonowanego
poérednika, ktérym jest adwokat A. S..”

Niezaleznie jednak od powyzszego, dowdd majacy potwierdza¢ przedmiotowa okoliczno$é nie mialyby dla
rozstrzygniecia niniejszej sprawy nawet takiego znaczenia, jakie nadaje mu skarzaca. Wywody przedstawione w
tym wzgledzie w apelacji jak i zgloszone dowody prowadza bowiem do wniosku, ze w przekonaniu skarzacej dla
wazno$ci zawartej przez prowadzone przez nia biuro umowy posrednictwa wystarczy, aby w ramach prowadzonej
przez nig dzialalno$ci zawarla ona umowe z licencjonowanym posrednikiem w obrocie nieruchomosciami. Tego
rodzaju zapatrywanie nie znajduje jednak oparcia w dyspozycji art. 179 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomo$ciami w brzmieniu obowiazujacym w okresie relewantnym dla rozstrzygniecia niniejszej
sprawy. Na gruncie przedmiotowej regulacji zwarcie tego rodzaju umowy jedynie uprawnialo bowiem do prowadzenia
dzialalnoSci w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
osobe, ktora licencji takiej nie posiadala, co nie zmienialo faktu, ze takze i w takim przypadku czynno$ci
z zakresu posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami wykonywane musialy byé przez posrednikow w obrocie
nieruchomos$ciami. Nawet zatem ustalenie, ze pozwana byla uprawniona do prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej
w zakresie pos$rednictwa nieruchomoéci z uwagi na fakt, ze zawarla umowe z licencjonowanym posrednikiem nie
oznaczaloby automatycznie, ze zawarta ona w ramach prowadzonej dzialalno$ci umowe o posrednictwo w obrocie
nieruchomos$ciami z M. K., a tym bardziej, ze umowa ta odpowiada wymogom ustawowym, w tym w szczegdlnoSci, ze
zostala ona zawarta w imieniu pozwanej przez licencjonowanego posrednika.

Rozwazania te maja jednak znaczenie marginalne zwazywszy, ze, jak wynika z powyzej poczynionych rozwazan,
nawet ustalenie, ze istniala wazna umowa poSrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami zawarta z M. K., nie
mialoby dla rozstrzygniecia tej sprawy zadnego znaczenia, gdyz nie podwazaloby prawidlowosci wnioskéw, ktore
legly u podstaw przedmiotowego rozstrzygniecia. Wnioski te mogloby bowiem w ujawnionych okolicznoéciach
niniejszej sprawy podwazy¢ jedynie wykazanie, ze czynno$ci opisane w ramach poczynionych przez Sad Rejonowy
ustalen, skarzaca wykonywala zgodnie z wymogami okre§lonymi przez ustawodawce. Jak jednak przyznaje sama
pozwana, nieskutecznie argumentujac, iz ujawnione czynnoéci, jakie wykonywala na rzecz pozwanej, nie polegaty na
posrednictwie w obrocie nieruchomog$ciami, czynnosci tych nie dokonywala ona zgodnie z ustawowymi wymogami.

Nietrafnie zatem roéwniez skarzaca podnosi zarzut naruszenia art. 179 i 180 przytoczonej powyzej ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Tym bardziej, ze jak celnie zauwaza powbddka, w wywiedzionej apelacji pozwana nie tylko nie
wskazuje konkretnego blednie wylozonego przepisu, ale takze nie wskazuje na czym owa bledna wykladnia mialaby
polegac.

Reasumujgc, pomimo obszerno$ci wywodow apelacji, skarzaca nie zdolala przedstawié jakichkolwiek merytorycznych
argumentow, ktére podwazalby prawidlowos$é zaskarzonego rozstrzygniecia.



Biorgc powyzsze pod uwage, Sad Okregowy w punkcie 1. wyroku na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje jako
bezzasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono w punkcie 2. wyroku na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. zgodnie z
zasada odpowiedzialnoéci za wynik procesu. Na koszty poniesione przez powodke w tym postepowaniu zlozylo sie
jedynie wynagrodzenie jej pelnomocnika z urzedu w osobie adwokata, ktorego wysokos$¢ ustalono na podstawie § 2 ust.
3k.p.c., § 19 pkt 1, § 6 pkt. 5 wzw. z § 13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002
roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. 2013.461), przy uwzglednieniu stawki podatku VAT w wysokos$ci 23 %.



