Sygn. akt IIC 1258/15

UZASADNIENIE

Pozwem dnia 12 sierpnia 2015 roku, skierowanym przeciwko J. K., (...) Fundusz (...) z siedzibg w W., wni6st o wydanie
nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym i zasadzenie od pozwanego 26.399,74 CHF z tytulu hipoteki umownej
zwyklej ustanowionej na rzecz powoda , a obciazajacej nieruchomo$c¢ , dla ktérej Sad Rejonowy w Zgierzu prowadzi
ksiege wieczysta o numerze (...) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Powod
wniodst takze o zasadzenie zwrotu kosztéw procesu w kwocie 4.950 zt, w tym, 3.600 zt wynagrodzenia radcy prawnego,
1273 oplaty od pozwu, 17 zl oplaty od pelnomocnictwa i 60 zl za uzyskanie odpisu zupelnego ksiegi wieczyste;j.
Dodatkowo powdd wnidst o zastrzezenie pozwanemu prawa do powolywania sie w postepowaniu egzekucyjnym
na ograniczenie jego odpowiedzialnosci do odsetek ustawowych za dwa ostatnie lata przed przysadzeniem prawa
wlasno$ci nieruchomosci opisanej wyzej oraz ograniczenie odpowiedzialno$ci do tejze nieruchomoéci. W uzasadnieni
pozwu powod wskazal, iz nabyt dochodzona pozwem wierzytelno$¢ w drodze cesji od pierwotnego wierzyciela
pozwanego Banku (...). Wierzytelnos¢ jest zabezpieczona hipotecznie. Poprzedni wierzyciel zawart z pozwanym ugode
restrukturyzacyjna , moca ktorej pozwany zobowigzal sie do ratalnych splat zadluzenia . Pozwany wywiazal sie z ugody
i splacat raty. Po sprzedazy wierzytelnoSci powod wzywal pozwanego do zaplaty. Pozwany zaproponowal, ze bedzie
placit dtug po 800 zl, na co powéd nie wyrazil zgody. Powod proponowal wyzsze raty.

(pozew k- 2-5)
Zarzadzeniem z dnia 30 wrze$nia 2015 roku sprawa zostala skierowana do postepowania zwyktego.
(zarzadzenie k- 50)

Pismem procesowym z dnia 26 pazdziernika 2015 roku powdd cofnat powddztwo w zakresie kwoty 316,24 CHF,
powolujac sie na zaplate takiej kwoty przez pozwanego.

(pismo k- 52)

W odpowiedzi na pozew z dnia 17 grudnia 2015 roku pozwany wnidst o oddalenie powodztwa i zasadzenie na jego rzecz
zwrotu kosztow postepowania. Pozwany przyznajac, iz zawarl z poprzednikiem prawnym powoda umowe kredytu
hipotecznego oraz, ze umowa ta zostala wypowiedziana wobec zalegania ze splata, podniost iz zawart z Bankiem (...)
ugode, moca ktorej najpierw splacal kredyt po 700 zl, a p6Zniej po 800 zl miesiecznie. Ugoda zostala zawarta do dnia 31
maja 2015 roku. Pomimo terminowego wywiazywania sie z ugody Bank sprzedal dochodzona pozwem wierzytelnos¢.
Pozwany nadal chcialby splaca¢ ratalnie swdj dtug, gdyz jest w ciezkiej sytuacji finansowej, lecz nowy wierzyciel nie
wraza na to zgody. Zaproponowat on rate w kwocie po 5.000 z}l na miesigc. Rata ta jest stanowczo zbyt wysoka.

(odpowiedz na pozew k- 57-58)

Wobec dokonywania przez pozwanego wplat w toku procesu, powdd kilkakrotnie modyfikowal powodztwo.
Ostatecznie powdd wniost o zasadzenie kwoty 25.028,85 CHF. Ponadto na rozprawie w dniu 10 lutego 2016 roku
pelnomocnik pozwanego sprecyzowal zadanie odsetkowe i wniost o zasadzenie odsetek ustawowych za op6Znienie .

(protokét skrocony k- 106v, 114v, pisma procesowe k- 84)

W toku procesu pozwany zaproponowal splate ratalng w kwocie po 800 — 1000 zl na miesigc. Powdd nie wyrazal na to
zgody podnoszac, iz raty sa zbyt male. Ostatecznie na rozprawie w dniu 16 marca 2016 roku pelnomocnik pozwanego
uznal powodztwo, wnoszac o rozlozenie naleznoéci na raty po 800 — 1000 zl miesiecznie i wniost o nie obciazanie
pozwanego kosztami procesu i kosztami zastepstwa procesowego.

(protokot rozprawy k- 1151 115 v)



Sad Okregowy ustalil, co nastepuje:

W dniu 19 grudnia 2005 roku pomiedzy Bankiem (...) S.A. z siedziba w W., a J. K. zostala zawarta umowa kredytu
hipotecznego w walucie wymienialnej. Bank udzielil kredytobiorcy kredytu w kwocie 41.140,00CHF na okres do dnia
19 grudnia 2025 roku na zakup nieruchomosci polozonej w miejscowosci (...), gmina Z., dla ktorej to urzadzona byla
ksiega wieczysta KW (...), prowadzona przez Sad Rejonowy w Zgierzu. Kredyt wraz z odsetkami mial by¢ sptacany w
240 ratach kapitalowo — odsetkowych . Jako zabezpieczenie kredytu ustanowiono hipoteke kaucyjna do kwoty 150%
kwoty kredytu.

(umowa kredytu k- 7-9)

Aneksem nr (...) do umowy strony ustanowily obowigzkowe zabezpieczenie splaty kredytu w postaci hipoteki zwyklej
w kwocie 100 % kredytu oraz hipoteki kaucyjnej do kwoty 50 % kredytu.

(aneks k- 11)
Pismem z dnia 20 czerwca 2006 roku (...) wypowiedzial pozwanemu umowe wobec nie dokonywania splat zadluzenia.
(wypowiedzenie k- 16)

Umowa ugody z dnia 27 maja 2013 roku zawarta pomiedzy (...) S.A. dluznik zobowiazal sie do splaty w ratach po
700 zlotych miesiecznie, czesci zadluzenia — 16.800 zlotych. Ugoda zostala zawarta na okres do dnia 30 maja 2015
roku .W tejze ugodzie dtuznik wyrazil zgode na przelew wierzytelnosci ( §14).

(ugoda k- 32-35)

W dniu 20 pazdziernika 2014 roku Bank przelal wierzytelno$¢ wobec pozwanego na rzecz (...) w wysokosci 27.398,21
CHF.

(umowa przelewu k- 17- 22)
W dniu 3 grudnia 2014 roku powdd wezwal pozwanego do zaplaty ww kwoty, informujac jednoczeénie o przelewie.
(pismo k- 37)

Pozwany proponowal splate zadluzenia na dotychczasowych warunkach, powod wyrazil na to zgode do konca
obowiazywania ugody tj. do 31 maja 2015 roku.. Powod zaproponowat rate w wysokosci 5.000 zt miesiecznie.

(pisma k- 41, 42, 61)
Takze po wygasénieciu ugody pozwany uiszczal po 800 zl miesiecznie.
(niesporne)

W ksiedze wieczystej nieruchomos$ci o numerze (...) w Dziale (...) wpisany jest J. K. jako wlasciciel. W Dziale (...)
hipoteki — najpierw istnial wpis na rzecz (...) S.A., a nastepnie (...) Fundusz (...) z siedziba w W.. Hipoteka umowna
zwykla wynosi 39.421,83 CHF, za$ kaucyjna 19.710,91 CHF.

(odpis zupelny kw k- 12-15)

Pozwany ma obecnie 47 lat, z zawodu jest elektromonterem. Jest kawalerem i nie ma nikogo na utrzymaniu.
Zamieszkuje wraz z matka i siostra, w mieszkaniu siostry i razem prowadza gospodarstwo domowe. J. K. pracujew (...)
w Z. przy wywozie nieczystoS$ci i zarabia 1.495,11 zt netto miesiecznie. Pozwany leczy sie na depresje. Nieruchomosé,
na zakup ktorej zostal zaciggniety kredyt, ma powierzchni powyzej 3 ha. Sg to gtownie grunty rolne - nieuzytki o niskiej
klasie ziemi. Nieruchomos¢ jest zabudowana budynkiem mieszkalnym wybudowanym w latach 60 — tych ubieglego



wieku oraz gospodarczymi. Pozwany tam pomieszkuje latem. Pozwany sprzedal juz jedng dzialke za kwote 14.000
zt i wplacil na rzecz (...). W dalszym ciggu zamierza sprzeda¢ cze$é dzialek, ale nie znalazl chetnych. Poza sporna
nieruchomos$cig , pozwany nie ma innego majatku.

(za$wiadczenie o zarobkach k- 106, zeznania pozwanego k- 115 00:12:55- 00:22:59)

Powyzszych ustalen Sad dokonat w oparciu o zalaczone do akt dokumenty oraz zeznania pozwanego. Stan faktyczny
nie byl przedmiotem sporu pomiedzy stronami.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jako zasadne podlega uwzglednieniu w calosci.

W pierwszej kolejnoéci zauwazy¢ nalezy, iz strona powodowa posiada legitymacje procesowa czynna do wystapienia
z zadaniem zaplaty nalezno$ci w lacznej kwocie 25.028,85 CHF z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty, wobec niesplacenia nalezno$ci wynikajacej z umowy bankowej zawartej w dniu
19 grudnia 2005 roku, zabezpieczonej hipotecznie. Jak bowiem wynika z zalaczonych do akt dokumentéw w dniu 29
pazdziernika 2014 roku pow6d na mocy umowy cesji nabyt dochodzong pozwem wierzytelno$c.

Tym samym powodowy Fundusz stal sie wierzycielem pozwanego na mocy art. 509 §1 k.c., zgodnie z ktorym wierzyciel
bez zgody dtuznika moze przenies$¢ wierzytelno$¢ na osobe trzecia ( przelew) , chyba ze sprzeciwialoby sie to ustawie ,
zastrzezeniu umownemu albo wlaSciwo$ci zobowiazania. Wraz z wierzytelno$cia przechodza na nabywce wszelkie
zwigzane z nig prawa, w szczego6lnosci roszczenie o zalegle odsetki (§ 2 art. 509 k.c. ).

W rozpoznawanej sprawie Sad nie dopatrzy! sie zadnej okolicznosci, ktéra wykluczalaby mozliwo$é zawarcia umowy
przelewu spornej wierzytelnosci.

Zgodnie z przepisem art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2013
r. poz. 707 — zwang dalej ,u.k.w.h.”), w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnoSci wynikajacej z okre$lonego
stosunku prawnego mozna nieruchomo$¢ obciazy¢ prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia
z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnos$cia i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi
wlasciciela nieruchomoéci (hipoteka).

Do powstania hipoteki niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej, ktory to wpis ma charakter konstytutywny (art. 67
u.k.w.h.). W rozpoznawanej sprawie pozwany jest zatem dluznikiem osobistym i rzeczowym.

W mysél art. 213 § 2 k.p.c. sad jest zwigzany uznaniem powddztwa, chyba ze jest ono sprzeczne z prawem lub zasadami
wspolzycia spolecznego albo zmierza do obejScia prawa.

Jak wynika ze zgromadzonego w niniejszej sprawie materialu dowodowego, wobec nieregulowania przez pozwanego
rat kredytu zgodnie z harmonogramem splat, poprzednik prawny powoda wypowiedzial pozwanym umowe
przedmiotowego kredytu z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia doreczenia
niniejszego o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy.

Zadlizenie pozwanego z tytulu umowy kredytu na dzien przelewu wynosilo 27.398,21 CHF. Na date zamkniecia
rozprawy wyniosto ono 25.028,85 CHF.

W tym stanie rzeczy, w ocenie Sadu, zadanie zasadzenia ww kwoty jest usprawiedliwione.

Poniewaz pozwany dopuscil sie op6znienia w spelnieniu $§wiadczenia pienieznego, powdd wystapil z zadaniem
zasadzenia odsetek za czas op6zZnienia.



W mysl art. 359 § 1 k.c. odsetki od sumy pienieznej nalezg sie tylko wtedy, gdy to wynika z czynnoéci prawnej albo z
ustawy, z orzeczenia sadu lub z decyzji innego wlasciwego organu.

W mysl art. 481 § 1 k.c,, jezeli dluznik opdznia sie ze spelnieniem Swiadczenia pienieznego, wierzyciel moze
zadaé odsetek za czas opdznienia, chociazby nie poni6st zadnej szkody i chociazby op6znienie bylo nastepstwem
okoliczno$ci, za ktore dtuznik odpowiedzialnoéci nie ponosi.

Na podstawie powolanego przepisu zasadzeniu podlegaly takze odsetki ustawowe od dnia wniesienia pozwu do dnia
wyrokowania, tj. 30 marca 2016r.

Zgodnie z art. 320 k.p.c. w szczegblnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozyé¢ na raty zasadzone
Swiadczenie, a w sprawach o wydanie nieruchomoéci lub o opréznienie pomieszczenia - wyznaczy¢ odpowiedni termin
do spelnienia tego Swiadczenia.

Wskazany przepis powinien by¢ stosowany w szczegélnie uzasadnionych wypadkach, gdy usprawiedliwia to
sytuacja osobista i majatkowa dluznika. Nalezy przyjac, ze owe "szczegblne okolicznoéci” zachodza wowczas, kiedy
natychmiastowe wykonanie wyroku byloby razaco sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego. Przykladowo, jezeli
ze wzgledu na stan majatkowy, zdrowotny, rodzinny niezwloczne spelienie Swiadczenia lub jednorazowe spehienie
zasadzonego Swiadczenia przez pozwanego byloby niemozliwe, bardzo utrudnione lub narazaloby pozwanego albo
jego bliskich na niepowetowana szkode.

Zgodnie ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego wyrazonym w wyroku z dnia 9 kwietnia 2015, II CSK 409/14, przepis
art. 320 k.p.c. upowaznia sad orzekajacy do wziecia pod rozwage przy wydawaniu wyroku, czy jego orzeczenie
bedzie moglo by¢ wykonane bez potrzeby przeprowadzania egzekucji, zwlaszcza czy pozwany bedzie w stanie spehnic
zasadzone $wiadczenie jednorazowo. Przeslanka zastosowania tego przepisu jest ustalenie, ze w danej sprawie
zachodzi wypadek szczegblnie uzasadniony. Decyduja o tym okoliczno$ci konkretnej sprawy. W zasadzie chodzi o
okoliczno$ci dotyczace pozwanego dtuznika, jego sytuacje osobista, majatkows, finansowa, rodzinna, ktére powoduja,
ze nierealne jest spelnienie przez niego od razu i w pelnej wysokoéci zasadzonego §wiadczenia. Przyjmuje sie, ze
np. za zastosowaniem omawianego przepisu przemawia sytuacja, w ktoérej pozwany uznaje powodztwo i podnosi, ze
nieuregulowanie dlugu jest spowodowane wylacznie jego zla sytuacja majatkowa. Rozwazajac rozlozenie zasadzonego
Swiadczenia na raty, sad orzekajacy nie moze jednak nie bra¢ pod rozwage sytuacji wierzyciela.

Jednolicie przyjmuje sie w orzecznictwie, ze rozlozenie na raty moze mie¢ miejsce wtedy, gdy w sprawie zostanie
wykazane, ze pozwany bedzie w stanie realizowa¢ splate w ratach, ze bedzie dysponowaé srodkami dla wykonania tak
zmodyfikowanego obowigzku. W niniejszej sprawie nie bez znaczenia dla uwzglednienia wniosku o rozlozenie na raty
pozostawala okoliczno$¢, ze pozwany w toku trwajacego procesu wskazal na mozliwo$¢ realizacji splaty zadluzenia.
Przez caly czas uiszcza , w miare jego mozliwoéci , raty w wysokosci od 800 do 1000 zlotych .

Majac na uwadze trudng sytuacje materialng pozwanego, uznajac, ze w niniejszej sprawie zachodzi szczegdlnie
uzasadniony wypadek, Sad rozlozyl zasadzona nalezno$¢ na 84 raty, przy czym 83 réwne po 300 CHF oraz jedna —
ostatnig w kwocie 128,85, platne do 25— tego dnia kazdego miesigca, poczawszy od kwietnia 2016 roku i na przysztos¢,
wraz z ustawowymi odsetkami w razie uchybienia terminu platnosci ktorejkolwiek z rat. Na date wyrokowania rata
odpowiada kwocie okolo 1160 zlotych . W ocenie Sadu jest to kwota realna do zaplaty przez pozwanego, a z drugiej
strony nie narusza stusznych praw wierzyciela. Wyliczone raty beda bowiem splacane do 2023 roku, a zatem o dwa
lata krocej niz w umowie kredytu. Przytoczy¢ tutaj nalezy poglad wyrazony w wyroku Sadu Apelacyjnego w Lodzi
z dnia 10 sierpnia 2015r., I ACa 186/15 (LEX nr 1797171), iz w przewidzianym w art. 320 k.p.c. uprawnieniu sadu
chodzi o wyznaczenie takiego terminu, ktory z jednej strony moglby umozliwi¢ pozwanemu wykonanie orzeczenia w
sposo6b dla niego najmniej dotkliwy i nie narazajacy na nadmierne straty, jednakze z drugiej strony termin ten musi
uwzglednia¢ sluszne interesy powoda i nie narazaé go na dalsze szkody.



Rozkladajac zasadzong nalezno$¢ dochodzong w walucie obcej na raty Sad ustalil raty w tejze walucie. Inne bowiem
przeliczenie byloby niemozliwe i nie zgodne z Zagdaniem, mimo iz strony dopuscily splate naleznosci w walucie polskie;j.
Kazdorazowo jednak splata ta jest przeliczana wedlug kursu obowigzujacego w dacie splaty.

Rozlozenie §wiadczenia na raty nie pozbawia powoda odsetek za okres do daty wyrokowania .

Zgodnie z zadaniem , Sad zastrzegl pozwanemu prawo do powolywania sie w toku egzekucji na ograniczenie jego
odpowiedzialnoS$ci na podstawie art. 319 k.p.c.

Na podstawie art. 3558 1 k.p.c. Sad umorzyl postepowanie w zakresie zadania cofnietego.

Pozwany przegral sprawe i zgodnie z wyrazong w art. 98 k.p.c. regulg odpowiedzialnoSci za wynik procesu winien
zwr6cic przeciwnikowi poniesione przez niego koszty procesu. W niniejszej sprawie, Sad jednak stanal na stanowisku,
iz shusznym bedzie zastosowanie art. 102 k.p.c. Na podstawie tego przepisu Sad obcigzyl pozwanego jedynie kosztami
oplaty sadowej uiszczonej przez powoda w wysokoSci 1.273 zb Za takim rozwigzaniem przemawia oprocz trudnej
sytuacji materialnej pozwanego réwniez jego postawa zmierzajaca do ugodowego zakonczenia sporu. Gdyby bowiem
powdd byt bardziej elastyczny w swej postawie, by¢ moze do sporu w ogole by nie doszlo. Pozwany bowiem regularnie
wplacal raty. Wystarczylo wynegocjowac lepsze warunki. Tymczasem powod , posiadajac profesjonalna obstuge, poza
zaproponowaniem zaporowej raty w kwocie 5.000 zlotych , nie zrobil w tym kierunku nic.

Na podstawie art. 113 ust. 4 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych ( Dz.U Nr
167, poz. 1398) , Sad odstapil od obcigzenia pozwanego kosztami sagdowymi tj. nie uiszczona przez powoda czescia
oplaty od pozwu. Sad wzial bowiem pod uwage trudna sytuacje materialng pozwanego , wysokos¢ jego dlugu oraz
ugodowa postawe.

z/odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikom stron.



