Sygn. aktI C 1671/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 wrze$nia 2017r.

Sad Rejonowy w Kaliszu w I Wydziale Cywilnym, w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Michal Wlodarek

Protokolant: sekr. sad. Anna Dulas

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 20 wrze$nia 2017r.

sprawy

z powodztwa Miasta K. (NIP (...))

przeciwko pozwanym I. J. (1) (PESEL (...)), G. D. (PESEL (...)), M. D. (PESEL (...)) i A. D. (PESEL (...))
o nakazanie

1. nakazuje pozwanym I. J. (1), G. D., M. D. i A. D., azeby opuscili, opréznili i wydali powodowi Miastu K. lokal
mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku potozonym w K. przy ul. (...), skladajacy sie z 3 izb o pow. 30,37m?,

2. orzeka, iz pozwanym I. J. (1) i M. D. nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego,
3. orzeka, iz pozwanym G. D. i A. D. przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego,

4. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu w stosunku do pozwanych G. D. i A. D. do czasu zlozenia
przez Miasto K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

5. zasadza solidarnie od pozwanych I. J. (1), G. D., M. D. i A. D. na rzecz powoda Miasta K. kwote 457,00z} (czterysta
piecdziesiat siedem zlotych 00/100) tytulem zwrotu kosztéw procesu w tym kwote 240,00zt (dwieécie czterdzieSci
zlotych 00/100) tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. aktI C 1671/17

UZASADNIENIE

W dniu 26 maja 2017r. powdd Miasto K. skierowal do tut. Sadu zadanie nakazania pozwanym I. J. (1), G. D., M. D. i
A. D. opuszczenie, oproznienie i wydanie nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny nr (...) polozony w K. przy ul.
(...) oraz zadanie zasadzenia kosztoéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powod podnidsl, iz jest zarzadca nieruchomosci lokalowej zajmowanej przez pozwanych, ze w
okoliczno$ciach dotyczacych sytuacji faktycznej pozwanych ujawnily sie podstawy wskazujgce na ustawnie stosunku
obligacyjnego i ze pozwani posiadajg pozostajaca w jego zarzadzie nieruchomo$c¢ lokalowa, po ustaniu lgczacego strony
stosunku obligacyjnego, bez tytulu prawnego.

Pozwani L. J. (1), G. D., M. D.i A. D. sprzeciwili sie Zadaniu pozwu i wnie$li o oddalenie pow6dztwa w catosci.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny.



Prawomocnym wyrokiem z dnia 10 kwietnia 2001r. w sprawie o sygn. akt I C 566/00 Sad Rejonowy w Kaliszu orzekt o
eksmisji m.in. pozwanych I. D. (obecnie J.) i G. D. zlokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w K. przy ul. (...) przyznajac
pozwanym uprawnienie do lokalu socjalnego, natomiast prawomocnym wyrokiem z dnia 24 listopada 2009r. Sad
Rejonowy w Kaliszu w sprawie o sygn. akt I C 1721/09 orzek! o eksmisji z opisanego wyzej lokalu pozwanych I. J. (2),
G.D., M. D.iA. D. przyznajac ponownie pozwanym uprawnienie do lokalu socjalnego.

(z akt SR w Kaliszu I C 1721/09: umowa k. 6-7, kopia wyroku k. 14, wyrok k. 37)
Powod Miasto K. jest zarzadcg nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny nr (...) polozony w K. przy ul. (...).

W dniu 19 marca 2015r. powdd Miasto K. zawarl z pozwanymi I. J. (1), G. D., M. D. i A. D. umowe podnajmu opisanej
wyzej nieruchomogci. Uprawnionym do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu byli wszyscy pozwani.

Umowa zostala zawarta na czas okre$lony od dnia 19 marca 2015r. do dnia 19 marca 2016r. Kontrakt wigzacy strony
okreslal przedmiot umowy, wysoko$¢ naleznosci czynszowych, prawa i obowiazki wynajmujacego i najemcow.

Pozwani w okresie trwania umowy najmu nie ponosili biezacych kosztéw utrzymania lokalu, w szczegblnosci nie
uiszczali czynszu.

Powod wzywal pozwanych do zaplaty zalegltego czynszu, pomimo to pozwani nie uregulowali wymagalnych
zobowigzan czynszowych.

Istniejacy stosunek najmu, wobec braku wniosku pozwanych o jego prolongate, zakonczyt sie w dacie okresSlajacej
czas jego trwania, tj. w dniu 19 marca 2016r.

Pozwani od dnia 20 marca 2016r. zajmuja przedmiotowa nieruchomo$c¢ bez tytulu prawnego.

(decyzja k. 5, umowa najmu k. 6-7, umowa podnajmu k. 8-11, wezwanie do zaplaty k. 12, 13, inf. i wezwaniu k. 13,
14, zeznania $wiadka M. C. k. 73v, przestuchanie pozwanej I. J. (1) k. 63v, przestuchanie pozwanej A. D. k. 63v-64,
przeshuchanie pozwanego G. D. k. 73v, przestuchanie pozwanego M. D. k. 74)

Pozwani I. J. (1), G. D. i M. D. korzystali z form pomocy spoleczne;j.
Pozwani nie pobieraja zasitkéw, renty i emerytury z zabezpieczenia spolecznego.
Pozwani I. J. (1), M. D.i A. D. nie s3 zarejestrowani w Powiatowym Urzedzie Pracy w K. jako osoby bezrobotne.

Pozwana 1. J. (1) jest osoba zdrowg, nie posiada orzeczonego stopnia niepelnosprawnosci, jest zdolna do podjecia
zatrudnienia.

Pozwany G. D. jest osoba schorowana, posiada ustalony czasowy lekki stopieni niepelnosprawnosci. Pozwany G. D.
jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w K. jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku. Pozwany G. D.
utrzymuje sie ze zbieractwa.

Pozwana A. D. uzyskuje dochdd z tytulu aliment6éw i zasitku rodzinnego. W 2017r. pozwana A. D. zakonczyla proces
edukacji zawodowej i przygotowuje sie do zlozenia egzaminu czeladniczego.

Pozwany M. D. jest osobg zdrowa, nie posiada orzeczonego stopnia niepelnosprawnosci, jest zdolny do podjecia
zatrudnienia. Pozwany utrzymuje sie z prac dorywczych, gdzie uzyskuje docho6d ok. 400zt miesiecznie, nie ma nikogo
na utrzymaniu.

(inf. ZUS k. 35, 36, 37, 38, 40-45, 51, decyzje k. 55, 56, 57, 58, 59, 60, orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci k.
69, inf. PUP w K. k. 71, za§wiadczenie k. 72, przestuchanie pozwanej I. J. (1) k. 63v, przestuchanie pozwanej A. D. k.
63v-64, przestuchanie pozwanego G. D. k. 73v, przestluchanie pozwanego M. D. k. 74)



Pozwani nie posiadajg zadnych nieruchomosci oraz tytulu prawnego o charakterze rzeczowym, obligacyjnym lub
faktycznym do zamieszkania w innym lokalu. Potrzeby lokalowe pozwanych nie moga by¢ rowniez zabezpieczone
przez osoby z ich Srodowiska rodzinnego. Pozwani w zwiazku z rodzajem, charakterem i wysoko$cia uzyskiwanych
dochoddéw oraz rozmiarem obcigzajacych ich zobowigzan nie maja obiektywnej mozliwosci nabycia na wlasno$¢
innego lokalu badz zawarcia na warunkach cen wolnorynkowych umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba trzecia.

(przestuchanie pozwanej I. J. (1) k. 63v, przestuchanie pozwanej A. D. k. 63v-64, przesluchanie pozwanego G. D. k.
73v, przestuchanie pozwanego M. D. k. 74)

Sad odmoéwil wiarygodnoSci przestuchaniu pozwanej 1. J. (1) w czeéci, tj. w zakresie jej twierdzenia, iz posiada
status osoby zarejestrowanej jako bezrobotna albowiem powyzsze pozostaje w opozycji do dokumentarnego materialu
dowodowego, w szczegoblnosci negatywnej informacji Powiatowego Urzedu Pracy w K.. Za nie posiadajace atrybutu
wiarygodno$ci Sad uznal takze twierdzenia tej pozwanej odnoszace sie do jej stanu zdrowia albowiem byly to
jedynie nieudokumentowane w zaden sposéb o$wiadczenia, a ponadto powyzsze okolicznosci pozostawaly w opozycji
do informacji Zakladu Ubezpieczenn Spotecznych, gdzie w/w wskazal, iz pozwana nie korzysta z zadnej z form
zabezpieczenia spolecznego.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje.
Windykacyjne roszczenie powbddztwa jest zasadne i znajduje podstawe prawng w tresci art. 222 § 1 ke.

Na podstawie art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

TreScia przewidzianego w art. 222 § 1 ke roszczenia windykacyjnego jest przyznane wlascicielowi zadanie wydania
oznaczonej rzeczy przez osobe, ktora wlada jego rzecza. Stuzy ono przywroceniu wlascicielowi wladztwa nad rzecza,
a wiec ochronie jednego z podstawowych atrybutéow prawa wlasnoéci. Konstrukeja roszczenia windykacyjnego stuzy
ochronie prawa wlasnoéci przed jakimikolwiek naruszeniami pochodzacymi od oséb nieuprawnionych do wladania
rzecza. Z istoty prawa wlasnoéci wynika bowiem, ze wladciciel moze z wylaczeniem innych oséb korzystac z rzeczy
i nig rozporzadza¢. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze w doktrynie prawa cywilnego powszechnie akceptowany
jest poglad, ze prawnorzeczowe $rodki ochrony wlasnosci maja charakter obiektywny, zaleza bowiem jedynie od
naruszenia prawa wlasnoéci.

Bezspornym jest w niniejszej sprawie, iz powod jest legalnym dysponentem przedmiotowej nieruchomosci.

Zgromadzony w sprawie material dowodowy w sposéb jednoznaczny wskazuje, ze pomiedzy powodem i pozwanymi
istniala wazna i skuteczna umowa najmu nieruchomos$ci w rozumieniu art. 659 ke w zw. z art. 680 i n. ke, ktoérej okres
obowiazywania zakonczyl sie wobec nadej$cia koncowego terminu czasowego trwania tego kontraktu. oraz ze pozwani
w czasie istnienia stosunku obligacyjnego taczacego ich z powodem posiadali atrybut, o ktérym mowa w art. art. 2
ust. 1 pkt 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2016.1610 — j.t.), a obecnie posiadaja nieruchomo$¢ powoda bez tytulu prawnego.

Wobec konstatacji, ze stosunek obligacyjny, ktory uprawnial pozwanych do korzystania z nieruchomos$ci powoda
ustal, a pozwani nie legitymuja sie skutecznym wzgledem powoda uprawnieniem do wladania ta rzecza Sad uwzglednil
w calo$ci zadanie powodztwa w zakresie roszczenia wydobywczego i nakazal pozwanym opuszczenie, oproznienie i
wydanie spornej nieruchomosci - por. art. 222 § 1 ke i art. 675 § 1 ke.

Jednocze$nie stosownie do tresci art. 14 ust. 1 zd. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2016.1610 — j.t.) w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. W mysl art. 14 ust. 3 tej ustawy Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do



otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy
sposOb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna.

Struktura regulacji zawartej w art. 14 w/w ustawy wskazuje na to, ze sad w pierwszej kolejnosci powinien braé¢ pod
uwage indywidualna sytuacje danej osoby, a wiec ,,dotychczasowy sposob korzystania z lokalu i szczegblng sytuacje
materialng oraz rodzinna os6b zobowiazanych do jego opréznienia” (art. 14 ust. 3), z tym ze nie moze nie orzec o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14 ust. 4 w/w ustawy kategorii oso6b.
Takiego obowigzku sad nie ma jedynie w pewnych, wyjatkowych okoliczno$ciach, np. uprawniony ma zamieszkaé
w innym lokalu, gdy powodem eksmisji jest znecanie sie nad rodzing (art. 17) lub gdy zachodzi razace wykraczanie
przez pozwanego o eksmisje przeciwko porzadkowi domowemu albo razaco naganne postepowanie uniemozliwiajace
wspoélne zamieszkiwanie (art. 13).

W stosunku do pozwanego G. D. wystepuje obligatoryjna przeslanka przyznania lokalu socjalnego przewidziana w art.
14 ust. 4 pkt 211 5 w/w ustawy.

Niezaleznie od powyzszego pozwany G. D. nie jest uprawniony i nie ma mozliwoéci do zamieszkania w innej
nieruchomosci. Pozwany nie posiada zadnych nieruchomo$ci oraz tytulu prawnego o charakterze rzeczowym,
obligacyjnym lub faktycznym do zamieszkania w innym lokalu. Potrzeby lokalowe pozwanego nie moga by¢ rowniez
zabezpieczone przez osoby z jego §rodowiska rodzinnego. Pozwany w zwigzku z rodzajem, charakterem i wysokoécia
uzyskiwanych dochodéw oraz rozmiarem obcigzajacych go zobowiazan nie ma obiektywnej mozliwo$ci nabycia na
wlasno$¢ innego lokalu badZ zawarcia na warunkach cen wolnorynkowych umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba
trzecia.

W takich warunkach, gdzie pozwanemu nie przystuguje tytul prawny do innej nieruchomosci, ktéra zabezpiecza jego
potrzeby mieszkaniowe oraz w ktorych ujawnily sie okoliczno$ci obowiazkowego przyznania mu lokalu socjalnego Sad
pozytywnie rozstrzygnal jego uprawnienia do lokalu socjalnego.

Z podanych, co powyzej wzgledow Sad na podstawie art. 14 ust. 3 w/w ustawy przyznal rowniez uprawnienie do lokalu
socjalnego pozwanej A. D.. W szczeg6lnoéci Sad mial na uwadze okolicznos$ci osobiste i materialne odnoszace sie
do pozwanej, w tym to, ze pozwana dopiero teraz ukonczyla kolejny etap edukacji, ze obecnie przygotowuje sie do
egzaminu czeladniczego, ze wiek pozwanej (niedawne uzyskanie pelnoletno$ci) oraz brak zakonczenia przyuczenia
zawodowego uniemozliwiaja jej jeszcze podjecie zatrudnienia i uzyskiwanie Srodkéw pienieznych umozliwiajacych
nabycie lub wynajecie nieruchomo$ci, ktéra zabezpieczalaby jej minimalne potrzeby mieszkaniowe. Sad formutujac
takie rozstrzygniecie bral rowniez pod uwage tre$¢ przepisow prawa miejscowego zapisanych w uchwale Rady
Miejskiej K. z dnia 17 wrze$nia 2015r. nr (...) w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta K. (W..2015. (...)) — por. § 8in.

Wobec poczynionych przez Sad w toku postepowania dowodowego ustalen faktycznych co do sytuacji osobistej,
rodzinnej, zdrowotnej i materialnej dotyczacej pozwanych 1. J. (1) i M. D. nalezy stwierdzi¢, iz w/w pozwanym nie
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

W szczegdblnosci dokumentarny i osobowy material zgromadzony w postepowaniu jednoznacznie wskazuje, iz uklad
sytuacyjny, w ktorym znajduja sie obecnie w/w pozwani jest zdeterminowany przez ich dzialania i zaniechania.
Jednocze$nie pozwani wykazuja brak nalezytej staranno$ci oraz brak elementarnej dbatoSci o wlasne sprawy, przy
uwzglednieniu obiektywnego miernika starannosci, jakiej mozna wymagaé¢ od strony dbajacej nalezycie o swoje
interesy i przejawiajacej dbalo$é o swe wlasne zyciowo wazne sprawy, co potwierdza chociazby okoliczno$¢, iz w/
w bedac osobami zdrowymi i posiadajacymi zdolnoé¢ do pracy nie podejmujg zadnych staran celem znalezienia
zatrudnienia i polepszenie oraz ustabilizowania swojej sytuacji ekonomicznej i mieszkaniowej. Ponadto nalezy
wskazad, iz w stosunku do pozwanej 1. J. (1) jest to juz trzecie postepowanie eksmisyjne.



Niezaleznie od powyzszego w ocenie Sadu w warunkach przedmiotowej sprawy w stosunku do w/w pozwanych w
zakresie ustalenia prawa do lokalu socjalnego nie zaistnialy réwniez materialne warunki zastosowania instytucji
przewidzianej w art. 5 ke.

Stosownie do tresci art. 14 ust.1 zd. 2 w/w ustawy obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wladciwej
ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu, co powoduje, ze w niniejszej sprawie obowiazek
ten ciazy na powodzie.

Z uwagi na orzeczenie eksmisji Sad stosownie do tresci art. 14 ust. 6 w/w ustawy nakazal wstrzymanie wykonania
oproznienia lokalu, co do pozwanych G. D. i A. D. do czasu zlozenia przez Miasto K. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego,

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 § 1i 3 kpciart. 108 § 1 kpc w zw. z § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci z dnia 22 paZzdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnosci radcow prawnych (Dz. U. 2015.1804 ze
zm.) oraz w oparciu o tre$¢ art. 277 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych
(Dz. U. 2016.623 —j.t. ze zm.).

Z tych wszystkich wzgledow orzeczono jak w sentencji wyroku



