Sygn. akt  ACz 1131/14
POSTANOWIENIE
Dnia 16 kwietnia 2015 r.
Sad Apelacyjny w Lodzi I Wydziat Cywilny
Przewodniczacy : Sedzia SA Dorota Ochalska - Gola ( spr.)
Sedziowie: SA Joanna Walentkiewicz - Witkowska
SO (del.) Marzanna Rojecka - Mazurczyk
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 16 kwietnia 2015 r. w L.
sprawy z powodztwa (...) Spolki z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w W.
przeciwko V. F.
o zaplate
oraz sprawy z powodztwa (...) Spolki z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w W.
przeciwko (...) Spélce z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibq w L.
o zaplate
na skutek zazalenia pozwanego V. F.
na postanowienie Sagdu Okregowego w Lodzi
z dnia 4 kwietnia 2014 roku, sygn. akt II C 704/09
postanawia:
1. oddalié zazalenie;

2. o0 kosztach postepowania zabezpieczajgcego rozstrzygngé w orzeczeniu konczqgcym
postepowanie w sprawie.

Sygn. akt I ACz 1131/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 4 kwietnia 2014 roku Sad Okregowy w Lodzi udzielil zabezpieczenia roszczenia
w sprawie z powodztwa (...) Spokki z o.0. z siedziba w W. przeciwko V. F. o zaplate poprzez obciazanie hipoteka
przymusowa do kwoty 485.562,40 zlotych wlasnosci nieruchomoéci nalezacej do pozwanego V. F., polozonej w L.
przy ulicy (...) (obreb ewidencyjny W-23, dzialka (...)), dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi, XVI
Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

W uzasadnieniu Sad pierwszej instancji odwolal sie do art. 109 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece oraz przepisu art. 747 pkt 2 k.p.c. Wskazal, ze warunkiem niezbednym do uzyskania
zabezpieczenia w tej formie jest udowodnienie, Ze nieruchomo$c¢ nalezy do obowigzanego. Z odpisu ksiegi wieczystej
nr (...) wynika, iz przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wlasnosé V. F..



Zdaniem Sadu Okregowego na tym etapie postepowania i przy materiale dotychczas zgromadzonym w sprawie
wniosek o zabezpieczenie powddztwa jest zasadny. W dniu 24 sierpnia 2007 roku V. F. jako czlonek zarzadu (...)
sp. z 0.0. ustanowil na prawie uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci obejmujacej dziatke gruntu
11/19, polozonej w przy ulicy (...) w L., dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi prowadzi ksiege
wieczysta nr (...) oraz na prawie wlasnoSci posadowionych na tej nieruchomos$ci budynkéw dwie umowne hipoteki
kaucyjne do lacznej kwoty 7.700.000 zl na rzecz (...) sp. z 0.0. w W.. Z uwagi na narastajaca kwote odsetek
ustawowych, ustanowione hipoteki umowne nie sa wystarczajace, aby zabezpieczy¢ roszczenie (...) sp. z 0.0 wobec
pozwanego o zwrot zaliczki, zadatku i odsetek ustawowych, ktére w Swietle zebranych dowodow zostalo dostatecznie
uprawdopodobnione. Brak zabezpieczenia moze w istotny sposéb rzutowaé na mozliwo$¢ wykonania zapadlego w
przyszlosci w sprawie orzeczenia.

Wobec powyzszego Sad pierwszej instancji uznal, ze wniosek o udzielenie dodatkowego zabezpieczenia jest
uzasadniony. Takze sposéb zabezpieczenia — ustanowienie hipoteki przymusowej — nalezy uznaé za zgodny z

przepisami art. 747 pkt 2 k.p.c. w zw. z art. 730" § 3 k.p.c. i w pelni adekwatny do rodzaju roszczenia dochodzonego
pozwem i nie stanowi nadmiernego obciazenia dla pozwanego.

Zazalenie na powyzsze postanowienie wniost pozwany V. F., zaskarzajac je w calo$ci i zarzucajagc mu naruszenie:

1) art. 730" § 1 k.p.c. poprzez udzielenie zabezpieczenia w sytuacji, w ktérej wnioskodawca nie uprawdopodobnil ani
roszczenia, ani interesu prawnego w udzieleniu zabezpieczenia;

2) art. 730" § 2 K.p.c. poprzez bledne przyjecie, ze w sprawie istnieje interes prawny w udzieleniu zabezpieczenia.

W nastepstwie powyzszych zarzutdéw skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego postanowienia i oddalenie wniosku
uprawnionego o udzielenie zabezpieczenia, zasadzenie od uprawnionego na rzecz obowigzanego kosztow
postepowania wedlug norm przepisanych, w tym kosztéw zastepstwa procesowego.

W odpowiedzi na zazalenie strona powodowa wniosla o jego oddalenie i zasadzenie od obowigzanego kosztéw
postepowania zabezpieczajgcego.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Zazalenie jako niezasadne podlegalo oddaleniu.

Zgodnie z art. 730 ' § 1k.p.c. dopuszczalno$é zabezpieczenia pow6dztwa uzalezniona jest od spelnienia kumulatywnie
dwoch przestanek: uprawdopodobnienia przez wnioskodawce roszczenia i interesu prawnego w udzieleniu
zabezpieczenia.

W ocenie Sadu Apelacyjnego zasadne jest stanowisko Sadu Okregowego o spelieniu przez strone powodowa
powyzszych przestanek. (...) Spolka z o.0. z siedziba w W. dochodzi od pozwanego kwoty 4.808.605,73 zlotych
wraz z ustawowymi odsetkami tytulem zwrotu zadatku i zaliczek wptaconych na poczet przyszlej umowy sprzedazy
nieruchomosci potozonej w L. przy ulicy (...), stanowiacej dzialke gruntu 11/17. Przedstawione w toku postepowania
dowody uprawdopodobniaja opisane roszczenie. Co wiecej, wyrokiem dniu 6 czerwca 2014 roku Sad pierwszej
instancji uwzglednil w przewazajacej cze$ci powodztwo i zasadzil od pozwanego V. F. na rzecz strony powodowej
kwote 4.808.605,73 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 21 lutego 2009 roku do dnia zaplaty. Pozwany V.
F. wprawdzie zaskarzyl powyzszy wyrok Sadu Okregowego, jednakze w opisanej sytuacji procesowej trudno uznad, iz
roszczenie pozwu nie zostalo uprawdopodobnione w stopniu uzasadniajacym udzielenie zabezpieczenia.

W ocenie Sadu Apelacyjnego zostal takze uprawdopodobniony interes prawny w zabezpieczeniu. Podkre$li¢ nalezy,
ze z korespondencji stron mozna wywie$¢ wniosek, iz skarzacy nie dysponuje rezerwami finansowymi na ewentualne
zaspokojenie nalezno$ci dochodzonej pozwem. Do takich wnioskéw prowadzi chociazby pismo pozwanego z dnia



17 lutego 2014 roku skierowane do zarzadu (...) Spoiki z o.0. z siedzibg w W., w ktorym V. F. wystepujac z
propozycja ugodowego zalatwienia sporu wskazuje, iz jego mozliwosci finansowe oraz Spolki (...), uwzgledniajace
pozyskanie Srodkoéw finansowych przez zbycie niektorych aktywow i zaciagniecie kredytu bankowego, pozwalaja na
zaplate rownowartoéci wszystkich zaliczek wplaconych przez (...) Spdlke z o.0. oraz (...) Spoélke z 0.0. w lacznej
kwocie 2.610.238,30 zlotych, dodatkowo w kilku ratach (k.2818). Przedstawionej w uzasadnieniu zaskarzonego
postanowienia oceny interesu prawnego uprawnionego w uzyskaniu zabezpieczenia nie podwaza zalaczony do
zazalenia wyciag z ksiegi przychodow i rozchod6w pozwanego za 2013 r. Dokument ten ma wylacznie moc dokumentu
prywatnego i w zadnym razie nie wynika z niego, iz skarzacy w dacie orzekania przez Sad Apelacyjny dysponuje
Srodkami pienieznymi lub innym — poza sporna nieruchomos$cia — majatkiem, z ktérego strona powodowa moglaby
zaspokoié roszczenie w razie ewentualnego korzystnego dla niej rozstrzygniecia.

W tym stanie rzeczy, Sad Apelacyjny, na podstawie art. 385 k.p.c. w zwiazku z art. 397 § 2 k.p.c. oddalil zazalenie
jako bezzasadne.

Zgodnie z przepisem art. 745 § 1 k.p.c. rozstrzygniecie o kosztach postepowania zabezpieczajacego nastapi w
orzeczeniu konczgcym postepowanie w sprawie.



