Sygn. akt I ACa 52/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 listopada 2019 .

Sad Apelacyjny w Lodzi I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqca: Sedzia SA Malgorzata Stanek
Sedziowie: SA Jacek Pasikowski (spr.)

SO (del.) Jarostaw Pawlak

Protokolant: sekr. sqd. Paulina Dzialoniska

po rozpoznaniu w dniu 24 pazdziernika 2019 r. w Lodzi na rozprawie
sprawy z powodztwa Z. K.

przeciwko (...) Spéldzielni Mieszkaniowej z siedzibaq w Z.
o zaplate

na skutek apelacji strony pozwanej

od wyroku Sqdu Okregowego w Plocku

z dnia 25 maja 2018 r. sygn. akt I C 2146/16

1. oddala apelacje;

2. zasqgdza od (...) Spéldzielni Mieszkaniowej z siedzibq w Z. na rzecz Z. K. kwote 4.050
(cztery tysiqce pieédziesiqt) zl tytulem zwrotu kosztéow zastepstiva procesowego w postepowaniu
apelacyjnym.

Sygn. akt I ACa 52/19

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 25 maja 2018 roku Sad Okregowy w Plocku zasadzil od (...) Spdldzielni Mieszkaniowej
w Z. na rzecz Z. K. kwote 80.933,30 zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia 19 stycznia 2016 roku oraz koszy
zastepstwa procesowego w kwocie 7.217 z}, oddalil powddztwo w pozostalej czedci, a nadto nakazal pobrac od pozwanej
Spoéldzielni na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Plocku nieuiszczona cze$é oplaty sadowej to jest 3.997,00
zlotych.

Powyzsze rozstrzygniecie zostalo wydane na podstawie ustalen, z ktorych wynika, ze spdldzielcze wlasnoéciowe prawo
do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego Z. przy ulicy (...) nalezalo do Z. K. (w czesci odpowiadajacej 4/6), D.
H. (w czeSci odpowiadajacej 1/6) oraz E. M. (w czeSci odpowiadajacej 1/6). Faktycznie w opisanym wyzej lokalu
zamieszkiwala wylacznie E. M. wraz ze swoim synem J. M., a dla powyzszego spoldzielczego prawa do lokalu nie byla
prowadzona ksiega wieczysta.

E.M.1iJ. M. nie regulowali naleznosci za zuzyta wode i dlatego (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa wszczela postepowanie
sadowe o ich zaplate, w ktérym w dniu 24 sierpnia 2011 roku Sad Rejonowy w Zyrardowie wydal w postepowaniu



nakazowym nakaz zaplaty, w ktorym nakazal, aby J. M. i E. M. zaplacili solidarnie na rzecz (...) Spdldzielni
Mieszkaniowej kwote 9.857,38 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1 lipca 2011 roku do dnia zaplaty. Orzeczenie
to uprawomocnilo sie i w dniu 21 wrze$nia 2011 roku zostalo opatrzone klauzulg wykonalnosci.

Na podstawie opisanego wyzej tytulu wykonawczego i wniosku pozwanej Spoéldzielni Komornik Sadowy przy Sadzie
Rejonowym w Zyrardowie A. K. prowadzila wobec dluznikéw postepowanie egzekucyjne, a w jego toku (...)
Spoéldzielnia Mieszkaniowa (wierzyciel) skierowala egzekucje do spoéldzielczego wlasnos$ciowego prawo do lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) jako caloSci ograniczonego prawa rzeczowego, cho¢ dluzniczce E. M. prawo to
przystugiwalo jedynie w 1/6 cze$ci i taki wpis widnial w rejestrze (...) Spéldzielni Mieszkaniowe;j.

Faktycznie w oparciu o powyzszy wniosek (...) Spoéldzielni Mieszkaniowej, komornik wszczal egzekucje z catosci
ograniczonego prawa rzeczowego w postaci spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w Z. przy
ulicy (...), choé¢ z dokumentacji przedstawionej komornikowi przez pozwang Spo6ldzielnie, w ktorej zasobach znajdowat
sie przedmiotowy lokal, nie wynikato, ze prawo to przystugiwalo wylacznie E. M..

Komornik sagdowy pismami z dnia 17 pazdziernika 2011 roku zawiadomil dtuznikéw E. M. i J. M. o wszczeciu egzekucji,
anadto poinformowat (...) Spéldzielnie Mieszkaniowa o wszczeciu egzekucji ze spotdzielczego prawa do lokalu nr (...).
Jednoczes$nie komornik zazadal od (...) Spoldzielni Mieszkaniowej podania numeru rejestru, pod ktérym wpisany jest
wskazany lokal oraz informacji, czy (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa dokonala zastrzezenia w rejestrze Spoéldzielni o
zajeciu spoldzielczego prawa do lokalu nr (...). Przedmiotowe pismo zostalo doreczone upowaznionemu pracownikowi
Spéldzielni w dniu 22 listopada 2011 roku.

W dniu 8 listopada 2012 roku komornik sadowy zawiadomil (...) Sp6ldzielnie Mieszkaniowa o terminie dokonania
opisu i oszacowania spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...). Wierzyciel nie byl obecny
przy wskazanych czynnos$ciach, a kopia protokolu opisu i oszacowania, w ktérym stwierdzono, iz spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) nalezy wylacznie do E. M., zostala doreczona do
pozwanej Spéldzielni w dniu 5 lutego 2013 roku.

Z kolei podstawe informacji obrazujacych stan prawny lokalu dla potrzeb sporzadzonego operatu szacunkowego
stanowily miedzy innymi dane uzyskane przez biegltego od (...) Spdldzielni Mieszkaniowej. Zgodnie z treécig opinii
bieglego rzeczoznawcy majatkowego warto$¢ rynkowa spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w Z. przy ul. (...) wyniosla 121.400,00 zlotych. Pozwana Spéldzielnia nie wniosla zadnych
zastrzezen, co do tresci doreczonego jej odpisu operatu szacunkowego.

Z uwagi na fakt, iz pierwsza licytacja prawa do lokalu nie doszla do skutku, (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa wniosta
o wyznaczenie drugiego terminu licytacji zajetej nieruchomosci wskazujac, iz spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w Z. przy ulicy (...) stanowi wlasnoéé dtuznika.

Po przeprowadzeniu drugiej licytacji ograniczonego prawa rzeczowego, postanowieniem z dnia 14 pazdziernika
2014 roku Sad Rejonowy w Zyrardowie udzielil przybicia E. B. (1) spbldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w Z. przy ulicy (...) za cene wywolania wynoszaca 2/3 sumy oszacowania to jest
kwote 80.933,33 zL. Z kolei prawomocnym postanowieniem z dnia 15 grudnia 2014 roku Sad Rejonowy w Zyrardowie
przysadzil E. B. (1) opisane wyzej prawo do lokalu.

Pismem z dnia 13 lutego 2015 roku (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa zwroécila sie do Sadu Rejonowego w Zyrardowie o
przestanie informacji o terminie uzyskania przez Spoétdzielnie Srodkéw uzyskanych w wyniku licytacji przedmiotowego
lokalu nalezacego do dluzniczki E. M.. W projekcie planu podzialu sporzadzonym przez komornika sadowego
przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie dokonano podzialu sumy 80.933,33 zt uzyskanej ze sprzedazy licytacyjnej
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu nr (...). Zgodnie z jego treScia wierzycielowi — (...) Spoéldzielni
Mieszkaniowej przyznano kwote 14.051,51 zt na calkowite zaspokojenie naleznoéci, a takze kwote 2.431 z} tytulem
zwrotu wydatkow gotowkowych. Z kolei kwota 60.399,78 zl wraz z odsetkami od ceny nabycia, to jest kwoty 80.933,33
ztliczonymi od dnia uprawomocnienia sie postanowienia Sadu Rejonowego w Zyrardowie z dnia 15 grudnia 2014 roku



o przysadzeniu wlasnoéci ograniczonego prawa rzeczowego, to jest od dnia 16 stycznia 2015 roku do dnia zatwierdzenia
planu podzialu uznano za nalezng dluznikowi E. M. jako nadwyzke ponad sumy wyegzekwowane i wymagalne.

Zawiadomienie o zatwierdzeniu wyzej wskazanego planu podzialu przez Sad doreczono pozwanej Spotdzielni w dniu
21 lipca 2015 roku, ktora nie zglosita co do niego zarzutow.

W dniu 27 lutego 2015 roku do kancelarii Komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie — A. K. wplynelo
pismo (...) Sp6ldzielni Mieszkaniowej informujace, iz E. M. przystugiwal jedynie udzial w wysokosci 1/6 sp6ldzielczego
wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w Z. i zwrdcila sie wowczas z proébg o uwzglednienie
tej informacji w dalszym toku postepowania egzekucyjnego.

W odpowiedzi, pismem z dnia 4 marca 2015 roku, komornik poinformowal, ze dniu 19 lutego 2015 roku sporzadzit
projekt planu podzialu uwzgledniajacy prawa dluznika w ksztalcie przystugujacym na dzien przysadzenia wlasnosci,
ktory wraz z aktami postepowania egzekucyjnego przekazal Sadowi Rejonowemu w Zyrardowie.

Z kolei pismem z dnia 25 wrze$nia 2015 roku komornik poinformowat (...) Spbldzielnie Mieszkaniowa o zakonczeniu
egzekucji z ograniczonego prawa rzeczowego, a przedmiotowe pismo zostalo doreczone stronie pozwanej w dniu 29
wrzes$nia 2015 roku.

Z. K. pismem z dnia 24 listopada 2015 roku wezwala (...) Spéldzielnie Mieszkaniowa do naprawienia szkody i zaptaty
kwoty 80.933 zl w terminie 7 dni od jego doreczenia, za$ strona pozwana pismem z dnia 11 stycznia 2016 roku omowila
zaspokojenia tego roszczenia.

Po dokonaniu analizy materialu dowodowego Sad Okregowy uznal wniesione powo6dztwo za zasadne wskazujac, ze
podstawe deliktowej odpowiedzialnoSci pozwanej Spoldzielni obok art. 415 k.c. stanowi art. 416 k.c., ktory stanowi,
Ze osoba prawna jest obowigzana do naprawienia szkody wyrzadzonej z winy jej organu. Wskazany przepis pozostaje
w zwiagzku z art. 38 k.c., zgodnie z ktéorym osoba prawna dziala przez swoje organy w sposéb przewidziany w ustawie
1w opartym na niej statucie.

Ogolng i zasadniczg podstawa odpowiedzialnosci deliktowej jest art. 415 k.c. ktéry stanowi, ze kto z winy swojej
wyrzadzil drugiemu szkode obowigzany jest do jej naprawienia. Tym samym dla przyjecia odpowiedzialnoSci
osoby prawnej za szkode wyrzadzona czynem niedozwolonym koniecznym jest kumulatywnie spelnienie czterech
przeslanek, a mianowicie: (1) szkoda winna zosta¢ wyrzadzona przez organ osoby prawnej; (2) dzialanie organu osoby
prawnej wyrzadzajacej szkode musi nastgapié w ramach jego uprawnien; (3) organowi osoby prawnej mozna przypisaé
wine; za$ (4) miedzy czynnoS$ciami organu osoby prawnej, a szkodg winien zachodzi¢ normalny zwigzek przyczynowy.

Jak wynika z uzasadnienia zaskarzonego wyroku, podstawowe znaczenie dla mozno$ci przypisania sprawcy szkody
odpowiedzialnoSci deliktowej ma okre$lenie zdarzenia, za ktére podmiotowi przypisywana jest odpowiedzialno$c
(czyn sprawcy).Czynem tym moze by¢ dzialanie, jak i zaniechanie, a za bezprawne nalezy kwalifikowa¢ czyny zakazane
przez przepisy prawne, bez wzgledu na ich zrédla, majace charakter abstrakcyjny, nakladajgce powszechny obowigzek
okres$lonego zachowania, a wiec nakazujac lub zakazujac generalnie oznaczonym podmiotom okre§lonych zachowan
w okres$lonych sytuacjach. Za bezprawne uznaje sie takze zachowania sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego
albo dobrymi obyczajami, a wiec normami moralnymi powszechnie akceptowanymi w calym spoleczenstwie lub
grupie spolecznej. Dzialanie (zaniechanie) sprawcy musi by¢ przy tym zawinione. Przez wine rozumie¢ za$ nalezy
mozno$¢ postawienia danej osobie zarzutu, ze nie zachowala sie prawidlowo (tj. zgodnie z prawem i zasadami
wspolzycia spotecznego), chociaz mogla i powinna tak sie zachowac. Innymi stowy, ze w konkretnej sytuacji dopuscila
sie ona nagannej decyzji odnoszacej sie do podjetego przez niego bezprawnego czynu. Zgodnie z regulacja art. 416
k.c. osoba prawna odpowiada za wszelkie dzialania lub zaniechania swoich organéw wyrzadzajacych szkode. Moga
to by¢ zaré6wno czynnoSci prawne, jak i czynno$ci faktyczne; czynno$ci prawne moga by¢ rozumiane $cisle albo
jako czynnos$ci o charakterze organizacyjnym (np. uchwaly organu), natomiast czynnosci faktyczne to czynnosci
realizowane przez organ w granicach ustawowych lub statutowych kompetencji. Organy osoby prawnej sa okre$lone
w przepisach ustrojowych. Tylko organ osoby prawnej ustanowiony zgodnie z tymi przepisami lub postanowieniami



moze by¢ uznany za organ osoby prawnej w rozumieniu wyzej wskazanego artykulu. Organ wyrzadzajacy szkode
musi dziala¢ w granicach swych kompetencji, okre§lonych w przepisach ustrojowych, statucie lub innych aktach
wewnatrzorganizacyjnych danej osoby prawnej. Strona pozwana jest spoldzielnia mieszkaniowsg, a zatem to zarzad
stosownie do art. 48 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo spéldzielcze (Dz. U. Nr 30, poz. 210 ze zm.) kierowal
dzialalnoS$cia spoldzielni oraz reprezentowal ja na zewnatrz oraz podejmuje decyzje niezastrzezone w ustawie lub
statucie innym organom nalezy do zarzadu.

Zdaniem Sadu Okregowego nie budzi watpliwoSci, ze to wieloosobowy zarzad reprezentowal pozwang Spoéldzielnie
w ramach swych kompetencji. Jak wskazuje judykatura, jezeli organ osoby prawnej jest kolegialny, powstanie
odpowiedzialno$ci osoby prawnej nie jest uzaleznione od tego, czy szkoda byla nastepstwem zawinionego zachowania
sie wszystkich os6b wchodzgcych w sklad tego organu (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 5 listopada 2010 1., I
CSK 12/10, OSNC 2011, nr 10, s. 42). Tym samym réwniez zawinione wyrzadzenie szkody przez jedna z tych os6b
moze uzasadniaé odpowiedzialno$¢ osoby prawnej, jezeli czlonek kolegialnego organu dzialal, wykonujac funkcje
tego organu. Przy kolegialnym organie osoby prawnej wystarczy zatem, aby szkoda byla nastepstwem zawinionego
dzialania tych jego czlonkéw, ktorzy w danej sytuacji dzialaja, wykonujae funkcje tego organu.

Jak wynika z ustalen faktycznych sprawy, to Zarzad (...) Spéldzielni Mieszkaniowej zlozyt wniosek o wszczecie
postepowania egzekucyjnego ze spéldzielczego prawa do lokalu, podajgc nieprawdziwe informacje dotyczace
faktycznego wielkoSci udzialu dtuzniczki E. M., co w konsekwencji doprowadzilo do sytuacji, ze organ egzekucyjny
wszczat egzekucje, co do caloSci prawa do tego lokalu, a nie jedynie do jego utamkowej czesci.

Zgodnie z art. 17° ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 4, poz. 27 ze zm.)
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym, a jak wynika z art. 17'2 cytowanej ustawy, do egzekucji ze spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Bezspornym jest, ze objety sporem lokal nr (...) nie mial urzadzonej ksiegi wieczystej, a (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa
prowadzila zbiér dokumentéow dla lokali objetych jej zasobami i to do niej komornik zwrécil sie o dokonanie
odpowiedniego wpisu w tychze dokumentach. Nie budzi watpliwosci, ze faktycznie pozwana Spoldzielnia wystepowata
w niniejszej sprawie w podwojnej roli to jest w charakterze wierzyciela, a takze w charakterze organu wlaSciwego
do dokonania wpisu o wszczeciu egzekucji w prowadzonych przez niag dokumentach (ksiegach). Jak wynika z art.
925 81 k.p.c., w stosunku do dluznika nieruchomo$¢ (w omawianym przypadku: wlasnoSciowe spdldzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego) jest zajeta z chwila doreczenia mu wezwania. W stosunku do dluznika, ktéremu nie
doreczono wezwania, jako tez w stosunku do os6b trzecich, nieruchomo$¢ jest zajeta z chwila dokonania wpisu
w ksiedze wieczystej lub zlozenia wniosku komornika do zbioru dokumentéw. Z kolei stosownie do art. 924 § 1
k.p.c. jednocze$nie z wyslaniem dluznikowi wezwania komornik sklada do sadu wilasciwego do prowadzenia ksiegi
wieczystej wniosek o wpis o wszczeciu egzekucji lub o zlozenie wniosku do zbioru dokumentéw, wraz z odpisem
wezwania do zaplaty. Niedokonanie wpisu zastrzezenia hamuje dalszy przebieg postepowania egzekucyjnego. Jak
podkreslit Sad Okregowy, podstawa stosownego wpisu jest nie tylko wniosek komornika, o ktérym mowa w art.
924 k.p.c., ale takze dolgczone do tego wniosku pismo komornika skierowane do dluznika, w ktérym zawiadamia
go o0 wszczeciu egzekucji z nieruchomosci (art. 805 k.p.c.) i wzywa do zaplaty dlugu (art. 923 k.p.c.), sporzadzone
we wtoropisie lub w odpisie przez komornika. Tre§é tych pism, w tym wskazanie przez komornika tresci tytutu
wykonawczego oraz stron postepowania egzekucyjnego umozliwia, po poréwnaniu posiadanych informacji z trescia
zbioru dokumentdéw, rozpoznanie wniosku komornika. Wpis ostrzezenia w niniejszej sprawie winien zaleze¢ zatem
od tego czy tre$¢ dokumentéw, ktérymi pozwana Spoldzielnia dysponowala, pozwala na dokonanie takiego wpisu.
Przepis art. 924 § 1 k.p.c. nie stanowi samodzielnej podstawy wpisu o wszczeciu egzekucji (uchwala Sagdu Najwyzszego
z dnia 7 maja 2009 r., sygn. akt III CZP 15/09, Lex nr 492373).

W tym stanie rzeczy, jak wskazal Sad I instancji, to czy wpis zostanie dokonany zalezy od wta$ciwego organu, a nie
od komornika. Zaistnienie jakichkolwiek przeszk6d materialnoprawnych stanowi podstawe do oddalenia wniosku
0 wpis ostrzezenia, a tym samym do umorzenia egzekucji z nieruchomosci jako niedopuszczalnej. Podkre§lenia



wymaga, zZe wpis o wszczeciu egzekucji stanowi gwarancje bezpieczenstwa obrotu nieruchomo$ciami podobnie, jak
wpis ostrzezenia w ksiedze wieczystej dla nieruchomosci, dla ktérych prowadzona jest przez sad ksiega wieczysta.

Jak wskazano w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa po otrzymaniu od komornika
wniosku o wpis ostrzezenia jako organ wlasciwy do prowadzenia dokumentéw dla spéldzielczego wlasnoéciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nie dopelila swego obowiazku i nie zweryfikowala tre$ci tego wniosku oraz
dokumentow do niego zalaczonych, z trescig posiadanych dokumentoéw dotyczacych przedmiotowej nieruchomo$ci,
a w szczegéOlno$ci lokalu nr (...). Co wiecej, jeszcze wezeSniej, bedac jedynym Zrédlem informacji dotyczacej
wielkoSci udzialow w spoéldzielczym wlasno$ciowym prawie do lokalu zlozyla wniosek o wszczecie egzekucji podajac
nieprawidlowe dane dotyczace wielko$ci udzialéw w spotdzielczym prawie do lokalu. (...) Spotdzielnia Mieszkaniowa
takze pbzniej, po otrzymaniu operatu szacunkowego, z tresci ktérego jednoznacznie wynikalo, iz jedynym wlascicielem
przedmiotowej nieruchomoéci jest E. M. nie wniosla zarzutéw, do ktérych zlozenia byla uprawniona, a tre$c
tego dokumentu w zadnym aspekcie nie budzil jej zastrzezen. W istocie to takie dzialanie pozwanej Spoéldzielni
doprowadzilo w rezultacie do zlicytowania przedmiotowego lokalu, ze dluzniczka posiada pelie wlasnoSciowego
prawa do lokalu. O fakcie, ze E. M. przystuguje 1/6 udzialu w ograniczonym prawie rzeczowym, pozwana informowala
dopiero po uprawomocnieniu postanowienia o przysgdzeniu wlasno$ci z dnia 15 grudnia 2014 roku, gdyz informacja
ta dotarla do organu egzekucyjnego w dniu 27 lutego 2015 roku.

W ocenie Sagdu Okregowego, opisane wyzej dzialania pozwanej Spo6ldzielni stanowia o jej zawinieniu, gdyz mozna jej
przypisa¢ wine polegajacg, co najmniej na niestaranno$ci dziatania.

Analizujac kolejna przestanke odpowiedzialno$ci deliktowej, a zatem powstanie szkody wskazano, ze przez szkode
nalezy rozumie¢ uszczerbek w dobrach prawnie chronionych poniesiony wbrew woli poszkodowanego. W obrebie
og6lnego pojecia szkody wyrdznia sie dwie jej kategorie, a mianowicie szkode majatkowa i niemajatkowa. Mianem
szkody majatkowej oznacza sie uszczerbek w dobrach majatkowych (uwarunkowanych bezposrednio interesem
ekonomicznym, ktérych warto$¢ jest mozliwa do wyrazenia w pieniadzu). Szkoda niemajatkowa jest natomiast
uszczerbek w dobrach niemajatkowych. Stosownie do art. 361 § 2 granice szkody majatkowej wyznaczaja: strata oraz
utracone korzys$ci. Przez pojecie straty (damnum emergens) rozumie sie wiec pomniejszenie aktywow lub zwiekszenie
pasywow. Utracone korzySci (lucrum cessans) obejmuja warto$¢ aktywow, ktore nie weszly do majatku wskutek
zdarzenia wyrzadzajacego szkode, oraz warto$¢ pasywow, ktore sie wskutek tego zdarzenia nie zmniejszyly.

Zdaniem Sgdu Okregowego, skoro w odniesieniu do lokalu nr (...) powddka byla wlaScicielka 4/6 udzialu
zlicytowanego przez komornika ograniczonego prawa rzeczowego to w wyniku sprzedazy przedmiotowego lokalu Z. K.
poniosta rzeczywista szkode w swoim majatku wynoszaca 4,/6 warto$ci tego lokalu, ktéry zostal wyceniony w operacie
szacunkowym przez bieglego dla potrzeb postepowania egzekucyjnego, na kwote 121.400 z}. Szkoda powddki wynosi
zatem 80.933,30 zl. Zgodnie bowiem z art. 361 § 1 k.c. zobowigzany do odszkodowania ponosi odpowiedzialnosé
tylko za normalne nastepstwa dzialania lub zaniechania, z ktérego szkoda wynikla, a ocena, czy skutek jest normalny,
powinna by¢ oparta na caloksztalcie okolicznoSci sprawy oraz wynikac z zasad do§wiadczenia zyciowego i zasad wiedzy
naukowej, specjalnej (orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 2 czerwca 1956 r., 3 CR 515/56, OSN 1957, nr 1, poz. 24).

W przedmiotowej sprawie zachodzi réwniez adekwatny zwigzek przyczynowy miedzy dziataniami pozwanej, a szkoda.
Gdyby nie wystapily opisane wyzej dzialania (zaniechania) w odniesieniu do calo$ci przedmiotowego lokalu, to nie
nastgpilaby jego sprzedaz w calo$ci, a to rezultacie spowodowalo rzeczywista szkode w majatku powodki.

O odsetkach od kwoty 80.933,30 zt Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 481 §1 k.c. w zwigzku z art. 455 k.c. uznajac,
iz powodka wezwala strone pozwana do zaplaty kwoty dochodzonej pozwem pismem z dnia 24 listopada 2015 roku,
a zaplata mial nastapi¢ w terminie 7 dni od doreczenia wezwania. Powodka nie przedstawila dowodu doreczenia
tego pisma pozwanej i dlatego przyjeto, ze pozwana Spoéldzielnia udzielajac odpowiedzi na powyzsze pismo w dniu 11
stycznia 2016 roku, co najmniej w tym dniu otrzymala to wezwanie i dlatego tez zasadzit odsetki za op6Znienie wraz
z uplywem 7 dni od tej daty to jest od dnia 19 stycznia 2016 roku.



Wyrok Sadu Okregowego w Plocku z dnia 25 maja 2018 roku apelacjg zaskarzyta (...) Spbldzielnia Mieszkaniowa w
7. zarzucajac rozstrzygnieciu:

I. Naruszenie prawa materialnego, a w szczegolno$ci:

1. art. 361 k.c. poprzez jego zastosowanie i przyjecie, ze pomiedzy dzialaniem pozwanego i szkodg powddki istnieje
adekwatny zwiazek przyczynowy;

2. art. 415 i nastepnych kodeksu cywilnego poprzez ich zastosowanie i przyjecie, ze dzialanie pozwanego polegajace
na dokonaniu wpisu zastrzezenia o toczacej sie egzekucji do akt lokalowych prowadzonych dla lokalu mieszkalnego
nr (...) przy ulicy (...) w Z. bylo tym zdarzeniem, ktore doprowadzilo do powstania szkody powédki;

3. art. 23 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o komornikach sadowych i egzekucji (Dz. U. Nr 133, poz. 882 ze zm.)
poprzez jego niezastosowanie.

II. Naruszenie prawa procesowego polegajace w szczegoblnoéci na:

1. art. 194 § 1 k.p.c. poprzez oddalenie wniosku pozwanego o wezwanie do wziecia udzialu w sprawie w charakterze
pozwanego A. K. Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie, co uniemozliwilo prawidlowe
okreslenie podmiotu odpowiedzialnego za szkode powodki i w efekcie doprowadzilo do wydania blednego wyroku;

2. art. 328 § 2 k.p.c. poprzez zaniechanie wyjaénienia dlaczego Sad odmoéwil wiarygodnosci i mocy dowodowej
dowodom wskazywanym przez pozwanego obejmujacym w szczego6lnoSci: a) pismo z dnia 26 maja 2011 1. J.
S. (1) - zastepcy Komornika przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie A. K. wystosowane do pozwanego w toku
postepowania egzekucyjnego prowadzonego pod sygn. akt KM 1036/11 z wniosku (...) Bank S.A. w W. w celu
ustalenia stanu prawnego lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) w Z.; b) odpowiedz pozwanego z dnia 01.06.2011r.
zawierajacg prawidlowe dane dotyczace stanu prawnego przedmiotowego lokalu; ¢) dokument znajdujacy sie w aktach
postepowania egzekucyjnego prowadzonego pod sygn. akt KM 1958/11 w postaci zlecenia J. S. (1) przez Komornika
przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie A. K. przeprowadzenia egzekucji w stosunku do E. M. i J. M..

3. art. 233 k.p.c. i dokonanie oceny dowodéw w sposéb niewszechstronny poprzez pominiecie dowodow
obejmujacych:

#.

« dokument znajdujacy sie w aktach postepowania egzekucyjnego prowadzonego pod sygn. akt KM 1036/11 z
wniosku (...) Bank S.A. wW. w postaci pisma J. S. (1) - zastepcy Komornika przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie
A. K. z dnia 26 maja 2011 r. skierowanego do pozwanego w celu ustalenia stanu prawnego lokalu mieszkalnego
nr (...) przy ulicy (...) w Z.;

« dokument znajdujacy sie w aktach postepowania egzekucyjnego prowadzonego pod sygn. akt KM 1036/11 z
wniosku (...) Bank S.A. w W. w postaci pisma pozwanego z dnia 1 czerwca 2011 r. zawierajacego prawidlowe dane
dotyczace stanu prawnego lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) w Z.;

« dokument znajdujacy sie w aktach postepowania egzekucyjnego prowadzonego pod sygn. akt KM 1958/11 w
postaci zlecenia J. S. (1) przez Komornika przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie A. K. przeprowadzenia egzekucji
w stosunku do E. M. iJ. M.

- pomimo tego, ze fakty wykazane tymi dowodami maja istotne znaczenie dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy, a w
szczegblnoéci dla przypisania A. K. Komornikowi przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie odpowiedzialnoéci za szkode
powodki.



III. Nierozpoznanie istoty sprawy poprzez wydanie wyroku w stosunku do podmiotu, ktéremu nie przystuguje
legitymacja materialna i zaniechanie wezwania do udzialu w sprawie podmiotu ktéremu ta legitymacja przystuguje.

W zwigzku z podniesionymi zarzutami apelujacy wniost o:

1. zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powodztwa w caloSci, wzglednie przekazanie sprawy Sadowi I instancji
do ponownego rozpatrzenia;

2. zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztdw postepowania sadowego, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

Pelnomocnik powodki Z. K. podczas rozprawy apelacyjnej w dniu 24 pazdziernika 2019 roku wniést o oddalenie
apelacji i zasadzenie o pozwanej Spoéldzielni kosztéw postepowania apelacyjnego, a w tym kosztéow zastepstwa
procesowego.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

W pierwszej kolejnoéci nalezy odnieéc¢ sie do wywiedzionego zarzutu naruszenia prawa procesowego to jest art. 233 §
1 k.p.c., gdyz tylko prawidlowo ustalony stan faktyczny daje podstawe do kontroli poprawnosci zastosowania prawa
materialnego. Podkresli¢ nalezy, ze postawienie zarzutu naruszenia art. 233 k.p.c. wymaga wykazania, ze sad uchybil
zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia Zzyciowego, to bowiem jedynie moze by¢ przeciwstawione
uprawnieniu sagdu do dokonywania swobodnej oceny dowodow. Nie jest wystarczajace natomiast przekonanie
strony o innej niz przyjal sad donioslosci poszczegélnych dowoddw i ich odmiennej ocenie niz ocena sadu (wyrok
Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 29 listopada 2012 r., sygn. akt I ACa 1033/12, Lex nr 1246686). Zasady
wynikajace z art. 233 § 1 k.p.c. sa naruszone jedynie woéwczas, gdy ocena materialu dowodowego koliduje z zasadami
doswiadczenia zyciowego lub regulami logicznego wnioskowania (wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 1
lutego 2013 1., sygn. akt V ACa 721/12, Lex nr 1280278). Nieskuteczny jest zatem zarzut naruszenia zasady swobodnej
oceny materiatu dowodowego, polegajacy jedynie na odmiennej interpretacji dowodéw zebranych w sprawie, bez
jednoczesnego wykazania przy pomocy argumentacji jurydycznej, ze ocena dowodow przyjeta przez sad za podstawe
rozstrzygniecia przekracza granice swobodnej oceny dowodow. Pamieta¢ bowiem nalezy, ze na sadzie ciazy obowigzek
wyciagniecia w oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy wnioskéw logicznie poprawnych, zas w zakresie
oceny zgromadzonego materialu dowodowego ustawodawca przyznal sadowi swobode, pod warunkiem, Ze ocena ta
nie jest jednak sprzeczna ze wskazaniami wiedzy, logiki i do§wiadczenia zyciowego. Co wiecej, ocena taka pozostaje
pod ochrona przepisu statuujacego zasade swobodnej oceny dowoddéw i musi sie ostaé¢, choéby na podstawie tego
materiatu dowodowego mozna by bylo budowaé wnioski odmienne. Zatem jedynie w sytuacji, kiedy brak jest logiki w
wigzaniu wnioskow z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo
przeczy zasadom doswiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwigzkdéw przyczynowo -
skutkowych, to tylko wtedy przeprowadzona przez sad ocena dowodéw moze by¢ skutecznie podwazona (wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 27 wrzeSnia 2002 1., sygn. II CKN 817/00, Lex nr 56906). Ocena wiarygodnoSci i mocy dowodéw
jest podstawowym zadaniem sadu orzekajacego, wyrazajacym istote sadzenia, a wiec rozstrzygania kwestii spornych
w warunkach niezawisloSci, na podstawie wlasnego przekonania sedziego przy uwzglednieniu caloksztaltu zebranego
materialu (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 lutego 1996 r., II CRN 173/95, Lex nr 1635264).

Zdaniem Sadu Apelacyjnego, w realiach niniejszej sprawy, nie sposob nie dostrzec ewidentnego bledu w rozumowaniu
skarzacego polegajacego na braku zrozumienia, ze (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa, w toku opisanych w stanie
faktycznym sprawy czynnosci, wystepuje jednocze$nie jako wierzyciel na wniosek, ktérego egzekucja zostala
skierowana do ograniczonego prawa rzeczowego w postaci spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w Z. przy ulicy (...), a z drugiej strony jest spoldzielnia mieszkaniowa obejmujaca
swymi zasobami tenze lokal, ktorej celem, z mocy art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach



mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r., Nr 4 poz. 27, ze zm.) jest w szczegblnoSci, "zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
iinnych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych". Nie
budzi bowiem watpliwosci, ze obowigzkiem kazdej sp6ldzielni mieszkaniowej jest zarzadzanie nieruchomo$ciami
stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkéw (art. 1 ust. 3 cytowanej ustawy), a w
ramach tego obowigzku ewidencjonowanie poszczegblnych praw do lokali oraz podmiotow (0s6b) ktorym takie prawa
przystuguja. Wystepujac jednak w tych dwdch rolach strona pozwana nie dostrzega, ze w obu wypadkach sklada
o$wiadczenia ewidentnie odbiegajace od tre$ci dokumentacji, ktéra posiada i na biezaco ma prowadzié, a czyni to w
szczego6lnosci na zadanie organu egzekucyjnego.

W odniesieniu do lokalu objetego sporem nie nastapilo bowiem przeksztalcenie spéldzielczego prawa do lokalu w
prawo odrebnej wlasnoSci, a od dnia 31 lipca 2007 roku na mocy ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 125, poz. 873) nie ustanawia
sie juz spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Lokal nr (...) polozony w Z. przy ulicy (...) nie zostal objety
odrebna ksiegg wieczysta, a przystugujace do niego "stare" wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego nakazywalo
uwzgledniaé przy wiekszoSci decyzji dotyczacych tego mieszkania stanowisko (...) Spoéldzielni Mieszkaniowej,
ktéra jednocze$nie prowadzila pelng dokumentacje dotyczaca przedmiotowego lokalu (akta lokalowe), a w tym
ewidencje wlaSciciela (wspotwlascicieli) opisywanego prawa wlasnosci lokalu. W istocie byta to jedyna dokumentacja
pozwalajaca na oznaczenie, kregu oséb posiadajacych takie prawo, gdyz dla lokalu nie byla zalozona ksiega wieczysta.
Z zalaczonej do akt sprawy przez pozwana Spoéldzielnie w odrebnym skoroszycie dokumentacji jednoznacznie wynika,
ze na dzien wszczecia postepowania egzekucyjnego spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego Z. przy ulicy (...) nalezalo do Z. K. (w czeéci odpowiadajacej 4/6), D. H. (w czesci odpowiadajacej 1/6)
oraz E. M. (w czeSci odpowiadajacej 1/6) i taka wiedze potwierdzona dokumentami posiadala pozwana Spoldzielnia.
Znamiennym jest jednak, ze przez kilka lat powyzsze dane nie zostaja ujawnione w postepowaniu egzekucyjnym
prowadzonym na wniosek (...) Spoldzielni Mieszkaniowej i dotyczacej lokalu wehodzacego do jej zasobow.

W tym stanie rzeczy nie spos6b zrozumie¢ dlaczego (...) Spdldzielnia Mieszkaniowa nie wskazuje na te okolicznosci,
tak we wniosku o wszczecie egzekucji w sprawie KM 1958/11 z dnia 26 wrze$nia 2011 roku, ktdry jest kierowany wprost
do spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu nr (...), jak i nie ujawnia tej okoliczno$ci w dalszych, rozlozonych w
czasie czynno$ciach postepowania egzekucyjnego (tj. zawiadomieniu o wszczeciu egzekucji, zajeciu wierzytelnosci (k.
16), opisie i oszacowaniu wlasno$ciowego prawa do lokalu, pierwszej licytacja). Co wiecej, gdy pierwsza licytacja prawa
do lokalu nie doszla do skutku, (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa wniosla o wyznaczenie drugiego terminu licytacji
zajetej nieruchomosci wskazujac, iz sp6ldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w
Z. przy ulicy (...) stanowi wlasnoéé diuznika egzekwowanego. Takze udzielenie przybicia i przysadzenie wlasnosci
opisanego wyzej lokalu na rzecz E. B. (2) dokonane postanowieniem z dnia 15 grudnia 2014 roku nastgpito bez
jakichkolwiek zastrzezen ze strony pozwanej. Powyzsza sytuacja trwala zatem ponad trzy i pét roku, co czyni
zachowanie zarzadu pozwanej spoldzielni niezrozumialym, nie korespondujacym z posiadang obiektywnie wiedza o
stanie wlasnoSciowym lokalu.

Zgodnie z art. 38 k.c., osoba prawna dziala przez swoje organy w spos6b przewidziany w ustawie i w opartym na niej
statucie. Przepis ten opiera sie na zasadzie reprezentacji osoby prawnej przez organy i wyraza tzw. teorie organow,
zgodnie z ktéra do tworzenia i urzeczywistniania woli osoby prawnej powolane sa jednostki wchodzace w sklad jej
organdéw. W odniesieniu do spoéldzielni, art. 48 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo spéldzielcze (Dz. U.
Nr 30, poz. 210 ze zm.) okre§la kompetencje zarzadu. Ustawodawca wyrdznia dwie sfery potencjalnej aktywnosci
tego organu, a mianowicie wewnetrzng (kierowanie dzialalno$cia spdéldzielni) oraz zewnetrzna (reprezentacja
spoldzielni). W § 2 komentowanego przepisu ustawodawca przewidzial domniemanie kompetencji zarzadu w
sprawach niezastrzezonych expressis verbis do wlasciwoéci innych organéw spdldzielni. Pojecie reprezentowania
spoldzielni na zewnatrz zasadniczo nalezy utozsamia¢ z wystapieniami w imieniu spo6ldzielni poza spotdzielnig oraz
do uczestnictwa w dokonywaniu czynnoSci prawnych w imieniu spéldzielni, a do takich takimi czynnoéci z pewno$cia
nalezy zaliczy¢ wszczynanie i udzial w postepowaniu egzekucyjnym.



Bezwzglednie dzialalnos¢ spoldzielni mieszkaniowej obejmuje administrowanie i zarzadzanie (obsluge
eksploatacyjna) mieszkan i innych lokali na rzecz czlonkoéw. Jest to z pewnoscia sfera dzialalnosci gospodarczej
spoldzielni mieszkaniowej, ktéra profesjonalnie zajmuje sie zarzadzaniem mieniem spo6ldzielcow. W zakresie
prowadzonej przez siebie dzialalnoSci ukierunkowanej w tym zakresie na szeroko pojete zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych swoich czlonkow, spdldzielnia jest podmiotem gospodarczym i musi by¢ traktowana tak samo, jak
inni przedsiebiorcy (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 marca 2004 r., II CK 53/03, Legalis). W konsekwencji
nalezy uznac, ze te okolicznoéci pozwalaja na przyjecie obciazania sp6ldzielni mieszkaniowej obowiazkiem zachowania
w swych czynno$ciach podwyzszonej staranno$ci w rozumieniu art. 355 § 2 k.c. Cytowany przepis ma w istocie
zastosowanie do wszystkich rodzajéw czynnoSci spotdzielni przejawiajacych sie na zewnatrz, a w szczegdlnosci stuzy
do zobiektywizowanej oceny dzialania lub zaniechania zarzadu osoby prawnej. Dla przyjecia odpowiedzialnosSci osoby
prawnej konieczne jest zatem, aby szkoda wyrzadzona zostala przez jej organ statutowy lub oznaczony przez przepisy
prawa, prawidlowo powolany i umocowany do dzialania, dzialajacy w granicach swych kompetencji (wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 22 kwietnia 2015 r., II CSK 229/14, niepubl.).

Po dokonaniu wyzej wskazanych rozwazan nalezy odnies$¢ sie do zarzutu procesowego strony apelujacej zgodnie, z
ktorym Sad I instancji niezasadnie nie opart swego rozstrzygniecia na dokumentach sprawy egzekucyjnej KM 1036/11
zwniosku (...) Bank Spolki Akcyjnej z siedzibg w W. przeciwko dtuznikowi E. M. dotyczacej egzekucji kwoty 1.287,37
z} wraz z kosztami ubocznymi, ktéra to sprawa zostala wszczeta przez Zastepce Komornika Sagdu Rejonowego w
Zyrardowie asesora J. S. (2) w dniu 26 maja 2011 roku (k. 15 akt), a umorzona z powodu stwierdzenia bezskutecznoéci
egzekucji postanowieniem Komornika Sadu Rejonowego w Zyrardowie A. K. z dnia 15 grudnia 2011 roku (k. 37 akt). W
tych aktach znajduje sie bowiem pismo komornika Skierowane do pozwanej Spoldzielni, w ktérym organ egzekucyjny
zwraca sie z pro$ba o podanie czy E. M. posiada spoéldzielcze prawo do lokalu (k. 20). W odpowiedzi na przedmiotowe
wezwanie pismem z dnia 1 czerwca 2011 roku (k. 23) zarzad (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w Z. poinformowat
Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie w sprawie KM 1036/11 o tym, ze E. M. posiada 1/6 cze$¢
udziatu w spoldzielczym wlasnoéciowym prawie do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w Z. przy ulicy (...) (pismo
k. 23 akt KM 1035/11). (...) Bank S.A. nie kierowal egzekucji do przedmiotowego udziatu.

Takze w sprawie egzekucyjnej z wniosku (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w Z. z dnia 26 wrzeénia 2011 roku przeciwko
dluznikowi E. M. (KM 1959/11) w zawiadomieniu o wszczeciu egzekucji z ograniczonego prawa rzeczowego Komornik
Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie wezwal (...) Spoldzielnie Mieszkaniowa o podanie numeru rejestru
pod ktérym widnieje lokal, podanie czy Spéldzielnia dokonala w tym rejestrze stosownego zastrzezenia. Na powyzsze
wezwanie pozwana Spoldzielnia nie udzielila odpowiedzi, nie udzielila takze bieglemu pelnej informacji zgodnie ze
zleceniem z dnia 18 marca 2012 roku (k. 80), a jednocze$nie poinformowala o dokonanym zastrzezeniu w aktach
czlonkowskich (k. 237 - akt I C2146/16), co wiecej do przestanego Spdldzielni operatu szacunkowego Komornik
zalaczyl pismo z dnia 23 lipca 2012 roku w ktérym zastrzezono, ze "W terminie 14 dni wzywa sie strony i innych
uczestnikdéw postepowania do zlozenia zarzutéw pod rygorem utraty prawa ich powolywania lub zlozenia wniosku o
powolanie innego bieglego", a takie zarzuty nie zostaly wniesione.

Bezspornym jest, ze postepowania powadzone przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie
w sprawach egzekucyjnych KM 1035/11 i KM 1958/11 nigdy nie byly polaczone, a tym samym (...) Bank S.A. nie
uczestniczyt w podziale sumy uzyskanej z egzekucji spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr
(...) potozonego w Z. przy ulicy (...). Nie sposéb zatem przyjmowa¢, jak czyni to pelnomocnik skarzacego, ze skoro w
innej sprawie egzekucyjnej Komornik mial wiedze, ze E. M. posiada 1/6 cze$¢ udzialu w spéldzielczym wlasno$ciowym
prawie do spornego lokalu, to automatycznie winien powyzsza informacje transponowaé¢ do sprawy KM 1958/11.
Zdaniem Sadu Apelacyjnego dziwi¢ musi samo zachowanie Zarzadu pozwanej Spéldzielni, ktéry w sprawie KM
1036/11 z wniosku (...) Bank S.A. udziela pelnej i rzetelnej informacji komornikowi, za§ w sprawie w ktérej sam
wnioskuje o wszczecie egzekucji i to z majatku nad ktérym sprawuje bezposredni zarzad, prowadzi akta lokalowe,
takiej informacji nie zawiera tak we wniosku egzekucyjnym, jak i nie ujawnia w dalszym toku postepowania. Takie
zaniechanie z pewno$cia nalezy uzna¢ za naruszenie obowiazku starannoéci o jakim mowa w art. 355 § 2 k.c,, a
nawet za probe kierowania wlasnej egzekucji do majatku nie nalezacego do dtuznika. Pamietaé nalezy, ze w stanie



faktycznym niniejszej sprawy, jedynym podmiotem posiadajacym wiedze o wlascicielach udziatow w spéldzielczym
wlasnoéciowym prawie do lokalu byla (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa w Z., gdyz to ona prowadzila akta lokalu, a
mieszkanie nie posiadato ksiegi wieczystej. Innymi stowy dysponent danych, a jednoczeénie wierzyciel egzekwujacy
ukrywal, te dane, co ulatwialo sprzedaz licytacyjna, gdyz z pewno$cig tatwiejsza opcja bylto zbycie calego lokalu, niz
jedynie udzialu w nim.

W kontekécie powyzszych rozwazan nie sposéb uznawaé, ze to Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w
Zyrardowie A. K. winna byé strona pozwana w toczacym sie procesie i to ona jest podmiotem odpowiedzialnym za
szkode powodki, a tym samym ze bledne bylo oddalenie przez Sad I instancji wniosku strony pozwanej o wezwanie
jej do wziecia udzialu w sprawie w charakterze pozwanej w trybie art. 194 § 1 k.p.c. Generalnie rzecz ujmujac o
tym, kto powinien by¢ w sprawie strong pozwana, decyduje powdd. W tym sensie powodztwo zawsze jest wytoczone
przeciwko osobie, ktéra powinna by¢ w sprawie strong pozwana. W konsekwencji przez zwrot "powddztwo nie
zostalo wniesione przeciwko osobie, ktéra powinna by¢ w sprawie strong pozwang", nalezy rozumie¢ wypadek, gdy
powbdztwo przeciwko tej osobie podlega oddaleniu, takie samo za$ powodztwo przeciwko innej osobie podlegaloby
uwzglednieniu. Pozwanie osoby nieposiadajacej legitymacji procesowej nastepuje na ogoét na skutek bledu powoda.
Zgodnie z art. 194 § 1 k.p.c. jedynie jezeli okaze sie, ze powodztwo nie zostalo wniesione przeciwko osobie, ktora
powinna by¢ w sprawie strong pozwang, sad na wniosek powoda lub pozwanego wezwie te osobe do wziecia udziatu
w sprawie, a zatem uznaé nalezy, ze sad moze bada¢ tylko brak legitymacji procesowej jedynie pierwotnie pozwanego
oraz kwestie istnienia legitymacji procesowej osoby trzeciej. a nie to czy dopozwanie jest celowe. Nalezy podzieli¢
stanowisko doktryny, ze przyznana sadowi i wynikajaca z ugruntowanej linii orzeczniczej swoboda oceny zasadno$ci
zgloszonego wniosku o dopozwanie znajduje uzasadnienie w wypadku, gdy wniosek ten sklada pozwany lub gdy
wezwania tego dokonuje sad z urzedu. Jezeli natomiast wniosek o dopozwanie zglasza powdd, to wowcezas sad,
respektujac zasade dyspozycyjnosSci, nie powinien ingerowa¢ w dokonywany przez powoda wybor strony pozwanej
(por. S. Wlodyka, Podmiotowe przeksztalcenie powodztwa, s. 95; W. Siedlecki, Uchybienia procesowe, s. 96—97; Z.
Kminikowska, Instytucja dopozwania w kodeksie postepowania cywilnego, w: M. Jedrzejewska, T. Erecinski (red.),
Studia, s. 152; tak réwniez wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 14 lipca 1999 r., I ACa 219/99, OSA 2000,
Nr 5, poz. 21). Tym samym w wypadku wniosku powoda zlozonego w trybie art. 194 § 1 k.p.c. sad nie powinien w
formie postanowienia decydowaé o legitymacji procesowej jako przeslance zasadnoS$ci powodztwa, a winien czynié
to sam powdd. Z kolei w wypadku wniosku strony pozwanej jego uwzglednienie jest mozliwe jedynie w wypadkach
ewidentnych, nie za§ w sytuacji, ktéra w istocie ma zagmatwac proces, co jak sie wydaje mialo uzasadnia¢ wniosek
(...) Spéldzielni Mieszkaniowej dotyczacy dopozwania wniesiony w niniejszej sprawie.

Przeprowadzona wyzej analiza zarzutow apelacji w zakresie art. 233 § 1 k.p.c. jednoznacznie pozwala na wskazanie,
ze rzekomo pominiete, a enumeratywnie wymienione przez skarzacego dokumenty z akt spraw egzekucyjnych
zalaczonych od akt gléwnych postepowania w istocie nie tylko nie wplywaja na zmiane dokonanego rozstrzygniecia,
a wrecza przeciwnie potwierdzaja shuszno$¢ oceny materialu dowodowego dokonanej przez Sad I instancji. Brak
bezposéredniego odwolania w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku do tychze dokumentéw nie moze by¢ uznawane za
naruszenie art. 328 § 2 k.p.c. Zgodnie z tym przepisem, uzasadnienie wyroku powinno zawiera¢ wskazanie podstawy
faktycznej rozstrzygniecia, a mianowicie: ustalenie faktow, ktore sad uznatl za udowodnione, dowodéw, na ktérych sie
oparl, i przyczyn, dla ktérych innym dowodom odmowil wiarygodnoéci i mocy dowodowej, oraz wyjasnienie podstawy
prawnej wyroku z przytoczeniem przepiséw prawa. W orzecznictwie jednolicie wskazuje sie, ze powolanie sie na
podstawe naruszenia w postaci art. 328 § 2 k.p.c. jest usprawiedliwione tylko wowczas, gdy z uzasadnienia orzeczenia
nie daje sie odczytac, jaki stan faktyczny lub prawny stanowil podstawe rozstrzygniecia, co uniemozliwia kontrole
instancyjna (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 marca 2008 r., III CSK 315/07, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21
lutego 2008 r., III CSK 264/ 07, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 5 czerwca 2009 r., I UK 21/09). Inaczej rzecz ujmujac,
zarzut wadliwego sporzadzenia uzasadnienia zaskarzonego orzeczenia moze okaza¢ sie zasadny tylko wowczas, gdy z
powodu braku w uzasadnieniu elementéw wymienionych w omawianym przepisie zaskarzone orzeczenie nie poddaje
sie kontroli, czyli gdy tre$¢ uzasadnienia orzeczenia sadu drugiej instancji uniemozliwia calkowicie dokonanie toku
wywodu, ktéry doprowadzil do jego wydania (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4 marca 2009 r., II PK 2010/08,
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2008 r., I PK 96/08). Jedynie w takim wypadku uchybienie art. 328 §



2 k.p.c. moze by¢ uznane za mogace mie¢ wplyw na wynik sprawy (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 3 pazdziernika
2008 r., IT PK 48/08). Oznacza to, ze nie kazde uchybienie w zakresie konstrukcji uzasadnienia orzeczenia sadu
pierwszej instancji moze stanowi¢ podstawe do kreowania skutecznego zarzutu. Skarzacy musi przy tym wykazaé
zaistnienie tego rodzaju wadliwo$ci. W rozwazanej sprawie w zadnym przypadku nie jest mozliwe uznanie, ze
Sad I instancji sporzadzil uzasadnienie wyroku w sposoéb nieodpowiadajagcy wymogom omawianej regulacji. Sad
Okregowy wbrew twierdzeniom apelujacego dokonal oceny zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego w
sposob wskazujac jakim dowodom dal wiare i dlaczego. Ocena ta poprzedzona zostala rozwazaniami odnoszonymi
do zakresu przeprowadzonego postepowania dowodowego. Nie sposob przyjmowaé, ze syntetyczne uzasadnienie
orzeczenia winno odwolywac sie do kazdego dokumentu, ktérym dysponowal Sad wydajac wyrok. W tym stanie rzeczy
uzasadnienie sporzadzone w niniejszym postepowaniu zawiera wszystkie elementy konstrukcyjne wskazane w art.
328 § 2 k.p.c. Pozwala ono w pelni odczyta¢ motywy, ktérymi kierowal sie Sad wydajac rozstrzygniecie, a okoliczno$ci
te Sad Apelacyjny podzielil, za§ w ramach niniejszego uzasadnienia odniost sie jedynie do szczegblowych zarzutéw
apelujacego.

Odnoszac sie do zarzutéow skarzacego dotyczacych naruszenia prawa materialnego w pierwszej kolejnosci nalezy
wskazaé, ze egzekucja sadowa w sprawach cywilnych opiera sie na wykorzystaniu przymusu panstwowego i stad
dzialalno$¢ organéw egzekucyjnych wiaze sie z silng ingerencja w sfere konstytucyjnych praw i wolno$ci. Komornik
wykonuje powierzona mu przez wladze ustawodawcza funkcje wladzy publicznej, dzialajac na podstawie i w granicach
prawa. Egzekucja sagdowa jest aktem wladzy publicznej, ktérego nie moze dokonywaé osoba prywatna, lecz komornik,
jako ,upowazniony do tego przez panstwo szczegblnego rodzaju funkcjonariusz publiczny”. W szczegblnoSci komornik
posiada wladcze kompetencje wobec innych podmiotéw stosunkéw prawnych. To wlasnie z tych kompetencji
wynikal obowigzek (...) Spotdzielni Mieszkaniowej do przedstawiania w toku postepowania egzekucyjnego informacji
determinujacych zakres tak zakres odpowiedzialno$ci dtuznika jak i zakres podejmowanych czynnosci egzekucyjnych.

Na podstawie art. 23 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o komornikach sadowych i egzekucji (Dz. U. Nr 133, poz.
882 ze zm.), ktory obowiazywal w dacie objetych stanem faktycznym czynnosci, dla okreslenia odpowiedzialno$ci
odszkodowawczej komornika zastosowanie znajdowaly ogolne przestanki odpowiedzialnosci deliktowej przewidziane
w art. 415 k.c. Komornik jest obowigzany do naprawienia szkody wyrzadzonej przez niezgodne z prawem dzialanie
lub zaniechanie przy wykonywaniu czynno$ci. Oznacza to roéwniez, iz przypisanie komornikowi odpowiedzialnoSci
odszkodowawczej musi by¢ poprzedzone bezwarunkowym stwierdzeniem, iz jego zachowanie (dzialanie lub
zaniechanie) bylo zachowaniem niezgodnym z prawem (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 19 marca
2014 1., VI ACa 1178/13, Legalis). Wywolana szkoda musi by¢ zatem normalnym nastepstwem niezgodnego z prawem
dzialania badz zaniechania komornika, a ciezar udowodnienia istnienia zwigzku przyczynowego spoczywa — zgodnie z
og6lng zasadg z art. 6 k.c. — na poszkodowanym, tak samo jak obowigzek udowodnienia powstania szkody i naruszenia
prawa. Zwrdcic jednak nalezy uwage, ze w ramach niniejszego procesu poszkodowanym jawi sie Z. K., nie za$ (...)
Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Z. i to tej osobie prawnej powodka przypisuje odpowiedzialnoéé za zaistniala w jej
majatku szkode. Tym samym pozwana Spoéldzielnia winna wykazywaé brak czynnoéci wyrzadzajacych szkode, czy
tez brak zwiazku przyczynowego pomiedzy jej dzialaniem (zaniechaniem), a powstala szkoda, nie za$ przedstawic
podmiot ktory rzekomo mialby zostaé sprawca szkody. To przeciez (...) Spdéldzielnia Mieszkaniowa przez kilka
lat trwania postepowania egzekucyjnego wobec E. M. (KM 1958/11) nie ujawniala, mimo wezwan i posiadanych
informacji, ze dluzniczka posiada jedynie 1/6 cze$¢ udzialu w spoéldzielczym wlasnoéciowym prawie do spornego
lokalu nr (...), a przez to spowodowala prowadzenie egzekucji w odniesieniu do calo$ci tego ograniczonego prawa
rzeczowego i sprzedazy tego prawa w pelnym zakresie. W istocie strona pozwana nie przedstawila w toku catego
postepowania sadowego, zadnej racjonalnej argumentacji, ktéra usprawiedliwialaby jej zaniechanie. Sekwencja
zdarzen przebiega bowiem nastepujaco. W dniu 1 czerwca 2011 roku w sprawie KM 1036/11 dwoch czlonkow
zarzadu (...) Spoldzielni Mieszkaniowej sktada o$wiadczenie, ze wedlug dokumentéw znajdujacych sie w aktach
czlonkowskich, E. M. posiada 1/6 cze$¢ udzialu w spoéldzielczym wlasno$ciowym prawie do lokalu mieszkalnego nr
(...) przy ulicy (...) w Z.. Z kolei we wniosku o wszczecie egzekucji z dnia 26 wrze$nia 2011 roku w sprawie KM
1958/11 takze dwuosobowy zarzad (...) Spo6ldzielni Mieszkaniowej jako wnioskodawca, o§wiadcza, ze wnosi o: "
wszczecie postepowania egzekucyjnego z przystlugujacego dluznikowi ograniczonego prawa rzeczowego w postaci



spoldzielczego prawa do lokalu przy ul. (...) w Z., wpisanego w rejestrze lokali (...), w celu wyegzekwowania
wszelkich naleznos$ci zasadzonych powolanym wyzej nakazem zaplaty.". Co wiecej, pismem z dnia 17 pazdziernika
2011 roku (k. 22) Komornik Sagdowy zobowiazal (...) Spoldzielnie Mieszkaniowa do "podania numeru rejestru pod
ktéorym wpisany jest w/w lokal oraz podanie, czy (...) dokonal zastrzezenia w rejestrze Spoéldzielni o zajeciu w/w
prawa." Jak sie wydaje w odpowiedzi na przedmiotowe wezwanie, pismem z dnia 7 sierpnia 2012 roku (k. 237),
(...) Spoldzielnia Mieszkaniowa reprezentowana przez dwoch czlonkéw zarzadu informuje Komornika Sadowego
przy Sadzie Rejonowym w Zyrardowie, ze " dokonala zastrzezenia w aktach czlonkowskich Pani E. M. dotyczacych
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) w Z.". Faktycznie, zatem wbrew
rzeczywistemu stanowi rzeczy, zarzad (...) Spoldzielni Mieszkaniowej informowal organy egzekucyjne, ze opisane
wyzej ograniczona prawo rzeczowe niepodzielnie przystuguje E. M.. Podjecie dalszych czynno$ci egzekucyjnych
bylo zatem konsekwencja tego stanu rzeczy. W tym stanie rzeczy nie sposob twierdzi¢, ze okoliczno$¢, iz zarzad
pozwanej Spoéldzielni przekazujac nieprawdziwe i nie wynikajace z posiadanej dokumentacji informacje nie ponosi
odpowiedzialnoéci za zbycie caloéci ograniczonego prawa do lokalu, a nie tylko jego 1/6 czeSci. Przestankami
odpowiedzialnoSci z art. 416 k.c. s3 bowiem: dzialanie organu osoby prawnej, bezprawno$¢ i zawiniony charakter
takiego dzialania, szkoda oraz zwigzek przyczynowy pomiedzy szkoda a dzialaniem organu osoby prawnej (wyrok
Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 11 pazdziernika 2013 r., VI ACa 997/13, Legalis). Nie budzi watpliwosci, ze
zwiazek przyczynowy w rozumieniu art. 361 k.c. ogranicza sie wylacznie do normalnych nastepstw, a zatem nastepstw
niektorych sposréod mozliwych skutkow danego zdarzenia. Za normalne nastepstwa uznaé nalezy takie, ktére w danych
okolicznoS$ciach z reguly wystepuja, sa typowymi. Normalnym zatem skutkiem wskazania, ze jedynym posiadaczem
spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...), bylo zbycie tego prawa jako catosci
w postepowaniu egzekucyjnym.

W tym miejscu nalezy podobnie jak Sad I instancji wskazaé, ze regulacja zawarta w art. 416 k.c. okreéla ogo6lna
regule dla odpowiedzialnos$ci za szkode, do ktorej doszlo wskutek zdarzen nazywanych czynami niedozwolonymi
(odpowiedzialno$¢ deliktowa). Regula, ze odpowiedzialno$¢ osoby prawnej zwigzana jest z wing organu, oznacza
konieczno$§¢ ustalenia bezprawnego i zawinionego charakteru zachowania czlonkéw organu. Ten wymog jest
konsekwencja przyjetego w polskim prawie sposobu dzialania os6b prawnych, uznajacego dzialania organu za
dzialania samej osoby prawnej. W konsekwencji przestanke uznania zachowania za zawinione stanowi jego
bezprawnos$é, poniewaz jako zawinione moga byc¢ kwalifikowane wylacznie zachowania bezprawne. Ustalenie
bezprawnosci zachowania polega na zakwalifikowaniu czynu sprawcy jako zakazanego, na podstawie norm
okre$lonych przez system prawny. Bezprawno$¢ oznacza ujemng ocene porzadku prawnego o zachowaniu sie sprawcy
szkody. Bezprawnym zachowaniem sie bedzie wiec takie, ktére stanowi obiektywne zlamanie okre$lonych regul
postepowania, czyli bedzie sprzeczne z obowigzujacym porzadkiem prawnym. Zachowaniem bezprawnym jest zatem
zachowanie sprzeciwiajace sie porzadkowi prawnemu jako calo$ci, niezaleznie od tego, czy jest ono zawinione, czy
tez niezawinione.

Pozwana Spoéldzielnia nie dotozyla nalezytej starannoéci i nie przedstawiala na zewnatrz rzetelnych, opartych na
posiadanej dokumentacji informacji, a do tego z pewnoScia byla zobowiazana. W tym stanie rzeczy nie budzi
watpliwoéci, iz fakt ten stanowi conditio sine qua non powstalej szkody. Okolicznosci te implikujg konstatacje, iz
strona pozwana, wbrew cigzacemu na niej obowigzkowi, w trakcie kilku lat trwania postepowania egzekucyjnego w
sprawie KM 1958/11 zaniechala wykonania podstawowych czynnosci, to jest nie przedstawila wszystkich prawnych
dysponentow prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) i wbrew posiadanym dokumentom, akceptowala w toku egzekucji
prowadzonej z jej inicjatywy, ze E. M. jest uznawana za jedynego posiadacza tego prawa. Tym samym powddka
wykazala istnienie takiego bezprawnego dzialania po stronie zarzadu (...) Spoétdzielni Mieszkaniowej, a to ono bylo
przyczyna sprzedazy licytacyjnej lokalu mieszkalnego nr (...) jako calo$ci, i w konsekwencji powstaniem szkody po
stronie Z. K., ktérej wysokos$¢ nie byla w procesie kwestionowana.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Apelacyjny dzialajac na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje jako bezzasadna.

Rozstrzygniecie w zakresie kosztow postepowania apelacyjnego nastapilo na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. w zwigzku z
art. 391 § 1 k.p.c. wyrazajaca zasade odpowiedzialnoSci za wynik procesu. Z tych wzgledéw na podstawie § 2 pkt 61§ 10



ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych (Dz. U. 2015, poz. 1804 ze zm. - w brzmieniu obowigzujacym od dnia 27 pazdziernika 2016 roku),
obcigzono strone pozwana kosztami zastepstwa procesowego pelnomocnika powddki w kwocie 4.050 zlotych.



