Sygn. akt: I ACa 373/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 grudnia 2018 r.

Sad Apelacyjny w Lodzi I Wydziat Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Dariusz Limiera (spr.)

Sedziowie: SA Anna Miastkowska

SO (del.) Marta Witoszynska

Protokolant: Stazysta Ewa Borysewicz

po rozpoznaniu w dniu 22 listopada 2018 r. w Lodzi
na rozprawie
sprawy z powodztwa H. O.

przeciwko (...) Spéldzielni Mieszkaniowej (...) przy (...) Zespole (...)
z siedzibg w G.

o zaplate

na skutek apelacji strony pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Plocku

z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie, sygn. akt I C 2687/15

I. zmienia zaskarzony wyrok w punktach 1, 2, 31 4, w ten sposob, ze:

a) w punkcie 1. obniza zasadzong kwote z 69.557,56,- zlotych do kwoty 1.812,59,- (jeden tysiac osiemset dwanascie
59/100) zlotych;

b) w punkcie 3. obniza nalezna Skarbowi Panstwa kwote kosztow sadowych z 3.478,- zlotych do kwoty 91,-
(dziewieédziesiat jeden) zlotych;

¢) uchyla punkt 4. wyroku i nie obcigza powodki kosztami procesu;
II. oddala apelacje w pozostalym zakresie;
ITI. nie obciaza powo6dki kosztami postepowania apelacyjnego.

Sygn.akt I ACa 373/18

UZASADNIENIE



Wyrokiem koncowym z dnia 24 pazdziernika 2017 r., Sad Okregowy w Plocku, w sprawie I C 2687/15, powodztwa H.
O. przeciwko (...) Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w G. o zaplate:

1. zasadzit od (...) Spéldzielni Mieszkaniowej (...)
w G. na rzecz H. O. kwote 69 557,56 zl z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia 28 stycznia 2016 r.;

2. oddalil powoddztwo w pozostalej czesci,

3. nakazal pobraé na rzecz Skarbu Panistwa — Sagdu Okregowego w Plocku od (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w
G. kwote 3 478 zl tytulem kosztéw sadowych;

4. zasadzit od (...) Spéldzielni Mieszkaniowej (...)
w G. na rzecz H. O. kwote 3 767 zl tytulem kosztow procesu.

Wezesniejszym wyrokiem cze$ciowym z dnia 28 czerwca 2016 r. Sad Okregowy w Plocku:

1) zasadzil od pozwanej (...) Spéldzielni Mieszkaniowej (...) Przy (...) Zespole (...) w G. na rzecz powodki H. O. uznana
przez pozwang kwote 8 852,70 zk;

2) wyrokowi w pkt. 1 nadal rygor natychmiastowej wykonalno$ci.
Powyzsze rozstrzygniecia zapadly przy nastepujacych ustaleniach Sadu pierwszej instancji:
Powoédka H. O. nabyla spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego potozonego w budynku wielorodzinnym w G. przy ul. (...) o pow. 69,54 m na mocy przydzialu z dnia
12 czerwca 1992 r. Do lokalu bylo

przynalezne pomieszczenie piwnicy o pow. uzytkowej 6,10 m.
Wlaécicielem przedmiotowego lokalu jest pozwana (...) Spétdzielnia Mieszkaniowa (...) Przy (...) Zespole (...) w G..
Wartoé¢ rynkowa przedmiotowego lokalu wynosi 120.000 zl.

Maz powodki J. O. zmarl w dniu 5 listopada 2012 r. Spadek po nim nabyla zona H. O. oraz dzieci: W. O. i E. S. po
1/3 czeSci kazde z nich.

Pismem z dnia 30 wrze$nia 2013 r. powddka H. O. zlozyta pozwanej pisemne o$wiadczenie o rezygnacji z czlonkostwa
w spoldzielni. Zostalo ono doreczone pozwanej w dniu 12 grudnia 2013 r.

Przystugujace powodce lokatorskie prawo do lokalu wygasto w dniu 11 stycznia 2014 r.; tj. po 30-u dniach od
wypowiedzenia czlonkostwa (§ 15 ust. 1 Statutu pozwanej spoldzielni; tj. 12.12.2013 r. + 30 dni).

W dniu 27 stycznia 2014 r. pelnomocnik powddki - jej corka E. S. - wydala przedmiotowy lokal pozwanej.

Nieruchomo$¢, ktorej czescig jest przedmiotowy lokal byla budowana przez pozwang przy wykorzystaniu kredytu
mieszkaniowego udzielonego przez (...) S.A. w W. na mocy uméw z dnia; 27.02.1990r., 30.07.1990 T., 23.09.1991 T.

zmienionych aneksami z dnia: 04.11.199lr., 05.05.1992 r., 22.04.1996 ., 22.12.2000T.

Bank (...) S.A. zakonczyt kredytowanie zadania w dniu 5 maja 1992 r.
i przeniost do splaty terminowej kwoty 3.858.445.400 zl oraz 155.646.800 zt.
Z rozliczenia ww. kwot na przedmiotowy lokal przypadaly do splaty kwoty 184.739.943zti 7.452.271 zl.



Na mocy ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych,
udzielania premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1997 r. Nr
103, poz. 652; obecny stan prawny Dz.U. z 2013 r., poz. 763 ze zm.) obsluga zadluzenia nieruchomosci podlegala
kredytowaniu na zasadach okre$lonych w tej ustawie.

Dlatego, zgodnie z aneksem z dnia 22.04.1996 r. splata zadluzenia z tytulu kredytu jest dokonywana w ratach
kwartalnych platnych w terminie do 30-go dnia ostatniego miesigca kwartalu. Poczawszy od I kwartalu 1996 r.
wysoko$¢ naleznej splaty jest ustalana na zasadach okreSlonych w art. 7 pkt. 1 i pkt. 2 ustawy z dnia 30.11.1995
r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, refundacji bankom wyplaconych premii
gwarancyjnych oraz zmianie niektorych ustaw. Dlatego poczatkowo splaty kredytu dokonywane byly w systemie 1%
wartoSci lokalu, w systemie dochodowym, a od I kwartalu 1996 r. zgodnie

z ustalonym na dany rok normatywem.

Powodka H. O. lacznie na obsluge zadluzenia kredytowego wplacila 43 500,48 zl z tego na splate kredytu przypadla
kwota 18 473,99 zl. Zadluzenie kredytowe przypadajace na przedmiotowy lokal na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosilo
z tytulu odsetek czasowo wykupionych przez budzet 67 860,53 zl, za$ z tytulu waloryzacji odsetek 3 088,50 zl.

Na chwile wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu przystugujacego powodce H. O. miala w calo$ci sptacony kredyt
(kapital) oraz odsetki skapitalizowane.

W dniu 17 czerwea 2011 1. Zesp6l (...) sporzadzil raport z kontroli przeprowadzonej w pozwanej spoldzielni dotyczacej
rozliczenia splat lokator6w budynkéw na Osiedlu (...) nr 12 i 14 kredytowanych na podstawie umowy z dnia
27.02.1990. Wskazal w nim, ze nie stwierdza nieprawidlowo$ci. Tozsama kontrola zostala przeprowadzona w czerwcu
2013 r. Wowczas réwniez nie stwierdzono nieprawidlowos$ci. W raporcie tym stwierdzono, ze na dzien 31.03.2014 r.
wysoko$é zadluzenia wobec Banku i budzetu Pahstwa wedtug kartotek lokatoréw, w zakresie przedmiotowego lokalu

nr (...) wynosi:
- 67 159,58 zl-wobec budzetu Panstwa;
- 585,39 zt - wysoko$¢ oprocentowania zadtuzenia wobec budzetu Panistwa.

Lacznie 67 744,97 zl, tj. na koniec kwartalu, w ktorym wygasto prawo powodki do lokalu i w ktérym opréznita ona
lokal pozwanej spoéldzielni.

Po wygaénieciu prawa lokatorskiego przystugujacego powoddce pozwana spoéldzielnia w dalszym ciagu splacala
normatyw obciazajacy przedmiotowy lokal, gdyz po 20 latach terminowej splaty, co nastapi 31.12.2017 r., pozwana
bedzie mogta ubiega¢ sie o calkowite umorzenie odsetek czasowo wykupionych przez budzet panistwa. Dla wierzyciela
jest bowiem bez znaczenia kto dokonuje splat. Otrzymuje bowiem zbiorcze kwartalne splaty od pozwanej spoldzielni
bez wyszczegoblnienia na poszczego6lne lokale.

Pozwana spoldzielnia splaca narzecz (...) S.A. w W.: odsetki czasowo wykupione przez budzet, odsetki skapitalizowane
iraty kredytu;
w rozliczeniach kwartalnych. Z tego tytulu zadluzenie pozwanej spéldzielni na dzien 11.07.2016 r. wynosi:

* 19 203,90 zl - z tytutu kapitaly;

+ 6 790,85 zl - z tytulu odsetek skapitalizowanych ustawowo;

+ 617,85 zt - zadluzenie z tytulu odsetek biezacych naliczanych za okres od 1.10.2015 r. do 10.07.2016 1.;
+ 2216.248,68 zl - z tytulu odsetek przej$ciowo wykupionych przez budzet Panstwa;

- 29 464,01 7} - z tytutlu naliczonej waloryzacji za okres od 01.01.2016 r. do 10.07.2016 .



Na dzien 11 lipca 2016 r. zadluzenie dotyczace przedmiotowego lokalu wynosi:
+ 60.855,11 zl - z tytulu odsetek przej$ciowo wykupionych przez budzet Panstwa;
+ 812,28 7zl - z tytulu naliczonej waloryzacji.

Pozwana nie oglosila przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

W dniu 28 wrze$nia 2013 r. pozwana spdldzielnia wystawila wobec powodki H. O. wezwanie do zaplaty kwoty 3.286,77
z} z tytutu zadluzenia wynikajacego z oplat czynszowych i rat normatywu. W tym:

« kwota 222,53 z} za sierpien 2012 r. - normatyw na rzecz (...);
+ kwota 222,53 zt za pazdziernik 2012 r. - normatyw na rzecz (...);
+ kwota 222,53 zt za grudzien 2012 r. - normatyw na rzecz (...);
+ kwota 231,57 zl za styczen 2013 r. - normatyw na rzecz (...);
+ kwota 231,57 zl normatyw na rzecz (...) oraz kwota 427,45 z} czynszu - za luty 2013 r.;
+ kwota 231,57 zl normatyw na rzecz (...) oraz kwota 427,45 z} czynszu - za marzec 2013 r.;
+ kwota 231,57 zl normatyw na rzecz (...) oraz kwota 419 zl czynszu - za kwiecien 2013 r.;
+ kwota 419 zl czynszu - za maj 2013 r.;
Lacznie kwota 3.286,77 zt (w tym: czynsz 1.692,90 zl oraz normatyw 1.593,87 z}).

Przy czym, przelewem z dnia 17.10.2013 r. zie¢ powddki W. S. wplacil pozwanej kwote 222,53 zl tytulem zaleglej splaty
kredytu za sierpien 2012 r. w imieniu powddki.

Z powyzszych naleznoéci przedawnieniu ulegly §wiadczenia okresowe (zaleglo$ci czynszowe, normatyw) za okres do
stycznia 2013 r. Pozostaly do zaplaty nieprzedawnione zobowigzania w lacznej kwocie 2.384,61 z} za okres od lutego
2013.r do maja 2013 r.

Powodka pismem z dnia 10 wrze$nia 2014 r. wezwala pozwana do zwrotu warto$ci rynkowej lokalu.

Pismem z dnia 2 marca 2015 r. powddka wezwala pozwana do niezwlocznego, w terminie nieprzekraczajacym 7 dni,
okreélenia warto$ci rynkowej lokalu mieszkalnego przy ul. (...), z uwzglednieniem stosownych potracen.

Pismem z dnia 14 maja 2015 r. pozwana poinformowala powodke, ze warto§¢ rynkowa lokalu wynosi 120.000 zl.
Nadto, ze obecnie, zgodnie z art. 11 pkt. 2 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych prowadzone sa rozmowy z
czlonkami oczekujacymi na przydzial lokalu mieszkalnego. Z chwila wplaty przez nowego lokatora warto$ci rynkowej
lokalu niezwlocznie zostanie dokonana wyplata.

Pismem z dnia 30 kwietnia 2015 r. powodka wezwala pozwana do ,zwrotu zagarnietego mienia” w postaci
niewyplaconej wartoSci rynkowej lokalu mieszkalnego.

Sad Okregowy uznal, ze pozwana spotdzielnia wykazata zlozonymi dokumentami w postaci: dokumentéw ksiegowych,
pism banku, raportéw - wysoko$é zobowigzan z tytulu normatywu przypadajacych na przedmiotowy lokal.

Sad ten nie dal wiary zeznaniom powddki H. O.. Jak wynika
z treSci jej zeznan powodka ma ona problemy z pamiecig oraz prawidlowym kojarzeniem faktow. Dlatego jej zeznania
nie mogg stanowi¢ podstawy ustalen fatycznych w sprawie.



Przy powyzszych ustaleniach Sad Okregowy uznal, ze powodztwo zastuguje na uwzglednienie, co do zasady. Przyznala
te okoliczno$¢ pozwana czeSciowo uznajac roszczenie, co do wysokosci 8 852,70 zl. Stanowilo to podstawe wydania
wyroku cze$ciowego w sprawie.

Niesporny byl fakt wygasniecia przystugujacego powddce i jej mezowi lokatorskiego prawa do lokalu. Nadto, warto$é
rynkowa przedmiotowego lokalu. Spor dotyczyt tego, jaka kwota powinna by¢ wyplacona powddce z tytulu wygasniecia
lokatorskiego prawa do lokalu; w tym: wysoko$¢ i zasadnos¢ odliczen.

Wedlug Sadu I instancji w tej sprawie znajduje zastosowanie ustawa

o spbldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. w ksztalcie nadanym nowelizacja wprowadzona ustawg
z 0 zmianie ustawy o spo6ldzielniach mieszkaniowych, ustawy - kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - prawo
spoldzielcze z dnia 20 lipca 2017 r. (DZ.U. z 2017 r. poz. 1596), ktdra weszla w zycie w dniu 9 wrze$nia 2017 r. -
zgodnie z art. 10, ktory stanowi, ze do spraw sadowych wszczetych i niezakonczonych prawomocnym orzeczeniem
przed dniem wejécia

w zycie niniejszej ustawy stosuje sie przepisy niniejszej ustawy.

Przedmiotowy lokal stanowi cze$¢ nieruchomosci, ktorej wlascicielem jest pozwana spoéldzielnia. Budynek zostal
wybudowany ze Srodkdéw pochodzacych

z kredytu bankowego zaciggnietego przez pozwana spoldzielnie w (...).P. S.A.

w W.. Nie zostaly do budowy wykorzystane $érodki pochodzace

z finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

Dlatego, zachodzi mozliwo$¢ zbycia przedmiotowego prawa do lokalu
w drodze przetargu.

W takiej sytuacji, zgodnie z art. 10 ust. 2 w.w ustawy - w przypadku wygasniecia sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spo6ldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 (wygas$niecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego) i art. 16' (roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobie, ktoérej prawo wygaslto z powodu nieuiszczania oplat) oglasza nie
pOzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie

z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w
sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wlasnosci lokalu jest wplata warto$ci rynkowej lokalu.

Zgodnie z art. 10 ust. 2' ww. ustawy - w wypadku wygadniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

W sprawie niesporne jest, ze pozwana spoldzielnia nie oglosila przetargu

i nie jest nim zainteresowana. W ocenie Sadu, brak przetargu nie ma jednak znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy.
Przedmiotowy lokal jest bowiem wlasno$cig pozwanej. W kazdej chwili pozwana spoéldzielnia moze oglosié przetarg i
poprzez ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu uzyskac jego wartosé rynkowa, z ktdrej zaspokoi roszczenia powddki.
Nadto, przestanka do powstania roszczenia powodki, do jego wymagalnoéci i wyplaty naleznych §wiadczen nie jest

ogloszenie przetargu tylko oprdznienie lokalu; zgodnie z art. 10 ust. 2%. Dlatego to pozwang spoldzielnie obcigza ryzyko
poézZniejszego uzyskania na skutek przetargu nizszej kwoty niz ustalona wartoé¢ rynkowa lokalu.

Z tych wzgledow nalezy okresli¢ wartos$é rynkowa lokalu na 120.000 zl.



Przy czym, kwota ta nie jest wyplacana w caloéci o ile zachodza przestanki do dokonania potracen, na mocy art. 10

ust. 2 ww. ustawy, ktory stanowi, ze

z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$é zobowigzan spo6ldzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1, w tym

w szczegblnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystata

z pomocy uzyskanej ze Srodkdéw publicznych lub z innych srodkoéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czeSci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, a
takze koszty okre$lenia wartoSci rynkowej lokalu.

W niniejszej sprawie niesporne bylo, ze powddka H. O. uiScila caly wklad mieszkaniowy. Przystugiwalo jej bowiem
roszczenie o wykup lokalu, ktére bez spelnienia tego wymogu nie powstaloby. Nadto, ze splacila przypadajace na jej
lokal: kwote kapitalu kredytu zaciggnietego na budowe oraz kwote odsetek od kredytu. Brak jest wiec podstawy do
dokonania potracen z tych tytulow.

Jednakze pozwana spéldzielnia skorzystala z pomocy Skarbu Panstwa

w splacie odsetek. Zostaly one czeSciowo wykupione przez budzet panstwa. Z tego tytulu pozwana byla zobowigzana
od I kwartalu 1996 r. do splaty tego zadluzenia poprzez uiszczenie tzw. normatywu i kwoty stanowiacych waloryzacje
odsetek. Kwoty te byly ponoszone przez poszczegdlnych czlonkow, ktorym przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie
prawo lokalu mieszkalnego w kredytowanej nieruchomosci, w tym przez powodke w zaleznoéci iloczynu powierzchni
lokalu i normatywu ogloszonego w obwieszczeniu Ministra Infrastrukturyi (...).

Nalezy wiec rozwazy¢, czy w realiach niniejszej sprawy nalezy dokonaé potracenia nominalnej kwoty umorzenia
kredytu, w czeSci przypadajacej na ten lokal, ktéra na I kwartal 2014 r. (op6znienie lokalu) wynosi 67.744,97 zl.

W ocenie Sadu pierwszej instancji, co do zasady, nalezaloby dokonaé¢ potracenia w tej wysokosci. Nalezy jednak
rozwazy¢, czy w realiach niniejszej sprawy ta zasada nie doznaje wyjatku. Istotg tej regulacji jest uwzglednienie
obcigzen zwigzanych z danym lokalem przy okreslaniu jego warto$ci rynkowe;j.

W sprawie niesporne jest natomiast to, ze pozwana spoéldzielnia, po wygasnieciu prawa powddki, dokonywala dalszej
splaty normatywu. Dlatego po dniu 31.12.2017 r. bedzie jej przystugiwalo prawo do ubiegania sie o umorzenie w
calosci pozostalych do zaplaty odsetek. Ja wynika ze stanowiska pozwanej - sp6ldzielnia bedzie wystepowala o takie
umorzenie. Tym samym, w ocenie Sadu, dokonanie obecnie potracenia z pominieciem tego faktu skutkowaloby
nieuzasadnionym wzbogaceniem pozwanej spoéldzielni kosztem powodki. Obcigzenie to nie spowoduje bowiem
ubytku wartoéci prawa do lokalu, z ktérym jest zwigzane o nominalng warto$é¢ dlugu, poniewaz ten - z dniem
31.12.2017r. - ulegnie umorzeniu w calosci, tj. przed uplywem terminu zwigzanego z ewentualnie ogloszonym
przetargiem.

W tym zakresie Sad Okregowy podzielit stanowisko powddki, ze w sprawie nalezy odwola¢ sie do dotychczasowego
orzecznictwa, w ktorym podkresla sie, ze ,wérod czynnikoéw podlegajacych ocenie w niniejszej sprawie znalezé sie
takze musi mozliwo$¢ skorzystania z umorzenia czesci zadluzenia w wypadku wcze$niejszej jego splaty na zasadach
przewidzianych w art. 10 ust. 1 pkt 5 ustawy z 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytoéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych.
Przepisy powyzsze ustanawiaja skonkretyzowane mozliwo$ci umniejszenia zobowiazania. Istnienie takiej mozliwosci
nie jest obojetne przy ocenie rzeczywistej warto$ci rynkowej prawa, bowiem powoduje, ze ciazacy dlug moze by¢
zlikwidowany w krétkim czasie (powolane przepisy wyznaczaja nieodlegly termin uregulowania dlugu) za cze$¢ swojej
nominalnej kwoty” (postanowienie Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 25.06. 2008 r, III CZP 58/08).

Z tych wzgledéw Sad I instancji nie dokonal potracenia kwoty 67 744,97 zt
z tytulu normatywu od wartoS$ci rynkowej lokalu.

Nalezy dokonal potracenia zobowigzan nieprzedawnionych z tytulu oplat czynszowych i rat normatywu za okres od
stycznia 2013 r. do maja 2013 r.



w wysokosci 2 384,61 zl. Doszlo natomiast do przedawnienia wczeéniejszych §wiadczen na mocy art. 118 k.c., byly
to bowiem $wiadczenia okresowe. Zgodnie bowiem z art. 123 § 1 pkt. 1 k.c. nastapilo przerwanie biegu terminu
przedawnienia poprzez wniesienie odpowiedzi na pozew (luty 2016 r.) zawierajacej zarzut potracenia wskazanych
Swiadczen okresowych.

Zgodnie wiec z art. 10 ust. 2 ww. ustawy, potrgcenia w niniejszej sprawie wynosza 2 384,61 zl. Tym samym warto§é
rynkowa lokalu nalezna do wyplaty wynosi 117 615, 39 zl (120 000 z}-2 384,61 z}).

Z tego tytulu zdaniem Sadu Okregowego na rzecz powodki H. O. nalezalo zasadzi¢ od pozwanej kwote 78 410,26 zl
(2/3 x 117 615,39 z1), a po odliczeniu kwoty zasadzonej wyrokiem cze$ciowym kwote 69 557,56 zl (78 410,26 zt — 8
852,70 z}).

Zgodnie za$ z art. 481 § 1 k.c. jezeli dluznik op6Znia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze
zadaé odsetek za czas opdznienia, chociazby nie poni6st zadnej szkody i chociazby op6znienie bylo nastepstwem
okolicznoSci, za ktore dluznik odpowiedzialnoSci nie ponosi.

Powddka oproéznila przedmiotowy lokal w dniu 27 stycznia 2014 r. Od tego dnia nalezy liczy¢ termin 3 miesiecy na
ogloszenie przetargu. Wylonienie nabywcy moglo wiec najwcze$niej nastapic¢ w dniu 27 kwietnia 2014 r. Tym niemniej
pozwana zostala wezwana przez powddke do zwrotu wartosci rynkowej lokalu dopiero pismem z dnia 10 wrze$nia
2014 r. Nie okre§lila jednak w nim dochodzonej kwoty. Nie uczynila tego takze w kolejnych pismach z dnia: 2 marca
2015 r. 1 30 kwietnia 2015 r.

Dlatego, o odsetkach Sad I instancji orzekl na podstawie art. 455 k.c., gdyz zobowigzany winien zaplaci¢ $wiadczenie,
ktbérego terminu zaplaty nie ustalono, niezwlocznie po wezwaniu go do zaplaty.

Jako date wezwania pozwanego do zaplaty nalezy wiec przyja¢ date doreczenia pozwanemu odpisu pozwu, tj.
28.01.2016 1. Z tych wzgledbw Sad zasadzit odsetki ustawowe za op6znienie od dnia 28 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty.

W pozostalym zakresie wedlug Sadu Okregowego powodztwo nalezalo oddali¢ jako nieuzasadnione.

Od tego wyroku apelacje zlozyla pozwana Spo6ldzielnia. Zaskarzyla wyrok
w catoéci i zarzucila:

1) naruszenie art.11 ust.2 pkt 2% ustawy z dnia15.12.2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz.1222
ze zm.) poprzez nieuwzglednienie konieczno$ci potracenia z wartoSci rynkowej lokalu nominalnej kwoty umorzenia
kredytu w kwocie 67 744,97 z} i zastosowanie nieprzewidzianego prawem wyjatku opartego o zdarzenie przyszle i
niepewne;

2) naruszenie art.5 k.c. poprzez jego pominiecie;

3) naruszenie art.405 k.c. poprzez jego bledng interpretacje i uwzglednienie tego rodzaju zarzutu wzgledem pozwanej,
podczas gdy to pozwana na skutek dzialan powodki doznala szkody;

4) art.328 § 2 k.p.c. poprzez podanie blednej podstawy rozstrzygniecia;

5) art.232 w zw. z art.278 § 1 k.p.c. poprzez niepowolanie bieglego dla wyliczenia wartoSci rynkowej lokalu po odjeciu
kwot naleznych do potracenia;

6) art.233 k.p.c. poprzez przekroczenie swobodnej oceny dowodow.

W zwiazku z tymi zarzutami pozwana wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku
i rozstrzygniecie zgodnie ze stanowiskiem pozwanej, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie
sprawy do rozpoznania Sadowi I instancji w celu istotnego uzupelienia materialu dowodowego.



Powodka w odpowiedzi na apelacje wnioslta o jej oddalenie i zasadzenie na jej rzecz od pozwanej kosztdw postepowania
apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazy! co nastepuje:
Apelacja strony pozwanej jest czeSciowo uzasadniona i podlega uwzglednieniu.

W pierwszej kolejnoéci nalezy sie odnie$¢ do zarzutéw natury procesowej albowiem tylko prawidlowe ustalenia
faktyczne i ocena dowoddw pozwala na wlasciwe zastosowanie prawa materialnego.

Strona pozwana sformulowala zarzuty naruszenia art.232, art.233 § 1, art.278 § 11 art.328 § 2 k.p.c. bez szerszego
uzasadnienia. Jest to o tyle niezrozumiale, ze ustalenia sg w istocie miedzy stronami niesporne. Istota apelacji
pozwanej jest naruszenie prawa materialnego.

Stan faktyczny zostal w niniejszej sprawie przez Sad Okregowy ustalony prawidlowo, zgodnie z tre$cia zebranego w
sprawie materialu dowodowego, oferowanego przez strony postepowania. Stad ustalenia te Sad Apelacyjny w pelni
zaakceptowal, przyjmujac za wlasne, bez zbednej koniecznosci ponownego ich przytaczania.

Glowne zastrzezenia apelujacej dotycza w istocie art.233 k.p.c. Chybiony jest zarzut naruszenia przez Sad pierwszej
instancji art. 233 k.p.c. polegajacy na dokonaniu przez tenze sad oceny dowod6w z przekroczeniem zasady swobodnej
ich oceny, a w szczego6lnoSci btednych ustalen dotyczacych rozliczen wygastego prawa do lokalu spo6ldzielczego.

Sad Apelacyjny pragnie zauwazy¢, ze gdy z materialu dowodowego wylaniaja sie dwie wersje wydarzen pozostajace
wzgledem siebie w sprzeczno$ci, sad wedlug swobodnego uznania decyduje, ktora spo$rod prawdopodobnych wersji
uznaje za prawdziwa. Sad Najwyzszy w orzeczeniu z dnia 9 stycznia 2004 r., sygn. akt IV CK 339/02 (opubl. w systemie
informatycznym Lex pod nr (...)), wskazal,

ze wiarygodnoé¢ i moc poszczegélnych dowoddéw nie podlega klasyfikacji parametrycznej, stad przekonanie
uczestnikow postepowania moze by¢ odmienne od przekonania skladu orzekajacego. Rozwigzanie pozornej
sprzeczno$ci istnienia dwoch usprawiedliwionych sadéw (mnieman) tkwi w ustawowym przyznaniu kompetencji
skladowi orzekajacemu ustalenia wedlug swobodnego uznania, ktéra sposrod prawdopodobnych wersji uznaje za
prawdziwa. Sam fakt, ze dowdd przeprowadzony w sprawie zostal oceniony niezgodnie z intencja skarzacego nie
oznacza zatem naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Ocena dowod6w nalezy bowiem do sadu orzekajacego i nawet w sytuacji,
w ktorej zdowodu mozna byto wywie$¢ wnioski inne niz przyjete przez sad, do naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. doj$¢ moze
tylko wtedy, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie sadu wykracza
poza schematy logiki formalnej, albo wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych
praktycznych zwiazkéw przyczynowo - skutkowych.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego ocena zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego zostala dokonana bez
przekroczenia granic wyznaczonych treécig art. 233 § 1 k.p.c., co znalazlo swdj wyraz w nalezytym uzasadnieniu
wyroku (art. 328 § 2 k.p.c.). Zaznaczy¢ nalezy, ze zarzut naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. bylby skuteczny
wowczas, gdyby skarzacy wykazal uchybienie podstawowym regulom sluzacym ocenie wiarygodnosSci i mocy
poszczegb6lnych dowodow, tj. regutom logicznego myslenia, zasadzie do§wiadczenia zyciowego i wlaéciwego kojarzenia
faktoéw (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2005 r., sygn. akt ITII CK 314/05, Lex nr 172176). Ocena mocy
i wiarygodno$ci dowodow, przeprowadzona

w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia, moglaby by¢ skutecznie podwazona

w postepowaniu odwolawczym tylko wowczas, gdyby pozwany wykazal, ze zawiera ona bledy logiczne, wewnetrzne
sprzeczno$ci itp.

Nie mozna moéwic o naruszeniu art.232 w zw. z art.278 k.p.c. Pozwana nie zglaszala wniosku o dopuszczenie dowodu
z opinii bieglego.



Sad moze wezwaé bieglego w celu zasiegniecia jego opinii w wypadkach wymagajacych wiadomosci specjalnych.
Wiadomoéci specjalne to niewatpliwie wiadomosci zwiazane z wyodrebniong dziedzina wiedzy, wiadomoSci
szczegoblne, wyjatkowe, gruntowne, szczegoélnie dobrze komu$ znane ze wzgledu na wyksztalcenie, badania badz
doswiadczenie. Dopuszczenie dowodu z opinii bieglego moglo nastapi¢ w chwili, gdy juz zostal zgromadzony material
faktyczny umozliwiajacy bieglemu wydanie opinii.

Ocena rozliczenia finansowego zwigzanego z wygasnieciem prawa do lokalu spdldzielczego powinna sie odby¢ w
oparciu o dokumenty pozwanej. To na niej wiec spoczywal ciezar wykazania prawidlowosci rozliczen. Nie potrzeba
do tego wiedzy specjalistycznej. Opinia biegltego nie moze zdejmowac ze strony ciezaru dowodowego ani zastepowac
aktywno$ci strony. Niemniej jednak gdyby strona pozwana uwazala za konieczny taki dowdd to winna zglosic
odpowiednie wnioski. Na etapie postepowania apelacyjnego zglaszanie takiego zarzutu jest spdznione z mocy art.381
k.p.c.

W przedmiotowej sprawie Sad Okregowy dysponowal okre§lonym materialem dowodowym zaoferowanym przez
strony, ktéory nastepnie poddal ocenie, wynik ktérej dal mu podstawy do poczynienia prawidlowych ustalen
faktycznych, ktore Sad odwolawczy przyjmuje za wlasne. Ocena ta jest wszechstronna, bezstronna i zgodna z zasada
swobodnej oceny dowodow.

Ustalenia i wnioski Sadu I instancji sa wiec prawidlowe, a zarzuty apelacji
w tym zakresie jedynie polemika z wlaSciwie dokonana rekonstrukcja stanu faktycznego.

Nieuzasadnione sa zatem zarzuty naruszenia art.232, art.233 § 1, art.278 § 1
iart.328 § 2 k.p.c.

Uzasadnionym jest natomiast naruszenie prawa materialnego to jest art.11 ust.2 pkt 2> ustawy z dnia15.12.2000 1. 0
spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.

z 2018 1. poz.845) uosm, ktéry stanowi, ze z wartoSci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$é
zobowigzan spoéldzielni zwigzanych z budowa,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczeg6lnosSci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkdéw, potraca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat,

o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreélenia warto$ci rynkowe;j lokalu.

Przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze Sad Okregowy blednie przywoluje art.10 ust.2 pkt 2° ww.ustawy choé wistocie

postuguje sie treécig art. 11 ust.2 pkt 2° tej ustawy.

Zgodnie z art. 11 ust.2 pkt 2" uosm w wypadku wygaéniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$c¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spdldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

W tej sprawie ostatecznie nie kwestionowano, ze warto$¢ rynkowa lokalu wynosi 120.000 zl.

W sprawie niesporne bylo takze, ze powodka H. O. uiscila caly wklad mieszkaniowy. Przystugiwalo jej bowiem
roszczenie o wykup lokalu, ktore bez spelnienia tego wymogu nie powstaloby. Nadto, ze splacila przypadajace na jej
lokal: kwote kapitalu kredytu zaciagnietego na budowe oraz kwote odsetek od kredytu. Brak jest wiec podstawy do
dokonania potracen z tych tytulow.

Prawidlowo Sad I instancji ustalil, Ze pozwana spéldzielnia skorzystala



z pomocy Skarbu Panstwa w splacie odsetek. Zostaly one czeSciowo wykupione przez budzet panstwa. Z tego tytulu
pozwana za spoldzielcow byla zobowiazana od I kwartalu 1996 r. do splaty tego zadluzenia poprzez uiszczenie tzw.
normatywu

i kwoty stanowiacych waloryzacje odsetek. Kwoty te byly ponoszone przez poszczegbdlnych czlonkéw, ktéorym
przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo lokalu mieszkalnego w kredytowanej nieruchomos$ci, w tym przez
powddke

w zaleznoSci iloczynu powierzchni lokalu i normatywu ogloszonego w obwieszczeniu Ministra Infrastrukturyi (...) .

W zwiazku z powyzszym nalezy dokonaé potracenia nominalnej kwoty umorzenia kredytu, w czesci przypadajacej na
ten lokal, ktéra na I kwartal 2014 r. (op6znienie lokalu) wynosi 67.744,97 zl.

Brak jest podstaw prawnych do pominiecia tego potracenia. Brzmienie art. 11 ust.2 pkt 2' uosm nie pozostawia w
tym zakresie zadnych watpliwo$ci ani nie wskazuje wyjatku. W sprawie niesporne jest, ze pozwana spo6ldzielnia, po
wygasnieciu prawa powddki, dokonywala dalszej sptaty normatywu.

Nieuzasadnione jest stanowisko Sadu i instancji, Ze po dniu 31.12.2017 r. pozwanej Spoéldzielni bedzie przystugiwato
prawo do ubiegania sie 0 umorzenie

w caloSci pozostalych do zaplaty odsetek co skutkowaloby nieuzasadnionym wzbogaceniem pozwanej spdldzielni
kosztem powodki w przypadku potracenia. Nawet gdyby podzielaé stanowisko Sadu Okregowego to na dzien orzekania
nie bylo zadnych podstaw do takich przewidywan. Sad zalozyt zdarzenie przyszle i niepewne oraz orzekl wbrew tresci
art. 316 § 1 k.p.c. stanowigcego, ze po zamknieciu rozprawy sad wydaje wyrok, biorgc za podstawe stan rzeczy istniejacy
w chwili zamkniecia rozprawy.

Na dzien wyrokowania nie bylo podstaw do rozwazenia umorzenia czesci nalezno$ci przez Skarb Pahstwa. Nawet
gdyby tak bylo to dopiero po rzeczywistym zaistnieniu tego faktu powddka moglaby zglasza¢ odpowiednie roszczenia.

Rowniez na dzien zamkniecia rozprawy apelacyjnej takie zdarzenie nie zaistnialo.

Niezaleznie od tego argumentu trzeba podnies$é, ze to na kredytobiorcy czyli cztonku spo6ldzielni, ktéry zaciggat kredyt
na sfinansowanie wkladu mieszkaniowego ciazy prawo i mozliwoé¢ ubiegania sie o umorzenie czeéci wykupionych
przez budzet odsetek.

Stanowi o tym wyraznie art.10 ust.1 pkt 5 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r.

o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U.2016.1779 t.j.). ktory stanowi, ze na wniosek kredytobiorcy
zadluzenie z tytulu przejéciowego wykupienia odsetek od kredytéw mieszkaniowych podlega umorzeniu przez bank w
czesci odpowiadajacej rownowartosci 70% zadtuzenia po splacie caloéci kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami
oraz zadluzenia z tytulu przej$ciowego wykupienia odsetek od kredytu w czesci niepodlegajacej umorzeniu, jezeli
splata ta nastapi do dnia 31 grudnia 2017 r., z tym ze w przypadku spdéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
czlonkowi spoldzielni przystluguje roszczenie o przeksztalcenie spotdzielczego prawa do lokalu z lokatorskiego na
wlasno$ciowe albo o przeniesienie przez spoéldzielnie na rzecz czlonka prawa wilasnosSci lokalu mieszkalnego z
ograniczeniem zadania przez spotdzielnie mieszkaniowa uzupelienia wkltadu budowlanego do przypadajacej na dany
lokal nominalnej kwoty umorzenia kredytu dokonanego przy ostatecznym rozliczeniu kosztéw budowy, ktora podlega
zwrotowi do budzetu panstwa. Potwierdza to

iwzmacnia ten poglad tez tre$¢ art.11 ww. ustawy, ktory okresla warunki jakie musi spelnié kredytobiorca by skorzystac
z mozliwo$ci umorzenia. To powo6dka byla

i nadal jest w tym znaczeniu kredytobiorca i to od spelienia przez nig warunkéw mozliwe byloby wystapienie o
umorzenie.

Z tych wzgledow Sad II instancji, zmienit zaskarzony wyrok i dokonal potracenia kwoty 67 744,97 zt z tytulu
normatywu od wartoS$ci rynkowej lokalu.



Oznacza to, ze po dokonaniu potracen innych naleznoéci, ktérych wysokoéci nikt nie kwestionowal pozostaje kwota
78 410,26 zl, a po odliczeniu kwoty zasgdzonej wyrokiem czeSciowym kwota 69 557,56 zt.

Po potraceniu kwoty 67 744,97 zl, pozostaje kwota 1 812,59 zl, ktéra nalezalo zasadzié na rzecz powodki, oddalajac
powodztwo w pozostalej czesci.

W zwiazku z powyzsza oceng nalezy uznadé, ze zarzuty naruszenia art.5
iart.405 k.c. sa bez jurydycznego znaczenia.

W zakresie kosztow procesu Sad Apelacyjny zwazyl, ze art.102 k.p.c. nie konkretyzuje w zaden sposéb pojecia
wypadkow szczegblnie uzasadnionych. Wskazanie w tym przepisie na dopuszczalno$¢é odstgpienia od zasady
odpowiedzialnoéci za wynik procesu jedynie w wypadkach wyjatkowych ("szczegblnie uzasadnionych") wylacza
mozliwo$¢ stosowania wykladni rozszerzajacej. Ocena, czy taki wypadek rzeczywiécie zachodzi, pozostawiona zostala
uznaniu sadu. Musi ona mie¢ na wzgledzie caloksztalt okoliczno$ci sprawy. Chodzi tu nie tylko o okolicznoS$ci zwiazane
z przebiegiem procesu, ale rOwniez pozostajace poza jego obszarem (np. stan majatkowy stron). Okolicznosci te
powinny by¢ oceniane przede wszystkim z punktu widzenia zasad wspdlzycia spolecznego.

Spos6b skorzystania z art. 102 jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu i do jego oceny nalezy
przesadzenie, czy wystapil szczegoélnie uzasadniony wypadek, ktory uzasadnia odstapienie, a jesli tak, to w jakim
zakresie, od generalnej zasady obcigzania kosztami procesu strony przegrywajacej spor (zob. wyroki SN: z dnia
3 lutego 2010 r., II PK 192/09, Lex nr 584735 i z dnia 27 maja 2010 r., II PK 359/09, Lex nr 603828 oraz
postanowienia SN: z dnia 19 pazdziernika 2011 r., I CZ 68/11, Lex nr 1044004 i z dnia 20 kwietnia 2012 r., III CZ
17/12, Lex nr 1164739). Przyznanie przez ustawodawce sagdowi takiego uprawnienia naklada obowiagzek starannego
i wyczerpujacego omodwienia w uzasadnieniu orzeczenia przestanek, na podstawie ktérych uznano, ze w sprawie
zachodzi "szczeg6lnie uzasadniony wypadek". Wskazanie argumentow uzasadniajgcych taka ocene stanowi niezbedny
warunek przeprowadzenia kontroli podjetego w tym zakresie rozstrzygniecia (zob. postanowienia SN: z dnia 10 marca
2011 r., V CZ 108/10, Lex nr 1102889; z dnia 26 stycznia 2012 r., III CZ 79/11, Lex nr 1162695 i z dnia 3 marca
2012 1., 1 CZ10/12, Lex nr 1168536). Przepis art. 102 ma charakter dyskrecjonalny. Wprawdzie kwestia trafnosci jego

zastosowania co do zasady moze byé objeta kontrola sadu wyzszego rzedu czy tez w trybie art.394” 7 1 k.p.c., niemniej
jednak ewentualna zmiana zaskarzonego orzeczenia o kosztach powinna nastepowac wyjatkowo w razie stwierdzenia,
ze dokonana ocena jest dowolna, oczywiScie pozbawiona uzasadnionych podstaw (zob. postanowienia SN: z dnia 25
marca 2011 1., IV CZ 136/10, Lex nr 785545; z dnia 15 czerwca 2011 1., V CZ 23/11, Lex nr 864028; z dnia 19 stycznia
2012 1., IV CZ 118/11, Lex nr 1169157; z dnia 26 stycznia 2012 r., III CZ 10/12, OSNC 2012, nr 7-8, poz. 98; z dnia 9
lutego 2012 1., III CZ 2/12, Lex nr 1162689 oraz z dnia 15 lutego 2012 r., I CZ 165/11, Lex nr 1170214).

Przytoczone rozwazania daja podstawe do uznania, ze zaréwno przed Sadem I instancji jak i w postepowaniu
apelacyjnym wobec powodki nalezy zastosowac przywilej z art.102 k.p.c.

Powodka jest osoba samotng, w zaawansowanym wieku (82 lata), schorowana, ktéra ponosi lacznie ponad 1 100 z}
miesiecznie na leki, $rodki higieniczne, opiekunke, a 700 zl na czynsz najmu przy emeryturze w wysokosci 1 992,47
zl miesiecznie.

Koszty procesu stanowilyby dla niej niewspdimiernie dolegliwe skutki w sytuacji gdy zasadno$¢ jej roszczenia mogto
by¢ w rézny sposob oceniane.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Apelacyjny na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. uwzglednil apelacje pozwanej zmieniajac
tym samym czeéciowo zaskarzony wyrok.

Na podstawie art.385 k.p.c. oddalil apelacje pozwanej Spoldzielni w pozostalej czesci jako nieuzasadniona.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego zapadlo w oparciu



o przepisy art. 102 k.p.c. ze wzgledu na okoliczno$¢ juz wyzej opisane.



