Sygn. akt I ACa 94/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 lipca 2015 .

Sad Apelacyjny w Lodzi I Wydziat Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy:SSA Jolanta Grzegorczyk (spr.)
Sedziowie:SA Anna Miastkowska

del. SO Jacek Pasikowski

Protokolant:st. sekr. sad. Katarzyna Olejniczak

po rozpoznaniu w dniu 10 lipca 2015 r. w Lodzi na rozprawie
sprawy z powbdztwa M. S. i S. S. (1)

przeciwko Skarbowi Panstwa - (...) Zarzqdowi (...) w B.
o odszkodowanie

na skutek apelacji strony pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Sieradzu

z dnia 18 listopada 2014 r. sygn. akt I C 129/12

1. oddala apelacje;

2. zasgdza od Skarbu Panistwa - (...) Zarzadu (...) w B.

na rzecz M. S.1i8S. S. (1) solidarnie kwote 2.700 (dwa tysigce siedemset) zlotych tytulem zwrotu kosztéow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt I ACa 94/15

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 18 listopada 2014 roku, wydanym w sprawie z powodztwa M. S. i S. S. (1) przeciwko Skarbowi
Panstwa - (...) Zarzadowi (...) w B. o0 odszkodowanie, Sad Okregowy w Sieradzu:

- w punkecie I zasadzil od pozwanego Skarbu Panstwa - (...) Zarzadu (...) w B.:

- na rzecz obojga powodow - M. i S. malzonkéw S. kwote 9.100 zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia 16 kwietnia
2012 r. do dnia zaplaty;

- na rzecz powodki M. S. kwote 63.750 zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia 16 kwietnia 2012 r. do dnia zaplaty;
-narzecz powoda S. S. (1) kwote 63.750 zlotych, z ustawowymi odsetkami od dnia 16 kwietnia 2012 r. do dnia zaplaty;

- w punkcie IT oddalil pow6dztwo w pozostalej czesci;



- w punkcie III zasadzil od pozwanego Skarbu Panstwa - (...) Zarzadu (...) w B. na rzecz powodéw M. i S. malzonkéow
S. kwote 14.820 zlotych tytulem cze$ciowego zwrotu kosztoéw procesu;

- w punkcie IV nakazal pobraé¢ od pozwanego Skarbu Panistwa - (...) Zarzadu (...) w B. na rzecz Sadu Okregowego w
Sieradzu kwote 820,12 zlotych z tytutu zwrotu wydatkow.

Powyzszy wyrok Sad Okregowy oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

M. i S. malzonkowie S. sa wlascicielami - na prawach malzenskiej wspolnoéci ustawowej - nieruchomosci polozone;j
w miejscowosci C., gmina B., sktadajacej sie z dzialek o nr (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Lasku V Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...) oraz wspolwlascicielami w udzialach po 1/2: nieruchomosciach
polozonej w miejscowoéci C., gmina B., skladajgcej sie z dzialek o nr (...), dla ktoérej Sad Rejonowy w Lasku V Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...) oraz nieruchomosci polozonej w miejscowosci C., gmina B.,
skladajacej sie z dzialek o nr (...), dla ktorej Sad Rejonowy w Lasku V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr (...).

W dniu 9 lutego 2010r. Sejmik Wojewddztwa (...) podjal uchwale Nr LI/1469/10 w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania lotniska L. (Dz. U. Woj. (...) Nr 2010.88.689 z 29 marca 2010 roku).
Przedmiotowa uchwala weszla w Zycie 12 kwietnia 2010 roku. Na jej podstawie obszar ograniczonego uzytkowania
nieruchomosci polozonych w okolicach tego lotniska zostal podzielony na dwa podobszary oznaczone symbolami A
(podobszar, ktérego granice wewnetrzna wyznacza granica terenu lotniska, zewnetrzna natomiast wyznacza izolinia
rownowaznego poziomu dzwieku A dla pory nocy, tj. przedzial czasu od godz. 22.00 do 6.00, wyrazonego wskaznikiem
halasu L AeqN = 50 dB) i podobszar B (granice wewnetrzna wyznacza izolinia rownowaznego poziomu dzwieku A
dla pory nocy, wyrazonego wskaznikiem halasu L. AeqN = 50 dB, zewnetrzng granice podobszaru B wyznacza izolinia
rownowaznego poziomu dZzwieku A dla pory nocy, wyrazonego wskaznikiem hatasu L. AeqN = 45 dB).

Uchwata Sejmiku Wojewodztwa (...) Nr (...) ogranicza wlascicieli dzialek polozonych w obszarze ograniczonego
uzytkowania w ten sposob, ze nie moga oni skutecznie dochodzi¢ zaniechania emisji halasu przez lotnisko. Ponadto
w obszarze A wymieniona uchwata wprowadzita zakaz (§ 8, § 9):

- przeznaczania terenu pod zabudowe mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna, zagrodowa i zamieszkania zbiorowego
oraz mieszkaniowo-ustugowa,

- tworzenia teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych, tworzenia stref ochronnych A uzdrowisk,

- przeznaczenia terenu pod budowe: szpitali, domoéw opieki spolecznej, obiektow zwiazanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

- budowy budynkéw jedno i wielorodzinnych oraz zamieszkania zbiorowego, zagrodowych, mieszkaniowo -
ustugowych, szpitali, domoéw opieki spolecznej, obiektow zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtlodziezy,

- zmiany sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych w calo$ci lub czeéci na budynki mieszkalne jedno- i
wielorodzinne oraz zamieszkania zbiorowego, mieszkaniowo -uslugowego oraz na zabudowe zagrodowa i na szpitale,
domy opieki spolecznej oraz obiekty zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

W podobszarze A dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw w catosci lub w czesci na cele mieszkaniowe
oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako towarzyszacych innym funkcjom, na warunkach
okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego na
warunkach okres$lonych w decyzji o warunkach zabudowy (§10). Natomiast w obszarze B wprowadzono zakazy:

- tworzenia stref ochronnych A uzdrowisk,



- przeznaczenia terenu pod budowe: szpitali, domoéw opieki spolecznej, obiektow zwiazanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, dzialajacych w porze nocy,

- zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych w caloSci lub czeéci na szpitale, domy opieki spolecznej oraz
obiekty zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, dzialajace w porze nocy.

W § 11 uchwaly wprowadzono takze nastepujace wymagania techniczne dotyczace budynkow:

- w budynkach nowo projektowanych nalezy zapewni¢ izolacyjno$¢ $cian zewnetrznych, okien, drzwi w Scianach
zewnetrznych, dachéw i stropodachéw, zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnoéci przegrod w
budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych,

- w budynkach istniejacych nalezy zastosowa¢ zabezpieczenia zapewniajgce izolacyjno$é $cian zewnetrznych, okien,
drzwi w Scianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw, zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnoéci
przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych.

Gmina B. nie posiada aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego, co wynika z art. 87 ust. 3 ustawy z 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), na podstawie
ktérego obowigzujace w dniu wejécia w zycie ustawy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone
przed dniem 1 stycznia 1995 r. wygasly w dniu 31 grudnia 2003r. Aktualnie obowiazuje studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy przyjete uchwala Rady Gminy w B. nr W38/07 z 15 lutego 2007
r. Z tredci tego studium wynika, ze wedlug aktualnych uwarunkowan przedmiotowe nieruchomosci usytuowane sa na
réznych obszarach, a mianowicie:

- dzialka nr (...) - w pasie przy drodze, na gleboko§¢ do ok. 50 m od drogi przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowg z towarzyszacymi uslugami nieucigzliwymi (w tym uslugi publiczne) oraz zabudowa letniskowa i
zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem Mr; dalej do ok. 75 m od drogi - laki pastwiska - trwale uzytki zielone
oznaczone symbolem R.; pozostala cze$¢ dzialki to grunty rolne oznaczone symbolem R,

- dzialka nr (...) - do ok. 400 m od drogi w kierunku pélnocnym grunty rolne oznaczone symbolem R; pozostala czes$¢
dzialki to lgki pastwiska - trwale uzytki zielone oznaczone symbolem R.,

- dzialki nr (...) - w pasie przy drodze, na gleboko$¢ do ok. 75 m od drogi przeznaczone sa pod zabudowe mieszkaniowa
z towarzyszacymi ustugami nieuciazliwymi (w tym ustugi publiczne) oraz zabudowa letniskowa i zabudowa zagrodowa
oznaczona symbolem Mr; dalej do ok. 150 m od drogi - laki pastwiska - trwale uzytki zielone oznaczone symbolem R.;
do ok. 920 m - grunty rolne oznaczone symbolem R; pozostala czesé¢ dzialki to laki pastwiska - trwale uzytki zielone
oznaczone symbolem R. oraz obszar bezpoéredniego zagrozenia powodzia,

- dzialka nr (...) - w pasie przy drodze, na gleboko$¢ do ok. 75 m od drogi przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowg z towarzyszacymi ustugami nieucigzliwymi (w tym ushlugi publiczne) oraz zabudowa letniskowa i
zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem Mr,

- dzialka nr (...) - w pasie przy drodze, na gleboko$¢ do ok. 75 m od drogi przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami nieucigzliwymi (w tym ushlugi publiczne) oraz zabudowa letniskowa i
zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem Mr; dalej do ok. 580 m od drogi - grunty rolne oznaczone symbolem R,
do ok. 710 m od drogi grunty rolne klasy III, do ok. 900 m od drogi grunty rolne oznaczone symbolem R; pozostata
czesc¢ dzialki to trwale uzytki zielone oznaczone symbolem R., do ok. 920 m - grunty rolne oznaczone symbolem R,
pozostala czeS¢ dzialki to taki pastwiska - trwale uzytki zielone oznaczone symbolem R.,

- dzialka nr (...) - w pasie przy drodze, na glebokoé¢ do ok. 75 m od drogi przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowa z towarzyszacymi uslugami nieucigzliwymi (w tym uslugi publiczne) oraz zabudowa letniskowa i
zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem Mr; dalej do ok. 150 m od drogi - grunty rolne klasy III oznaczone



symbolem R; pozostala czesc tej dzialki grunty rolne oznaczone symbolem R oraz obszar bezpos$redniego zagrozenia
powodzia,

- dzialka nr (...) - do ok. 250 m od drogi w kierunku pélnocnym grunty rolne oznaczone symbolem R; pozostala cze$¢
dzialki to lgki pastwiska - trwale uzytki zielone oznaczone symbolem R.,

- dzialka nr (...) - do rowu stanowigcego poludniowa granice dzialki w kierunku p6inocnym na glebokosé ok. 50
m grunty rolne oznaczone symbolem R; dalej do ok. 190 m w kierunku pdélnocnym - zabudowa mieszkaniowa z
towarzyszacymi uslugami nieucigzliwymi (w tym uslugi publiczne) oraz zabudowa letniskowa i zabudowa zagrodowa
oznaczona symbolem Mr; pozostala cze$¢ dzialki to 1gki pastwiska - trwale uzytki zielone oznaczone symbolem R..

Wchodzace w sklad nieruchomosci powodéw dzialtki znajdujg sie:

- w obszarze ograniczonego uzytkowania w podobszarze A: dzialki nr (...) w caloSci, dzialka nr (...) - obszar ok. 30 do
ok. 88 m od poludniowej granicy, dziatka nr (...) - obszar ok. 638 m od poludniowej granicy, dziatka nr (...) - obszar
ok. 518 m od poludniowej granicy dzialki, dzialka nr (...) - obszar ok. 527 m od poludniowej granicy dzialki,

- w obszarze ograniczonego uzytkowania w podobszarze B: dzialki nr (...) w caloéci, dzialka nr (...) - Srodkowa czes¢,
dzialka nr (...) - obszar ok. 290 m od péinocnej granicy dzialki, dziatka nr (...) - érodkowa cze$é, dzialka nr (...) -
srodkowa czesé,

- poza obszarem ograniczonego uzytkowania: dziatki nr (...) w calo$ci, dzialka nr (...) - obszar ok. 50 m od pdéinocnej
granicy dzialki, dzialka nr (...) - obszar ok. 59 m od polnocnej granicy dzialki, dzialka nr (...) - obszar ok. 51 m od
ponocnej granicy dzialki.

Zabudowania znajduja sie na dzialkach nr (...), polozonych bezposrednio przy drodze asfaltowe;j. Teren jest uzbrojony
w energie elektryczng i wodociag, z przylaczami do dzialek zabudowanych.

Na dzialce nr (...) zlokalizowany jest murowany budynek mieszkalny pochodzacy z 1958 r. Aktualnie izolacyjnoéc
akustyczna wszystkich pokoi i kuchni w tym budynku jest zbyt mala. Dla zapewnienia odpowiedniego klimatu
akustycznego nalezy wykonac¢ nastepujace konieczne prace:

- nalezy ulozy¢ na belkach stropowych na calej powierzchni stropu nad parterem jedng warstwe plyt typu (...)3 o
gruboéci 25 mm,

- w pokojach od strony pélnocnej oraz w kuchni do kazdego okna nalezy dostawic¢ po stronie wewnetrznej dodatkowe
okno, otwierane, z szyba zespolona.

W celu zapewnienia wymaganej izolacyjnoSci akustycznej konieczne jest utrzymywanie okien w stanie zamknietym
w porze dziennej i nocnej. Aby nie dopu$ci¢ do nadmiernego wzrostu temperatury w okresie letnim zaleca sie dwa
pokoje polozone od strony pélnocnej wyposazyé w klimatyzatory. Warto$¢ wskazanych rob6t stanowi kwote brutto
16.800 zlotych.

Na dzialkach nr (...) prowadzona jest budowa budynku mieszkalnego wolnostojacego. Inwestycja jest na etapie
prac wykonczeniowych przed odbiorem budowlanym. Aktualnie izolacyjno$¢ akustyczna wszystkich pokoi i kuchni
w tym nowobudowanym obiekcie jest zbyt mala. Dla zapewnienia odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy we
wszystkich pieciu pokojach i w kuchni do kazdego okna dostawi¢ po stronie wewnetrznej okno dodatkowe, otwierane,
z szyba zespolona.

W celu zapewnienia wymaganej izolacyjno$ci akustycznej konieczne jest utrzymywanie zamknietych okien w porze
dziennej i nocnej. Aby nie dopusci¢ do nadmiernego wzrostu temperatury w okresie letnim zaleca sie wyposazy¢ w
klimatyzatory dwa pokoje na parterze i dwa pokoje na pietrze. Warto§¢é wymienionych rob6t stanowi kwote brutto
24.600 zlotych.



Utrata warto$ci nieruchomosci na skutek wprowadzenia strefy ograniczonego uzytkowania dotyczy nastepujacych
dzialek:

- zabudowanych (...) na glebokos¢ 75 m od drogi w kierunku péinocnym — 36.800 zlotych,

- zabudowanej (...) na gleboko$¢ 75 m od drogi w kierunku potudniowym — 15.000 zlotych,

- (...) na glebokos$¢ 75 m od drogi w kierunku poludniowym — 12.800 zlotych,

- (...) na glebokos$¢ 75 m od drogi w kierunku pélnocnym — 6.800 zlotych,

- (...) na gleboko$¢ 50 m od drogi stanowiacej jej poludniowa granice w kierunku pélnocnym — 9.100 zlotych,

- (...) na gleboko$¢ 50 m od rowu stanowigcego jej poludniowg granice w kierunku péinocnym — 14.700 zlotych.
Warto$¢é pozostalego obszaru, stanowiacego grunt rolny nie zmienitla sie.

W piSmie wystanym do pozwanego w dniu 6 kwietnia 2012 r. powodowie domagali sie wyplacenia na ich rzecz
solidarnie 2.400.000 zlotych z tytutu odszkodowania w zwigzku z utrata wartoéci i ograniczeniem sposobu korzystania
z nieruchomoéci oraz 400.000 zlotych w zwiazku z konieczno$cig poniesienia kosztéw rewitalizacji akustyczne;j.
Strona pozwana jednak nie wyplacila powodom zadnej kwoty z tego tytulu.

Powyzsze ustalenia faktyczne Sad Okregowy poczynil w oparciu o dowody z dokumentéw oraz opinie bieglych, ktore
zostaly sporzadzone na potrzeby niniejszego postepowania. Sad podkredlil, ze zadna ze stron nie kwestionowala
prawdziwos$ci zlozonej dokumentacji, a opinie bieglych sa jasne, wewnetrznie spojne oraz naukowo i logicznie
uzasadnione, a takze w peli z soba koreluja i wzajemnie sie uzupelniaja. Sad I instancji dodal, ze biegli w
opiniach uzupehiajacych odpowiedzieli na watpliwosci i pytania stron, w sposéb nalezyty ustosunkowali sie do
stawianych zarzutéw i w sposéb wyczerpujacy wyjasnili i uzasadnili, a w konsekwencji - réwniez podtrzymali swoje
wezedniejsze stanowiska. Sad Okregowy nie dostrzegl zadnych czynnikéw oslabiajacych zaufanie do wiedzy bieglych
iich bezstronnoéci, ani zadnych waznych przyczyn, ktore przemawialyby za dopuszczeniem dowodu z opinii innych
bieglych. Dlatego tez oddalil wniosek strony pozwanej w tym zakresie.

Zdaniem Sadu Okregowego pozwany, formulujac zarzuty, ze dzialki nr (...) moga nie spelia¢ warunkow
potraktowania ich jako budowlanych, nie podjal nawet proby wykazania o jakie konkretnie nomy i wymagania prawne
chodzi, nie konkretyzujac jakiejkolwiek z nich. Z kolei zakwestionowanie przyjetego kosztu zakupu klimatyzatorow,
czy powolanie sie na brak wskazania przez bieglego K. N. podstaw dla wyceny stolarki okiennej, nie zostalo poparte
zadnym dokumentem, ktéry $wiadczylby, ze przyjete wartoSci odbiegaja od cen rynkowych, czy to $rednich, czy to
lokalnych.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy uznal, Ze na podstawie art. 129 ust. 2 ustawy z dnia 277 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2008 roku Nr 25, poz. 150 ze zm.) — ustawy w dalszej czeéci oznaczanej
rowniez jako ,p.0.8.” powodztwo zasluguje na czeSciowe uwzglednienie. Sad I instancji zaznaczyl, ze przestankami
odpowiedzialnoéci odszkodowawczej wynikajacej z powyzszej regulacji sa: wejScie w zycie rozporzadzenia lub
aktu prawa miejscowego powodujacego ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, szkoda poniesiona
przez wladciciela nieruchomoéci, jej uzytkownika wieczystego lub osobe, ktorej przystuguje prawo rzeczowe do
nieruchomoéci i zwiazek przyczynowy miedzy wprowadzonym ograniczeniem sposobu korzystania z nieruchomosci
a szkoda.

Zdaniem Sadu I instancji, wskutek wprowadzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, obejmujacego czeéc
nieruchomo$ci stanowigcych ich wilasnosé, powodowie poniesli szkode polegajaca na ograniczeniu w sposobie
korzystania z gruntdéw przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe, a w konsekwencji - zmniejszeniu ich warto$ci, niezaleznie od szkody zwiazanej z kosztami rewitalizacji
akustycznej budynkéw mieszkalnych. W nastepstwie ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania uchwata



Sejmiku Wojewddztwa (...) Nr (...) w podobszarze A wprowadzono ograniczenia dotyczace w szczegélno$ci
zakazu zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, co powoduje degradacje funkcji urbanistycznej. W zwiazku z
ustanowieniem obszaru ograniczonego uzytkowania pozostaje nie tylko obnizenie warto$ci nieruchomosci, bedace
nastepstwem ograniczen przewidzianych bezposrednio w tre$ci uchwaly o utworzeniu obszaru (zwlaszcza dotyczacych
ograniczen zabudowy), lecz takze obnizenie warto$ci nieruchomosci wynikajace z tego, ze wskutek wejécia w zycie
rozporzadzenia doszlo do zawezenia granic wlasnoéci (art. 140 k.c. w zw. z art. 144 k.c.), a tym samym $cie$nienia
wylacznego wladztwa wlaéciciela wzgledem nieruchomosci polozonej na obszarze ograniczonego uzytkowania. Sad
Okregowy podkreslil, ze powodowie nie mogg skutecznie dochodzi¢ zaniechania immisji w postaci generowania przez
lotnisko nadmiernego halasu, czyli realizowaé¢ uprawnien zwigzanych z podejmowaniem dzialan ochronnych wobec
swojej whasnosci.

Opierajac sie o opinie bieglego rzeczoznawcy K. N., Sad I instancji przyjal, ze czeéci dzialek przewidziane w studium
pod zabudowe mieszkaniowa, po wprowadzeniu uchwaly praktycznie stracily walory inwestycyjne, a w przypadku
odpowiednich czeéci nieruchomosci zlokalizowanych w podobszarze B - nastepstwem wejécia w zycie uchwaly jest
zmniejszenie popytu na te dzialki. Warto$¢ szkody z tego tytulu Sad Okregowy ustalil na kwote 95.200 zlotych,
akceptujac wyliczenia przedstawione w opinii bieglego.

Zdaniem Sadu Okregowego, stosownie do treSci art. 136 ust. 3 i art. 129 ust. 2 p.o.§ oraz wymogoéw przewidzianych
w uchwale Sejmiku Wojewddztwa (...) nr (...), obowigzek naprawienia szkody po stronie pozwanej polega takze
na uiszczeniu odpowiedniej sumy pienieznej, odpowiadajacej wartoSci prac koniecznych do wykonania nakladéow
rewitalizacji akustycznej. Ich poniesienie pozwoli na unikniecie halasu przekraczajacego poziomy normatywne, a tym
samym na korzystanie z budynku zgodnie z jego przeznaczeniem. Ewentualne podwyzszenie komfortu jako ,,skutek
uboczny” rewitalizacji nie moze, w ocenie Sadu I instancji, uzasadnia¢ obnizenia naleznego odszkodowania, bowiem
wlasciciel budynku mieszkalnego powinien otrzymaé pelna rekompensate kosztéw utworzenia w nim warunkow
zapewniajacych ochrone przed szkodliwymi dla zdrowia skutkami halasu. Potencjalne podwyzszenie standardu
budynku jest réwniez niejako kompensowane przez obnizenie atrakcyjnoéci rynkowej wynikajace z polozenia w
strefie, w ktorej wystepuja okreslone niedogodnosci.

Sad I instancji dodal, ze ogblnie obowigzujace przepisy prawa budowlanego nie przewiduja wobec inwestoréw zadnych
obowigzkéw i sankecji w razie niezapewnienia wlaéciwego klimatu akustycznego budynku mieszkalnego. Zrodlem
powstania obowiazku odszkodowawczego jest wprowadzenie koniecznosci sprostania okre$lonym wymogom,
przekraczajacym obowigzujgce w budynkach istniejacych poza strefa ograniczonego uzytkowania. Z tego wzgledu
koszty zwigzane z zapewnieniem wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach nalezacych do powodoéw, sa zdaniem
Sadu Okregowego, bezpoérednim uszczerbkiem zwigzanym z ustanowieniem strefy ograniczonego uzytkowania.
Budynek przeznaczony na potrzeby mieszkaniowe wymaga ochrony akustycznej, podlegajac tym samym ochronie
przed halasem na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie. Budynki bedace wlasnoscia powodow
nie speliaja obowigzujacych wymogéw i nie zapewniaja nalezytego klimatu akustycznego. Zakres koniecznych do
wykonania prac w celu ochrony akustycznej Sad Okregowy przyjal na kwote 41.400 zlotych - zgodnie z wnioskami
zawartymi w opinii Politechniki (...), natomiast wysoko$¢ nakladéw w oparciu o nastepcze wyliczenia bieglego K. N..

W konkluzji tej czeéci rozwazan Sad Okregowy uznal, ze powodom przystuguje odszkodowanie w lacznej kwocie
136.600 zlotych, przy czym w zakresie utraty wartoS$ci dziatki nr (...) objetej malzenska wspo6lno$cia majatkowa, kwota
9.100 zlotych podlegala zasgdzeniu na rzecz obojga malzonkéw, natomiast pozostala cze$¢ odszkodowania — 127.500
zlotych podlegala zasadzeniu po polowie wedlug wielkoéci udzialow we wspodlwlasnoéci, czyli po 63.750 zlotych na
rzecz kazdego z powodow.

O odsetkach od zasadzonego roszczenia Sad I instancji orzekl na podstawie art. 481 § 1 k.c., zasadzajac je, zgodnie z
zadaniem powoddow od dnia wniesienia pow6dztwa, to jest od dnia 16 kwietnia 2012 roku. Zdaniem Sadu Okregowego,
termin spelnienia §wiadczenia odszkodowawczego nie jest oznaczony, ani nie wynika z wlasciwoSci zobowiazania, a
jego wymagalno$¢ nalezy okresla¢ zgodnie z art. 455 k.c., to jest niezwlocznie po wezwaniu dluznika do wykonania



zobowigzania. Roszczenie odszkodowawcze staje sie pienieznym po skonkretyzowaniu jako zadanie zaplaty okreslonej
sumy, a op6znienie w zaplacie po takim wezwaniu rodzi roszczenie o zasgdzenie odsetek ustawowych, zgodnie z art.
481 § 1 k.c. Sad I instancji zaznaczyl, ze powodowie stosowne zadanie wystosowali do strony pozwanej jeszcze przed
wytoczeniem powodztwa, przy czym zaden przepis p.o.§ nie przewiduje konieczno$ci ustalenia przez sad wysokoSci
odszkodowania. Wyrok Sadu w tym zakresie nie ma charakteru konstytutywnego, nie jest zatem zZrédlem zobowigzania
pozwanego do zaplaty, pozostaje nim ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, a szkoda powstaje w dacie
wejécia w zycie uchwaly wprowadzajacej strefe ograniczonego uzytkowania. Sad Okregowy podkreslil brak podstaw
do przyjecia, ze ustalona kwota odszkodowania odbiega w jakimkolwiek stopniu od wartoS$ci szkody wlaénie z tej daty,
co mogloby stanowi¢ podstawe zasadzenia odsetek od daty wyrokowania.

Jako podstawe rozstrzygniecia o kosztach procesu, Sad Okregowy wskazal art. 100 k.p.c., zasadzajac od strony
pozwanej na rzecz powodow zwrot czesci poniesionych przez nich kosztéw w wysokoSci 14.820 zlotych. Zaznaczyl,
ze powodowie wygrali sprawe w 65%, a na calo$¢ poniesionych przez strony kosztow zlozyly sie: wynagrodzenia
pelnomocnikéw obu stron - po 7.200 zlotych, oplata skarbowa od pelnomocnictwa - 17 zlotych (powodowie), oplata
od pozwu 10.400 zlotych (powodowie), zaliczka na wydatki bieglych — 11.501,71 zlotych (powodowie), wydatki Skarbu
Panstwa - Sagdu Okregowego w Sieradzu - 820,12 zlotych.

O zwrocie wydatkoéw poniesionych tymczasowo przez Skarb Panstwa, Sad I instancji orzekl na podstawie art. 113
ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jedn. z 2010 roku, Dz. U. Nr 90, poz. 594 ze zm.), nakazujac
je pobrat¢ od strony pozwanej i zaznaczajac, ze obciazenie to zostalo przez Sad uwzglednione przy stosunkowym
rozdzieleniu kosztéw miedzy stronami.

Od tego wyroku apelacje wywiédt pozwany Skarb Panstwa - (...) Zarzad (...) w B., zastepowany przez Prokuratorie
Generalng Skarbu Panstwa, zaskarzyl orzeczenie w cze$ci, tj. co do punktu I, II oraz IIII i IV, zarzucajac:

I. naruszenie przepiséw prawa materialnego, tj.:
1. art. 129 ust. 4 w zw. z art. 136 ust. 1 ustawy Prawo ochrony §rodowiska w zw. z art. 361 §1 k.c.;

2. art. 6 k.c. poprzez nieprawidlowe ustalenie wysoko$ci ewentualnej szkody, ktora nie zostala wykazana przez
powodow;

3. art. 481 81 k.c. w zw. z. art. 363 § 2 k.c. i art. 455 k.c. w zw. z art. 129 ust. 2 ustawy Prawo ochrony $§rodowiska;
II. naruszenie przepis6w postepowania, tj.:

a. art. 227 k.p.c. w zw. z art. 232 zd.1 k.p.c. z uwagi na ustalenie ewentualnej szkody w nieprawidlowej wysokoéci i
oddalenie wniosku dowodowego strony pozwanej;

b. art. 278 k.p.c. wzw. z art. 233 § 1 k.p.c. poprzez sprzeczna z zasadg swobodnej oceny dowodéw ocene opinii bieglego.
W konkluzji strona apelujaca wniosla o:
1. zmiane wyroku poprzez oddalenie powddztwa w caloéci i stosowne rozstrzygniecie o kosztach postepowania;

2. zasadzenie od powodéw na rzecz strony pozwanej kosztow postepowania apelacyjnego wedlug norm przepisanych
prawem, ewentualnie - zgodnie z przedlozonym spisem kosztow.

W odpowiedzi na apelacje powodowie wniesli o jej oddalenie w caloSci i utrzymanie zaskarzonego wyroku w mocy
oraz o zasadzenie od strony pozwanej na swoja rzecz kosztow postepowania odwolawczego, w tym kosztow zastepstwa
procesowego, wedlug norm przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:



Apelacja jako pozbawiona uzasadnionych podstaw podlegala oddaleniu.

Na wstepie koniecznym jest odniesienie sie do sformulowanych przez skarzacego zarzutéw naruszenia przepisow
postepowania, gdyz wnioski w tym zakresie determinuja rozwazania co do pozostalych zarzutéw apelacyjnych. Jedynie
bowiem nieobarczone bledem ustalenia faktyczne, bedace wynikiem nalezycie przeprowadzonego postepowania,
moga by¢ podstawa oceny prawidlowosci stosowania przepiséw prawa materialnego.

Strona apelujaca nie kwestionowala okolicznoéci, ze nieruchomos$ci powodéw znajduja sie w poblizu lotniska
wojskowego w L., na terenie objetym obszarem ograniczonego uzytkowania, w tym réwniez w czeSci - najbardziej
zagrozonym halasem podobszarze A. Przyczyng utworzenia tego obszaru bylo stwierdzenie niemozno$ci zapewnienia
poza terenem lotniska warunkéw gwarantujacych dopuszczalny poziom halasu. Pomiedzy stronami bezsporna
pozostawala rowniez materialnoprawna podstawa dochodzonych przez powodéw roszczen odszkodowawczych. Na
potrzeby dalszych rozwazan podnie$¢ zatem nalezy, ze przepisy ustawy - Prawo ochrony Srodowiska samodzielnie
przewiduja podstawy odpowiedzialnoSci odszkodowawczej i maja charakter przepiséw szczegolnych w stosunku do
regulacji zawartej w Kodeksie cywilnym, dotyczacej ochrony prawa wlasnosci przed naruszeniami.

Pojecie szkody nie zostalo zdefiniowane w kodeksie cywilnym; art. 361 k.c. wskazuje jedynie na zakres szkody
podlegajacej naprawieniu. W doktrynie i orzecznictwie przyjete zostalo, ze szkoda jest uszczerbek majatkowy, czyli
zmniejszenie sie majatku wskutek pewnego zdarzenia, niezaleznie od istnienia przestanek odpowiedzialnoSci za nia.
Uszczerbek majatkowy moze polegaé na zmniejszeniu majatku przez ubytek, utrate lub zniszczenie poszczegdlnych
skladnikow majatkowych albo przez ich uszkodzenie lub obnizenie wartoSci, na zwiekszeniu pasywoéw albo
udaremnieniu zwiekszenia sie majatku przez nieuzyskanie korzysci, ktore poszkodowany moglby osiagnaé, gdyby mu
szkody nie wyrzadzono. Definicja szkody nie zostala zawarta rowniez w ustawie - Prawo ochrony $rodowiska. Z art.
129 ust. 1, 2 i 3 p.o.S. wynika, ze wlaSciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba, ktorej przyshuguje rzeczowe prawo do
nieruchomoéci, moga zada¢ wykupienia nieruchomosci lub jej czesci albo odszkodowania za poniesiong szkode, ktora
obejmuje rowniez zmniejszenie wartosci nieruchomosci oraz stosownie do art. 136 ust. 3 p.o.§. - pokrycia kosztow
poniesionych w celu wypelnienia wymagan technicznych dotyczacych istniejacych budynkéw, nawet w przypadku
braku obowiagzku podjecia dzialan w tym zakresie. Nie zostal zatem oznaczony w tych przepisach wyczerpujacy katalog
szkod, ktore podlegaja naprawie (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 29 listopada 2012 r., w sprawie II CSK 254/12,
opubl. w Lex pod nr (...)).

W sprawie niniejszej zaoferowany przez strone powodowa material dowodowy okazal sie wystarczajagcym dla
pozytywnej weryfikacji podnoszonych twierdzen. Wobec stanowiska prezentowanego przez strone pozwana, ktora
nie uznata roszczen powodow - wymagala ona zasiegniecia przez Sad orzekajacy informacji specjalnych. Podniesione
zarzuty obrazy prawa procesowego skoncentrowaly sie na kwestionowaniu przyjetych przez bieglego z zakresu
budownictwa i zaakceptowanych przez Sad I instancji zalozen badawczych. Sad odwolawczy nie podziela tych
zarzutéw, zar6wno w kontekScie naruszenia normy art. 233 §1 k.p.c., jak i art. 278 §1 k.p.c. Wbrew twierdzeniom
strony apelujacej, biegly bardzo rzeczowo, wnikliwie, wyczerpujaco i przekonujaco odniost sie zaréwno do problemow
zawartych w sformulowanej tezie dowodowej, jak i wszystkich watpliwoSci stron, w tym szczeg6lnie tych zglaszanych
przez strone pozwana. Z przywolanego dowodu plyna jednoznaczne, kategoryczne, logicznie i merytorycznie
uzasadnione wnioski.

Podkreslenia wymaga, ze opinia bieglego ma na celu ulatwienie Sagdowi oceny zebranego materialu, gdy potrzebne sg
do tego wiadomo$ci specjalne. Powinna zawieraé opis metod i sposobu przeprowadzania badan, okre$lenie porzadku,
w jakim je przeprowadzono oraz przytacza¢ wszystkie argumenty oparte na stwierdzonych okoliczno$ciach, ktore
maja zwigzek z badanymi faktami, a ktére podbudowane sg fachowymi wyjasnieniami biegltego. W tej wladnie czesci
biegly uzasadnia swoje poglady wyrazone w koncowych wnioskach i dlatego tez ta cze$¢ powinna zawieraé¢ najwiecej
materialu opartego na specjalistycznej wiedzy.

Nie ulega réwniez watpliwosci, ze dowod z opinii bieglego, jak kazdy inny dowdd, podlega ocenie Sadu przy
zastosowaniu regul z art. 233 § 1 k.p.c. - na podstawie wlasciwych dla jej przedmiotu kryteriéw zgodnosSci z



zasadami logiki i wiedzy powszechnej, poziomu wiedzy bieglego, podstaw teoretycznych opinii, a takze sposobu
motywowania oraz stopnia stanowczo$ci wyrazonych w niej wnioskow. Dowdd z opinii bieglego jest prawidlowo
przeprowadzony wowczas, gdy opinia zawiera uzasadnienie ostatecznych wnioskéw, sformulowane w sposéb
przystepny i zrozumialy dla os6b nieposiadajacych wiadomosci specjalnych. Ocena dowodu z opinii bieglego sadowego
wymaga ustosunkowania sie do mocy przekonywajacej rozumowania bieglego i logicznej poprawno$ci wyciggnietych
przez niego wnioskéw. Nie mozna oprze¢ ustalen wylacznie na podstawie konkluzji opinii bieglego, lecz koniecznym
jest sprawdzenie poprawnos$ci poszczegdlnych elementéw skladajacych sie na trafno$é wnioskéw konicowych. Nie
nalezy przy tym zapominaé, ze wnioski bieglego powinny by¢ w zasadzie stanowcze i jednoznaczne (wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 14 sierpnia 2012 r., w sprawie I ACa 372/12, opubl. w Lex pod nr (...) oraz wyrok
Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 30 pazdziernika 2007 r., w sprawie V ACa 670/07, opubl. w nr 1 Biul. SA/
Kaz 2008 r. pod poz. 28).

W przedmiotowej sprawie Sad Okregowy dokonal oceny dowodu z opinii bieglego z zakresu budownictwa - K. N.
(2), zgodnie z kryteriami wymienionymi w art. 233 § 1 k.p.c. Biegly oparl sie na prawidlowych danych dotyczacych
wycenianych nieruchomosci, dokonal wlasciwego doboru nieruchomoéci podobnych, wlasciwie wychwycil cechy
réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianych oraz dokonal wlasciwego ustalenia wspoétezynnikéw
korygujacych. Przeprowadzone badania, jak i wyprowadzone w oparciu o nie wnioski dostatecznie wyjasnily sporne
okolicznos$ci sprawy i brak bylo jakichkolwiek podstaw do przeprowadzenia dowodu z kolejnych opinii innych
bieglych. Podniesiony przez skarzacego zarzut naruszenia art. 227 k.p.c. w zw. z art. 232 zd. 1 k.p.c. okazal sie
zatem nietrafny, bowiem samo niezadowolenie strony pozwanej z tresci opinii nie ma zadnego znaczenia dla oceny
aktywnosci Sadu na etapie gromadzenia materialu dowodowego.

Wbrew zarzutom zawartym w apelacji, Sad Okregowy nie przeprowadzil bezrefleksyjnej weryfikacji zalozen
badawczych, ktére doprowadzily bieglego K. N. do wyciagniecia wnioskdow o fakcie i rozmiarach szkody w postaci
zmniejszenia wartoSci zabudowanych nieruchomosci nr 225, 226 i 276 oraz zmniejszenia wartoSci dzialek nr (...).

W odniesieniu do niezabudowanych dzialek znajdujgcych sie w podobszarze A (to jest oznaczonych nr ewidencyjnymi
(...) w trakcie rozwazan nie zostalo pominiete znaczenie regulacji § 10 uchwaly Sejmiku Wojewoédztwa (...) nr (...). W
tym zakresie nietrafny jest zarzut o rzekomo blednych, dowolnych zatozeniach badawczych przyjetych przez bieglego
— wyrazajacych sie w stwierdzeniu, ze po wprowadzeniu strefy ograniczonego uzytkowania warto$¢ nieruchomosci
zmalala, przyjmujac przy tym wartoéci wlasciwe dla nieruchomoéci niemieszkalnych. Stanowisko strony skarzacej
zaklada, ze dla poczynienia takich zalozen koniecznym byloby przedstawienie przez powodéw dowodu w postaci
rozstrzygnie¢ organdéw administracyjnych, kwestionujacych dopuszezalno$é samodzielnej zabudowy mieszkalnej na
wymienionych dzialkach. Sad Okregowy, trafnie jednak przyjal, ze nalozenie takiego obowiazku nie tyle stanowiloby
zbedny formalizm, lecz narazaloby w istocie powodéw na poniesienie niczym nieuzasadnionych kosztéw zwigzanych
z postepowaniem administracyjnym.

Chybionym jest takze stawiany przez skarzacego zarzut, jakoby zalozenie o utracie waloréw inwestycyjnych dzialek
potozonych w podobszarze A przyjelo charakter nieuprawnionych dywagacji bieglego o zachowaniach uczestnikow
rynku. Przeciwnie, w swej opinii uzupeliajacej biegly K. N. (2) wyraznie wskazal, ze oparl sie w tym zakresie na
informacjach pochodzacych z obiektywnego zrédla, jakimi sa dane gromadzone przez Urzad Gminy w B. oraz Urzad
Gminy w L. (k. 496). Wynika z nich, ze do chwili wydania opinii uzupetniajgcej (pazdziernik 2014 r.) Zaden podmiot
nie zlozyl wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w trybie § 10 uchwaly Sejmiku nr LI/1469/10. Skoro
za$ przez prawie cztery lata nie wystapilo jakiekolwiek zainteresowanie chociazby potencjalnym wykorzystaniem
dla celow mieszkaniowych dzialek znajdujacych sie w podobszarze A, dotychczas niezabudowanych, to nalezy
przyjac z prawdopodobienstwem graniczacym z pewnoscia, ze to wlasnie fakt wystepujacych immisji i wprowadzenie
strefy ograniczonego uzytkowania spowodowaly zniechecenie potencjalnych nabywcow lub inwestoréw bedacych juz
posiadaczami niezabudowanych dzialek.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego, w toku oceny dowodu z opinii bieglego nie zostala pominieta takze kwestia wplywu
usytuowania i warunkéw terenowych dzialek nr (...) na mozliwosci ich zabudowy budynkami mieszkalnymi. W



tym zakresie argumentacja skarzacego, ktora skoncentrowala sie na podnoszeniu niewystarczajacych wymiaréow
nieruchomosci (...) i 63/1, nie zdolala skutecznie zakwestionowaé zalozen badawczych bieglego K. N.. Pomija ona
przeciez okoliczno$é, ze rowniez sasiadujace dzialki pozostaja potencjalnym przedmiotem obrotu. Nie spos6b zatem
wykluczaé, ze ewentualny inwestor, ktoéry chcialby wybudowat siedlisko wraz z dogodnym polaczeniem ciaggami
komunikacyjnymi, zdecydowalby sie na zakup takze jednej z sasiadujacych nieruchomosci lub na uzyskanie tytulu
prawnego do posiadania tych nieruchomosci na podstawie innego stosunku prawnego z dysponentem sasiadujacej
dzialki.

W odniesieniu za§ do kwestii utraty warto$ci nieruchomosci zabudowanych, wywody apelacji opieraja sie w
istocie na wyrwanych z kontekstu sformulowaniach opinii bieglego K. N.. Przede wszystkim jednak pozostaja w
oczywistej sprzecznosci z obiektywnymi informacjami wynikajacymi z dokumentéw, ktore obrazujg polozenie dziatek.
We wnioskach opinii zawarte zostalo wprawdzie sformulowanie, ze spadek popytu dotknal dzialki polozone w
podobszarze B, jednakze w zaden sposéb nie mozna wywodzi¢, ze wspomniane zjawisko nie dotknelo w jeszcze
wyzszym stopniu nieruchomosci znajdujacych sie w podobszarze A. Przeciwnie, pozostale stwierdzenia zawarte w
opinii, podbudowane obiektywnymi danymi i wysoce prawdopodobne w $wietle zasad do$wiadczenia zyciowego,
jednoznacznie wskazuja, ze zwiekszenie ucigzliwo$ci zwigzanej z funkcjonowaniem lotniska i ustanowieniem strefy
ograniczonego uzytkowania powoduje obnizenie zainteresowania dziatkami, az do poziomu faktycznej utraty waloréw
inwestycyjnych. W pelni uprawnionym pozostaje zatem wyprowadzony przez Sad I instancji wniosek, ze spadek
popytu dotyczyl w wyzszym nawet stopniu dzialek polozonych w podobszarze A.

Skarzacy nie kwestionowal ustalenia, ze zabudowania powodow znajduja sie na dziatkach nr (...), w ich czeSciach
polozonych bezposérednio przy drodze asfaltowej. Zaré6wno cala dzialka (...), jak i aktualna cze$c¢ siedliskowa dzialek
nr (...) objete sa za$ regulacja podobszaru A, ustanowionego uchwalg Sejmiku Wojewodztwa nr (...). Pozostala czeéc
dziatek (...) ma ksztalt waskich paskow gruntu, ciagnacych sie z kierunku pélnocno — zachodniego na poludniowy
wschdd, przy czym potowa ich calkowitego obszaru znajduje sie w podobszarze A, §rodkowa cze$¢ w podobszarze B,
a jedynie niewielkie skrawki pozostaja poza strefa ograniczonego uzytkowania. Dla poczynionych w sprawie ustalen
kluczowe znaczenie przypisaé¢ zatem nalezalo usytuowaniu czeéci siedliskowej na dzialkach (...) bezpos$rednio przy
drodze. Sad Okregowy trafnie przyjal, ze potencjalni nabywcy, oceniajac funkcjonalno$¢ nieruchomogci skupiliby sie
przede wszystkim na warunkach panujacych w tej ich czesSci, na ktorej juz aktualnie mozliwe jest stale bytowanie, jak
i zapewniona jest mozliwo$¢ rozbudowy, przy zachowaniu niewielkiej odlegloSci od drogi. Zupeklie chybionym jest
zatem zarzut skarzacego, jakoby kwestie utraty wartosci dzialek zabudowanych nalezalo analizowaé przy zalozeniu
ich lokalizacji w podobszarze B.

Sad Apelacyjny podziela réwniez zapatrywanie, ze odszkodowanie zasadzone w oparciu o art. 136 ust. 3 p.o.§.
odpowiadaé powinno wskazanej przez bieglego kwocie niezbednej na poczynienie nakladéw na adaptacje akustyczng
budynkéw polozonych na dziatkach nr (...). Skarzacy nie przedstawil argumentacji pozwalajacej na podwazenie
ustalen, ze do kategorii uzasadnionych wydatkéw powinny zostaé zaliczone koszty zakupu i montazu klimatyzatoréw
w obu budynkach mieszkalnych nalezacych do powodoéw. Zgodzié sie wprawdzie nalezy z pogladem, ze wspomniane
urzadzenia nie sluza z zalozenia zapewnieniu izolacyjnosci akustycznej pomieszczen. Zostaly jednak wskazane
zaréwno w opinii bieglych z zakresu akustyki, jak i bieglego z zakresu budownictwa jako Srodki stuzace utrzymaniu
odpowiednich warunkéw wentylacji wymienionych pomieszczen w tych budynkach. Zalozen tych nie mozna
zdyskwalifikowaé w oparciu o zaproponowane przez skarzacego alternatywne $rodki zaradcze.

Bezspornym pozostaje, ze halas wywolywany przez ruch powietrza towarzyszacy przemieszczaniu sie samolotow,
nie ma, w realiach otoczenia lotniska wojskowego w L., charakteru cigglego. Jednakze wlasnie sporadycznosé
wspomnianego zjawiska stwarza dodatkowa ucigzliwo$¢ zwigzana z nieprzewidywalno$cia pojawienia sie szkodliwego
czynnika, zwlaszcza w porze nocnej, w ktorej samoloty odbywaja starty i ladowania najrzadziej. Nie sposob zatem
odmowié osobom narazonym na takie zjawisko, uprawnienia do zabezpieczenia sie, poprzez przebywanie w szczelnym
akustycznie pomieszczeniu. Niekwestionowang przez skarzacego okoliczno$cia pozostaje, ze w tym celu niezbedne



jest rowniez stosowanie zamknietych okien, przez co dochodzi do utrudnienia naturalnego przeplywu powietrza przez
wnetrze budynku i niemozliwe s3 w nim naturalne procesy wychladzania i od$wiezania powietrza.

W ocenie Sadu Apelacyjnego, nie mozna zaakceptowaé pogladu, ze przy takiej konfiguracji stosowanych zabezpieczen,
to wlaénie zamkniete okna moglyby stanowi¢ §rodek pozwalajacy na zapobiezenie nadmiernemu nagrzewaniu sie
wnetrza pomieszczen i elementéw konstrukeyjnych budynkéw w upalne dni oraz nastepujace po takich dniach noce.
Whioski plynace z do§wiadczenia zyciowego przecza takze zalozeniu, jakoby nie istniala w ogble potrzeba stosowania
urzadzen klimatyzacyjnych w pomieszczeniach po pdinocnej stronie przedmiotowych budynkéw. Po pierwsze
bowiem wszystkie pomieszczenia w budynkach powodéw stanowityby zblizone termicznie §rodowisko, zwlaszcza przy
postulowanym przez samego skarzacego permanentnym zamknieciu okien. W swojej argumentacji skarzacy pomija
ponadto powszechnie dostepna wiedze dotyczaca przyczyn wystepowania dni upalnych (z temperaturg maksymalnag
nieznacznie ponizej lub powyzej 30 stopni C.). W warunkach klimatu wystepujacego w centralnej Polsce, gldéwna
przyczyna nagrzewania sie wowczas powietrza atmosferycznego, a przez to rowniez budynkdéw i ich wnetrza, nie
jest sama operacja promieni slonecznych, lecz naplyw goracego powietrza z nizszych szerokoSci geograficznych.
Towarzyszy temu zazwyczaj cisza w przyziemnej warstwie atmosfery, a czesto takze znaczne zachmurzenie.

Odnoénie za$ kalkulacji kosztéw zakupu i zamontowania klimatyzatoréw oraz wykonania prac przy dodatkowych
oknach, opinia bieglego K. N. przedstawia nie tylko teoretyczne uwagi co do dostepnych rodzajow sprzetu i
materialow. Przede wszystkim biegly wykonal i przedstawil szczegélowe obliczenia, opierajac je na weryfikowalnych
danych, zawartych w branzowym publikatorze oraz na powszechnie dostepnych ofertach sprzedawcéw. Zdaniem
Sadu Apelacyjnego, nie bylo uchybieniem positkowanie sie przez bieglego wydrukami reklam klimatyzatoréw,
przedstawianych na stronach internetowych. Skarzacy nie sprzeciwial sie klasie technologicznej urzadzen
zaproponowane] przez bieglego do zamontowania w budynkach powodéw. Nie wskazal rowniez, aby na rynku
lokalnym oferowane byly przez innych sprzedawcow w korzystniejszej cenie takie same lub podobne jakosciowo
urzadzenia. W sprawie niniejszej skarzacy nie zdolal wreszcie wykazaé, aby powodowie bedacy wlascicielami
nieruchomoéci, zdecydowali sie na montaz w obu budynkach dodatkowych okien i klimatyzatoréw oraz na polozenie
warstwy plyt (...) na stropie w budynku na dzialce nr (...), gdyby nie wystepowalo zwiekszone natezenie halasu
wynikajgce z ustanowienia strefy ograniczonego uzytkowania.

Sad odwolawczy podzielil zatem wyrazone w zaskarzonym wyroku stanowisko, ze w §wietle prawidlowo poczynionych
ustalen w tej sprawie, bylo uzasadnione uwzglednienie przez Sad Okregowy powodztwa w czeéci, a dowiedzione przez
powodow twierdzenia o faktach zostaly rozpatrzone w $wietle wlaéciwych przepiséw prawa materialnego.

Zarzuty apelacji nie zdolaly rowniez podwazyé orzeczenia w zakresie okreslenia przez Sad Okregowy terminu, od
ktérego w niniejszej sprawie nalezy liczy¢ odsetki ustawowe, ktérych zasadzenia zadali powodowie. Po pierwsze,
skarzacy nie kwestionowal, ze jego zobowigzanie mialo bezterminowy charakter oraz, ze zostal wezwany do
zaplaty odszkodowania. Oszacowanie wysokoSci tego $wiadczenia wigzalo sie niewatpliwie z konieczno$cia podjecia
zabiegbw o organizacyjnym charakterze, jak i ewentualnego poniesienia finansowych wydatkow. Strona pozwana nie
kwestionowala jednak, ze zdolalaby je podja¢ w okresie do wytoczenia powddztwa. Tak wyliczone odszkodowanie
uwzglednialoby ceny z okresu wczesnej wiosny 2012 roku. Wspomniane zaniechanie ostatecznie doprowadzito
do konieczno$ci wykonania kalkulacji w opinii biegtego, ktéry sporzadzit je wedlug cen na dzieni 7 lipca 2014 r.
Skarzacy nie przeprowadzil jednak zadnej analizy, na ile zaskarzone orzeczenie oparto na wyliczeniu odszkodowania
z niekorzyScig dla skarzacego, czyli o ile odszkodowanie byloby odmienne kwotowo, gdyby zostalo wyliczone wedlug
cen z innej daty.

W ocenie Sadu odwolawczego, zasadzajac na rzecz poszkodowanych ustawowe odsetki od dnia wytoczenia powbdztwa,
Sad I instancji nie dopuscil sie wiec naruszenia art. 363 § 2 k.c. Okreslone w tym przepisie przestanki "szczegélnych
okolicznosci", jak i "innej chwili", pozostawione zostaly ocenie Sadu. Ocena ta nie moze mie¢ charakteru catkowicie
arbitralnego, ale tez nie oznacza to, ze Sad nie korzysta w tym zakresie - z woli ustawodawcy - ze stosunkowo daleko
siegajacej swobody (wyrok Sad Najwyzszego z dnia 13 kwietnia 2000 r., I PKN 563/99, opubl. w nr 18 OSNP z 2001r.
pod poz. 560). Na gruncie niniejszej sprawy zalozy¢ nalezy, ze pozwany co najmniej w chwili wytoczenia powodztwa



mial mozliwo$¢ oszacowania i wyplaty odszkodowania, ktérego wysokosé odpowiadalaby kwotom zasadzonym przez
Sad I instancji. Zasadzenie odsetek ustawowych za okres od dnia wytoczenia powodztwa stanowi wiec rekompensate
za korzystanie przez pozwanego z kapitalu. Z uwagi na popadniecie w op6Znienie, jest ona nalezna réwniez za okres
sprzed wydania wyroku przez Sad Okregowy. Takie rozstrzygniecie nie doprowadzi przy tym do sprzecznego, z
funkcja odsetek z art. 481 § 1 k.c., przysporzenia poszkodowanym korzys$ci finansowych nieuzasadnionych zakresem
zobowigzania pozwanego, okreSlonym w art. 129 ust. 2 i art. 136 ust. 3 p.o.S.

W konsekwencji, majac na uwadze powyzsze rozwazania, na podstawie art. 385 k.p.c., Sad Apelacyjny oddalil apelacje
pozwanego jako bezzasadna, uznajac zgloszone przez niego zarzuty naruszenia zarébwno prawa procesowego, jak i
materialnego, jedynie za wyraz golostownej polemiki z trafng oceng zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego
i dokonanymi na jej podstawie poprawnymi ustaleniami faktycznymi, jak rowniez trafnymi rozwazaniami Sadu I
instancji.

Wobec oddalenia apelacji w caloéci, podstawe rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego stanowily
przepisy art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. Na analizowanym etapie procesu strona powodowa poniosta
koszty zastepstwa procesowego, w wysoko$ci okreSlonej przez § 6 ust. 1 pkt 6 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnos$ci adwokackie oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 461 ze zm.), ktére
zasadzono solidarnie na rzecz powodéw od strony pozwanej, zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu i
uwzgledniajac materialnoprawny charakter wspotuczestnictwa powodéw w sporze.



