Sygn. akt: I ACa 284/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 wrze$nia 2014 r.

Sad Apelacyjny w Lodzi I Wydziat Cywilny

w skladzie:
Przewodniczqcy: SSA Jolanta Grzegorczyk
Sedziowie: SA Joanna Walentkiewicz - Witkowska (spr.)
SO del. Barbara Bojakowska
Protokolant: stazysta Agnieszka Kralczynska

po rozpoznaniu w dniu 2 wrze$nia 2014 r. w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa A. G. (...) Agengji (...) w E.

przeciwko K. I. (1)

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Lodzi

z dnia 31 grudnia 2013 r., sygn. akt I C 1758/12

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od A. G. (...) Agengji (...) w L. na rzecz K. I. (1) kwote 2.700 (dwa tysigce siedemset)

zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt I ACa 284/14

UZASADNIENIE

A.G. ACNieruchomosciAgencja (...), w pozwie z dnia 5 lipca 2012r. — w elektronicznym postepowaniu upominawczym
wniosla o wydanienakazu zaplaty i zasadzenie na jej rzecz od pozwanej kwoty 142.630,82 zl. wraz z ustawowymi
odsetkami od dnia wytoczenia powddztwa do dnia zaplaty, na ktéra sklada sie kwota 121.881,- zl. oraz odsetki
ustawowe od tej kwoty za okres od dnia 1.03.2011r. do 20.06.2012r. w kwocie 20.749,82 zl. Ponadto powddka wniosta

o zwrot oplaty sadowe;j.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym orzeczono w caloSci o zadaniu.




Pozwana w ustawowym terminie zlozyla sprzeciw od nakazu zaplaty, w ktérym wniosla o oddalenie powddztwa w
caloéci i zasadzenie na jej rzecz kosztow postepowania. Postanowieniem z dnia 13.09.2012r. Sad Rejonowy Lublin-
Zach6d w Lublinie stwierdzil skuteczno$é wniesionego sprzeciwu i utrate mocy nakazu zaplaty w catosci.

Zaskarzonym wyrokiem zdnia 31 grudnia 2013 r. Sad Okregowy w Lodzi I Wydzial C. rozpoznaniu sprawy z powodztwa
A.G. (...) Agencja (...) w L. przeciwko K. I. (1) zaplate, oznaczonej sygnaturg I C 1758/12

1. oddalil powodztwo;
2. zasadzil od powddki na rzecz K. I. (1) kwote 3.716 zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego;
3. nie obcigzyl powodki kosztami sgdowymi.

Rozstrzygniecie Sqdu Okregowego zapadlo na podstawie ustalen faktycznych, z ktorych
najistotniejsze sq nastepujqce :

W. L. (1)- ojciec pozwanej w 2009r. sprzedal wlasne mieszkanie przy ulicy (...) w E.. Na konto pozwanej A. P.- nabywca
lokalu W. 1. (1) dokonal w dniu 6 kwietnia 2009 roku wplaty czesci cenyw kwocie 259.000 zl za lokal zakupiony od
W. L (1). W kwietniu 2009r. W. 1. (1) wyplacil z tego konta kwote 200.000zl

Za poSrednictwem firmy powodki W. 1. (1) chcial uzyska¢ prawa do dwoch mieszkan- poszukiwal lokali dla dzieci.

Powoédka zaoferowala uzyskanie praw do 2 lokali o powierzchni do 40 m®za laczng kwote 120.000 zl. (razem z
prowizja).

Jeszcze wiosng 2009roku w biurze powddki W. 1. (1) przekazal powodce pienigdze na ten cel. Byta to kwota 120.000 zt.

K.I. (1) ustanowila swoim pelnomocnikiem ojca W. I. (1). Pelnomocnictwo — w formie aktu notarialnego- upowaznialo
pelnomocnika do zakupu na rzecz mocodawczyni, dowolnego samodzielnego lokalu mieszkalnego lub dowolnego
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz m.in. do zalatwienia wszelkich spraw zwigzanych
nabyciem, do zaplaty ceny oraz do zawarcia umowy kredytowej na sfinansowanie zakupu.

Niezaleznie od poszukiwan 2 lokali powodka przedstawila okazyjng oferte nabycia praw do lokalu w kamienicy, ktore
po 2 latach bedzie mozna zamieni¢ na bloki. Powddka za ten lokal chciata kwote 15.000 zt. W. 1. (1) przejal prawo
najmu do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w L. i zazadal rozliczenia tej kwoty z pieniedzy przekazanych wcze$niej.
Prawo do lokalu przystugiwalo J. S., ktéra za posrednictwem biura powddki wyrazila zgode na wieloramienng zamiane
za kwote 12.500 zl. Z tytulu rozliczeniaza nabycie praw do lokalu przy ul. (...), pow6dka wystawita na W. I. (1) dowdd
wplaty kwoty 12.500 zl.

Powodka nawigzala kontakt ze S. Z. (1), ktory miat zadluzone mieszkanie na ok. 20.000 zt. i zaproponowala zamiane
lokatorskiego prawa do lokalu nr (...) przy ul. (...) w L. na inny lokal. Powo6dka przedstawila W. 1. (1) oferte nabycia
prawa do lokalu przy ul. (...) — miala przy tym z nierozliczonych pieniedzy splaci¢ zadtuzenie - ok. 40.000 zi. Pod
koniec lipca powodka zadzwonila do W. I. (1) méwiac, ze trzeba wplaci¢ wklad mieszkaniowy. Zapewniala dostepno§é
kredytu- dla mlodych do 30 roku zycia, ktory zrefunduje uiszczony wklad i méwila, ze wtedy sie rozlicza. W. 1. (1)
potraktowal konieczno$é wplaty wkladu jako lokate, poinformowat powodke, ze sam wplaci wklad. Dokonal tego w
imieniu corki i otrzymal pokwitowanie. Pdzniej zalatwil kredyt na kwote 122.000 zl. wkladu i remont, lacznie na ok.
140.000 zL. W. 1. (1) do powddki kierowat zadania rozliczenia sie, chcial dowiedzieé sie ile kosztowala zamiana, ile
dostal Z., jaka jest prowizja biura.

Pozwana K. I. (1) uzyskala prawa czlonkowskie do lokalu przy ulicy (...), a w tym czasie w lokalu nadal zamieszkiwal
dotychczasowy lokator S. Z. (1). Do proponowanych mulokali wozil go takze W. 1. (1), ktéremu zalezalo na opréznieniu
lokalu przy ul. (...) i ktéry domagal sie wydania lokalu lub zwrotu pieniedzy. Méwil,ze zaplacil i chce sie wprowadzic.
Na pewien okres S. Z. (1) zamieszkal w mieszkaniu tymczasowym, a ostatecznie wprowadzit sie do lokalu przy ul.



(...), na ktéory ma umowe najmu. Powdédka—na podstawie upowaznienia- odebrata wklad lokatorski nalezny S. Z. (1)
i przekazala z niego kwote 15.000 zl., jako rekompensate za zamiane. Za lokal tymczasowy i przeprowadzki zaplacila
powddka. Splacila rowniez zadluzenie za lokal.

Po uzyskaniu lokalu W. 1. (1) zazadal rozliczenia,a powddka zaplaty rownowarto$ci wkladu doszlo do awantury, po
ktorej W. 1. (1) poszedl na Policje z aktem notarialnym. Tam uzyskal informacje, Ze moze zmieni¢ zamki w lokalu,
co uczynil.

Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) w L. w dniu 3 sierpnia 2010r. wystawila dowod wplaty kwoty 121.881zk na nazwisko
K. I. (1) z tytulu wkladu na lokal nr (...) przy ul. (...) w £. . W ramach zamiany prawa do lokalu nastepuje wplata
wyliczonej warto$ci i ta sama kwota jest wyplacana dotychczasowemu czlonkowi spéldzielni — tzw. wychodzacemu.
W spéldzielni kazdy moze dokona¢ wplaty wkladu, wpisuje sie osobe, ktdrej dotyczy wklad. Na zyczenie wpisuje sie
roéwniez osobe wplacajacego. Wyplata wkladu jest dokonywana w tym samym dniu. Praktyka byla taka, ze nie mozna
bylo przyjac wplaty, jesli nie byto osoby uprawnionej lub upowaznionej do wyplaty —odbioru wkladu. Teraz jest taka
mozliwo$¢, dokonuje sie przelewdéw. Wplacajacym moze by¢ ta sama osoba co wyplacajacy.

Aktem notarialnym z dnia 15 pazdziernika 2010r. Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w L. i K. I. (1) zawarly umowe
ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu nr (...), polozonego przy ul. (...) w E. i umowe przeniesienia prawa wlasnosci
lokalu.

Rok pézniej pozwana zbyla nabyte prawo.Dla lokalu nr (...), poloZzonego przy ul. (...) w L. w Sadzie Rejonowym dla
Lodzi Srédmieécia w L. jest ksiega wieczysta nr (...). Na podstawie umowy kredytowej z dnia 14 grudnia 2010r. opisane
prawo wlasno$ci bylo obcigzone hipoteka.

W styczniu, lutym i marcu 2011r. W. 1. (1) —dzialajac z upowaznienia pozwanej K. I. (1), wystosowal lgcznie 3 pisma
do powddki. W pi$mie z dnia 31 stycznia 2011r. zadat szczegdtowego rozliczenia otrzymanych §rodkéw pienieznych w
ramach realizacji zamiany, zwiagzanej z lokalem przy ul. (...). W piSmie z dnia 6 lutego 2011r. zakwestionowal istnienie
obowigzku zaplaty kwoty 121.881 z6. i wni6sl o wyjaénienie podstawy prawnej zadania zaplaty. W piSmie z dnia 21
marca 2011r. zazadal pelnego rozliczenia z otrzymanych od niego $§rodkéw z ustugami §wiadczonymi na rzecz corki
ina jego rzecz.

Pismem z dnia 1 lutego 2011r. pow6dka wezwala pozwana do zaplaty kwoty 121.881,-zl. z tytulu kosztéw poniesionych
w zwigzku z wplata wkladu mieszkaniowego — w terminie dwoch tygodni. W pi$mie z dnia 2.04.2012r. pelnomocnik
powodki -w wezwaniu przesadowym- wezwal pozwana do zaplaty kwoty 121.881 zl.

Ustalajac stan faktyczny, Sad Okregowy pominal zeznania $§wiadkéw: B. M. i J. F. — gdyz $wiadkowie nie posiadali
wiadomoSci istotnych w tej sprawie. Nie znali szczegdltow dotyczacych treSci umoédw laczacych strony i udzialu w nich
W. L. (1), ani tez nie mieli wiedzy co do czynno$ci dokonywanych przez nich przy umowie nabycia prawa do lokalu.

Sad nie dal takze wiary zeznaniom $wiadka J. K.. Swiadek nie potrafil okresli¢ czasu wizyty w spoldzielni , a nadto jest
zainteresowany wynikiem sprawy, jako znajomy powodki i korzystajacy z jej ustug przy wieloramiennych zamianach.

Sad w nie dal wiary zeznaniom powo6dki w zakresie treSci umowy laczacej ja z pozwana oraz sposobu finansowania
wkladu. Sad ten uznal, Ze niesporny jest jedynie udzial powo6dki, jako osoby poéredniczacej (profesjonalisty) w nabyciu
prawa do lokalu przy ul. (...) w E.. Zdaniem Sadu I instancji nie spos6b przyjaé, ze powddka wezesniej dokonala
splaty zadluzen, poniosta koszty przeprowadzki i oplat czynszowych i jeszcze ,skredytowala” wklad, nie wpisujac
na potwierdzeniu dowodu wplaty danych, dotyczacych jej osoby (firmy) — co mogla bezspornie bez trudu uczynié.
Nastepnie za$ miala wyda¢ dowod wplaty pelnomocnikowi pozwanej bez zadnego pokwitowania, czy tez dokumentu
potwierdzajacego ,,pozyczke” lub ,wlasny koszt”. Poza tym, powodka nie udokumentowala zrédla pochodzenia takiej
sumy pieniedzy.



Sad I instancji przyjal, ze zeznania pracownikéw Spodldzielni Mieszkaniowej (...) niczego nie wyjasniajg, poza tym ze
powddka wielokrotnie dokonywata réznych czynnosSci w spotdzielni w ramach dzialalno$ci gospodarczej i pozostaje
w bliskich relacjach z tymi osobami. Wprawdzie S§wiadek U. W. zeznala, ze zwyczajowo wplata jest dokonywana w
tym samym dniu co wyplata wkladu, to jednak nie przesadza to o tym, czy w tej sprawie tak bylo i kto dokonal wplaty
wkladu. Powddka nie przedstawila rowniez dokumentu wyplaty wkladu w imieniu S. Z. (2).

Jak podkreslit Sad Okregowy W. 1. (1) nie dysponuje potwierdzeniem przekazania powodce kwoty 120.000 zl., jednak
zeznania $wiadka A. P. oraz pozostale okoliczno$ci potwierdzaja ten fakt. Pelnomocnik pozwanej mial podstawy do
zadania rozliczenia umoéw zardéwno zawartych przez siebie jak i w imieniu corki, skoro dal dyspozycje na finansowanie
ich z przekazanej kwoty 120.000zl.

Majac przedstawione dwie mozliwe wersje, Sad meritiopierajagc sie na materiale dowodowym, jako bardziej
prawdopodobna przyjal te, prezentowana przez pozwana.

Na marginesie Sad wskazal, ze przebieg wydarzen moégl by¢ zupelie odmienny - zadna ze stron mogla nie wyltozyé¢
pieniedzy na wklad mieszkaniowy, a powddka- jako uprawniona do wyplaty wktadu Z. dokonala ,przeniesienia”
wkladu na pozwana. Wskazujac za$ koszt nabycia prawa do lokalu na kwote 60.000 zl skalkulowala ja w nastepujacy
sposob: koszty zwigzane z realna splata S. Z. (15.000 zl.) oraz o0k.40.000 zl splacone dtugi i koszt dwukrotnej
przeprowadzki.

W tych okoliczno$ciach zdaniem Sgdu Okregowego powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie, gdyz nie zostalo
udowodnione. Powoddka, jako Agencja (...) prowadzi zamiany praw do lokali w sposéb wieloramienny - w ramach
nabywania i zbywania réznych praw i w zamian za okre§long z géry kwote. Zatem w ramach prowizji realizuje
umowy posSrednictwa, kalkulujac swoj zysk. Jesli powddka w ramach dzialalno$ci chciataby stosowaé innego rodzaju
rozliczenia z klientami, to winna da¢ temu wyraz. W ramach uslug posrednictwa powodka moze dochodzi¢ jedynie
naleznej prowizji. O ile umowa obejmowala takze pokrywanie z jej funduszy kosztdw zwigzanych z wieloramienng
zamiang, to wydatki winny by¢ udokumentowane i przedstawione do rozliczenia. W niniejszej sprawie, nie bylo
zadnych przeszkod, aby powddka dokonujac wydatkoéw z wlasnych funduszy zabezpieczyta dowody.

Jesli zatem w ramach realizacji umowy posrednictwa, powddka poniosta koszty uzgodnione z klientem (pozwana),
to rozliczenie pomiedzy stronami winno nastapi¢ — wedlug zadania pelnomocnika W. I.- z kwoty 120.000 zl.,
uiszczonej wezedniej lub niezaleznie, po zlozeniu zestawienia wydatkéw niezbednych do nabycia prawa do lokalu wraz
z kwota prowizji. Powddka nie przedstawila zadnego zestawienia kosztéw, ani tez sposobu wyliczenia prowizji. Nie
przedstawila dowodu na wplate wkladu z wlasnych srodkow -jak twierdzita w piSmie procesowym.

Na podstawie art. 98 k.p.c. Sad I instancji orzekl o kosztach zastepstwa procesowego. Uwzgledniajac dotychczasowe
zwolnienie powo6dki od kosztéw sadowych, na podstawie art. 102 k.p.c. Sad zwolnil powddke od obowigzku zwrotu
nieuiszczonych kosztow sadowych.

Powyzszy wyrok zaskarzyla powodka, zarzucajac naruszenie przepisOw postepowania, majace wplyw na tresc
orzeczenia- w postaci art. 233 § 1 kpc poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow polegajace na:

« pominieciu oceny mocy dowodowej dowodu z zeznan §wiadkow E. A., T. K. i A. Z.,
 nieuzasadnionej odmowie uwzglednienia dowodéw w postaci zeznan A. G. i §wiadka J. K.,
« uwzglednieniu niewiarygodnego dowodu w postaci zeznan Sswiadkow W. L. (1), A. I.i A. P..

Zdaniem apelujacej wskazane naruszenia prawa procesowego doprowadzily do bledu w ustaleniach faktycznych,
polegajacego na blednym przyjeciu, ze wydatek w wysokosSci 121.881 zl wplacony z tytulu rozliczen wkladu
mieszkaniowego nie zostal w caloéci poniesiony przez powodke, podczas gdy w rzeczywistoéci wplacila go
powodka.Ten blad w ustaleniach faktycznych z kolei doprowadzit do naruszenia prawa materialnego:



1) w postaci art. 742 k.c. poprzez jego niezastosowanie i odmowe uwzglednienia zadania powddki co do zasadzenia
zwrotu wydatkéw poniesionych w trakcie realizacji zlecenia na rzecz pozwanej K. 1. (1)

2) alternatywnie — w postaci art. 405 k.c. poprzez jego niezastosowanie i odmowe uwzglednienia zadania procesowego
powddki co do zasadzenia od pozwanej zwrotu wzbogacenia uzyskanego bezpodstawnie kosztem powodki.

Powddka wniosta w apelacji o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powodztwa w calo$ci i zasgdzenie
na jej rzecz kosztow postepowania za obie instancje, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Pozwana w odpowiedzi na apelacje wniosla o jej oddalenie oraz zasadzenie na jej rzecz kosztow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Sad Apelacyjny zwazyl :

Apelacja nie zastlugiwala na uwzglednienie z powodu braku podstaw do uznania zasadnoSci zarzutéw apelacyjnych i
jako taka podlegala oddaleniu .

W pierwszej kolejnosci nalezy rozstrzygnac czy ustalenia faktyczne, stanowiace podstawe wydania zaskarzonego
wyroku zostaly poczynione zgodnie z obowiazujaca procedura i czy ocena przeprowadzonych dowodow miesci sie w
granicach zakre§lonych przepisem art. 233 § 1 k.p.c.

Zgodnie z tym przepisem Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodéw wedlug wlasnego przekonania, na podstawie
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Ocena materialu dowodowego, dokonana przez Sad I instancji jest
zatem oceng swobodna i podlega ochronie prawnej. Podkreslenia wymaga, ze zarzut przekroczenia zasady swobodnej
oceny materialu dowodowego nie moze zosta¢ uznany za skuteczny, kiedy polega na zaprezentowaniu wiasnych,
korzystniejszych dla skarzacego ustalen stanu faktycznego, dokonanych na podstawie wlasnej oceny materialu
dowodowego (tak: postanowienie SN z 10 lutego 2002 r., sygn. II CKN 572/99). Pamieta¢ bowiem nalezy, ze na sadzie
cigzy obowiazek wylacznie wyciagniecia w oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy wnioskow logicznie
poprawnych, za§ w zakresie oceny zgromadzonego materialu dowodowego ustawodawca przyznal sadowi swobode,
pod warunkiem, ze ocena ta nie jest jednak sprzeczna ze wskazaniami wiedzy, logiki i do§wiadczenia Zyciowego.
Zatem jedynie w sytuacji, kiedy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie
sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo przeczy zasadom do$wiadczenia zyciowego czy nie uwzglednia
jednoznacznych, praktycznych zwiazkéw przyczynowo — skutkowych,to tylko wtedy przeprowadzona przez sad ocena
dowoddow moze by¢ skutecznie podwazona (tak: SN w wyroku z 27 wrzeénia 2002 r., sygn. II CKN 817/00).

Nalezy bra¢ pod uwage takze prawdopodobienstwo wersji. Jezeli z okre$lonego materialtu dowodowego sad
wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do$wiadczeniem zyciowym, to ocena musi byé uznana za
prawidlowa chociazby w rownym stopniu z tego samego materialu dowodowego mozna wysnu¢ zgota odmienne
wnioski. Dlatego zarzut apelacji dla swej skutecznosci nie moze stanowi¢ przedstawienia przez skarzacego wlasnej
wersji wydarzen, odmiennej od przyjetej przez Sad. Nie wystarcza stwierdzenia, ze ustalenia faktyczne sa wadliwe, ani
wskazanie stanu faktycznego, ktory w ocenie skarzacego odpowiada rzeczywisto$ci.

Whbrew zarzutom apelujacej Sad Okregowy dokonat szczegblowej rekonstrukeji stanu faktycznego sprawy, prawidlowo
ocenil zebrane dowody, a rozstrzygniecie swoje wyczerpujaco uzasadnil. Sad Apelacyjny podziela i przyjmuje za wlasne
ustalenia zamieszczone w pisemnych motywach zaskarzonego orzeczenia. Ze zgromadzonego materialu dowodowego
Sad Okregowy wyprowadzil wnioski logicznie poprawne,zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, tyle ze rodzace dla
powddki niekorzystne skutki. Majac przedstawione dwie mozliwe wersje, Sad meritiopierajac sie na materiale
dowodowym, jako bardziej prawdopodobna przyjal te, prezentowang przez pozwana. Sad ten nie dopuécil sie zatem
naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c.

Apelujaca odmiennie ocenila wiarogodno$¢ jej wlasnych zeznan, jak tez zeznan W. L. (1), A. I. i A. P., bo to pozwolilo
jej na forsowanie wlasnej wersji zdarzen, zdeprecjonowanej zasadnie przez Sad Okregowy.



Whbrew zarzutom apelujgcej Sad Okregowy wprost odwolal sie do zeznan §wiadkéw E. A. i A. Z., a na ich podstawie
poczynil ustalenia faktyczne. Zgodnie z art. 328 § 2 k.p.c. uzasadnienie wyroku w zakresie oceny dowodéw powinno
m.in. wskazywaé¢ dowody, na ktérych Sad sie oparl, a takze przyczyny, dla ktérych innym dowodom odmowil
wiarygodno$ci i mocy dowodowej. Wprawdzie Sad Okregowy nie odnidsl sie do zeznan T. K., ale uchybienie to nie
przeklada sie na prawidlowo$¢ rozstrzygniecia. Zasadnie tez Sad meriti odmoéwil wiary zeznaniom §wiadka J. K., ktory
wskazal czas wizyty w Spoéldzielni na godziny 10-14, podczas gdy nie ma watpliwo$ci,ze wizyta ta odbyla sie po 15.30
(k-229, 230 ). Mimo, Ze jedynie mial towarzyszy¢ powodce dokladnie pamietal dane osoby, ktorej wplata dotyczyla
oraz wysoko$¢ wplaconej kwoty. Jego zeznania pozostawaly takze w sprzecznosci z zeznaniami §wiadka A. Z., ktéra
wskazywala,ze powodka po przybyciu do Spéldzielni najpierw przyszla do jej pokoju, zostala odprowadzona do kasy,a
potem do pokoju $wiadka powro6cila. Natomiast SwiadekJozef K. zeznal, ze po wejéciu do siedziby Spoldzielni od razu
udal sie wraz z powo6dka do kasyi tam doszlo do zalatwienia formalnosci.

Sad Apelacyjny podziela poglad Sadu Okregowego, ze nie ma w okoliczno$ciach tej sprawy wystarczajacych podstaw
do przyjecia, ze wklad mieszkaniowy zostal w caloéci uiszczony przez powodke. Dowodem wplaty, wystawionym
na nazwisko pozwanej dysponuje W. 1. (1), na dowodzie wplaty widnieje nazwisko K. I. (2), a przedstawione przez
powddke okolicznos$ci przekazania tego dowodu W. 1. (1) sa calkowicie nieprzekonujgce. Nie ma watpliwosci, ze
na potrzeby uzyskania kredytu bankowi mozna bylo przedstawi¢ zadwiadczenie ze Spo6ldzielnio prawie do lokalu i
wysokoSci wktadu, a nie oryginal dowodu wplaty. Powodka przekazujac ten dokument mogla zada¢ pokwitowania
wydania. Nie moze mie¢ decydujacego znaczenia okoliczno$¢, ze wplata wkladu i jego wyplata nastapily zaraz
po sobie, co wynika wprost z dokumentéw ksiegowych na k- 229,239.Ta okoliczno$¢ moze stanowi¢ natomiast o
prawdopodobienstwie trzeciej wersji zdarzen, sugerowanej przez Sad Okregowy, zgodnie z ktéra zadna ze stron nie
wylozyla pieniedzy na wklad mieszkaniowy, a powo6dka, jako uprawniona do wyplaty wkladu ,,wystepujacego” ze
Spoéldzielni p. Z. dokonata ,,przeniesienia” wkladu na pozwang. Na te okoliczno$ci nie powolywala sie jednak zadna
ze stron, w szczegolnosci powodka, a zeznania §wiadka A. Z. przeczyly takiej praktyce w Spdldzielni. Nie bylo tez
zadnych przeszkdd, by powddka, jako profesjonalista nalezycie zabezpieczyla swoje interesy poprzez wpisanie swojego
nazwiska, jako wplacajacej wklad za K. I. (2) i to byla najbardziej skuteczna ochrona jej praw i sposobu wykazania
zasadnosci zadan .

Nie mozna tez pomina¢ przy ocenie zeznan $wiadkéw okolicznosci, ze nawet z zeznan §wiadkow A. N. i E. A. wynika,
ze doszlo do klotni na tle wzajemnych rozliczen stron, podczas ktorych W. 1. (1) wykrzykiwal, Ze nic wiecej nie zaplaci,
bo zaplacil juz wezesniej i zada rozliczenia tych pieniedzy.

Whbrew zarzutom apelujacej nie mozna odmoéwié wiary zeznaniom A. P., wigzac je ze z za§wiadczeniem wystawionym
przez Spoldzielnie Mieszkaniows (...) (k- 155), bowiem nie wynikaja z niego w zadnym razie okolicznosci powolywane
przez apelujaca, a w szczegblnosci ta ze po nabyciu lokalu przy ulicy (...) przez $wiadka nie zaistniala koniecznoéc
dalszych rozliczenn miedzy stronami umowy co do oplat za lokal. Zaswiadczenie z k- 155 dotyczy innego momentu,
obejmuje bowiem stan na dzien , kiedy A. P. uzyskal zaswiadczenie do kancelarii notarialnej przed zbyciem tego prawa,
a nie na chwile nabycia lokalu, kiedy mial kontakty z W. 1. (1).

Skladajac zawiadomienie do Prokuratury apelujaca powolywala sie wylacznie na to, ze pozwany jej grozil, nie
wskazywala na zadne okolicznoS$ci §wiadczace o tym, ze zostala oszukana, natomiast W. I. (1) w swoim zawiadomieniu
powolywal sie na to, ze zostal przez powodke oszukany. W aktach postepowania karnego 1 Ds. 488/11 Prokuratury
Rejonowej L. na k- 48 znajduje sie pelnomocnictwo udzielone przez powddke W. L. (1), obejmujace uprawnienie do
dzialania w imieniu jej firmy w pelnym zakresie wynikajacym z kompetencji przewidzianych przepisami prawa.

To pelnomocnictwo w nawigzaniu do przedstawionych przez W. 1. (1) okolicznosci, tozsamych z powolywanymi w
toku niniejszego procesu, wzmacnia tylko wiarogodno$c¢ wersji zdarzen, prezentowanej przez strone pozwana. Gdyby
istotnie nie doszlo do przekazania przez W. I. (1) kwoty 120.000 zlotych, nastepnie ich zainwestowania przez powodke
to po c6z udzielalaby tego pelnomocnictwa ( o tak szerokim zakresie) nieznanemu jej (...) Biura.



Zdaniem Sadu Apelacyjnego, rozwazajac wszelkie okolicznoSci sprawy z punktu widzenia zasad dos§wiadczenia
zyciowego nie mozna pomina¢, ze to powddka wystepuje jako profesjonalista i w ramach uslug posrednictwa co do
zasady moze dochodzié jedynie naleznej prowizji. Jesli za§ umowa obejmowala pokrywanie z jej funduszy kosztow
zwiazanych z wieloramienna zamiana, to wydatki winny by¢ udokumentowane i przedstawione do rozliczenia. W
niniejszej sprawie, nie bylo zadnych przeszkod aby powodka dokonujac wydatkéw z wlasnych funduszy zabezpieczyta
dowody.

Jesli zatem w ramach realizacji umowy posrednictwa, powddka poniosta koszty uzgodnione z klientem (pozwana), to
rozliczenie pomiedzy stronami winno nastgpi¢ — wedlug zadania pelnomocnika W. I.- z kwoty 120.000 zl. uiszczonej
wezeéniej lub niezaleznie, po zlozeniu zestawienia wydatkow niezbednych na nabycie prawa do lokalu wraz z kwotg
prowizja.

Nie sposob przyjaé, ze powodka dokonata splaty zadluzen, poniosla koszty przeprowadzki i oplat czynszowych S. Z.
(1) i jeszcze ,skredytowala” wklad pozwanej, nie wpisujgc na potwierdzeniu dowodu wplaty danych dotyczacych jej
osoby (firmy) — co bez zadnych dodatkowych warunkéw mogta uczynic. Nastepnie za$ mialaby wyda¢ dowod wplaty
pelnomocnikowi pozwanej bez zadnego pokwitowania, czy tez dokumentu potwierdzajacego ,,pozyczke” lub ,wlasny
koszt”.

W $wietle powyzszego nalezy uznac, ze nie doszlo do bledu w ustaleniach faktycznych, a w konsekwencji do naruszenia
prawa materialnego - art. 742 k.c. poprzez odmowe uwzglednienia Zadania powddki co do zwrotu wydatkow,
poniesionych w trakcie realizacji zlecenia na rzecz pozwanej, ani tez przepisu art. 405 k.c. poprzez odmowe zasadzenia
zwrotu wzbogacenia uzyskanego bezpodstawnie kosztem powddki.

Ostatecznie wiec Sad Apelacyjny oddalit apelacje powddki na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. oraz 108 §1 k.p.c., zasadzajac
na rzecz pozwanej koszty zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym w kwocie 2700 zlotych zgodnie z§ 6
pkt. 6 oraz § 13 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat
za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu / t. jedn. Dz. U. z 2013 poz. 461/.



