Sygn. akt I Ns 434/15
POSTANOWIENIE

Dnia 23 sierpnia 2017r.

Sad Rejonowy w Brzesku I Wydzial Cywilny

w nastepujacym skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Marek Jalowiecki-Paruch
Protokolant: Magdalena Markowska
po rozpoznaniu w dniu 23 sierpnia 2017r w Brzesku
na rozprawie
sprawy z wniosku E. P.
przy uczestnictwie H. L., J. B. (1), W. M., J. B.(2), B.B.,, M. B, A.B,,K. B, R. B, M. Z., A. Z.
o zezwolenie na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu
postanawia:

I. zezwoli¢ E. P. na podzial lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w K. przy ul. (...), objetego Kw (...) na
lokal nr (...).(...) zgodnie z projektem wydzielenia lokali z lutego 2014r sporzadzonym przez mgr inz. arch. Z.
S. i zaswiadczeniem Starosty (...) z 26.02.2014r znak (...) oraz korekta tego projektu - projektem wydzielenia
samodzielnego lokalu mieszkalnego nr (...) z maja 2017r sporzadzonym przez mgr inz. arch. Z. S. i zaswiadczeniem
Starosty (...) z 09.05.2017r znak (...)

I1. orzec, ze wnioskodawczyni i uczestnicy ponosza koszty postepowania zwiagzane ze swym udzialem w sprawie.
SSR Marek Jalowiecki — Paruch

Sygn akt INs 434/15

UZASADNIENIE

POSTANOWIENIA Z 23.08.2017R

Wnioskodawczyni E. P. wniosku wniosta o wyrazenie zgody na podziat lokalu mieszkalnego nr (...) (...) powierzchni

(2)

60,93 m" =’ w K. przy ulicy (...) objetego Kw (...) na dwa samodzielne lokale mieszkalne nr (...).(...) o powierzchni 40,01

m{2)i (...) o powierzchni 20,92 m(?). Podata ze udziat lokalu nr (...).(...) wynosi (...),a (...) (...).

W uzasadnieniu podala ze jest wlascicielka lokalu nr (...) (...) powierzchni 60,93 m®wK. przy ulicy (...), z wlasno$cia
ktoérego zwigzany jest udzial w wysokosci 14/100 w cze$ciach wspélnych budynku. Podatla, ze podzial lokalu ma odbyé
sie zgodnie z projektem wydzielenia lokali sporzadzonym przez Z. S. z lutego 2014r, zatwierdzonym przez Staroste
(...). Podala, ze zgode na podzial lokalu wyrazila H. L..

Nastepnie przedlozyla projekt wydzielenia lokali sporzadzony przez Z. S. z maja 2017r wraz z za§wiadczeniem Starosty

(...).



Uczestnik J. B. (1) w odpowiedzi na wniosek, w ktérym dolaczony do niego projekt wskazuje, ze ubikacja znajdujaca
sie przy oknie, a majaca by¢ w nowym lokalu (...).(...) na poddaszu, znajduje sie w czeSci stanowigcej wtasnos¢ W.iJ. B.
(2). WpiSmie z 22.02.2016r1 J. B. (1) nie zglosil zastrzezen co do sposobu podziatu lokalu (...).2 w spos6b przedstawiony
w korekcie sporzadzonej przez Z. S. z sierpnia 2015r.

Uczestniczki W. M. i B. B. w odpowiedzi na wniosek podaly, ze wc oznaczone jako pomieszczenie (...) w projekcie
dolaczonym do wniosku jest ich wlasnoscia.

Uczestnicy A. B. ktéra dziala rowniez jako pelnomocnik K. B., M. B. nie wyrazila zgody na podzial lokalu
wnioskodawczyni w oparciu o projekt dolaczony do wniosku.

W uzasadnieniu podala, ze we przydzielone w projekcie Z. S. do lokalu nr (...).(...), przynalezy do rodziny B.. Na
rozprawie w dniu 11.04.2016r przedlozyla pelnomocnictwa od W. M., B. B., J. B. (2) i podala, ze imieniem wlasnym
oraz jako pelnomocnik co do zasady nie sprzeciwia sie wnioskowi za wyjatkiem we oznaczonym nr (...) w projekcie
oraz jego korekcie.

Uczestnik R. B. w odpowiedzi na wniosek nie zgodzil sie z wnioskiem. Podat ze wymienione we wniosku wc jest w
jego posiadaniu.

W dniu 23.05.2017r wplynal do Sadu wniosek pelnomocnika wnioskodawczyni o podjecie zawieszonego
postepowania. Do niego zostal dolaczony projekt wydzielenia samodzielnego lokalu mieszkalnego nr (...).(...) z maja
2017r sporzadzony przez Z. S. jak i zaSwiadczenie Starosty B. oraz dokument zrzeczenia sie przez A. Z. i M. Z. jako
wlascicieli lokalu nr (...), prawa uzytkowania wspoélnej ubikacji z E. P. na poddaszu od strony klatki schodowe;j.

W odpowiedzi na ten wniosek i dokumenty do niego dolaczone uczestnik J. B. (1) nie wnidst zastrzezen do projektu
dolaczonego do tego wniosku.

Pozostali uczestnicy nie zajeli stanowiska w sprawie po zlozeniu wniosku o podjecie zawieszonego postepowania.
Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny

Ugoda z 07.04.1976 w sprawie sygn akt Ns 178 /75 Sadu Rejonowego w Muszynie, strony dokonaly ustanowienia lokali
w budynku mieszkalnym w K. przy ul. (...). W pkt VI ugody strony m.in. ustalily ze wec na poddaszu od okna pozostaje
w wylgeznym uzytkowaniu przez W. iJ. B. (3) za$ drugie wc we wspolnym uzytkowaniu przez uczestnikow J.iH. Z., M.
K.iH. L. zgodnie z planem inz. K. H.. W pkt VII ugody strony postanowily, ze wnioskodawcy W.iJ. B. (3) na poddaszu
wlasnym kosztem mieli wybudowaé jedna izbe — kuchnie — po uprzednim wykonaniu na poddaszu 2 ubikacji, ktore
beda do wylacznego uzytkowania: jedna dla Z., a druga dla . i K..

Dowdd: ugoda k. 90 — 92 akta Ns 178/75

Lokal mieszkalny nr (...).2 polozony w budynku mieszkalnym przy ul. (...) w K. ma powierzchnie 60.93 m'? i sklada sie
m.in. zwcna poddaszu nr (...). Jako podstawa wpisu ujawniony jest projekt podziatu wraz z rzutem lokalu oraz umowa
o zniesienie wspolwlasnoSci przez ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokali oraz umowa darowizny. Wilascicielem
lokalu jest E. P..

Dowdd: odpis Kw (...) k. 7

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku mieszkalnym przy ul. (...) w K. ma powierzchnie 104,09 m2 i sklada sie
m.in. z ustepu na poddaszu. Lokal jest wspblwlasno$cia M. Z.i A. Z..

Dowod: odpis Kw (...) k. 234 — 235



M. inz. arch. Z. S. w lutym 2014r sporzadzit projekt wydzielenia lokali w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. (...) w K.. Zgodnie z tym projektem lokal (...), ma sie podzieli¢ na lokale (...).(...) o powierzchni 40,01 m(2)i (..)

o powierzchni 20,92m 2. Do lokalu (...).(...) zostalo przyporzadkowane wc na poddaszu przy oknie oznaczone jako
(...). Zaswiadczeniem z 26.02.2014r znak (...) Starosta (...) stwierdzil, ze lokale nr (...).(...) spelniaja wymogi stawiane
samodzielnym lokalom.

Dowod: projekt k. 9 — 15,
zaswiadczenie k. 8

W sierpniu 2015r mgr inz. arch. Z. S. sporzadzil korekte projektu wydzielenia lokali w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. (...) w K.. Korekta dotyczy sprostowania niezgodno$ci ze stanem faktycznym w czeSci
poddasza dla lokalu (...).(...), tj wc ktdre na tej korekcie umiejscowione jest od strony klatki schodowe;j.

Dowdd: korekta k. 77 — 78

M. inz. arch. Z. S. w maju 2017r sporzadzit projekt wydzielenia samodzielnego lokalu mieszkalnego nr (...).(...) w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. (...) w K.. Zgodnie z tym projektem lokal (...).(...) ma powierzchnie

20,92m?’. Do lokalu (...).(...) zostato przyporzadkowane we na poddaszu przy od strony klatki schodowej oznaczone
jako (...). Zaswiadczeniem z 09.05.2017r znak BUD.(...) Starosta (...) stwierdzil, ze lokal nr (...).(...) spelnia wymogi
stawiane samodzielnym lokalom.

Dowod: projekt k. 201 — 204,
zaswiadczenie k. 205

W dniu 29.12.2016r A. Z. i M. Z. jako wlasciciele lokalu nr (...) zrzekli sie uzytkowania wspdlnej ubikacji z E. P. z
wlascicielka lokalu nr (...) zlokalizowanej na poddaszu budynku przy ul (...) od strony klatki schodowej. Zrzeczenie
zostalo zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Dowdd: zrzeczenie k. 206 i 207

Aktem notarialnym z 12.08.2013r rep A nr (...) H. L. o§wiadczyla ze jako wlascicielka lokalu polozonego w K. przy ul
(...) wyraza zgode na wydzielenie z lokalu dwupoziomowego znajdujacego sie w tym budynku — dwbéch nowych lokali.

Dowdd: akt notarialny k. 6

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw, ktore nie byly przez strony kwestionowane, dlatego
brak bylo podstaw aby odméwi¢ im wiary.

Sad zwazyl, co nastepuje

Art. 22 ust 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U.2015.1892 j.t.) ze polaczenie dwoch lokali
stanowiacych odrebne nieruchomoéci w jedna nieruchomo$¢ lub podzial lokalu wymaga zgody wlascicieli lokali
wyrazonej w uchwale. W razie odmowy zainteresowany wiasciciel lokalu moze zadaé rozstrzygniecia przez sad.

Podzial lokalu albo polgczenie dwoch lub wiecej lokali wymaga zgody ogotu wlascicieli, wyrazonej w uchwale. Wigze
sie bowiem z okre§lonymi czynno$ciami techniczno-budowlanymi, dotyczacymi wspoélnej nieruchomosci, chociazby
nie bylo polaczone z przebudowa lub rozbudowa lokali poza ich obrebem wyznaczonym S$cianami (przegrodami)
pionowymi i poziomymi.

W przedmiotowej sprawie problem sprowadzal sie do kwestii we na poddaszu, gdyz wilasciciele lokalu nr (...) zglaszali
do niego swe prawa. Lokal (...).2 ujawniony jest w ksiedze wieczystej i opisany z jakich pomieszczen sie sklada.



W ocenie Sadu caly problem wynika z tre$ci ugody zawartej w sprawie Ns 178/75, a zwlaszcza jej pkt VII. Tg
ugoda zostala w przedmiotowym budynku ustanowiona odrebna wlasno$¢ lokali. Jednak dokonano podziatu réwniez
nieistniejacych pomieszczen, ktére po ugodzie mialy by¢ wykonane. W pkt VI dokonano podzialu we na poddaszu, na
to przy oknie oraz drugie przy klatce schodowej. We przy oknie przypadlo B., za$ to przy schodach Z., K. i L.. W aktach
sprawy Ns 178/75 k. 58 znajduje sie rzut poddasza odpowiadajacy takiemu stanowi, jaki bylby gdyby wykonane zostaly
prace budowlane o ktérych mowa w pkt VII ugody. M.in. mialy powstac 2 ubikacje, po lewej stronie przy $cianie dla Z. i
po prawej stronie dla L. i K.. Po ich wybudowaniu 2 obecne ubikacje mialy sie staé¢ czeécig lokalu B.. Problem w tym, ze
te 2 ubikacje nie zostaly wybudowane. Wynika to z nie tylko z przedstawionych projektéw Z. S., ale i o§wiadczen stron.
Z w/w ugody wynika, ze lokal nr (...) ktéry wowczas nalezal do H. L. i M. K. oraz lokal nr (...) stanowiacy wlasno$é

H. i J. Z. mial przydzielone wc na poddaszu (ustep wspdlny o pow. 0,94m‘2?). Lokal nr (...) wtasnosci W. i J. B. (3)

otrzymal na poddaszu ustep o pow. 2,07m( 2) 0 tym Ze wc od okna nalezy do lokalu nr (...) wynika z pkt VI ugody.
Dlatego twierdzenie ze do lokalu nr (...) przynaleza oba wc na poddaszu, nie znajduje Zadnego uzasadnienia w §wietle
tre$ci w/w ugody. W Kw (...) prowadzonej dla lokalu nr (...) w opisie znajduje sie informacja, ze na poddaszu lokal
sklada sie z 3 pokoi i ustepu co koresponduje z trescig pkt IIc w/w ugody.

Po zlozeniu wniosku o podjecie zawieszonego postepowania wnioskodawczyni nie zmienila tresci wniosku, dlatego
Sad zezwolit na podzial przedmiotowego lokalu tak zgodnie z pierwotnym projektem z lutego 2014r zmienionego
korekta tego projektu oraz na podzial zgodnie z projektem z maja 2017r. Oba projekty zgodnie z zaswiadczeniem
Starosty (...) sa sporzadzone prawidlowo. Od wnioskodawczyni bedzie zalezeé ktory podzial zrealizuje. Ten podzial
nie wprowadza zadnych zmian w kwestiach technicznych budynku, a sprowadza sie jedynie do podziatu istniejacego
lokalu w oparciu o istniejace pomieszczenia.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci Sad orzekl jak w sentencji na mocy powolanego przepisu.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 520 § 1 kpc i orzekt ze kazda ze stron ponosi koszty
postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie.

SSR Marek Jalowiecki — Paruch



