Sygn. akt: I C 542/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia o1 sierpnia 2016 roku

Sad Rejonowy w Gorlicach I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Joanna Zaryczny
Protokolant: Sekr. Aldona Pierz

po rozpoznaniu w dniu 01 sierpnia 2016 roku w Gorlicach
sprawy z powddztwa K. M.

przeciwko M. B.

przy interwencji ubocznej M.po stronie powodowej

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu M. B., aby opuscil i opr6znil z osdb i rzeczy reprezentujacych jego prawa i wydat powddce K.
M. lokal mieszkalny potozony w G. przy ul. (...);

II. orzeka o uprawnieniu pozwanego M. B. do otrzymania lokalu socjalnego, wstrzymujgc wykonanie eksmisji
orzeczonej w pkt. I wyroku do czasu zlozenia przez M.oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

III. odstepuje od obciazenia pozwanego kosztami procesu.
SSR Joanna Zaryczny
ZARZADZENIE

(.
(.

UZASADNIENIE
do wyroku Sadu Rejonowego w Gorlicach
z dnia 01.08.2016r.

do sygn. akt I C 542/15

o eksmisje



Powodka K. M. wystapila o nakazanie pozwanemu M. B., aby opuscil i oprdéznil ze swoich rzeczy lokal mieszkalny
potozony w G. przy ul. (...) i wydat go powodce.

Powodka podala, ze jest wlascicielka opisanego lokalu mieszkalnego na podstawie postanowienia tut. Sadu z dnia
09.12.2014r. sygn. (...)w przedmiocie dzialu spadku po matce. Pozwany, ktory jest jej ojcem, zajmuje lokal mieszkalny
bez tytulu prawnego, naduzywa alkoholu, toczy sie przeciwko niemu sprawa o leczenie odwykowe, sam nie podjal
skutecznego leczenia odwykowego. Powddka do niedawna mieszkala w lokalu socjalnym, ale poniewaz uzyskala tytut
wlasnoS$ci do mieszkania, zostala zobowigzana do opuszczenia lokalu socjalnego. Powddka ma czworo maloletnich
dzieci: wwieku 2, 4, 6 lat, wlipcu 2016r. urodzila kolejne dziecko. Powo6dka wezwala pozwanego do opuszczenia lokalu.

Pozwany o$wiadczyl, Ze nie zamieszkuje juz w lokalu przy ul. (...) i na zagdanie eksmisji sie zgadza, lecz domaga sie
lokalu socjalnego, a zamieszkuje u kolegi.

Interwenient uboczny w ostatecznym stanowisku wniost o oddalenie powodztwa, poniewaz pozwany nie zajmuje juz
lokalu mieszkalnego, z ktorego eksmisji powodka sie domaga, nie wypelnia takze przestanek do przyznania lokalu
socjalnego; zasadzenie kosztoéw procesu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwany jest ojcem powodki. Zajmowal lokal mieszkalny przy ul. (...), w ktorym zamieszkiwal z matzonka G. B..
W lokalu tym rodzina stron zamieszkiwala od lat 8o-tych, a prawo zamieszkania zwigzane bylo z zatrudnieniem
pozwanego. Pozwany byl skazany za znecanie. Malzonka pozwanego, a matka powddki G. B. wykupila mieszkanie i
stala sie jego wlascicielkg. Na podstawie prawomocnego postanowienia tut. Sadu z dnia 09.12.2014r. sygn. akt (...)w
przedmiocie zgodnego dzialu spadku po G. B., ktdérego uczestnikami byly strony prawo odrebnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w G. skladajacego sie z pokoju, kuchni, lazienki, przedpokoju o pow. 31,2000m?,
obj. KW nr (...) zostalo przyznane powodce.

(okolicznoéc¢ bezsporna: kopia odpisu postanowienia tut. Sadu z dnia 09.12.2014r. sygn. (...)k.6, kopia wydruku KW
nr (...)- k.7-10)

W pidmie z dnia 28.09.2015r. powddka wezwala pozwanego do opuszczenia lokalu mieszkalnego przy ul. (...).
(dowod: kopia pisma z dnia 28.09.20151. — k.5)

Powddka z mezem oraz trojka matoletnich dzieci zajmowala lokal socjalny. Kiedy uzyskala prawo wlasnoéci do lokalu
po matce, zostala zobowigzana do opuszczenia lokalu socjalnego. Od 08.04.2016r. wprowadzila sie z rodzina do lokalu
przy ul. (...). Lokal jest zbyt maly, by pomieéci¢ rodzine powo6dki oraz pozwanego, nie ma gdzie ustawi¢ dodatkowego
16zka. Pozwany naduzywal alkoholu, lecz po spozyciu byl spokojny, szedl spaé, nie byto interwencji policji, rodzina
stron nie zostala objeta procedura Niebieskiej Karty. Poniewaz w mieszkaniu przy ul. (...) nie bylo wystarczajaco
miejsca, w czerwcu 2016r. pozwany wyprowadzil sie. Zamieszkal u kolegi, u ktérego najmuje pokoj za okolo 100,00z}
miesiecznie. Ma prawo tam zamieszka¢ dopoki nie dostanie prawa do innego lokalu. Powo6dka obawia sie, ze jezeli
ojciec nie uzyska prawa do lokalu socjalnego, to wroci do mieszkania przy ul (...).

W lipcu 2016r. powodka urodzita czwarte dziecko.

Pozwany pracuje w (...) w G. za wynagrodzeniem minimalnym, tj. 1.320,00z} netto (1.500,00z} brutto) miesiecznie,
lecz na reke dostaje okolo 520,00z}, poniewaz trwa egzekucja komornicza z tytulu zaleglych alimentéw. Pracuje od
wrze$nia 2015r., umowa ma trwac do grudnia 2016r.

Pozwany dysponuje orzeczeniem o lekkim stopniu niepelnosprawnosci z powodu choréb narzadu wzroku (07-O) oraz
choréb uktadu oddechowego i krazenia (07-S) — do 31.07.2020r. Ma wybite lewe oko. Stosuje masci na oczy, ale one
nie generuja wysokich kosztow. Leczy sie u lekarza rodzinnego. Kiedy nie pracowat zwracal sie do opieki spolecznej o



pokrywanie kosztow lekow, od kiedy jest zatrudniony sam pokrywa ten koszt. Jest w stanie przeznaczy¢ okolo 350,00z}
na najem lokalu mieszkalnego.

Nie zwracal sie o przyznanie lokalu mieszkalnego, dowiadywala sie o prawo ojca do lokalu socjalnego powddka, lecz
wskazano na konieczno$¢ zakonczenia niniejszego postepowania o eksmisje.

(dowod: zeznania powodki od 00:09:15 k.45/2, pozwanego od 00:22:31 k.45/2, orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci z dnia 28.07.2015r. — k.52)

Na podstawie Uchwaly nr (...)Rady Miasta G. z dnia 23.02.2012r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu M.prawo do lokalu socjalnego przysluguje m.in. osobom, ktore posiadaja
prawomocny wyrok sadu orzekajacy o przymusowym oproéznieniu lokalu i sad przyznat prawo do takiego lokalu
(86 pkt 4), doch6d gospodarstwa domowego uzasadniajacy przyznanie lokalu socjalnego nie moze przekraczaé przy
gospodarstwie jednoosobowym 80% najnizszej emerytury.

(dowdd: Uchwala nr (...)Rady Miasta G. z dnia 23.02.2012r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu M.— k.28-40)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie przedlozonych przez strony dokumentéw, ktorych wiarygodno$c i
autentycznoé¢ nie zostaly przez strony podwazone.

Zeznania stron (powodki od 00:09:15 k.45/2, pozwanego od 00:22:31 k.45/2) byly spdjne, logiczne i wiarygodne,
korespondowaly z przedlozonymi do akt dokumentami.

Powodka w pozwie wystapila o orzeczenie eksmisji pozwanego z lokalu polozonego przy ul. (...). Taki tez podala
wlasny adres i tak opisala nieruchomo$¢ we wniosku o zwolnienie od kosztéw. W osnowie pozwu podala, ze
stala sie wlascicielka tego lokalu na podstawie postanowienia tut. Sadu z dnia 09.12.2014r. sygn. (...), ktérego
kopia zostala przedlozona (k.6). Z orzeczenia za$ wynika, iz przedmiotem dzialu spadku byl lokal przy ul. (...)
o powierzchni wskazywanej przez strony, lecz nr 4. Weryfikacja tej okoliczno$ci w systemie elektronicznej ksiegi
wieczystej potwierdzila, ze na skutek dzialu spadku K. M. nabyla prawo wlasno$ci lokalu przy (...) obj. KW nr
(...) (www.ekw.gov.pl). Nie bylo sporu pomiedzy stronami, iz eksmisja ma dotyczyé¢ lokalu, w ktérym pozwany
zamieszkiwal od lat 80-tych z malzonka, potem z dzie¢mi. Wedtug Systemu PESEL SAD pozwany jest zameldowany
pod adresem (...) od 29.11.1984r. W orzeczeniu o niepelnosprawno$ci pozwanego z dnia 28.07.2015r. takze jest
wskazany adres (...) (k.52).

Poniewaz strony nie dokonaly zmiany oznaczenia lokalu, z dokumentéw wynika, iz pozwany zajmuje lokal nr (...), z
tego lokalu zostala orzeczona eksmisja.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie.

Na zasadzie art.2228§1 k.c. wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Powodka domagala sie eksmisji ojca z mieszkania, stanowiacego jej wlasnosé. Przed zlozeniem pozwu o eksmisje
wystosowala do pozwanego pismo, w ktérym zazadala, by opuscil jej lokal. Pozwany zajmowal lokal mieszkalny przy
ul. (...) najpierw jako mieszkanie zakladowe, nastepnie prawo wlasnoéci tego lokalu uzyskala jego zona G. B., po
ktorej prawo wlasnoéci zostalo przeniesione w wyniku dzialu spadku na powodke. W czasie trwania malzenstwa

z G. B. prawo pozwanego do zajmowania lokalu wynikalo z tytulu rodzinno-prawnego (art.28'k.r.0.). Wéwczas
malzonka nie domagala sie eksmisji meza z zajmowanego mieszkania, ktore zajmowali razem. Pozwany uczestniczyl
w postepowaniu o podzial majatku wspolnego i zgodzit sie na to, by mieszkanie zostalo wlasnoscia powodki. Od tego
czasu zajmowatl lokal mieszkalny w ocenie Sadu na podstawie umowy uzyczenia (art.720 k.c.). Stan taki trwal do



momentu wypowiedzenia umowy, czym zdaniem Sadu bylo pismo zalaczone do akt datowane dnia 28.09.2015r., w
ktérym powddka zazadala opuszczenia jej lokalu przy ul. (...).

Poniewaz od momentu wypowiedzenia pozwany nie dysponowal tytulem prawnym do lokalu, zadanie eksmisji jest
uzasadnione. Sad wzigl pod uwage relacje pokrewienstwa pomiedzy stronami, lecz w sytuacji gdy sama powddka z
rodzing, w tym czworgiem maloletnich dzieci, musiala opuéci¢ lokal socjalny, w lokalu przy ul. (...) nie ma mozliwosci,
by pozwany nadal tam zamieszkiwal, to zadanie eksmisji nie pozostaje w sprzeczno$ci z zasadami wspdlzycia
spolecznego, w tym obowigzkiem alimentacyjnym dzieci wzgledem rodzicow (art.128-139). Pozwany za$ sam przyznal,
ze w lokalu przy ul. (...) nie ma warunkéw, by wszyscy tak mieszkali.

Pozwany wyprowadzil sie z lokalu powddki w czerwcu 2016r., zatem w toku postepowania. Powédka pomimo to
podtrzymala zadanie pozwu. Przyznala, ze obawia sie, ze ojciec moze wroécié, o ile nie otrzyma prawa do lokalu
socjalnego. Sam pozwany podal, ze u kolegi mieszka do czasu kiedy nie uzyska innego lokalu.

Biorac pod uwage, ze do czasu prawomocnego zakonczenia niniejszego postepowania pozwany moze na powrot
zamieszkaé w lokalu powddki, Sad postanowil orzec eksmisje, tj. zobowigzaé go aby opuscil i oprdznit lokal przy ul.
(...) oraz wydal go powddce. Przyjecie, ze powodztwo jest bezzasadne, poniewaz pozwany wyprowadzil sie po zlozeniu
pozwu w niniejszym przypadku nie jest zasadne, poniewaz jak wynika z twierdzen stron pozwany przeprowadzit sie
do kolegi liczac na to, Ze po eksmisji otrzyma prawo do innego lokalu.

Uwzgledniajac powyzsze, przy zastosowaniu art.22281 k.c. Sad orzekl jak w pkt I.

W ocenie Sadu zachodza przestanki do ustanowienia dla pozwanego prawa do lokalu socjalnego jak stanowi art. 14
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014r.
poz.150 — dalej w skrocie u.o.p.l.). Lokatorem jest wg art.2 ust.1 pkt 1 najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal
na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. Za lokatora jest uwazany malzonek, ktérego prawo do

korzystania z mieszkania wynika z art.28'k.r.o. (tak wyrok SN z dnia 21.03.2006r. V CSK 185/05 OSNC 2006/12/208,
Biul. SN 2006/6/8, M.Prawn. 2007/7/370). Inny tytul prawny moze mieé oparcie w réznych stosunkach prawnych,
roéwniez w stosunkach prawno-rodzinnych (vide uchwata SN z dnia 21.12.2010r., III CZP 109/10, OSNC 2011/9/94,
LEX 653570, www.sn.pl, Biul. SN 2010/12/13, wyrok SN z dnia 14.02.2008r. II CSK 484/07 LEX 496377).

Na podstawie art. 14 ust.1 u.o p.l. w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad,
badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu os6b biorac pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialna i rodzinna (ust.3).

Poniewaz pozwany zajmowal lokal jeszcze przed 01.01.2005r. zastosowanie znajduje ust.4 art.14 u.o.p.l. obligujacy
Sad do orzeczenia o lokalu socjalnym m.in. wobec niepelnosprawnego - chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany.

Pozwany dysponuje orzeczeniem o lekkim stopniu niepelnosprawnos$ci. Ustawa powyzej powolana nie dokonuje
réznicowania stopnia niepelnosprawnosci jakim musi legitymowac¢ sie osoba, by uzyskaé prawo do lokalu socjalnego.
Obecnie definicja niepelnosprawno$ci zostala zamieszczona w ustawie z dnia 27.08.1997r. o rehabilitacji zawodowej i
spolecznej oraz zatrudnieniu oséb niepelnosprawnych (Dz.U. z 2011r. nr 127 poz. 721) w art.2 pkt 10 i oznacza trwalg
lub okresowa niezdolno$¢ do wypelniania rél spolecznych z powodu stalego lub dlugotrwalego naruszenia sprawnosci
organizmu, w szczegdlnosci powodujgca niezdolnoé¢ do pracy. Do lekkiego stopnia niepelnosprawnoéci zalicza sie
osobe, 0 naruszonej sprawnosci organizmu, powodujacej w sposob istotny obnizenie zdolnoSci do wykonywania pracy,
w poréwnaniu do zdolnosci, jaka wykazuje osoba o podobnych kwalifikacjach zawodowych z pelna sprawnoécia
fizyczna i psychiczng, lub majaca ograniczenia w pelnieniu rdl spolecznych dajace sie kompensowac przy pomocy
wyposazenia w przedmioty ortopedyczne, §rodki pomocnicze lub techniczne (art.4 ust.3).



Pozwany nie dysponuje mozliwoScia zamieszkania na stale w innym lokalu mieszkalnym. U drugiej corki lub syna
zamieszkaé nie moze z uwagi na niewla$ciwe warunki lokalowe. Nie dysponuje prawem do innego lokalu. Jak podal
zajmuje pokdj u kolegi, za ktdry placi okoto 100,00zl, lecz jest to stan tymczasowy — do chwili uzyskania prawa do
innego lokalu. Wyprowadzka z mieszkania corki byla powodowana perspektywa otrzymania innego lokalu.

Pomimo iz pozwany pracuje i uzyskuje staly doch6d w wysokosci wynagrodzenia minimalnego, to faktyczna kwota
jaka dysponuje jest znacznie nizsza, poniewaz toczy sie przeciwko niemu postepowanie egzekucyjne. Dysponujac
co miesigc kwotg okolo 520,00zl nie jest w stanie naja¢ mieszkania na wolnym rynku. Podal, ze bylby w stanie
przeznaczy¢ na najem mieszkania okoto 350,00zt

Wedtug Uchwaly nr (...)Rady Miasta G. z dnia 23.02.2012r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu M. (k.28-40) $éredni miesieczny dochdd brutto na jednego cztonka rodziny ubiegajacego
sie o prawo do lokalu socjalnego w przypadku gospodarstwa jednoosobowego wynosi do 80% najnizszej emerytury,
czyli okolo 706,00z} (najnizsza emerytura od 01.03.2016r. 882,56zt Komunikat Prezesa ZUS z dnia 15.02.2016r.
www.zus.pl). Pozwany z tytulu wynagrodzenia za prace uzyskuje dochdd wyzszy. Niemniej jednak nie mozna pominac
tego jakim dochodem faktycznie co miesigc dysponuje, a jest to kwota ponizej wskazanego minimum. Ponadto
akt prawa miejscowego o randze podustawowej nie moze niwelowaé¢ obowiazkéw nakladanych przez ustawe (vide
uzasadnienie wyrok SO w Krakowie z dnia 25.10.2013r. II Ca 919/13 LEX nr 1715320).

Pozwany od lat 80-tych zajmowal lokal przy ul. (...), tam zaspokajal swoje potrzeby mieszkaniowe.

Reasumujac, biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegélna sytuacje materialng i
rodzinna, jak rowniez obowigzek orzeczenia o lokalu socjalnym wzgledem okres§lonych kategorii oséb, do ktérych
pozwany sie zalicza — Sad orzekl o uprawnieniu do lokalu socjalnego dla pozwanego jak w pkt II.

Powodztwo zostalo uwzglednione. Powddka zostala zwolniona od kosztéw sadowych w caloSci (k.13), dzialala
osobiécie. Pozwany wystepowal osobiécie. Interwenient uboczny byl reprezentowany przez zawodowego
pelnomocnika ustanowionego z wyboru, uiscil oplate od interwencji 40,00zl. Pomimo iz pozwanego potraktowaé
nalezy jako przegranego w sprawie, a rozliczenie w przedmiocie kosztow w takiej sytuacji reguluje art.98 k.p.c., w
ocenie Sadu zachodzi szczegdlnie uzasadniony wypadek z art.102 k.p.c. dajacy podstawe do odstgpienia od obcigzenia
pozwanego kosztami procesu. Pozwany co prawda dysponuje stalym dochodem, lecz w nieznacznej kwocie, zostal
eksmitowany z lokalu, w ktérym zaspokajal swoje potrzeby mieszkaniowe. Z tego powodu Sad orzekt o kosztach jak
w pkt IIL.
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ZARZADZENIE
1. (...)
2. (...)
3. K.(...)
G.(..)

SSR Joanna Zaryczny



