Sygn. akt ITI Ca 596/19
POSTANOWIENIE
Dnia 5 grudnia 2019 r.
Sad Okregowy w Nowym Saczu, I1I Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie
nastepujacym:
Przewodniczacy - Sedzia SO Pawel Poreba — sprawozdawca
Sedzia SO Mieczystaw H. Kaminski
Sedzia SO Katarzyna Kwilosz-Babi$
Protokolant: protokolant sad. Katarzyna Smolen
po rozpoznaniu w dniu 5 grudnia 2019 r. w Nowym Saczu
na rozprawie
sprawy z wniosku S. Z. 1 B. Z.
przy uczestnictwie A. P.
o ustanowienie drogi koniecznej
na skutek apelacji wnioskodawcoéow
od postanowienia Sagdu Rejonowego w Nowym Targu
z dnia 9 maja 2019 r., sygn. akt I Ns 911/17
postanawia:
1. oddali¢ apelacje;

2. zasqdzi¢ od wnioskodawcow solidarnie na rzecz uczestniczki 240 zl (dwiescie czterdziesci
zlotych) tytidem kosztow postepowania apelacyjnego.

(.)P.M.H.K.

Sygn. akt ITI Ca 596/19

UZASADNIENIE

postanowienia Sqdu Okregowego w Nowym Sqczu
z dnia 05 grudnia 2019 r.

Wnioskodawcy S. Z. i B. Z. domagali sie, ustanowienia stuzebno$ci drogi koniecznej przejazdu, przechodu i przegonu,
prowadzacej od drogi gminnej, stanowiacej dzialke nr (...) w K. po dzialkach: o nr ewidencyjnym (...) obj. KW
(...) i (...)obj. KW (...) poludniowym pasem gruntu tych dzialek dlugoéci 15m i szerokosci 5m, wiodgcym do dzialek
wladngcych wnioskodawcédw o nr ewidencyjnych (...), (...) obj. KW (...) wyznaczonym na mapie bieglego sadowego
inz. P. B. w sprawie do sygn. akt I Ns 296/14 Sagdu Rejonowego w Nowym Targu oznaczonym pkt E5-K2-K3 E4-E5



)

0 pow. 4om‘?)oraz po dzialce ewidencyjnej (...) obj. KW (...) oznaczonej przez bieglego sadowego w opinii z dnia 20

grudnia 2014 roku linig }amang o wierzcholtkach E4-k3-W3-k5-E4 o pow. 43m( 2)oraz linig o wierzchotkach K5-W3-
B1-E2-E3 0 pow. 16m‘ 2.

W uzasadnieniu wnioskodawcy podali, ze sa wlascicielami dzielek wladnacych polozonych na wschod od drogi
gminnej w K., stanowiacej dzialke ewidencyjna nr (...). Uczestnicy postepowania J. Z. (1) i A. P. s3 za$ wlascicielami
dzialek (...) Do nieruchomosci wladnacych wnioskodawcy oraz ich poprzednicy prawni dostawali sie koncowym
krahcem nieruchomoéci, stanowigcych wlasno$¢ uczestnikow. Taka sytuacja wystepowala juz na poczatku XX wieku.
Droga proponowana stanowi jedyny dojazd do zabudowan i dzialki siedliskowej wnioskodawcoéw. Zadana szerokosé
drogi zwigzana jest z konieczno$cia dostawania sie do nieruchomos$ci wladnacej maszynami rolniczymi, w tym
kombajnem, do ktérego gabarytow musi by¢ dostosowany dojazd. Wnioskodawcy dodatkowo podali, Ze przed Sadem
Rejonowym w Nowym Targu toczylo sie postepowanie z ich wniosku o zasiedzenie stuzebno$ci drogi koniecznej w
sprawie do sygn. I Ns 296/14, ktore zakonczylto sie oddaleniem wniosku z uwagi na niewykazanie wykonania przez
wnioskodawcow trwalych urzadzen.

Na rozprawie w dniu 25 kwietnia 2019 roku pelnomocnik wnioskodawcow potwierdzil, ze wniosek o ustanowienie
drogi koniecznej dotyczy takiego przebiegu, jak okazali wnioskodawcy w czasie ogledzin przedmiotu wniosku w
sprawie o zasiedzenie, prowadzonej do sygn. I Ns 296/14 i w takich wymiarach oraz zgodnie z mapg sporzadzona przez
biegtego sadowego mgr inz. P. B. z dnia 23 stycznia 2016 roku o szeroko$ci zmiennej 7,20 do 4,80 m, a dlugoéci 16,7m.

W odpowiedzi na wniosek uczestniczka A. P. — jedyna wlascicielka dzialek wskazanych do obcigzenia — domagala
sie oddalenia wniosku, o ile wnioskodawcy nie zgodza sie na ustanowienie na rzecz dzialek, bedacych jej wlasnoscia,
stuzebnos$ci wzajemnej, ktora bieglaby po ich dzialkach.

Podala ona réwniez, ze w razie nie wyrazenia przez wnioskodawcow zgody na wzajemne ustanowienie stuzebnosci,
uczestniczka wnosi o oddalenie wniosku w zakresie ustanowienia stuzebno$ci gruntowej o szerokoéci 5m, zaprzeczajac
by kiedykolwiek wnioskodawcy korzystali z tak szerokiego pasa przejazdu. Wskazala réwniez, ze stara droga, ktora
wnioskodawcy jezdzili, przechodzili i przepedzali bydlo miala szeroko$¢ mniej niz 3m.

Dodatkowo uczestniczka domagala sie zasadzenia na jej rzecz wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci, biegnacej
po jej dziatkach.

Pelnomocnik wnioskodawcow cofnal wniosek w stosunku do uczestnika J. Z. (1), ktory nie byl wlascicielem zadnej ze
wskazanych do obcigzenia dzialek i w zwigzku z tym Sad zwolnil tego uczestnika od udzialu w sprawie.

W toku postepowania wnioskodawcy i uczestniczka zgodnie ustalili spos6b wyliczenia wynagrodzenia za ustanowienie
shuzebnosci, a na rozprawie w dniu 25 kwietnia 2019 roku okreélili wysokoé¢ tego wynagrodzenia kwotowo w
zaleznoSci od wariantdéw jej ustanowienia. Nie domagali sie przeprowadzenia ogledzin przedmiotu wniosku i
sporzadzenia mapy stuzebnoéci wedlug wskazywanych wariantéw, wnoszac o to, aby przy rozpoznaniu niniejszej
sprawy, podstawa orzeczenia byly mapy stuzebnosci, sporzadzone przez bieglego sadowego P. B. w toku prowadzonego
postepowania w sprawie o zasiedzenie, oznaczonej sygn. I Ns 296/14 z dnia 23 stycznia 2016 roku.

Postanowieniem z dnia 9 maja 2019 r. Sad Rejonowy w Nowym Targu ustanowitl (pkt. I ) na rzecz kazdoczesnych
wladcicieli dzialek ewidencyjnych oznaczonych numerami (...) polozonych w K., stuzebnos§¢ gruntowa przejazdu,
przechodu i przegonu, pasem o dtugoéci 16,3 m i zmiennej szeroko$ci wynoszacej od 3,6 m przez 2,9 m do 3,8 m,
biegnaca od dzialki ewidencyjnej oznaczonej numerem (...), a obcigzajaca: cze$¢ dzialki ewidencyjnej oznaczonej
numerem (...) polozonej w K., w obszarze ograniczonym linig lamana laczaca punkty e5-s1-s2-s3-s4-e5 o powierzchni
17 m?, cze$¢ dzialki ewidencyjnej oznaczonej numerem (...) polozonej w K., w obszarze ograniczonym linig }amana

laczaca punkty e4-s3-s4-bi-e1-e2-e3-e4 o powierzchni 37 m® - oznaczong linig przerywana koloru niebieskiego na



mapie sluzebnos$ci gruntowej sporzadzonej przez bieglego sadowego P. B. z dnia 23 stycznia 2016 r. nr zlec. (...),
zlozonej w sprawie INs 296/14.

Sad Rejonowy zasadzil ( pkt. IT ) od wnioskodawcow S. Z. i B. Z. solidarnie na rzecz uczestniczki A. P. tytulem
wynagrodzenia za ustanowienie stuzebno$ci drogi koniecznej, kwote 2 160 zl platng w terminie 1 miesigca od dnia
uprawomocnienia sie postanowienia z ustawowymi odsetkami za opdznienie w razie zwloki w platnoéci. Nadto Sad
Rejonowy orzekl ( pkt. IIT), ze strony ponosza koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.

Sad Rejonowy ustalil, iz wnioskodawey S. Z. i B. Z. na prawach wspdlno$ci ustawowej malzenskiej sa wlascicielami
dzialek nr (...), obj. KW nr (...), a w dziale I w spisie praw zwigzanych z wlasnoécia brak jest wpiséw (odpis z ksiegi
wieczystej). Wlascicielem dzialek ewidencyjnych nr (...) obj. KW nr (...) jest uczestniczka A. P. a w dziale III tej
ksiegi wieczystej brak jest wpisow (odpis z ksiegi wieczystej). Przed Sagdem Rejonowym w Nowym Targu toczylo
sie postepowanie z wniosku S. Z. i B. Z. przy uczestnictwie J. Z. (1) i A. P. o stwierdzenie zasiedzenia stuzebnosci
gruntowej o wymiarach, dlugosci i szerokoSci wskazanej obecnie we wniosku o ustanowienie drogi koniecznej w
sprawie I Ns 911/17. W toku sprawy o zasiedzenie Sad przeprowadzil ogledziny przedmiotu wniosku, a powolany w tej
sprawie biegly sadowy P. B. na podstawie okazania sporzadzil szczegélowa mape sytuacyjna z naniesieniem dzialek
wladnacych, budynku mieszkalnego i gospodarczego wnioskodawcow oraz z naniesieniem budynku mieszkalnego
uczestniczki i istniejacych w terenie ogrodzen.

Po dokonaniu pomiaréw geodezyjnych biegly sadowy w sprawie o zasiedzenie (sygn. I Ns 296/14) na mapie
sytuacyjnej sporzadzonej do celéw sagdowych z dnia 20 grudnia 2014 roku nr(...)zaznaczyl, ze okazana wtedy, bedgca
przedmiotem wniosku o zasiedzenie, stuzebnosé gruntowa poza dziatkami nr (...) biegnie réwniez po dzialkach nr
(...), ktére znajduja sie po przeciwnej stronie do dzialek, bedacych wlasnoscia uczestniczki (mapa sytuacyjna k.
92 w aktach sprawy I Ns 296/14). Na rozprawie w dniu 15 kwietnia 2015 roku , pelnomocnik wnioskodawcéw
zmodyfikowal wniosek o zasiedzenie stuzebno$ci gruntowej w ten sposob, ze wniost o stwierdzenie jej nabycia tylko
w czedci, gdzie przebiegala po dzialkach nr (...) (protokoél rozprawy z dnia 15 kwietnia 2015 roku k. 141). Biegly
sadowy na potrzeby sprawy o zasiedzenie sporzadzil zgodnie z okazaniem przez pelnomocnika wnioskodawcé6w mape
do ustalenia stuzebnosci gruntowej z dnia 23 stycznia 2016 roku nr zlec. 22/14 oraz mape do ustalenia stluzebno$ci
gruntowej zgodnie z uzytkowaniem na gruncie i okazaniem uczestniczki A. P.. Mape ta oznaczyt jako zalacznik nr 3, a
mape ustalenia stuzebnosci zgodnie z wnioskiem pelnomocnika wnioskodawcow jako zalacznik nr 2.

Biegly sadowy do spraw rolnictwa po dokonaniu ogledzin przedmiotu wniosku w niniejszej sprawie na podstawie
akt tej sprawy oraz akt sprawy I Ns 296/14, w ktorej znajdowaly sie mapy projektowanych sluzebnosci opiniowal, ze
droga konieczna w wariancie wskazanym przez uczestniczke A. P. stanowi odpowiedni dostep z drogi publicznej do
nieruchomos$ci wladnacej. Zarowno budynek mieszkalny jak i zabudowania gospodarcze znajdujgce sie na dziatkach
wladnacych sa w zlym stanie technicznym — nadaja sie do remontu. Budynki te noszg znamiona nieuzytkowanych od
wielu lat i w budynkach gospodarczych nie jest prowadzona dzialalno$é rolnicza. Obora, ktérej stan techniczny jest
slaby moze by¢ wykorzystywana maksymalnie dla 2-3 sztuk doroslego bydla. Pomieszczenie dla owiec nie uzytkowane
od lat, przeznaczone jest dla kilku sztuk doroslych zwierzat. Znajdujace sie w budynku gospodarczym rzeczy maja
zasadniczo charakter historyczno-archaiczny poza maszynami w postaci beczkowozu oraz wozu czterokolowego o
wzmocnionej konstrukeji, ktéry moze stuzyé poza rolnictwem do zwozki drzewa z lasu oraz trzyrzedowego obsypnika
do ziemniakéw. Biegla rolnik opiniowala, ze na dzialkach o charakterze rolniczym nie jest prowadzona dzialalno$éc
rolnicza. Dzialki te sa nieskoszone, porosniete chwastami, a samo uzytkowanie gruntéw nie jest realizowane zgodnie
z zasadami prawidlowej gospodarki rolne;j.

W wariancie zaproponowanym przez uczestniczke, droga konieczna obejmowaltaby cze$¢ dzialki nr (...) pasem
oznaczonym na mapie symbolami e5-s1-s2-s3-e4-e5 i o pow. 17m” oraz cze$¢ dziatki nr (...) pasem oznaczonym na
mapie symbolami e4-s3-s4-b1-e1-e2-e3-e4 o pow. 37m?. Szlak drogi koniecznej w tym wariancie na zalaczonej mapie
do opinii geodezyjnej stanowi linie przerywana w kolorze niebieskim. Droga konieczna w projektowanym wariancie
rozpoczyna sie od drogi gminnej, stanowiacej droge ewidencyjna oznaczong numerem (...) i biegnie widocznym
na gruncie zajezdzonym pasem ograniczonym od strony pélnocno-wschodniej ogrodzeniem metalowym osadzonym



punktowo na stupkach. W punkcie s4 na wysokosci stupka ogrodzeniowego droga po tagodnym luku skreca w kierunku
ogrodzenia sztachetowego az do dzialki wladnacej o nr (...). Z drugiej strony projektowany szlak od drogi gminnej
biegnie péinocno-wschodnig granica dzialek ewidencyjnych nr (...), ktoére granicza odpowiednio z dziatkami o nr (...)
az do dzialki wladnacej nr (...). Laczna powierzchnia obszaréw, wskazanych do obciazenia stuzebnoécig gruntowa w

tym wariancie wynosi 54m?, laczna dlugoéé szlaku wynosi 16,3 m, a szeroko$é jest zmienna i wynosi przy granicy
z droga gminng 3,6m przez 2,9m w punkcie na wysokoéci s4 (na wysokosci stupa ogrodzeniowego) do 3,8m przy
granicy z dzialkami uprawnionymi. W dniu ogledzin dokonywanych przez biegla rolnik szlak ten byl porosniety trawa
z widocznymi blotnymi koleinami w miejscach przejazdu pojazdéw mechanicznych. Ewentualny zakres koniecznych
prac w celu urzadzenia drogi koniecznej w omawianym wariancie polegalby na systematycznym wykaszaniu trawy
oraz ewentualnym utwardzeniu drogi kamieniem.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy C. dzialka nr (...) polozona jest w okolo
5/6 czeSciach w terenie zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz okolo w 1/6 czeSci w terenie drdg (ulic) dojazdowych,
wyznaczonych w planie, natomiast dzialka nr (...) w caloSci polozona jest w terenie zabudowy mieszkaniowej i ustug.
Dzialki nr (...) s3 zabudowane drewnianym budynkiem mieszkalnym uczestniczki oznaczonym numerem(...).

Ustanowienie drogi koniecznej w tym wariancie zapewni odpowiedni dostep z drogi publicznej do dzialek wladnacych
nr (...) w zakresie przejazdu, przechodu i przegonu zwierzat. Przy korzystaniu z tak proponowanego szlaku wiasciciele
dzialek wladnacych mogliby korzysta¢ z takich maszyn rolniczych i urzadzen, jak ciagnik rolniczy, przyczepa
samozbierajaca, kombajn, przewracarka typu pajak, beczkowoz, rozrzutnik obornika, rozsiewacz nawozow, kosiarka,
obsypnik do ziemniakéw oraz narzedzi jak plug, brony, radlo. Jezeli wnioskodawcy, ktérzy od lat przebywaja
za granica (USA), powroca do kraju i podejma produkcje rolna, to powinni oni korzystaé ze sprzetu rolniczego,
dostepnego na rynku, ktérego szeroko$¢ wraz z ladunkiem nie bedzie przekraczala wytyczonego szlaku drogi
koniecznej. Wnioskodawcy moga przy prowadzeniu gospodarstwa rolnego korzystaé ze sprzetu, przeznaczonego do
malych i Srednich gospodarstw. Droga konieczna w wariancie wskazanym przez uczestniczke nie jest zbyt waska ani
niedogodna, tym bardziej, ze przebiega zasadniczo w linii prostej bez nadmiernych zakretoéw na calej swojej dlugosci,
i zapewni wlaScicielom nieruchomosci wladnacej odpowiedni kontakt z droga publiczng.

Droga asfaltowa oznaczona nr (...), ktéra jest drogg publiczng i z niag ma nastapic¢ polaczenie dzialek wladnacych,
ma szeroko$¢ (pas asfaltu) 2,70-2,75m. Droga ta determinuje mozliwo$é dojazdu maszyn i samochodéw o szerokosci
nominalnej powyzej szerokoSci drogi gminnej. Charakter wsi K. jest jednorodny. Zabudowa jest zwarta, gesta, a
drogi dojazdowe waskie. Stad tez po drogach gminnych o takiej szeroko$ci muszg jezdzi¢ pojazdy mechaniczne
o wielkoSciach nominalnych przystosowanych do szerokoéci istniejacych drog oraz dostosowane do tonazu drog
gminnych. W niektérych miejscach znajduje sie przy tej drodze pobocze, ale sa tez takie miejsca, gdzie droge
ograniczaja Sciany budynkoéw i shupy trakeyjne. Taka sytuacja zachodzi miedzy innymi w miejscu, gdzie droga
publiczna laczy sie z wyjazdem na projektowana droge stluzebna, gdzie po przeciwnej stronie na wprost do wjazdu
znajduje sie budynek mieszkalny.

Szeroko$¢ kombajnoéw, stosowanych w rolnictwie wynosi ponizej 3m, co jest uzasadnione tym, ze co do zasady jeden
pas ruchu na drodze publicznej ma najwyzej 3m. W warunkach wariantu wskazanego przez uczestniczke, kombajn
bedzie w stanie przejecha¢ droga stuzebna i zaparkowac na podwérku dzialek wladnacych. Istnieje mozliwoé¢ skretu
z drogi gminnej na droge shuzebng taka maszyna rolniczg, bo przy drodze publicznej jest wygodny tuk. Drogg wedlug
wariantu wskazanego przez uczestniczke mozna dojecha¢ ciggnikiem i wozem drabiniastym.

Od strony drogi publicznej asfaltowej skret na droge, bedaca przedmiotem wniosku jest szerszy niz 3m, poniewaz
w tym miejscu cze$¢ drogi znajduje sie na dz. ewid. (...). Od strony przeciwnej (od strony potudniowej w stosunku
do proponowanej stuzebnosci ) znajduja sie dziatki, ktére czeSciowo w planie zagospodarowania przestrzennego sa
przeznaczone pod drogi.

W wariancie zaproponowanym przez wnioskodawcéw droga konieczna obejmuje cze$é¢ dziatki nr (...) w zakresie

oznaczonym na mapie symbolami e5-k2-k3-e4-e5 o powierzchni 40m” . Nadto obejmuje cze$é¢ dziatki nr (...), w



zakresie oznaczonym na mapie bieglego sadowego geodety P. B. z dnia 23 stycznia 2016 roku, symbolami e4-k3-

w3-b1-e1-e2-e3-e4 o pow. 60m” . Szlak drogi konicznej w tym wariancie jest oznaczony linia przerywana w kolorze
czerwonym. Droga konieczna w projektowanym wariancie rozpoczyna sie od drogi gminnej stanowiacej dzialke
nr (...) i biegnie od pkt. k2 linia prosta wzdluz budynku mieszkalnego uczestniczki A. P. przez ogrédek i poprzez
nasadzenia (drzewo cisu) w odleglo$ci okoto 1,70 — 1,75m od okien uczestniczki az do ogrodzenia sztachetowego na
murku betonowym do dzialki wladnacej oznaczonej numerem (...). W ogrodku uczestniczki brak jest jakichkolwiek
Sladéw przejezdzania czy innych cech urzadzenia drogi. Z drugiej strony projektowany szlak od drogi gminnej
biegnie p6lnocno-wschodnia granica dzialek ewidencyjnych oznaczonych numerami (...), ktére granicza odpowiednio
z dzialkami nr (...) az do dzialki wladnacej (...). Eaczna powierzchnia obszaréw wskazanych do obciazenia stuzebnoécia

gruntowa wynosi 100m?>, }aczna dlugoéé szlaku wynosi 16,7m, a szerokoé¢ jest zmienna i wynosi przy granicy z droga
gminng 7,2m i 4,8m przy granicy z dzialkami wladnacymi.

Zakres koniecznych prac w celu urzadzenia drogi koniecznej w omawianym wariancie polegalby na przebudowie
ogrodu uczestniczki poprzez przesuniecie ogrodzenia w kierunku budynku mieszkalnego uczestniczki, zlikwidowaniu
nasadzen w ogrodzie oraz utwardzeniu szlaku na calej powierzchni drogi koniecznej. Wskazany wariant drogi
koniecznej jest prawie dwukrotnie szerszy niz droga publiczna, po ktérej szlak jest projektowany.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla Gminy C. sasiednie dzialki nr (...) sa polozone w
terenie drog (ulic dojazdowych) wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Sa to dziatki
réwnolegle polozone do drogi koniecznej, wskazanej przez uczestniczke i granica tych dzialek moze by¢ projektowana
droga konieczna. Mimo, iz w zakresie tych dzialek ani wnioskodawcy ani uczestniczka nie wskazali jako projektowanej
stuzebnosci, to jednak organ wydajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewidzial i wyznaczyt w
tej czeSci drogi (ulice dojazdowe) w planie.

Whnioskodawcy S. Z. i B. Z. od 2000 r. przebywaja na stale w USA wraz z rodzing, gdzie pracuja. Przed wyjazdem
prowadzili gospodarstwo rolne o pow. okolo 4 ha, hodowali zwykle od 3 do 4 kréw, 2 do 3 bykdéw, okolo 20 do 30
owiec. Posiadali sprzet rolniczy w postaci miedzy innymi ciaggnika C 330, wozu rozkladanego dopinanego do ciagnika,
a takze woz konny, kopaczke do ziemniakéw, grabiarke, przewracarke do siana, kosiarke rotacyjng i przyczepe
samozbierajaca. Zdecydowang wiekszo$¢ maszyn przed wyjazdem do USA sprzedali, tak samo jak inwentarz zywy.
Aktualnie ich zabudowania mieszkalno-gospodarcze stanowia pustostan, w ktéorym nikt nie zamieszkuje, jedynie
sasiad przechowuje w zabudowaniach gospodarczych beczkow6z. Wnioskodawcy maja zamiar powro6cié do Polski
kiedy uzyskaja $wiadczenia emerytalne w USA. S. Z. ma obecnie lat 63, a jego zona lat 59. Po powrocie do kraju z
uwagi na stan budynkéw zajdzie koniecznosé ich generalnego remontu, zaré6wno jesli chodzi o budynek mieszkalny,
jak rébwniez zabudowania gospodarcze. Wnioskodawca zamierza dalej prowadzi¢ gospodarstwo rolne, a z uwagi na to,
ze nalezy do wspolnoty le$nej zamierza zajmowac sie zwozka drzewa i jego sprzedazg. Wnioskodawcy nie posiadali
kombajnu i w zwigzku z tym w razie koniecznoSci wykonania omlotéw, maszyne te najmowali. Grunt rolny w tej
chwili jest przedmiotem dzierzawy, z tym, ze dzierzawcy nie korzystaja z budynku gospodarczego wnioskodawcow i
nie dojezdzaja do niego droga, bedaca przedmiotem wniosku o ustanowienie stuzebnos$ci gruntowe;.

Ustalajgc stan faktyczny Sad Rejonowy opart sie na opinii bieglej sadowej rolnik E. G., opinii bieglego sadowego
geodety P. B. wraz z mapa rozgraniczenia, zlozona w sprawie I Ns 296/14, zeznaniach $wiadkéw J. G., M. G., B. Z., J.
Z.(2), T.S.iT. Z. oraz przestuchania stron w osobie wnioskodawcy S. Z. i uczestniczki.

Zeznaniom wnioskodawcy S. Z. Sad Rejonowy dal wiare w zakresie okolicznosci, ktére dotycza wielkoSci posiadanego
przez niego gospodarstwa, sposobu prowadzenia go przed wyjazdem do USA, posiadanych maszyn, urzadzen
i prowadzonej hodowli, a takze w zakresie planéw wnioskodawcy, dotyczacych prowadzenia w dalszym ciagu
gospodarstwa rolnego po powrocie z USA. Korzystanie z przejazdu o szeroko$ci 8m jak twierdzit wnioskodawca, nie
bylo mozliwe, bowiem, jak wynika z materiatu fotograficznego ( zdjecia znajdujacego sie na k. 139 akt sprawy I Ns
296/14 ) dzialke uczestniczki oddzielal od drogi dojazdowej do dzialki wnioskodawcoéw plot i rosngce drzewo cisu,
ktoére znajduje sie nadal w ogrodzie uczestniczki.



Jako hipotetyczne Sad Rejonowy ocenil zeznania wnioskodawcy dotyczace planéw wnioskodawcy zwigzanych z
powrotem do Polski, bowiem nie mozna przyjac, ze wnioskodawca wraz z Zzona na pewno do kraju wroci oraz, ze bedzie
mial mozliwosci i sily do prowadzenia gospodarstwa rolnego w zakresie szerszym niz przed wyjazdem do USA kiedy
byl znacznie mlodszy.

Sad Rejonowy dal wiare zeznaniom uczestniczki w zakresie dotyczacym korzystania przez wnioskodawcow z przejazdu
droga, ktora biegnie wzdtuz dzialki, bedacej obecnie wylacznie jej wlasnoscig.

Sad Rejonowy dal wiare zeznaniom $wiadkéw poniewaz stanowia wzajemnie uzupelniajaca sie calo$¢ co do
prowadzenia przez wnioskodawcow gospodarstwa rolnego $redniej wielkoSci jak na warunki gorskie, posiadanego
sprzetu w postaci maszyn i urzadzen rolniczych przed wyjazdem wnioskodawcoéw do USA, ich sprzedazy, a takze co
do zakresu prowadzonej hodowli.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad Rejonowy powolujac sie na tresé art. 145 § 1 k.c. ocenil, iz wniosek o ustanowienie
shluzebnosci drogi koniecznej jest zasadny. Przeslang ustanowienia drogi koniecznej jest brak odpowiedniego dostepu
nieruchomoéci do drogi publicznej wzglednie do nalezacych do tej nieruchomosci budynkéw gospodarczych.
Odpowiedni dostep do drogi publicznej zalezy od potrzeb nieruchomos$ci wymagajacej tej drogi, co oznacza, ze
miarodajne dla rodzaju, rozmiaru i kierunku drogi koniecznej oraz blizszych warunkéw jej uzywania, sa potrzeby
nieruchomoéci wladnacej, a potrzeby tej nieruchomosci wynikaja z jej charakteru - sposobu jej uzytkowania.

Sad Rejonowy podzielit poglady zaprezentowane w orzecznictwie, ze przepis art. 145 k.c. nie jest zrédlem roszczen
o ustanowienie stuzebnosci drogowej zapewniajacej latwiejsze korzystanie nieruchomosci, lecz stanowi podstawe
prawna zadania ustanowienia drogi koniecznej (niezbednej) zapewniajacej dostep do drogi publicznej, przy czym o
tym czy istniejacy dostep jest odpowiedni, decydujg kazdorazowo wszystkie okolicznoéci konkretnej sprawy.

Dlatego nie kazda dajaca sie pomysle¢ zmiana sposobu uzytkowania nieruchomosci (np. koniecznoéé¢ zakupienia
nowych innych maszyn czy zmiana sposobu prowadzenia gospodarstwa rolnego lub prowadzonej dzialalnoéci
gospodarczej ) wystarczy, aby uzasadni¢ zadanie drogi koniecznej. Ewentualny nowy zakres czy spos6b prowadzenia
gospodarstwa rolnego powinien odpowiadaé naturze nieruchomoéci. Uzytkowanie nieruchomoéci jest prawidlowe,
gdy odpowiada jej charakterowi, jej otoczeniu i gdy sposodb uzytkowania jej jest racjonalny.

W ocenie Sadu Rejonowego w okolicznoSciach sprawy odpowiedni dostep do nieruchomo$ci wladnacej przy
zachowaniu warunku najmniejszego obcigzenia dzialek shuzebnych przez, ktére droga ma prowadzié zapewnia wariant
wskazany przez uczestniczke A. P., czyli przez szlak istniejacy obecnie na gruncie, graficznie przedstawiony na
mapie bieglego sadowego geodety mgr inz. P. B. kolorem niebieskim (k. 251 w sprawie I Ns 296/14). Za przyjeciem
takiego wniosku przemawia miedzy innymi to, ze dzialalno$é, jaka zamierzaja prowadzi¢ wnioskodawcy, bedzie
polega¢ na prowadzeniu gospodarstwa rolnego, ktére na chwile obecng jest wieksze o areal okolo 1ha, bowiem
taka powierzchnia gruntu zostala zakupiona w ostatnim czasie przez wnioskodawcow. Nawet jeSli prowadzenie
gospodarstwa bedzie wymagalo posiadania maszyn rolniczych o duzych gabarytach, to na rynku jest wiele sprzetu
rolniczego, przeznaczonego do prowadzenia malych i Srednich gospodarstw, ktére zapewnig mozliwo$¢ wykonywania
wszelkiego rodzaju prac w gospodarstwie wnioskodawcow. Miejscowo$c K., dla ktorej charakterystyczna jest Scisla,
gesta zabudowa i waskie drogi dojazdowe o szeroko$ci do 3m. Taka tez droga poprzedza wjazd na szlak stuzebny. W
niektorych miejscach na tej drodze pas asfaltu wynosi 2,70-2,75m, jednakze zabudowa jest tak $cisla, ze znajdujace
sie obok zabudowania po obu stronach drogi uniemozliwiaja wjazd pojazdami o duzych gabarytach. Stad tez, to nie
szeroko$¢ drogi stluzebnej, ale réwniez szeroko$¢ drogi publicznej, z ktéra majg mieé polgczenie dziatki wladnace,
determinuje mozliwo$§¢ uzywania odpowiedniego sprzetu. Plany wnioskodawcy dotyczace prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie zwozki drzewa, ktore zreszta w zaden sposéb nie zostaly potwierdzone przez niego, musza
by¢ dopasowane do jego mozliwoéci w zakresie wykonywania przejazdu w sytuacji, kiedy zamieszkuje w ciasnej
zabudowie przy waskich drogach dojazdowych. Dodatkowo fakt, iz wnioskodawca jest udzialowcem we wspolnocie
le$nej, nie oznacza, ze bedzie z tego tytulu czerpal takie deputaty, ktére pozwola mu na prowadzenie dzialalnoSci
gospodarczej zwigzanej z pozyskiwaniem i sprzedaza drzewa, tym bardziej, ze przed wyjazdem do USA, zasadniczo



korzystal z deputatu tylko w zakresie wlasnych potrzeb, gromadzac drzewo na opal, a tylko w minimalnym zakresie
odsprzedawal przygotowane deski. Wnioskodawca nie posiadal kombajnu, a do omlotow wynajmowal te maszyne.
Z pewno$cia na rynku znajduja sie kombajny o r6znych gabarytach i dlatego wnioskodawca, zwazywszy na warunki,
w jakich zamieszkuje, bedzie zmuszony zakupi¢ maszyny i sprzet rolniczy odpowiedni, zaréwno dla prowadzonej
dzialalno$ci, jak i przy uwzglednieniu mozliwosci dojazdu, ktére wymusza polozenie dzialek wladnacych, ciasna
zabudowa i istnienie droég publicznych o niewielkiej szeroko$ci, odpowiadajacej szerokoéci jednego pasa drogowego.
Zorganizowanie miedzy innymi sposobu eksploatacji nieruchomosci wladnacej zwazywszy na warunki, wynikajace
z usytuowania budynkéw wokét drogi publicznej i szeroko$¢ drog dojazdowych , nalezy do wlasciciela dzialek
wladnacych.

Sad Rejonowy podkreslil, iz nie mozna pomijaé tego, ze art. 145 k.c. stanowi niewgtpliwie ustawowe ograniczenie
prawa wlasnoéci i dlatego ma wyjatkowy charakter, ktory nie zezwala na stosowanie wykladni rozszerzajacej.
Instytucja sluzebnosci drogi koniecznej nie moze stuzyé wygodzie wladcicielowi dzialki wladnacej kosztem
ograniczenia prawa wlaSciciela dzialki obcigzonej, wskazujac jednoczesnie na konieczno$é rozwazenia przy orzekaniu
przez sady powszechne w takim przedmiocie wszelkich okoliczno$ci, wynikajacych z dyspozycji art. 145 k.c.

Dlatego Sad Rejonowy uwzglednil to, ze dzialki uczestniczki, po ktérych mialyby sie odbywaé przejazdy, przechod i
przegon, sa dzialkami siedliskowymi, zagospodarowanymi jako ogréd przydomowy z istniejgca roslinnoscia, w tym
ozdobna. Wedtug propozycji wnioskodawcy, gdyby stuzebno$¢ miala proponowana przez niego szeroko$¢, wynoszaca
ponad 7m, przejazd odbywalby sie w odlegloéci 1,70m od okien budynku mieszkalnego uczestniczki. Musialoby byc
wyciete drzewo cisu, ktore dla uczestniczki ma warto$¢ sentymentalng, a ro$nie tam od okolo 70 lat. Musialoby rowniez
ulec rozebraniu wykonane przez uczestniczke okolo 2013 r, nowe ogrodzenie okalajace jej dzialke siedliskowa.

Po stronie przeciwnej proponowanego szlaku shuzebnego, znajduja sie dzialki nr (...), po ktérych faktycznie w terenie
rowniez droga przebiega, co wynikalo wprost z opinii bieglego sadowego geodety, zlozonej w sprawie o zasiedzenie
sygn. I Ns 296/14 co mogloby prowadzi¢ do obcigzenia ich stuzebnoscia.

Wijazd na szlak sluzebny odbywa sie po dzialce nr (...) (droga publiczna) i w zwiazku z tym pole do skretu na tej dzialce
na szlak sluzebny jest znacznie szersze niz w miejscu, gdzie zaczyna sie ogrodzenie metalowe na shupkach osadzonych
punktowo dzialki siedliskowej uczestniczki nr (...) w punkcie s1, zaznaczonym na mapie bieglego geodety sporzadzonej
w sprawie o zasiedzenie ( k. 249 akt I Ns 296/14 ).

Ostatecznie skoro ustanowienie shuzebnoS$ci drogi koniecznej powinno byé wynikiem bilansu korzysci i strat
wynikajacych z przeprowadzenia drogi Sad Rejonowy uwzglednil poza interesem wnioskodawcow i uczestniczki oraz
interesem spoteczno-gospodarczym takze i to by ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej w okreslony spos6b nie
zagrazalo wystgpieniem konfliktéw sasiedzkich oraz by nie dekomponowato utrwalonych stosunkéw lokalnych, a
takze by szanowalo dotychczas ustalone zwyczaje i nie narazalo nieruchomosci obcigzonej na szczegdlne natezenie
strat zar6wno majatkowych, jak i niemajatkowych. Ustanowienie drogi koniecznej w wariancie wskazanym przez
wnioskodawce, zgodnie z ktérym szlak stuzebny przebiegalby w odleglosci 1,70m od okien budynku mieszkalnego
uczestniczki ponad wszelka watpliwo$¢ narazaloby nieruchomo$¢ obciazong na szczegblne natezenie strat, bowiem
zostalaby ona w ten sposéb pozbawiona mozliwo$ci posiadania i zagospodarowania w sposob estetyczny, rowniez
dla jej wygody przydomowego podwdrka. Z pewnoScia tworzyloby to taka sytuacje, ktéra zagrazalaby wystapieniem
konfliktéw sgsiedzkich w sytuacji, gdyby wnioskodawca przejezdzal pod oknami uczestniczki maszynami badz
sprzetem rolniczym o duzych gabarytach z uwagi na natezenie halasu, a takze wstrzasy, ktére moglyby by¢ wynikiem
uzywania ciezkich maszyn i sprzetow.

Tytulem wynagrodzenia za ustanowienie drogi koniecznej Sad Rejonowy zasadzil od wnioskodawcow na rzecz
uczestniczki kwote, ktéra dobrowolnie zainteresowani ustalili bez potrzeby powolywania opinii rzeczoznawcy
majatkowego na rozprawie w dniu 25 kwietnia 2019 roku.

Sad Rejonowy oddalil wnioski dowodowe wnioskodawcéw dotyczace dopuszczenia dowodu z eksperymentéow
polegajacych na wykonaniu przejazdu spornym szlakiem przez samochdd strazy pozarnej, a takze wykonanie



przejazdu kombajnem, poniewaz okoliczno$é, jakim pojazdem bedzie mozna przejechac szlakiem shluzebnym i
dopasowanie takich pojazdow przez wnioskodawce do swoich potrzeb, wynika z potrzeb nie tylko jego nieruchomosci,
ale rowniez potrzeb dzialki obcigzonej. Odnoszac sie do wniosku o przeprowadzenie eksperymentu polegajgcego na
przejezdzie samochodu strazy pozarnej Sad Rejonowy wskazal, ze odleglo$¢ pomiedzy droga publiczna ( o szerokoéci
od 2,70-2,75m) a dziatka zabudowang wnioskodawcow jest niewielka i wynosi zaledwie 16,3 m, co umozliwia w razie
potrzeby rozciagniecie wezy bez konieczno$ci wjezdzania na dziatke wladnaca.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na zasadzie art. 520 § 1 kodeksu postepowania cywilnego, uznajac, ze
wnioskodawcy i uczestniczka mieli interes w tym, aby sprawa zostala rozstrzygnieta przez wydanie orzeczenia.

Apelacje od powyziszego postanowienia zlozyli wnioskodawcy ( k.203-206 ), ktorzy zaskarzyli
postanowienie w pkt. I'i I1.

Wnieé§li o zmiane postanowienia przez ustanowienie sluzebno$ci drogi koniecznej zgodnie z wnioskiem
wnioskodawcow.

Ewentualnie wnieéli o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania
Sadowi Rejonowemu w Nowym Targu.

Postanowieniu uczestnicy zarzucili:

I. blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia polegajacy na przyjeciu, ze:

1. twierdzenia wnioskodawcow co do ich powrotu do Polski w najblizszym czasie oraz o planach kontynuowania
dzialalnoSci rolniczej i polegajacej na pozyskiwaniu drewna z lasu sg jedynie hipotetyczne, podczas gdy z zebranego w
sprawie materialu dowodowego wynika, ze wnioskodawca jest czlonkiem wspo6lnoty zajmujacej sie taka dzialalnoscia
od kilkudziesieciu lat oraz nadal ja prowadzi mimo pobytu za granica,

2. szeroko$¢ ustalonej drogi koniecznej jest odpowiednia dla pojazdéw wykorzystywanych w rolnictwie, a szersze
pojazdy nie moglyby dojechaé na posesje ze wzgledu na szeroko$¢ drogi gminnej, ktéra w najszerszym miejscu ma
2,75 metra szerokoéci, podczas gdy z materialu dowodowego wynika, ze szeroko$c¢ asfaltu wynosi 2,75 metra a po obu
stronach jest pobocze co w sumie daje ponad 3 metrowa przestrzen dla pojazdow,

II. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 145 k.c. poprzez ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej, ktora nie
uwzglednia potrzeb nieruchomosci nie majacej dostepu do drogi publicznej ani interesu spoleczno gospodarczego,
gdyz wnioskodawca prowadzi dzialalno$c¢ polegajaca na pozyskiwaniu drewna z lasu na zasadzie cztonkowstwa we (...)

W. wW., wiec szeroko$¢ drogi sluzebnej ustanowionej przez sad pierwszej instancji jest niewystarczajaca,

III. naruszenie przepisbw postepowania, ktére mialo wplyw na tre$¢ orzeczenia, tj. art. 217 k.p.c. w zw. z art.
227 k.p.c. poprzez bezpodstawne oddalenie wniosku dowodowego o przeprowadzenie eksperymentu procesowego
polegajacego na wjechaniu na posesje szlakiem proponowanym przez uczestniczke wozem strazackim oraz wozem
stuzacym do przewozu dluzycy, podczas gdy byl to obiektywny dowod dla rozstrzygniecia, jaka szerokosé stuzebnos$ci
jest wystarczajaca dla gospodarstwa wnioskodawcy.

W uzasadnieniu apelacji wnioskodawcy podkreslili, iz sluzebno$é ustanowiona w wariancie uczestniczki nie
uwzglednia potrzeb nieruchomosci wladnacej, gdyz zasadnym bylo ustanowienie shuzebnosci o szerokosci 4,8 metra
przy dojéciu do dzialki wnioskodawcy do 7,2 metra przy skrecie z drogi gminnej, z uwagi na potrzebe dojazdu wozem
z dluzyca. Poniewaz Sad pierwszej instancji oddalil wniosek o przeprowadzenie eksperymentu to wnioskodawca sam
dokonal proby wjazdu przez obecnie istniejacy szlak drozny. Okazalo sie to niemozliwe z uwagi na zbyt duzy kat
skretu z drogi publicznej. Sad Rejonowy bezzasadnie tez przyjal, ze zeznania wnioskodawcy w tym zakresie ( co do
szerokoS$ci szlaku ) sa bez znaczenia. Doprowadzilo to w ocenie skarzacych do naruszenia art. 145 k.c. w zakresie
potrzeb nieruchomosci wladnacej.



Uczestniczka na rozprawie apelacyjnej z dnia 05 grudnia 2019 r. (k. 231 od 00:04:23 ) wniosla o oddalenie apelacji
jako bezzasadnej oraz o zasadzenie na jej rzecz solidarnie od wnioskodawcow kosztoéw postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja wnioskodawcow nie zastuguje na wwwzglednienie, a zarzuty apelacji okazaly sie chybione.
Zaskarzone postanowienie jest prawidlowe.

W pierwszej kolejnosci podniesé trzeba, iz brak jest podstaw do uchylenia zaskarzonego postanowienia z powodu
niewazno$ci postepowania, gdyz Sad Rejonowy nie dopuscil sie uchybien, ktére Sad Okregowy bierze pod rozwage z
urzedu — art. 378 § 1 k.p.c.

W obecnym modelu procedury cywilnej sad odwolawczy nie ogranicza sie wylacznie do kontroli orzeczenia sadu
pierwszej instancji, lecz bada ponownie cala sprawe, a kontrolujgc prawidlowosé zaskarzonego orzeczenia, pelni
rowniez funkcje sadu merytorycznego, ktéry moze rozpoznaé sprawe od poczatku, uzupehié material dowodowy lub
powtorzy¢ juz przeprowadzone dowody, a takze poczynié¢ samodzielnie ustalenia na podstawie materialu zebranego
w sprawie. Tym samym postepowanie apelacyjne - cho¢ odwolawcze - ma charakter merytoryczny (por. uchwala
skladu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2008 r., III CZP 49/07, publ. OSNC 2008, Nr 6, poz.
55 i powolane tam orzecznictwo oraz wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 maja 2013 roku, II CNP 72/12, publ. LEX
nr 1360205).

W ocenie Sadu Okregowego postepowanie sad pierwszej instancji przeprowadzil prawidlowo

Sad Rejonowy wyjasnil wszystkie okoliczno$ci istotne dla rozstrzygniecia sprawy i wlaéciwie ocenil zebrany material
dowodowy oraz dokonal na jego podstawie prawidlowych ustalen faktycznych, ktore Sad Okregowy podziela i
przyjmuje za wlasne bez konieczno$ci ich ponownego przytaczania ( tak: wyrok SN z 9 marca 2006 r., sygn. akt I CSK
147/05, publ. LEX nr 190753).

W sytuacji za$, gdy sad odwolawczy orzeka na podstawie materialu zgromadzonego w postepowaniu w pierwszej
instancji nie musi powtarza¢ dokonanych ustalen, gdyz wystarczy stwierdzenie, ze przyjmuje je za wlasne ( tak:
orzeczenia SN z dnia 13 grudnia 1935 r., publ. C III 680/34. Zb. Urz. 1936, poz. 379, z dnia 14 lutego 1938 r., C II
21172/37, publ. Przeglad Sadowy 1938, poz. 380 i z dnia 10 listopada 1998 r., III CKN 792/98, publ. OSNC 1999, nr
4, poz. 83, wyrok SN z dnia 5 marca 2015 r. ,V CSK 270/14, publ. LEX nr 1682218).

Niezasadne sq zarzuty naruszenia prawa procesowego.

Podstawowym zadaniem sadu orzekajgcego, wyrazajacym istote sadzenia jest rozstrzyganie kwestii spornych w
warunkach niezawislo$ci, na podstawie wlasnego przekonania sedziego przy uwzglednieniu caloksztaltu zebranego
materiatu ( tak: wyrok SN z dnia 16 lutego 1996 r., II CRN 173/95, publ. LEX nr 1635264).

Ocena dowodow polega na ich zbadaniu i podjeciu decyzji, czy zostala wykazana prawdziwosé faktow, z ktorych
strony wywodza skutki prawne. Celem sadu jest tu dokonanie okreslonych ustalen faktycznych, pozytywnych badz
negatywnych i ostateczne ustalenie stanu faktycznego stanowigcego podstawe rozstrzygniecia ( tak: wyrok SN z dnia
24 pazdziernika 2003 r., II CK 75/02).

Kwestionowanie dokonanej przez sad oceny dowodéw nie moze polega¢ jedynie na zaprezentowaniu wiasnych,
korzystnych dla skarzacego ustalen stanu faktycznego, dokonanych na podstawie wlasnej, korzystnej dla skarzacego
oceny materialu dowodowego (por. postanowienie SN z 10 stycznia 2002 r. sygn. II CKN 572/99, publ. LEX nr 53136).

Stwierdzi¢ takze nalezy, iz jezeli z materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z
doswiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowoddéw i musi sie osta¢, chocby w
rownym stopniu, na podstawie tego materialu dawaly sie wysnu¢ wnioski odmienne. Tylko w przypadku, gdy brak



jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki
formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwigzkow
przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowodoéw moze by¢ skutecznie podwazona (por. wyrok
SN z 27 wrzeénia 2002 r. sygn. II CKN 817/00, publ. LEX nr 56906).

Sad Okregowy w skladzie rozpoznajacym apelacje poglady te podziela.

Sad Rejonowy prawidlowo w ramach dyspozycji art. 233 § 1 k.p.c. ocenil zeznania wnioskodawcy, uczestniczki,
Swiadkoéw oraz opinie bieglej do spraw rolnictwa.

Specyfika dowodu z opinii bieglego wyraza sie w tym, ze sfera merytoryczna opinii kontrolowana jest przez sad, ktéry
nie posiada wiadomosci specjalnych pod katem ich zgodno$ci z zasadami logiki i wiedzy powszechnej, poziomu wiedzy
bieglego, podstaw teoretycznych opinii, a takze sposobu motywowania oraz stopnia stanowczoS$ci wyrazonych w niej
wnioskow ( tak: wyroki SN: z dnia 15 listopada 2000 r., IV CKN 1383/00 - LEX nr 52 544; z dnia 21 pazdziernika
2004 1., V CK 143/04 - Legalis oraz z dnia 7 kwietnia 2005 r., II CK 572/04 - LEX nr 151656, a takze postanowienie
SN z dnia 7 listopada 2000 r., I CKN 1170/98 - OSNC 2001, z. 4, poz. 64).

Jezeli do miarodajnej oceny zasadnosci roszczenia niezbedne sa wiadomosci specjalne, to dowdd w takim zakresie
powinien by¢ przeprowadzony réwniez z urzedu ( tak: wyrok SN z dnia 29 listopada 2006 roku II CSK 245/06, publ.
LEX nr 233063 ).

Potrzeba powolania bieglego moze by¢ bowiem podyktowana okolicznoSciami sprawy ( tak: wyrok SN z dnia z dnia
4 sierpnia 1999 roku, sygn. akt I PKN 20/99, publ. OSNAPiUS 2000, nr 22, poz. 807 wyrok SN z dnia 10 stycznia
2001 roku, sygn. akt II CKN 639/99, publ. LEX nr 53135; postanowienie SN z dnia 19 sierpnia 2009 roku, III CSK
7/09, publ. LEX nr 533130).

W okolicznoéciach niniejszej sprawy skorzystanie przez Sad Rejonowy z opinii bieglego rolnika w zakresie oceny
adekwatnosci rozwazanych wariantéw drogi koniecznej bylo sluszne.

Niezasadny jest zarzut apelacji co do naruszenia art. 217 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez oddalenie
wniosku dowodowego o przeprowadzenie eksperymentu procesowego polegajacego na wjechaniu na posesje szlakiem
proponowanym przez uczestniczke wozem strazackim oraz wozem stluzacym do przewozu dluzycy.

Wedlug skarzacych byl to obiektywny dowod dla rozstrzygniecia, jaka szeroko$¢ stuzebno$ci jest wystarczajgca dla
gospodarstwa wnioskodawcy.

Nalezy zaznaczyé, ze wnioskodawcy dzialaja w sprawie przez profesjonalnego pelnomocnika procesowego.

Po opinii bieglej E. G. ( k. 53-68 ), ktora wskazywala na zasadno$¢ poprowadzenia stuzebnoéci drogi koniecznej
w tzw. wariancie uczestniczki, wnioskodawcy w piSmie procesowym z dnia 17 maja 2018 r. ( k. 97 ) wniesli
o przeprowadzenie eksperymentu w postaci przejechania szlakiem wyznaczonym wozem gasniczym strazackim i
kombajnem na okoliczno$é¢ spelnienia wymagan z art. 14 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

Whiosek ten podtrzymali nastepnie w pi$mie procesowym z dnia 9 lipca 2018 r. (k. 106 ), z tym, ze rozszerzyli zadanie
przeprowadzenia eksperymentu o przejazd ciagnikiem rolniczym z przyczepa dtuzycowa na okoliczno$é ustalenia
swobodnego skretu i przejazdu powyzszego pojazdu po wyzej wymienionym pasie drogowym.

Na rozprawie z dnia 13 wrzeénia 2018 r. Sad Rejonowy wniosek o przeprowadzenie eksperymentu oddalil ( k. 113/2
od 01:53:33 ), a pelnomocnik wnioskodawcow nie zlozyl zastrzezenia naruszenia art. 217 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c.
w trybie art. 162 k.p.c.



Doda¢ trzeba, ze na rozprawie z dnia 25 kwietnia 2019 r. pelnomocnik wnioskodawcow ustnie ponowil wniosek o
przeprowadzenie eksperymentu ( k. 180 od 01:06:26 ) a Sad Rejonowy taki ponowny wniosek oddalil ( k. 180 od
01:11:39 ). Pelnomocnik wnioskodawcéw nie zlozyl zastrzezenia co do naruszenia przepiséw procesowych, ztozyt zas
zarzut naruszenia przepiséw o dochodzeniu do prawdy materialnej, a to art. 6 Europejskiej Konwencji Praw Czlowieka
(k. 180 od 01:12:05).

Zgodnie z art. 162 k.p.c. w brzmieniu obowiazujacym przed o7 listopada 2019 r. [ w zwiazku z art. 9 ust. 4 ustawy z
dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy - kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.2019
poz. 1469 ), iz do rozpoznania Srodkdéw odwolawczych wniesionych i nierozpoznanych przed dniem wejscia w zycie
tej ustawy stosuje sie przepisy ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - kodeks postepowania cywilnego w brzmieniu
dotychczasowym] strony moga w toku posiedzenia, a jezeli nie byly obecne, na najblizszym posiedzeniu zwrdcic
uwage sadu na uchybienia przepisom postepowania, wnoszac o wpisanie zastrzezenia do protokotu. Stronie, ktora
zastrzezenia nie zglosila, nie przystuguje prawo powolywania sie na takie uchybienia w dalszym toku postepowania,
chyba ze chodzi o przepisy postepowania, ktorych naruszenie sad powinien wziaé pod rozwage z urzedu, albo ze strona
uprawdopodobni, iz nie zglosila zastrzezen bez swojej winy.

Skutkiem niepodniesienia przez strone zarzutu naruszenia przepis6w postepowania w sposob okreslony w tym
przepisie jest bezpowrotna utrata tego zarzutu w dalszym toku postepowania, a wiec takze w postepowaniu
wywolanym wniesieniem zazalenia oraz w postepowaniu apelacyjnym i kasacyjnym, chyba ze chodzi o przepisy prawa
procesowego, ktdrych naruszenie sad powinien wzia¢ pod rozwage z urzedu, albo strona nie zglosila zastrzezen bez
swej winy ( tak: uchwata SN z 27 czerwca 2008 r., III CZP 50/08, publ. OSNC 2009/7-8, poz. 103, oraz wyroki SN:
7 14 wrze$nia 1998 r., I PKN 322/98, publ. OSNAPiUS 1999/20, poz. 641; z 20 sierpnia 2001 r., I PKN 580/00, publ.
OSNP 2003/14, poz. 332; z 30 wrze$nia 2004 r., IV CK 710/03, publ. LEX nr 1620381; z 10 grudnia 2004 r., IIT CK
90/04, publ. OSP 2006/6, poz. 69, z 5 lipca 2018 r., I CSK 551/17, publ. OSNC-ZD 2019/C, poz. 40 ).

Utrata mozno$ci powolywania sie na uchybienia procesowe, na ktdre strona nie zwrécila uwagi sadu w terminie
przewidzianym w art. 162 k.p.c. w toku postepowania przed sadem pierwszej instancji, oznacza niemozno$é
zaskarzenia orzeczenia ze wzgledu na te uchybienia, choéby mogly mie¢ one wplyw na wynik sprawy (por. np. W.
Siedlecki, Uchybienia procesowe w sadowym postepowaniu cywilnym, Warszawa 1971, s. 20; J. Niejadlik, Kontrola
rewizyjna postanowien poprzedzajacych wydanie wyroku w procesie cywilnym, Warszawa 1977, s. 111, oraz B.
Bladowski, Zastrzezenia stron wnoszone do protokotu rozprawy, NP 1981/3, s. 65).

W tych okoliczno$ciach w ocenie Sadu Okregowego wnioskodawcy utracili prawo do powolywania sie na naruszenie
art. 227 k.p.c. i 217 k.p.c.

Zgodnie z art. 227 k.p.c. przedmiotem dowodu sa fakty majace dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie. Art.
217 § 1 k.p.c. wskazuje, ze strona moze az do zamkniecia rozprawy przytaczaé¢ okoliczno$ci faktyczne i dowody na
uzasadnienie swoich wnioskow lub dla odparcia wnioskéw i twierdzen strony przeciwnej. Sad pomija spéznione
twierdzenia i dowody, chyba ze strona uprawdopodobni, ze nie zglosila ich we wlasciwym czasie bez swojej winy lub
ze uwzglednienie sp6znionych twierdzen i dowodow nie spowoduje zwloki w rozpoznaniu sprawy albo ze wystepuja
inne wyjatkowe okolicznoéci ( art. 217 § 2 k.p.c. ). Sad pomija tez twierdzenia i dowody, jezeli sa powolywane jedynie
dla zwloki lub okoliczno$ci sporne zostaly juz dostatecznie wyjasnione ( art. 217 § 3 k.p.c. )

Zachowalo aktualnoéé stanowisko Sadu Najwyzszego zawarte w wyrokach z dnia 19 marca 1997 r., II UKN 45/97
( publ. OSNAPiUS 1998, nr 1, poz. 24 ) i zdnia 8 lipca 1999 r., Il UKN 37/99, ( publ. OSNAPiUS 2000, nr 20, poz. 741),
w mysl ktdrego sad nie jest obowigzany do uwzgledniania kolejnych wnioskéw dowodowych tak dtugo, az udowodni
ona korzystna dla siebie teze i pomija je od momentu dostatecznego wyja$nienia spornych okolicznosci sprawy.

Nie przekonuje zatem réwniez w tym kontekscie ( oprocz rygoréw z art. 162 k.p.c. ) argumentacja zaprezentowana w
apelacji, iz Sad Rejonowy naruszyt art. 217 k.p.c. i art. 227 k.p.c. poprzez oddalenie wnioskow dowodowych majacych
istotne znaczenie dla ustalenia okoliczno$ci faktycznych.



Odmienna ocena uczestnikdw w tym zakresie stanowi zatem niczym nie uzasadniona polemike z prawidlowymi
ustaleniami i ocenami Sadu Rejonowego.

W apelacji skarzacy nie przedstawili zadnych argumentéow, ktéryby podwazaly sluszno$é stanowiska Sadu
Rejonowego.

Omowione w pisemnym uzasadnieniu drobiazgowo przez Sad Rejonowy przestanki art. 145 k.c. majgce zastosowanie
w niniejszym stanie faktycznym sa spéjnym i logicznym wywodem prawnym.

Stad konkluzja Sagdu Rejonowego zawarta w tresci postanowienia oddalajacego wniosek dowodowy wnioskodawcow o
przeprowadzenie eksperymentu ( k. 113/2 od 01:53:33 ) w Swietle innych przeprowadzonych dowodéw byta zasadna.

Odnoszac sie zatem do treéci apelacji skonstruowanej jako calo$ciowa krytyka orzeczenia sagdu pierwszej instancji,
nalezy stwierdzi¢, ze wbrew jej tezom Sad Rejonowy wszechstronnie ocenit wiarygodnoé¢ zgromadzonego materiatu
dowodowego i oddalajac wniosek dowodowy o przeprowadzenie eksperymentu nie dopuscil sie uchybienia regut
stuzacych ocenie mocy poszczegdlnych dowodow, a wiec regul logicznego myslenia, doswiadczenia zyciowego i
wlasciwego kojarzenia faktow.

Niezasadny jest podniesiony przez skarzacych w apelacji zarzut bltedu w ustaleniach faktycznych
przyjetych za podstawe orzekania polegajacy na sprzecznoSci ustalen sadu I instancji z zebranym w sprawie
materiatem dowodowym.

Goloslowne sa zarzuty apelujacych, iz ustalenia sadu pierwszej instancji sa bledne. Ich zdaniem Sad Rejonowy
bezzasadnie przyjal, ze twierdzenia wnioskodawcow co do ich powrotu do Polski w najblizszym czasie oraz planéow
kontynuowania przez dzialalnoSci rolniczej i polegajacej na pozyskiwaniu drewna z lasu sa tylko hipotetyczne. Nadto
blednie Sad Rejonowy ustalil, ze szeroko$¢ drogi koniecznej w wariancie uczestniczki jest odpowiednia dla pojazdow
wykorzystywanych w rolnictwie, a szersze pojazdy nie moglyby dojecha¢ na posesje ze wzgledu na szeroko$¢ drogi
gminnej, ktéra w najszerszym miejscu ma 2,75 metra szerokosci, podczas gdy z materiatu dowodowego wynika, ze
szeroko$¢ asfaltu wynosi 2,75 metra a po obu stronach jest pobocze co w sumie daje ponad 3 metrowa przestrzen dla
pojazdow.

W apelacji skarzacy nie zaprezentowali zadnych argumentéw jurydycznych, logicznych, czy wynikajacych z
doswiadczenia zyciowego, w wyniku ktorych mozliwe byloby podwazenie kluczowych dla sprawy ustalen faktycznych
Sadu pierwszej instancji.

Nie wskazali przy tym wnioskodawcy jakiejkolwiek przyczyny dyskwalifikujacej postepowanie dowodowe Sadu
Rejonowego.

Samo za$ twierdzenie strony o wadliwoSci dokonanych ustalen faktycznych, odwolujace sie do stanu faktycznego,
ktory w przekonaniu skarzacego odpowiada rzeczywistoSci, nie jest wystarczajace ( tak: . wyrok Sadu Apelacyjnego w
Szczecinie z dnia 13 wrze$nia 2012 r., sygn. akt I ACa 445/12, publ. LEX nr 1223454).

Zarzut bledu w ustaleniach faktycznych jest zasadny wtedy, gdy sad ustalil stan faktyczny w oderwaniu od
zgromadzonych dowodow (tzw. blad braku), jak i wtedy, gdy podstawa ustalen faktycznych uczyniono wprawdzie
wszystkie ujawnione w toku rozprawy dowody, lecz dokonano ich nieprawidlowej oceny z punktu widzenia zasad
logiki, wskazan wiedzy czy do$wiadczenia Zyciowego (tzw. blad dowolnoSci). Zarzut ten jest zatem z istoty rzeczy
powigzany z zarzutem naruszenia przepisoOw postepowania. Istotnym jest podczas formulowania zarzutu bledu w
ustaleniach faktycznych wskazanie konkretnych uchybien Sadu pierwszej instancji, albowiem rzecza skarzacego nie
jest przedstawienie wlasnej wersji wydarzen, lecz wykazanie, iz to Sad pierwszej instancji blednie ustalil fakty z
punktu widzenia swobodnej oceny dowodéw. Blad w ustaleniach faktycznych jest skutkiem naruszenia przepiséw
postepowania, gdyz przeprowadzenie postepowania zgodnie ze wszystkimi zasadami i regulami procesu prowadzi do
poprawnych (z punktu widzenia procesowego) ustalen faktycznych.



Takich uchybien w postepowaniu Sadu pierwszej instancji wnioskodawcy w apelacji nie zdotali za$§ skutecznie
wykazaé.

W konsekwencji nalezalo przyja¢, ze wnioskodawcy nie zdolali zdyskwalifikowaé ustalen faktycznych, na ktérych
oparte zostalo zaskarzone orzeczenie.

Sad Okregowy - jak juz na wstepie podniesiono — ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy w pehi je
podziela, aprobuje i przyjmuje za wlasne.

W istocie apelacja jest nieudang polemika z wla$ciwie wyciagnietymi wnioskami z ustalonego stanu faktycznego i
dokonanej oceny prawnej w ramach zastosowanej normy prawa materialnego.

Podkresli¢ trzeba takze, ze Sad drugiej instancji rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji jest zwiazany zarzutami
dotyczacymi naruszenia prawa procesowego ( tak: wyrok SN z dnia 18 czerwca 2010 r. V CSK 448/09, publ. LEX nr
677914 ).

Zwiazanie to oznacza, ze Sad Okregowy nie bada obecnie i nie rozwaza wszystkich mozliwych i hipotetycznych
naruszen prawa procesowego popeklionych przez Sad Rejonowy.

Niezasadny okazal sie takze zarzut naruszenia prawa materialnego, tj. art. 145 k.c.

Apelacje mozna oprze¢ na zarzutach naruszenia prawa materialnego przez bledna jego wykladnie lub niewlasciwe
jego zastosowanie.

Naruszenie prawa materialnego przez jego bledna wyktadnie polega na wadliwym okre$leniu tre$ci norm prawnych
wynikajacych z przepisow prawa materialnego, natomiast naruszenie prawa materialnego przez jego niewlaéciwe
zastosowanie moze miec¢ postaé blednej subsumcji. Wadliwa subsumcja wyraza sie w niezgodno$ci miedzy ustalonym
stanem faktycznym a hipoteza zastosowanej normy prawnej, na blednym przyjeciu czy zaprzeczeniu zwigzku
zachodzgcego miedzy faktem ustalonym w procesie a norma prawng ( tak: wyrok SN z dnia 8 paZzdziernika 2002 r.,
IV CKN 1304/00, publ. LEX nr 78365; wyrok SN z dnia 2 kwietnia 2003 r., I CKN 160/01, publ. LEX nr 78813).

W doktrynie na og6t przyjmuje sie, ze naruszenie prawa przez jego niewlaéciwe zastosowanie moze by¢ roéwniez
efektem oparcia sie na normie prawnej nieistniejacej lub przyjecia, ze nie istnieje norma obowigzujaca (tzw.
pogwalcenie prawa w $cistlym znaczeniu).

Oceniajgc zasadno$é podstawy apelacyjnej naruszenia prawa materialnego, nalezy opiera¢ sie jedynie na stanie
faktycznym, ktory stal sie podstawa zaskarzonego wyroku ( tak: wyrok SN z dnia 11 grudnia 2002 r., I CKN 1315/00,,
publ. LEX nr 75349). W szczegblno$ci nie mozna skutecznie dowodzi¢ bledu w subsumcji przez kwestionowanie
prawidlowosci dokonanych przez sad ustalen faktycznych.

Skuteczne, zatem zgloszenie zarzutu dotyczacego naruszenia prawa materialnego wchodzi zasadniczo w rachube tylko
wtedy, gdy ustalony przez sad pierwszej instancji stan faktyczny, bedacy podstawa zaskarzonego wyroku, nie budzi
zastrzezen ( tak: wyrok SN z dnia 26 marca 1997 r. I CKN 60/97, publ. OSNC 1997/9/128).

Zarzut naruszania prawa materialnego, zmierzal generalnie do twierdzenia, iz Sad Rejonowy dokonat blednych
ocen na podstawie art. 145 k.c. poprzez ustanowienie stuzebno$ci drogi koniecznej, ktora nie uwzglednia potrzeb
nieruchomo$ci nie majacej dostepu do drogi publicznej ani interesu spoleczno gospodarczego, gdyz szeroko$c
drogi sluzebnej ustanowionej jest niewystarczajgca, bo wnioskodawca S. Z. prowadzi dzialalno$¢ polegajaca na
pozyskiwaniu drewna z lasu na zasadzie czlonkowstwa we (...) W. w W..

Innymi stowy wedlug skarzacych ustanowienie sluzebno$ci drogi koniecznej w tzw. wariancie uczestniczki jest
niecelowe a zasadne jest ustalenie stuzebno$ci w szerszym proponowanym przez nich wariancie.



Z zarzutem tym nie mozna sie zgodzic¢.

Podstawowa przestanka ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej ( art. 145 § 1k.c. ) jest brak dostepu nieruchomosci
do drogi publiczne;j.

Za droge publiczng uwazaé przy tym nalezy droge zaliczona na podstawie ustawy z 1985 r. o drogach publicznych do
jednej z kategorii drog, z ktorej moze korzystaé kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem, z ograniczeniami i wyjatkami
okre$lonymi w tej ustawie lub innych przepisach szczeg6lnych (drogi krajowe, wojewodzkie, powiatowe i gminne) tak:
postanowienie SN z dnia 20 wrze$nia 2012 r. IV CSK 34/12 publ. LEX 1230155.

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy bezspornym jest, iz dziatki wnioskodawcow nr (...) nie maja dostepu do drogi
publicznej ani nie lacza sie z nig bezposrednio.

Wynika to z ogledzin sporzadzonych w sprawie I Ns 296/14 i opinii geodezyjnej sporzadzonej przez bieglego P. B..

Bezspornie polgczenie dzialek wnioskodawcow z droga publiczna moze nastapi¢ tylko przez dzialki uczestniczki nr

(-0

Do rozwazenia postawala kwestia czy nastapi¢ to powinno wezszym wariantem ( wariant uczestniczki ) czy tez
szerszym ( wariant wnioskodawcow ).

Biegla do spraw rolnictwa E. G. ( k. 53-68 ) w opinii wskazywala na zasadnos¢ poprowadzenia stuzebno$ci drogi
koniecznej w tzw. wariancie uczestniczki. Dzialki uczestniczki sa bowiem aktualnie zagospodarowane, zalozono przed
ogrodek i zamontowano ogrodzenie oraz ro$nie stare drzewo cisu o warto$ci sentymentalne;j.

Dojazd do dzialek wnioskodawcow sprzetem rolniczym jest z kolei mozliwy i bezpieczny przy uwzglednieniu dalszego
trwania na gruncie uczestniczki ogrodka i ogrodzenia w niezmienionym ksztalcie.

Ze zdjec ( k. 135-156 ) dotaczonych do akt sprawy wynika, ze dojazd z deskami i drewnem na dzialtki wladnace
nastepowal w ostatnim czasie bez przeszkdd szlakiem odpowiadajacym wariantowi uczestniczki i taki dojazd nadal
jest mozliwy.

Nie wykazano tez potrzeby poszerzenia szlaku od strony zjazdu z drogi gminnej nr (...) na dzialki uczestniczki.

W tym zakresie Sad Rejonowy slusznie ocenil, iz wjazd na szlak sluzebny odbywa sie po dzialce nr (...) (droga
publiczna) i w zwiazku z tym pole do skretu na tej dzialce na szlak sluzebny jest znacznie szersze niz w miejscu,
gdzie zaczyna sie ogrodzenie metalowe na stupkach osadzonych punktowo dzialki siedliskowej uczestniczki nr (...) w
punkcie s1, zaznaczonym na mapie biegltego geodety sporzadzonej w sprawie o zasiedzenie ( k. 249 akt I Ns 296/14 ).

Ewentualnie mozliwe byloby poszerzenie stuzebnosci od strony dzialek sgsiednich nr (...) o co wnioskodawcy jednak
nie wystepowali.

Sad Rejonowy wybierajac wariant uczestniczki stusznie uwzglednil tez wnioski opinii biegtego do spraw rolnictwa ( k.
53-68 ) przemawiajace na korzy$¢ tego szlaku z uwagi na znacznie mniejsze naklady konieczne na urzadzenie w ternie
drogi.

Wprawdzie ustawodawca na gruncie art. 145 § 1 k.c. nie zdefiniowal pojecia "odpowiedniego dostepu”, ale nie ulega
watpliwosci, iz chodzi tu o potoczne rozumienie tego zwrotu.

W tym za$ ujeciu "odpowiedni dostep" to dostep "odpowiadajacy przeznaczeniu" czyli "spelniajacy wymagane
warunki".

O tym, czy istniejacy dostep jest odpowiedni, decyduja wiec kazdorazowo okolicznoSci konkretnej sprawy ( tak:
postanowienie SN z dnia 20 wrze$nia 2012 r. IV CSK 34/12, publ. LEX 1230155; postanowienie SN z 7 marca 2007



r., I CSK 482/06, niepublikowane, postanowienie SN z 4 lipca 1974 r., III CRN 125/74, publ. OSNC 1975, Nr 9, poz.
135; postanowienie SN z 7 lipca 1999 r., IT CKN 786/98, publ. OSNC 2000, Nr 2, poz. 34).

Oznacza to, ze ustawodawca objal tym przepisem sytuacje gdy dostepu takiego nie bedzie w ogole lub dostep ten z
réznych przyczyn bedzie nieodpowiedni.

Odnoénie do drugiej z sytuacji wielokrotnie wypowiadat sie Sad Najwyzszy, w tym miedzy innymi w postanowieniu z
7 lipca 1999 r. (sygn. akt: II CKN 786/98) stwierdzajac, ze dostep do drogi publicznej jest nieodpowiedni gdy wyjazd
z nieruchomoéci, ktora przylega do drogi publicznej stwarza niebezpieczenistwo w ruchu drogowym.

W niniejszej sprawie taka sytuacja nie zachodzi.

W kazdym jednak przypadku w sprawie o ustanowienie shuzebno$ci drogi koniecznej sad orzekajacy o ustanowieniu
drogi koniecznej musi kierowac¢ sie okoliczno$ciami faktycznymi danej sprawy i orzeka¢ w ten sposéb, aby przy
osiagnieciu zamierzonego celu zminimalizowa¢ obciazenie nieruchomosci przez, ktéra droga bedzie przebiegaé.

Wszystkie te elementy zostaly przez Sad Rejonowy na gruncie art. 145 k.c. prawidlowo rozwazone.

Sad Okregowy w skladzie rozpoznajacym niniejsza apelacje podziela tez poglad, iz dokonanie wyboru optymalnego - z
punktu widzenia kryteriow przewidzianych w art. 145 § 2 k.c. przebiegu drogi koniecznej wchodzi w rachube dopiero
w przypadku uznania, ze spelnione zostaly przestanki ustanowienia tej shuzebnosci ( tak: postanowienie SN z dnia
26 maja 2008 V CSK 81/06 publ. LEX 421045 ), czyli, Ze nieruchomo$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi
publiczne;j.

Argumentem przemawiajacym za ustanowieniem drogi koniecznej w tzw. wariancie wnioskodawcéw nie jest i to, ze
wnioskodawcy zamierzaja dojezdza¢ wozem do przewozu drewna i potrzebuja wiekszego skretu.

Jak wskazano ze zdje¢ ( k. 135-156 ) dolaczonych do akt sprawy wynika, ze dojazd z deskami i drewnem na dzialki
wladnace nastepowal w ostatnim czasie bez przeszkod szlakiem odpowiadajacym wariantowi uczestniczki i taki dojazd
nadal jest mozliwy.

Wijazd na szlak sluzebny odbywa sie po dzialce nr (...) (droga publiczna) i w zwiazku z tym pole do skretu na tej dzialce
na szlak sluzebny jest znacznie szersze niz w miejscu, gdzie zaczyna sie ogrodzenie metalowe na shupkach osadzonych
punktowo dzialki siedliskowej uczestniczki nr (...) w punkcie s1, zaznaczonym na mapie bieglego geodety sporzadzonej
w sprawie o zasiedzenie ( k. 249 akt I Ns 296/14 ).

Zkolei stuzebno$¢ w wariancie wnioskodawcoéw ingerowalaby w znacznym zakresie w dzialke uczestniczki. Urzadzenie
szlaku wymagatoby likwidacji ogrodzenia na podmuréwce i ogrodu okalajacego dom uczestniczki oraz wyciecia
starego cisu, a przejazdy docelowo nastepowalyby w odlegloéci 1,7 metra od jej zabudowan.

Przeprowadzenie drogi koniecznej nastepuje zas z uwzglednieniem potrzeb nieruchomosci niemajacej dostepu do
drogi publicznej oraz z jak najmniejszym obcigzeniem gruntéw, przez ktore droga ma prowadzic.

Instytucja sluzebnoéci nie moze shuzy¢ zatem wygodzie wlaSciciela nieruchomosci wladnacej kosztem naruszenia
prawa wlasciciela dzialki obciazonej ( tak: postanowienie SN z dnia 5 kwietnia 2017 r. II CSK 476/16 publ. LEX nr
2297387).

W postanowieniu z 18 wrzes$nia 1998 r., III CKN 609/97 ( publ. OSNC 1999, Nr 3, poz. 55), Sad Najwyzszy trafnie
zauwazyl, ze ocena dopuszczalno$ci ustanowienia stuzebnos$ci drogi koniecznej przez cudza nieruchomo$é wymaga
wpierw rozstrzygniecia, czyje prawo wlasnosci podlega silniejszej ochronie, skoro wykonywanie jednego z nich ma
by¢ ograniczone. Por6wnanie to wypada na korzys¢ wlasciciela nieruchomosci sasiednie;j.

Prawo wlasnosci jest chronione konstytucyjnie (art. 21 ust. 1 Konstytucji RP ), a Rzeczpospolita Polska, ratyfikujac
Konwencje o Ochronie Praw Czlowieka i Podstawowych Wolnosci, zobowiazala sie do jego poszanowania. Poniewaz



wlasno$é podlega rownej dla wszystkich ochronie prawnej (art. 64 ust. 2 Konstytucji RP ), to wlasciciel nieruchomosci
sasiedniej nie moze domagac sie z tego powodu ingerencji w cudze prawo wlasnoSci ponad miare ani zakladac
pierwszenstwa w ochronie jego prawa.

Dlatego jeSli — jak to jest w niniejszej sprawie - nieruchomo$¢ wnioskodaweow jest izolowana, to uczestniczka musi
co do zasady liczy¢ sie z obowiazkiem przepuszczenia wnioskodawcow przez swoj grunt, ale dazy¢ trzeba do jak
najmniejszego obciazenia gruntow, przez ktére droga ma prowadzic.

Z uwagi na zgloszong propozycje szlaku przez samg uczestniczke oraz powstala juz infrastrukture ogrodzeniows taki
wariant drogi koniecznej wydaje sie najmniej uciazliwy takze z punktu widzenia samych wnioskodawcéow.

Dlatego przeciwna argumentacja w tym zakresie przedstawiona w apelacji nie moze odnies$¢ pozadanego skutku.

Zatem adekwatna jest projektowana shuzebno$¢ na odcinku czeSci dzialki ewidencyjnej oznaczonej numerem (...)
polozonej w K., w obszarze ograniczonym linig }amang laczaca punkty e5-s1-s2-s3-s4-e5 o powierzchni 17 m? i czeéci
dzialki ewidencyjnej oznaczonej numerem (...) polozonej w K., w obszarze ograniczonym linig tamana laczaca punkty
e4-s3-s4-b1-e1-e2-e3-e4 o powierzchni 37 m® oznaczong linig przerywang koloru niebieskiego na mapie stuzebnoéci
gruntowej sporzadzonej przez bieglego sadowego P. B. z dnia 23 stycznia 2016 r. w sprawie INs 296/14.

Spelia ona kryterium koniecznoséci i niezbednos$ci do prawidlowego wykonywania prawa wlasnoSci przez
wnioskodawcow.

Whnioskodawca moga za$ domagac sie ustanowienia shuzebnosci gruntowej dlatego, aby korzystanie ich nieruchomosci
niewielkim kosztem dzialki uczestniczki bylo w ogole mozliwe. Tylko takie dzialanie wnioskodawcow nie stanowi w
zadnym razie przejawu naduzycia prawa podmiotowego w rozumieniu art. 5 k.c.

Przestrzeganie zasad wspolzycia spolecznego obowiazuje bowiem w kazdej sytuacji i choé¢ korzystanie z klauzuli
generalnej z art. 5 k.c. nie moze wyprzedzaé ani zastepowac stosowania przepisoOw materialnoprawnych odnoszacych
sie do okreslonego stosunku prawnego, to jednak, w konkretnych okoliczno$ciach moze sie okazaé, iz wynikajaca z
tych przepisOw niekorzystna sytuacja strony jest nastepstwem nie dajacej sie zaaprobowaé z punktu widzenia poczucia
sprawiedliwoéci postawy strony przeciwnej (por. uzasadnienie uchwaly SN z dnia 24 stycznia 2007 r. III CZP 117/06,
publ. OSNC 2007, nr 11, poz. 165).

Sad Rejonowy prawidlowo ocenil przyjmujac wariant uczestniczki, iz spelniony zostaje wymag przeprowadzenia drogi
koniecznej z uwzglednieniem interesu spoleczno-gospodarczego ( art. 145 § 3 k.c. ).

Zdaniem Sadu Okregowego za pomocg tej klauzuli sad nie tylko moze, ale wrecz powinien korygowaé oceny
dokonywane odwolujac sie m.in. do dobrych obyczajow czy zasad wspoélzycia spolecznego.

W tym wypadku negatywna ocena sadu ze wszech miar uzasadnia odmowe ustanowienia shuzebno$ci drogi koniecznej
w inny sposoéb ( czyli wariantem wnioskodawcow ) poniewaz z pola widzenia nie moze umykac tak zasadniczy fakt
prawny jakim jest prymat prawa wlasno$ci chroniony konstytucyjnie w art.64 Konstytucji RP nad innym prawem.
Ograniczenie za$ tego prawa jest wyjatkiem i to $ciSle regulowanym przepisami.

Prawidlowo Sad Rejonowy ocenil, iz ustanowienie drogi koniecznej w wariancie wnioskodawcéw zagrazaloby
wystapieniem konfliktéw sasiedzkich, dekomponowaloby zastane stosunki lokalne, godziloby w utrwalony przez wiele
lat sposob gospodarowania, naruszaloby szanowane dotychczas zwyczaje oraz narazaloby nieruchomo$¢ obciazong na
szczegblne natezenie strat, zaré6wno majatkowych, jak i niemajatkowych ( tak: postanowienia SN z dnia 26 wrze$nia
2000 1., III CKN 413/00 i z dnia 5 lutego 2004 r., III CK 37/04).

Klauzula ta z art. 145 § 3 k.c. w okolicznoS$ciach niniejszej sprawy jest zatem takze argumentem przemawiajacym
przeciwko uwzglednieniu wniosku o ustanowienie takiej szerszej stuzebno$ci.



Ustanowienie stuzebnoSci musialo by¢ ostatecznie wynikiem bilansu korzysSci i strat wynikajacych z jej
przeprowadzenia. Stuzebno$¢ ta jest bowiem prawem na rzeczy cudzej, a jej celem jest godzenie interesow wilascicieli
sgsiadujacych nieruchomoéci.

Z tych wzgledow apelacje wnioskodaweow jako nieuzasadniona na podstawie art. 385 k.p.c. Sad Okregowy oddalil
orzekajac w pkt. 1 sentencji postanowienia.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono po my$li art. 520 § 2 k.p.c. w pkt. 2 postanowienia.

Nalezy wskazac, iz zasada w postepowaniu nieprocesowym wyrazong w tresci art. 520 § 1 k.p.c. jest, iz kazdy z
uczestnikoéw ponosi koszty zwigzane ze swym udzialem w sprawie.

W ocenie Sadu Okregowego w okoliczno$ciach niniejszej sprawy zachodzila jednak podstawa do odstapienia od tej
zasady, gdyz po rozpoznaniu apelacji mozna stwierdzié, ze wnioskodawcy oraz uczestniczka w r6znym stopniu byli
zainteresowane wynikiem postepowania a ich interesy byly sprzeczne ( art. 520 § 2 k.p.c. ).

W postepowaniach o ustanowienie sluzebno$ci nalezy bowiem uznawaé, ze ogoélny interes wnioskodawcow i
uczestnikéw zaklada margines sprzecznosci w wyniku odmiennych niejednokrotnie stanowisk procesowych.

Na koszty uczestniczki sklada wynagrodzenie pelnomocnika 240 zt ( 480 zt x 50 % ) obliczone na podstawie § 5 pkt.
3 wzw. z § 10 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie ( tekst
jednolity Dz.U. 2015 poz. 1800 ). (480 zt x 50 % ).
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