Sygn. akt III Ca 609/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 pazdziernika 2013r.

Sad Okregowy w Nowym Saczu, Wydzial III Cywilny Odwolawczy w skladzie
nastepujacym:

Przewodniczacy - Sedzia: SO Katarzyna Kwilosz — Babi$

Sedzia SO Ewa Adamczyk

Sedzia SO Zofia Klisiewicz (sprawozdawca)

Protokolant: prot. sad. Ewelina Konieczny

po rozpoznaniu w dniu 9 pazdziernika 2013r. w Nowym Saczu

na rozprawie

sprawy z powddztwa K. Z.

przeciwko A.S.I. (...) sp. z 0.0. z siedzibg w K., Przedsiebiorstwu (...) sp. z 0.0. w N.
o eksmisje

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Nowym Targu

z dnia 8 marca 2013r., sygn. akt I C 301/12

1. oddala apelacgje,

2. zasqdza od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 1 200 zl (jeden tysiqc dwiescie zlotych)
tytutem kosztéow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt ITI Ca 609/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 8.03.2013r. Sad Rejonowy w Nowym Targu w sprawie z powodztwa K. Z. przeciwko A.S.I. (...) sp.
z 0.0. z siedzibg w K., Przedsiebiorstwu (...) sp. z 0.0. w N. o eksmisje, nakazal pozwanym opréznienie z rzeczy i os6b
prawa ich reprezentujacych i wydanie powodowi w terminie 1-go miesigca od uprawomocnienia sie wyroku wszystkich
pomieszczen w budynku mieszkalnym polozonym w N. przy ul. (...), znajdujacych sie na drugiej kondygnacji oraz
w piwnicach tej nieruchomosci obj. Kw nr (...), prowadzona przez Sad Rejonowy w Nowym Targu Wydzial V Ksiag
Wieczystych (pkt I sentencji), zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 2 617 zl tytulem zwrotu
kosztow postepowania (pkt IT sentencji).

Sad Rejonowy ustalil, ze powdd jest wlascicielem nieruchomosci zabudowanej skladajacej sie z dz. ewid. nr (...)
polozonej w N. na podstawie umowy sprzedazy zawartej pomiedzy nim, a przedstawicielami spoélki jawnej (...)
z siedzibg w R. i M. oraz K. P., sporzadzonej w formie aktu notarialnego w Kancelarii Notarialnej w N. w dniu



5.02.2009r. Whasno$¢ powoda zostala ujawniona w dziale IT Kw nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Nowym
Targu Wydzial V Ksiag Wieczystych. Wezesniej H. M., K. M., M. P. i K. P. dzialajacy imieniem wlasnym, a takze w
imieniu i na rzecz spétki pod firma (...) spoltka jawna z siedziba w R., nabyli wlasnoé¢ nieruchomosci na podstawie
umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego z dnia 2.03.2006r.

W dniu 16.02.2009r. powo6d zawarl z pozwanym A.S.I. (...) Sp. z 0. 0. w Organizacji z siedziba w K. reprezentowang
przez A. i A. W. (1), umowe najmu lokalu uzytkowego w przedmiotowym budynku na okres 1-go roku tj. do dnia
1.03.2011r., a nastepnie w dniu 17.02.20009r. zlozyl o§wiadczenie o wyrazeniu zgody w/w pozwanemu na podnajem
lokalu uzytkowego znajdujacego sie w przedmiotowym budynku na rzecz(...) w N., reprezentowanej takze przez A.
i A. W. (2), na okres do dnia 31.01.2011r. Na skutek dalszych uméw najmu i anekséw do niej, pow6d i pozwany
ad.1 oznaczyli czas trwania umowy najmu do dnia 30.09.2011r. z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci
gospodarczej. Poniewaz pozwani nie opuscili nieruchomogci po zakoniczeniu umowy najmu, pismem z dnia 1.12.2011r.
powod wypowiedzial umowe podnajmu zawartg dnia 17.02.20009r. z dniem 1.12.2011r. z zachowaniem 1 miesiecznego
okresu wypowiedzenia. A. W. (1) powolywala sie na umowe najmu lokalu z dnia 16.02.2006r. zawartg pomiedzy (...)
Spotka Cywilna z siedziba w N., a Przedsiebiorstwem (...) Sp. z 0.0. z siedziba w N.: adres (...), na lokal biurowy
polozony w suterenie budynku na czas nieokre$lony. Na podstawie umowy zawartej z A. W. (1) i A. W. (2) parter
budynku (pierwsza kondygnacja) zajmowata Spoétka Cywilna (...) R. K. i G. S. (1), w ktorej prowadzila dzialalnosé
gospodarcza - handlowa. Spo6tka ta dokonywatla platno$ci czynszu na rzecz miedzy innymi sp6tki A.S.I. oraz cze$ciowo
na rzecz powoda i banku zgodnie z poleceniem zlozonym przez prezesa spotki A.S.1.

Spoltka cywilna (...) wypowiedziala umowe podnajmu — jak wynikalo z wypowiedzenia zawarta w dniu 17.02.20009r.
- z zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia, z dniem 31.12.2011r. i sie wyprowadzila. Aktualnie
przedmiotowy budynek zajmuja A.S.I. (...)i Przedsiebiorstwo (...) Sp. z 0.0. w N. i oni dysponuja kluczami od lokali
znajdujacych sie w tym budynku.

Pismem z dnia 25.11.2011r. pelnomocnik powoda wezwal pozwanego ad. 1 do zaplaty kwoty 6 400 zl tytulem czynszu
najmu za miesigc pazdziernik i listopad 2011r. oraz podatku od nieruchomosci za trzeci kwartal. Spotka A.S.I. (...)
wplacila na rzecz powoda kwoty po 3 200 zt w dniach 13.12.2011r., 30.12.2011r. i 4.01.2012r.

W dniu 21.05.2012r. A. W. (1) i A. W. (2) zlozyli do Sadu Okregowego w Nowym Saczu pozew o ustalenie niewaznoSci
umowy sprzedazy nieruchomosSci z dnia 2.03.2006r. oraz o stwierdzenie bezskuteczno$ci pézniej zawartej umowy
sprzedazy tej nieruchomosci dokonanej pomiedzy K. Z., a H. M., K. M., M. P. i K. P. i sprawa ta toczy sie pod sygn.
aktI C 585/12.

W dniu 3.01.2013r. A. W. (1) i A. W. (2) zlozyli do Sadu Rejonowego w Nowym Targu pozew przeciwko pozwanemu
K. Z. 0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie w dziale IT Kw nr (...)
K. Z. i wpisanie w jego miejsce powodéw na zasadach wspdlnosci ustawowej jako wlascicieli, a sprawie nadano sygn.

I1C14/13.

Pismem z dnia 28.02.2012r. Komenda Miejska Policji w B. poinformowala A. i A. W. (2), ze Wydzial DW z
Przestepczo$cia Gospodarcza Komendy Miejskiej Policji w B. pod nadzorem Prokuratury Okregowej w Gliwicach
prowadzi aktualnie postepowanie przygotowawcze w sprawie wyludzenia nieruchomosci potozonej w N. pod adresem
(...) obj. Kwnr (...) naich szkode.

Przed Sadem Rejonowym w Nowym Targu Wydziat II Karny toczy sie postepowanie przeciwko A. W. (2) dotyczace
przywlaszczenia mienia na szkode K. Z. w budynku polozonym w N. (...).

W dniu 18.05.2012r. do Sadu Rejonowego w Nowym Targu zostal zlozony wniosek przez J. P. — ojca A. W. (1) o
zasiedzenie nieruchomo$ci polozonej w N. przy ul. (...) obj. Kw nr (...), a postanowieniem z dnia 22.11.2012r. Sad
wniosek oddalil i postanowienie to jest prawomocne.



W tym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze powdd wykazat tytut wlasno$ci do nieruchomosci objetej pozwem,
a pozwani nie wykazali, ze przystluguje im prawo do wladania jego nieruchomoscia i powodztwo jako zasadne
uwzglednil. Stwierdzil Sad, Zze pozwani nie obalili domniemania wynikajacego z treSci art. 3 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, ani tez nie legitymowali sie tytulem najmu do zajmowania przedmiotowych lokali. W ocenie
Sadu Rejonowego po wyga$nieciu umowy najmu lokalu uzytkowego z dniem 30.09.2011r., najprawdopodobniej
strony zamierzaly zawrze¢ porozumienie dotyczace ewentualnego dalszego najmu zwlaszcza, ze wchodzily rowniez
w gre kwestie obcigzenia nieruchomosci stanowigcej wlasno$é powoda ustanowiona na tej nieruchomosci hipoteka,
jednakze ponad wszelka watpliwo$¢ ostatecznie nie doszlo do wyrazenia przez powoda zgody na zajmowanie przez
pozwanych czeSci budynku polozonego w N. przy ul. (...), skoro powdd wystapit o eksmisje. O tym, ze strony nie doszly
do porozumienia, co do zawarcia nowej umowy najmu $wiadczy roéwniez to, Ze po miesigcu styczniu 2012r., pozwani
zaprzestali uiszczania czynszu. Zdaniem Sadu Rejonowego ewentualne dokonanie na rzecz powoda przez A. i A. W.
(1) dalszych wplat — w tym jak podaja kwoty 110 000 z} - nie moglo dotyczy¢ zaplaty czynszu, zwlaszcza, ze jak wynika
z zeznan A. W. (1) strony rozwazaly ewentualne odkupienie lokalu, badz tez nieruchomosci.

Sad oddalil wnioski pozwanych o zawieszenie niniejszego postepowania do czasu prawomocnego zakonczenia spraw
I C 585/12 Sadu Okregowego w Nowym Saczu i I C 14/13 Sadu Rejonowego w Nowym Targu, przyjmujac, Ze nie
zachodzi podstawa z art. 177 § 1 pkt 1 kpc.

W ocenie Sagdu Rejonowego nie zastlugiwaly na uwzglednienie wnioski dowodowe zgloszone przez pelnomocnika
pozwanych na rozprawie w dniu 6.03.2013r., poniewaz dokumenty, ktorych przedstawienia domagal sie pelnomocnik
pozwanych nie mialy znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy, gdyz pow6d udowodnil prawo wlasnosci oraz wygasniecie
umowy najmu, a brak byto podstaw do przyjecia, ze strony zawarty dalsze umowy. Réwniez okoliczno$¢ ewentualnego
przyjecia przez powoda od A. i A. W. (2) kwoty 110 000 z} nie miala dla Sadu zadnego znaczenia przy rozwazaniu
przestanek z art. 222 ke.

O kosztach postepowania Sad orzekl na zasadzie art. 98 kpc.
Powyzszy wyrok zaskarzyli pozwani apelacja, w ktorej zarzucili:
1. naruszenie przepiséw postepowania:

a). art. 177 § 1 kpc przez jego niezastosowanie mimo, ze zgromadzony dotychczas material dowodowy w sprawach
sygn. I C585/1211 C 14/13 przemawial za zawieszeniem postepowania do czasu rozstrzygniecia w/w spraw,

b). art. 227 kpc przez dopuszczenie dowodu z akt sprawy II K 1049/12, ktére to postepowanie toczy sie przeciwko
osobie nie bedacej strona niniejszego postepowania, przez pominiecie istotnych dla sprawy dowodow, wskazujacych
w szczegoblnosci na to, ze powod nie posiada legitymacji do wystapienia z powddztwem eksmisyjnym, przez oddalenie
wnioskow dowodowych z zeznan §wiadkéw A. W. (2), R. C., H. M., M. P. na okolicznoSci istotne dla niniejszej sprawy,
czym uniemozliwiono im wykazanie bezzasadno$ci powodztwa,

c). art. 233 kpc przez;

- ustalenie, ze powdd nabyl sporna nieruchomo$¢ na podstawie umowy sprzedazy dokonanej min. z przedstawicielami
(...) sp. jawna z siedzibg w R., podczas gdy w rzeczywisto$ci po stronie sprzedajacych wystepowaly osoby fizyczne, nie
reprezentujace przy tej czynnosci w/w spolki, przez pominiecie, ze w dziale III Kw (...) zostala wpisana wzmianka o
zlozonych wnioskach o toczacych sie postepowaniach sadowych zwigzanych z utratg przez A. W. (1) oraz A. W. (2)
prawa wlasnoéci spornej nieruchomosci,

- pominiecie, ze w umowie sprzedazy z dnia 5.02.20009r. (na podstawie ktérej powod nabyl nieruchomos$é) zostaly
wymienione podmioty, ktére zajmowaly 6wczes$nie sporna nieruchomosc tj. Agencja (...) z siedziba w G., z ktérym to
podmiotem pozwana A.S.I. (...) sp. z 0.0. z siedzibg w K. zawarla umowe podnajmu na okres 10 lat (od 6.02.2006r. do



6.02.2016r.) bez mozliwosci wezeéniejszego jej wypowiedzenia, tak wiec powdd o okolicznoSci zawarcia takiej umowy,
jak i jej tredci wiedzial,

- ustalenie, ze pow6d wypowiedzial zaréwno umowe najmu jak i zgode na podnajem spornej nieruchomosci, podczas
gdy powodd na dowod tego przedstawil jedynie pismo, bez dowodu nadania, czy tez odebrania takiego pisma przez
pozwanych,

- pominiecie okolicznos$ci dotyczacych przekazywania przez pozwana A.S.I. (...) sp. z 0.0. z siedziba w K. znacznych
kwot pienieznych na poczet splaty zadluzenia rzekomego nowego wlasciciela spornej nieruchomosci tj. powoda bez
zadnej podstawy prawnej lub faktycznej,

- przyjecie, iz zeznania powoda w zakresie otrzymania kluczy do spornej nieruchomosci sa prawdziwe, podczas
gdy pozwani od poczatku temu zaprzeczali, gdyz w rzeczywisto$ci powod nigdy nie otrzymat kluczy do spornej
nieruchomoéci, jak rowniez dostepu do niej, nie wystepowal bowiem w niniejszej sprawie jako wlasciciel, ale jako
pozyczkodawca,

- pominiecie szeregu dowodow istotnych dla rozstrzygniecia w sprawie, ktére winien byt rozwazy¢, z uwagi na
dopuszczenie dowoddw z akt sprawy I C 585/12 zawislej przed Sadem Okregowym w Nowym Sgczu oraz z akt sprawy
I C 14/13 Sadu Rejonowego w Nowym Targu, wskazujacych na brak legitymacji czynnej po stronie powoda,

- pominiecie okolicznosci, ze jedynym udzialowcem podmiotu zainteresowanego w sprawie tj. pozwanego A.S.I. (...)
sp. z 0.0. z siedziba w K. jest A. W. (1), osoba ktéra utracita wlasno$¢ nieruchomosci i obecnie stara sie odzyskac
wlasno$é spornej nieruchomosci, tak wiec w sprawie zachodzi zwiazek ekonomiczny pomiedzy dzialaniem pozwanego
A.S.I., (...) sp. z 0. 0. z siedzibg w K., a osoba, ktora uwaza sie za prawowitego wlasciciela spornej nieruchomosci,

d). art. 328 § 2 kpc przez brak powolania sie na akta sprawy sygn. I C 585/12, oraz przez nie wyja$nienie przyczyn, dla
ktérych jednym zeznaniom Sad I instancji daje wiare, a innym tej wiary odmawia,

2. naruszenie przepisOw prawa materialnego tj:
a). art. 222 § 1 ke przez uznanie powoda za wlaSciciela spornej nieruchomoéci,
b).art. 674 ke przez uznanie, ze miedzy stronami nie doszlo do przedluzenia najmu na czas nieokreslony,

c). art. 10 w zw. z art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece przez przyjecie , ze jedynym istotnym dowodem
w sprawie jest wpis wlasnoSci w ksiedze wieczystej spornej nieruchomosci oraz, ze postepowanie w przedmiocie
sprostowania treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym i faktycznym jest nieistotne z uwagi na skutek
ex tunc wydanego w sprawie orzeczenia, podczas gdy wpis w ksiedze wieczystej prawa wlasnoSci ma charakter
jedynie deklaratoryjny. Wskazujac na powyzsze zarzuty, apelujacy wnosili o uchylenie zaskarzonego wyroku w cato$ci
i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania z uwagi na nierozpoznanie istoty sprawy,
nieuwzglednienie przez Sad I instancji wiekszoSci zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego oraz braki
w materiale dowodowym wynikajace z oddalenia zasadnych wnioskéw pozwanych, nie dajgce sie uzupelié¢ w
postepowaniu apelacyjnym, ewentualnie jego zmiane przez oddalenie pow6dztwa i zasadzenie od powoda na ich rzecz
kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych za obie instancje.

Whosili nadto o zwolnienie ich z obowigzku ponoszenia kosztéw postepowania w zakresie postepowania wywolanego
wniesiong apelacja oraz dalszych czynnoéci podejmowanych w niniejszej sprawie, a takze o rozpoznanie sprawy pod
ich nieobecno$¢ lub ich pelnomocnika.

Powdd wnosil o oddalenie apelacji i zasadzenie od pozwanych solidarnie na jego rzecz kosztow postepowania przed
Sadem II instancji, w tym kosztéw zastepstwa adwokackiego, wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:



Apelacja jest niezasadna.
Wyrok Sadu Rejonowego jest prawidlowy.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego w zakresie istotnym dla rozstrzygniecia sprawy oraz
wnioski prawne wyciagniete na ich podstawie i przyjmuje je za wlasne.

Zarzut, iz Sad Rejonowy blednie ustalil, ze pow6d nabyl sporna nieruchomo$¢ na podstawie umowy sprzedazy
dokonanej m.in. z przedstawicielami (...) sp. jawna z siedziba w R., podczas gdy jego zdaniem po stronie sprzedajacych
wystepowaly tylko osoby fizyczne, jest niezasadny. W akcie notarialnym z dnia 5.02.2009r., odnotowano, ze H. M.
dzialal imieniem wlasnym oraz imieniem zony K. M. i sp6iki pod firma: (...) spotka jawna z siedziba w R., aczkolwiek
z dalszej czeSci umowy sprzedazy (§ 4) wynika, ze sprzedajacymi byly osoby fizyczne tj. H. M., K. M., M. P.i K. P..
Okoliczno$¢ ta jednak dla rozstrzygniecia w niniejszej sprawie nie miala zadnego znaczenia, w zwigzku z tym blizsze
odnoszenie sie do tego zarzutu Sad uznal za zbedne. Zupelnie bez znaczenia dla rozstrzygniecia w niniejszej sprawie
bylo przeprowadzenie dowodu z akt IT K 1049/12 Sagdu Rejonowego w Nowym Targu, ale nie mialo to wplywu na tresé
rozstrzygniecia.

Zarzut pominiecia okoliczno$ci, iz w umowie z dnia 5.02.2009r. odnotowano, ze w przedmiotowym budynku lokal
ustugowy w przyziemiu zajmuje firma (...) Sp. z 0.0. z siedzibg w G., ktéra zawarla z pozwang A.S.I. (...) Sp. z 0.0. z
siedzibg w K. umowe podnajmu na okres 10-ciu lat tj. do 6.02.2016r. bez mozliwoSci wczeSniejszego wypowiedzenia,
o czym powdd wiedzial - jest niezasadny.

Z tredci zapisu zawartego w § 1 ust. 2 pkt 4 umowy z dnia 5.02.2009r. (k.65), wynika, ze w budynku mieszkalnym
potozonym przy ul. (...), lokal handlowy na parterze budynku wynajety jest na podstawie umowy najmu (...) s.c. G.
S. (2), R. K. z siedzibg w N., natomiast lokal ustugowy w przyziemiu jest zajety przez firme (...) Sp. z 0.0. z siedzibg
w G. na zasadzie bezumownego korzystania. Jezeli chodzi o firme (...), to ta po rozwigzaniu umowy najmu opuscila
przedmiotowy lokal i nie jest objeta pozwem w niniejszej sprawie. Jezeli zas chodzi o firme (...) Sp. z o.0. z siedzibg
w G., to ta nie miala zadnej umowy najmu z poprzednim wlascicielem, natomiast pozwany Przedsiebiorstwo (...) sp.
z 0.0. w N. mial zawarta umowe podnajmu z dnia 17.02.2009r. na podstawie zgody wyrazonej przez powoda (k.19).
Rozwigzanie umowy z najemca pociaga za soba automatyczne rozwigzanie umowy podnajmu.

Kwestionowanie wycofania przez powoda zgody na podnajem oraz wypowiedzenia najmu, jest chybione. Z tresci
wypowiedzenia z dnia 1.12.2011r., ktérego odbiér potwierdzil pozwany A.S.I. (...) Sp. z o.0. z siedzibg w K. w dniu
1.12.2011r. (k.26), jednoznacznie wynika, ze w tej dacie powod wycofal swoja zgode na podnajem, ale gdyby tego nie
uczynil, to tez nie oznaczaloby Ze po zakonczeniu najmu, podnajmujgcy ma tytul do zajmowania lokalu. Twierdzenie,
ze pismo to odebrala osoba trzecia z firmy (...), jest bez znaczenia, bowiem potwierdzila ona odbior pieczatka A.S.I.
(...) Sp.zo.0. K. ul. (...), BiurowN., (...).

Odwolywanie sie przez skarzacych do ,przekazywania przez pozwana A.S.I. (...) Sp. z o0.0. z siedzibg w K. znacznych
kwot pienieznych na poczet splaty zadluzenia rzekomego nowego wiasciciela spornej nieruchomoéci, tj. powoda”, byto
nieskuteczne, gdyz dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy nie mialo to znaczenia.

Okoliczno$é czy powod po zakupie przedmiotowej nieruchomosci otrzymal klucze czy tez nie, takze jest bez znaczenia.
Jezeli nawet powod nie otrzymal kluczy, bowiem nieruchomo$¢ zostala wynajeta i podnajeta podmiotom, ktorych
reprezentowali poprzednicy sprzedajacych, to w zaden sposdb nie odbiera mu to prawa wlasno$ci. Wprawdzie powod
twierdzil, ze klucze do nieruchomosci mial, ale na skutek zmiany zamkéw utracit do niej dostep, ale jak juz wyzej
podano okoliczno$c¢ ta nie miala dla rozstrzygniecia sprawy znaczenia. Oczywiste jest, ze do poszczegdlnych lokali
powdd nie mogt mie¢ kluczy, bowiem byla w nich prowadzona dzialalnoé¢ gospodarcza przez najemcow, ale jak juz
wyzej podano, kwestia ta nie jest istotna. Wyciaganie przez skarzacego z tego wniosku, iz pow6d w niniejszej sprawie
wystepuje jako pozyczkodawca, a nie jako wlaSciciel, jest zupelnie nieuprawnione.



Zarzut dotyczacy oddalenia wnioskéw dowodowych z zeznan §wiadkéw oraz innych dowodow, okazat sie nieskuteczny.

Na rozprawie w dniu 6.03.2013r. Sad Rejonowy oddalit wniosek pelnomocnika pozwanych o dopuszczenie dowodu z
zeznan $wiadkéw H. M., R. C.i M. P., a takze pominal dowéd z zeznan §wiadka A. W. (2) (k.219) oraz oddalil wnioski o
zobowigzanie powoda do przedstawienia wezwan kierowanych przez niego do pozwanych i z nagrania na okoliczno$é
potwierdzenia przez powoda przyjecia kwoty 110 000 zl (k.222), a pelnomocnik pozwanych nie zlozyl zastrzezenia w
trybie art. 162 kpc.

Zgodnie z treScia art. 162 kpc, strony moga w toku posiedzenia, a jezeli nie byly obecne, na najblizszym posiedzeniu,
zwrdci¢ uwage sadu na uchybienia przepisom postepowania, wnoszac o wpisanie zastrzezenia do protokothu.
Stronie, ktbra zastrzezenia nie zglosila, nie przystuguje prawo powolywania sie na takie uchybienia w dalszym toku
postepowania, chyba ze chodzi o przepisy postepowania, ktérych naruszenie sad powinien wziaé¢ pod rozwage z
urzedu, albo ze strona uprawdopodobni, ze nie zglosila zastrzezen bez swojej winy.

Pozwani nie uprawdopodobnili, ze nie zglosili zastrzezenia bez swojej winy mimo, ze ich zdaniem Sad dopuscit sie
uchybienia przepisom postepowania, a Sad Okregowy nie stwierdza naruszenia przez Sad Rejonowy takich przepisow
postepowania, ktoérych naruszenie Sad winien wziaé pod rozwage z urzedu.

Brak zastrzezenia w trybie art. 162 kpc, dotyczy takze oddalenia wniosku o zwieszenie postepowania do czasu
zakonczenia postepowan toczacych sie do sygn. akt I C 585/12 Sadu Okregowego i I C 14/13 Sadu Rejonowego
w Nowym Targu, o ile skarzacy upatruja w oddaleniu wniosku o zawieszenie postepowania naruszenia art. 177
§ 1 pkt 1 kpc. Niezaleznie od powyzszego, Sad Okregowy w postanowieniu z dnia 14.11.2012r., sygn. akt III Cz
762/12 (k.130-132), zmieniajac postanowienie Sagdu Rejonowego w przedmiocie zawieszenia postepowania i oddalajac
wniosek o zawieszenie postepowania do czasu prawomocnego zakonczenia sprawy I C 585/12 Sadu Okregowego,
wyrazil swoje stanowisko co do braku podstaw zawieszenia z tej przyczyny i stanowisko to jest aktualne. Jezeli za$
chodzi o sprawe I C 14/13 Sadu Rejonowego w Nowym Targu, to stwierdzi¢ nalezy, iz w tamtej sprawie rowniez nie
wystepuje tozsamo$¢ stron ze stronami z niniejszej sprawy. W sprawie I C 14/13 jako powodowie wystepuja A. W. (1)
i A. W. (2), zaé pozwanym jest K. Z., natomiast w niniejszej sprawie powodem jest K. Z., a pozwanymi A.S.I. (...) sp.
z 0.0. z siedziba w K., Przedsiebiorstwo (...) sp. z 0.0. w N..

Uznajac, iz niezasadne sg zarzuty naruszenia prawa procesowego, uznal takze Sad Okregowy, iz brak podstaw
do uznania za zasadne zarzuty naruszenia prawa materialnego. Z zebranego w sprawie materialu dowodowego,
ktory zostal dopuszczony i przeprowadzony przez Sad Rejonowy, jednoznacznie wynika, iz powdd jest wtascicielem
przedmiotowej nieruchomos$ci oraz, ze pozwani bez tytulu prawnego nieruchomo$¢ tg zajmuja.

Okoliczno$¢, ze domniemanie wynikajace z art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, moze by¢ obalone w toku
postepowania o eksmisje, jest w zasadzie bezsporna, ale w tym postepowaniu pozwani domniemania tego nie obalili.
Z tresci apelacji wynika, ze pozwani popadaja w sprzecznosci, poniewaz raz kwestionuja prawo wlasnosci powoda, a
innym razem powotuja sie wobec niego na umowe najmu i podnajmu.

Zarzuty w kwestii wlasno$ci powoda jak i posiadania przez nich tytulu do zajmowania budynku, okazaly sie
niezasadne, ale niezaleznie od tego, nade wszystko trzeba stwierdzi¢, ze pow6d domagajac sie eksmisji pozwanych z
uwagi na wygasniecie umowy najmu i podnajmu, ma legitymacje do wytoczenia powddztwa jako wynajmujacy i nie
musial sie legitymowac takze tytulem wlasno$ci. Z treSci umowy najmu (k.13-18), wynika, ze powod byl wynajmujacym
nieruchomoésci polozonej w N. przy ul. (...) oraz ze najem zostal zawarty na czas okreslony tj. do dnia 1.03.2011r.,
a nastepnie w dniu 1.03.2011r. przedtuzony do dnia 31.05.2011r. (k.20-23) i w dniu 1.06.2011r. przedluzony do
dnia 30.09.2011r. (k.24-25). W tresci tych umoéw zapisano, ze po ustaniu umowy, najemca obowigzany jest wydac
wynajmujacemu przedmiot umowy w terminie 10 dni od dnia ustania umowy. Pozwani nie legitymuja sie kolejnymi
umowami najmu, a zatem trzeba uzna¢, iz najem miedzy stronami ustal. Gdyby jednak — jak chca pozwani — doszlo do
przedtuzenia najmu stosownie do treSci art. 674 ke, to zgodnie z treécig art. 673 § 11 2 ke nalezaloby uznaé, ze doszlo
do wypowiedzenia najmu co najmniej poprzez wniesienie pozwu w niniejszej sprawie.



Reasumujgc Sad Okregowy uznal, Ze apelacja jest niezasadna i ja oddalil na podstawie art. 385 kpc.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 kpcw zw. z§ 10 pkt 3wzw. z § 6
pkt 51 § 13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28.09.2002r. w sprawie oplat za czynnoéci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Ref. SSR J. F.

Wyk. EK



