Sygn. akt: I Ns 220/16

POSTANOWIENIE

wstepne

Dnia 24 pazdziernika 2016r.

Sad Rejonowy w Wieliczce I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Pawel Styrna

Protokolant: starszy protokolant sadowy Barbara Wisniewska
po rozpoznaniu w dniu 24 pazdziernika 2016r. w Wieliczce
na rozprawie

sprawy z wniosku T. B., L. B., E. B., M. B. (1), D. B.

przy uczestnictwie S. B., Z. B.

o zniesienie wspotwlasnoéci

postanawia:

uzna¢ zadanie ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokali w budynku nr (...) polozonym we W. przy ulicy (...), na
nieruchomoéci objetej (...), za usprawiedliwione co do zasady i w zwiazku z tym upowazni¢ wspotwlascicieli do
wykonania robo6t adaptacyjnych wskazanych w opinii bieglego R. B. z 8 lipca 2016 roku znajdujacej sie na kartach
69-83 akt sadowych w nastepujacym zakresie: wnioskodaweoéw E. B., T. B., L. B.,, M. B. (1), D. B. do wykonania
przedzielenia istniejacego pomieszczenia przedpokoju na pietrze (2.3) murowana $ciang trwala z otworem drzwiowym
z przeznaczeniem jednego z tych pomieszczen (korytarza) do wspdlnego uzytkowania (do nieruchomosci wspoélnej)
w celu zapewnienia dostepu do strychu i dachu; wykonania samodzielnej instalacji ogrzewania lokalu nr (...) na
pietrze; wykonania otworu drzwiowego w lokalu nr (...) na pietrze pomiedzy pomieszczeniami 2.5 1 2.6 oraz 2.4 1 2.5
dla zapewnienia funkcjonowania zespolu izb lokalu mieszkalnego; ,przeniesienia” wodomierza gléwnego z zaworem
odcinajacym przeplyw z pomieszczenia 0.3 do pomieszczenia nalezacego do nieruchomoséci wspoélnej (np. 0.9 lub
0.8) lub studzienki poza budynkiem; uczestnikow S. B. i Z. B. do wykonania: samodzielnej instalacji ogrzewania
lokalu nr (...) na parterze (z wykorzystaniem istniejacego kotla weglowego lub z kotlem gazowym co) oraz wykonania
otworu drzwiowego w lokalu nr (...) na parterze pomiedzy pomieszczeniami 1.4 i 1.5 dla zapewnienia funkcjonowania
zespotu izb lokalu mieszkalnego, a to w terminie 1 roku od daty prawomocno$ci postanowienia tymczasowo na koszt
zainteresowanych stron.

Sygnatura akt I Ns 220/16

UZASADNIENIE

postanowienia wstepnego z dnia 24 pazdziernika 2016r.

Wnioskodawcy E. B., T. B., L. B., M. B. (1), D. B. domagaja sie zniesienia wspotwlasnoS$ci nieruchomosci objetej ksiega
wieczysta (...) skladajacej sie z dzialki polozonej w W. przy ul. (...) oznaczonej w ewidencji gruntoéw, jako dziatka
(...) zabudowanej budynkiem mieszkalnym numer (...) oraz dzialki (...) w ten sposo6b, aby: dzialke (...) zabudowang
budynkiem mieszkalnym (ul. (...)) pozostawi¢ w aktualnej wspotwlasnosci, w budynku mieszkalnym polozonym przy



ul. (...) i polozonym na dzialce (...) wydzieli¢ dwa odrebne lokale mieszkalne tj: lokal numer (...) — na parterze
budynku przyzna¢ na wylaczna wlasno$¢ S. B. i Z. B., jako wspotwlasnoéé malzenska, a lokal numer (...) przyznaé
na wylaczna wlasnoéé E. B. w 20/32 cz., T. B. w 3/32 cz., L. B. w 3/32 cz.,, M. B. (1) w 3/32 cz., D. B. w 3/32
cz. Ponadto wnioskodawcy wnieéli, aby piwnice w powyzszym budynku podzieli¢ tak, ze kuchnia i kotlownia, jako
pomieszczenia przynalezne do lokalu nr (...) zostang przyznane na wylaczna wlasno$é S. B. I Z. B., jako wspotwlasnosé
malzenska a pozostale dwa pomieszczenia, jako przynalezne do lokalu nr (...) zostang przyznane, jako wspotwlasnoéé
ulamkowa E. B. w 20/32 cz., T. B. w 3/32 cz., D. B. w 3/32 cz. Wnioskodawcy wniesli tez, aby klatke schodowa
oraz strych pozostawi¢ w dotychczasowej wspdtwlasnoéci. Jak wskazali wnioskodawcy powyzszy podziat fizyczny
budynku jest zgodny z faktycznym uzytkowaniem przez obie strony postepowania. Nastepnie, wnioskodawcy wnie§li,
aby dzialki (...) przyzna¢ na wylaczna wlasnosé S. B. i Z. B., jako wspolwlasno$¢ malzenska a dzialki (...) przyznac
na wylaczng wlasnoéé E. B. w 20/32 cz., T. B. w 3/32 cz., L. B. w 3/32 cz.,, M. B. (1) w 3/32 cz., D. B. w 3/32
cz. Ponadto, wnioskodawcy wniesli, aby ustanowi¢ stuzebnos$é przejazdu, przechodu oraz przeprowadzenia mediow
przez dzialke(...)na rzecz wiladcicieli dziatek (...), przez (...) na rzecz kazdoczesnych wtascicieli dzialek (...) oraz przez
162/D na rzecz kazdoczesnych wlascicieli dziatki (...) pasem o szerokosci 4 metréw wzdluz granicy z dzialka (...).
Nadto wniesli, aby istniejace na dzialce (...) budynki gospodarcze na granicy pomiedzy dzialkami (...) przeznaczy¢ do
wyburzenia. (k. 2-5)

Uczestnicy S. B. i Z. B. w odpowiedzi na wniosek o zniesienie wspolwlasnoS$ci nieruchomosci os§wiadczyli, iz zgadzaja
sie na zniesienie wspotwlasno$ci przez podzial fizyczny nieruchomosci znajdujacej sie w miejscowosci W., sktadajacej
sie z dzialek o nr (...) o powierzchni lacznej (...) ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta KW (...). Uczestnicy
sprzeciwili sie jednak zaproponowanemu przez wnioskodaweow projektowi podzialu i wniesli o podzial dziatki (...)
o pow. (...)ha na pie¢ czesci — (...)o pow. (...)ha, (...)o pow.(...)ha, (...) o pow. (...) ha, (...) o pow. (...) ha oraz (...) o
pow.(...)ha, a nastepnie dzialke (...) zabudowang budynkiem mieszkalnym pozostawi¢ w aktualnej wspotwlasnodci,
w budynku mieszkalnym, polozonym na powstalej dzialce (...) przy ul. (...) wydzieli¢ dwa odrebne lokale mieszkalne
po uzyskaniu opinii bieglego z zakresu budownictwa i architektury; dzialki (...) przyznaé¢ na wylaczng wlasnosé S.
B. i Z. B., jako wspolwlasno$é malzenska, dzialki (...) przyznac¢ na wylaczng wlasnosé E. B. w 20/32 cze$ci, T. B. w
3/32 czesci, L. B. w 3/32 czesci, M. B. (1) w 3/32 czeSci, D. B. w 3/32 czesci. Uczestnicy wniesli tez o ustanowienie
shuzebnosci przejazdu, przechodu oraz przeprowadzenia mediéw pasem o szeroko$ci 4 m od istniejacego wjazdu na
posesje a dalej wzdluz granicy z dzialka (...) przez dzialke (...) na rzecz kazdoczesnych wlaScicieli dzialek (...) przez
dzialke (...) na rzecz kazdoczesnych (...) przez dzialke (...) na rzecz kazdoczesnych dzialek (...), przez dzialke (...) na
rzecz kazdoczesnego wlasciciela dzialki (...). Uczestnicy wniedli, aby istniejgce na dzialce (...) budynki gospodarcze
na granicy pomiedzy dzialkami (...) przeznaczy¢ do wyburzenia. Nadto uczestnicy wskazali na brak mozliwosci
wydzielenia dwoch samodzielnych lokali mieszkalnych bez wykonania stosownych prac adaptacyjnych i budowlanych.
(k. 19-23).

Bezsporne w sprawie byly nastepujace okoliczno$ci:

Wspdlwlascicielami nieruchomosci, zgodnie z treécia ksiegi wieczystej (...) sa:
-, S.B.w1/2cz.,

-Z.B.wlacz.,

-M.B.(2)w1/2cz.,

-E.B.w1/2cz.

M. B. (2) zmart dnia 18 pazdziernika 2015 r. a na podstawie aktu po$wiadczenia dziedziczenia numer (...) spadek
po nim nabyli:

-E.B.c. W.iK.w ¥4 cz.,



-T.B.s.M.iE.w3/16 cz.,
-L.B.s.M.iE.w 3/16 cz.,
-M.B.(1)s. M.iE.w3/16 cz.,
-D.B.s. M.iE.w 3/16 cz.

Czeécig skladowa nieruchomoéci jest budynek mieszkalny oznaczony numerem porzadkowym ul. (...) W., ktory
posadowiony jest na dzialce ewidencyjnej nr (...). W budynku tym mieszkaja na pietrze wnioskodawcy, za$ na parterze
uczestnicy.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Uklad funkcjonalny pomieszczen, przebieg komunikacji poziomej i pionowej oraz uklad i rodzaj trwalych $cian w
budynku polozonym we W. przy ul. (...) pozwalaja na jego podzial poprzez ustanowienie odrebnej wlasnosci dwoch
lokali. Dla przeprowadzenia podzialu nieruchomo$ci poprzez ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali, nalezy jednak
wykona¢ nastepujace prace adaptacyjne:

a) przedzielaniu istniejacego pomieszczenia przedpokoju na pietrze murowana $ciang trwala z otworem drzwiowym
z przeznaczeniem jednego z tych pomieszczen (korytarza) do wspdlnego uzytkowania (do nieruchomosci wspolnej)
w celu zapewnienia dostepu do strychu i dachu,

b) wykonaniu samodzielnej instalacji ogrzewa lokalu nr (...) na pietrze (np. z kotlem gazowym)

¢) wykonaniu samodzielnej instalacji ogrzewania lokalu nr (...) na parterze ( z wykorzystaniem istniejacego kotta
weglowego lub z kotlem gazowym),

d) wykonaniu otworu drzwiowego w lokalu nr (...) na parterze pomiedzy pomieszczeniami 1.4 i 1.5 dla zapewnienia
funkcjonowania zespotu izb lokalu mieszkalnego,

e) wykonaniu otworu drzwiowego w lokalu nr (...) na pietrze pomiedzy pomieszczeniami 2.5 i 2.6 oraz 2.4 i 2.5 dla
zapewnienia funkcjonowania zespolu izb lokalu mieszkalnego

f) przeniesieniu wodomierza gléwnego z zaworem odcinajacym przeplyw z pomieszczenia 0,3 do pomieszczenia
nalezacego do nieruchomosci wspolnej lub studzienki poza budynkiem.

dowdd: opinia bieglego R. B. k. 69-83

Powyzszy stan faktyczny wynikal z opinii bieglego R. B., ktora byla rzetelna, kompleksowa, odpowiadala na
zagadnienie przedstawione przez Sad do zaopiniowania. Zarzuty za$ podnoszone przez strony dotyczyly kwestii
niewplywajacych na ksztalt i powierzchnie zaprojektowanych samodzielnych lokali mieszkalnych, a nadto watpliwoéci
stron zostaly dostatecznie wyjasnione przez bieglego w piSmie z dnia 13wrzeénia 2016r. (karta 104 akt), co skutkowalo
o$wiadczeniem pelnomocnikéw zlozonym na rozprawie w dniu 19 wrzesnia 2016r. (karta, 106) iz uznaja wyjasnienia
bieglego za wystarczajace i nie zglaszaja dalszych zarzutow do tej opinii. W tej sytuacji, Sad pomingl dodatkowe
zarzuty, zgloszone przez pelnomocnika wnioskodawcéw ustnie na rozprawie w dniu 24 pazdziernika 2016r. uznajac je
za spbznione, i majace na celu w istocie przedtuzenie postepowania. Podnies$¢ przy tym nalezy, ze zarzuty te dotyczyly
zasadno$ci wykonania drzwi przejéciowych w zaprojektowanych lokalach, ktéra to kwestia byla juz przedmiotem
wyjasnien bieglego w pi$mie z dnia 13 wrze$nia 2016r., a strony te wyjasnienia zaakceptowaly.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Przedmiotem niniejszego postepowania jest zadanie zmierzajace do zniesienia stosunku wspotwlasnosci
nieruchomosci objetej ksiega wieczysta (...). Zagadnienie to reguluja art. 211 ke, 212, ke i 213 ke, przewidujac



hierarchicznie trzy mozliwo$ci zniesienia wspotwlasnoéci tj: podzial z ewentualnym z wyréwnaniem udziatow przez
doplaty i splaty, przyznanie rzeczy jednemu wspotwlascicielowi z obowigzkiem splaty pozostalych wspotwlascicieli
lub tez sprzedaz rzeczy i podzial kwoty uzyskanej ze sprzedazy odpowiednio do wielko$ci udzialéw. W niniejszym
postepowaniu strony nie toczyly sporu, co do mozliwoéci zniesienia wspétwlasnoéci, zgodnie takze wniosly o
wydzielenie w budynku mieszkalnym nr (...) poloznym przy ul. (...) we W. dwoch samodzielnych lokali mieszkalnych,
przedstawiajac jedynie odmienne propozycje, co do sposobu wydzielenia tych lokali. Zauwazy¢ jednak nalezy, ze
po przedstawieniu przez bieglego sadowego R. B. projektu urzadzenia samodzielnych lokali mieszkalnych, strony
zaakceptowaly propozycje wskazana w tej opinii. Zglaszane za$ zarzuty dotyczyly drobnych kwestii, niewplywajacych
na zaproponowany przez bieglego ,ksztalt” lokali mieszkalnych. Po za tym, jak juz wyzej wskazano, biegly na pi$émie
wyjasnil watpliwosci stron, ktére na rozprawie w dniu 19 wrze$nia 2016r. zaakceptowaly te wyjaénienia.

W zwigzku z tym wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasno$ci lokali (Dz. U.
2015 . poz., (...)) jezeli uczynienie zado$¢ przestance samodzielno$ci lokali wymaga wykonania rob6t adaptacyjnych,
sad moze w postanowieniu wstepnym, uznajacym zadanie ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokali w zasadzie za
usprawiedliwione, upowaznié¢ zainteresowanego uczestnika postepowania do ich wykonania - tymczasowo na jego
koszt. Jak za$§ wynika z opinii powolanego bieglego sadowego, nie istnieje mozliwo$§é zniesienia wspotwlasnosSci
nieruchomos$ci przez wyodrebnienie samodzielnych lokali mieszkalnych, bez wykonania prac adaptacyjnych, dlatego
tez Sad, stosujac cytowany przepis, upowaznil do ich wykonania zar6wno wnioskodawcow jak i uczestnikow, w takim
zakresie, w jakim jest to niezbedne dla wyodrebnienie lokalu, ktéry ma byé przyznany odpowiednio wnioskodawcom
oraz uczestnikom. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze na rozprawach w dniu 19 wrzeénia 2016r. i 24 pazdziernika 2016r.
oraz w piSmie z 3 pazdziernika 2016r. strony same wskazaly te prace adaptacyjne, ktére kazda z nich wykona we
wlasnym zakresie. Uwzgledniajac wiec zgodne wnioski stron, Sad uznal zadanie ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokali za usprawiedliwione, co do zasady i upowaznil wspotwlascicieli do wykonania rob6t adaptacyjnych wskazanych
w opinii bieglego R. B. z 8 lipca 2016r. Ze wzgledu na stosunkowo szeroki zakres tych prac, Sad zakre§lil roczny do
termin do ich realizacji, co oczywiscie nie wyklucza podjecia wezesniej dalszych czynno$ci w niniejszej sprawie, jezeli
strony przed uplywem roku wykonaja prace adaptacyjne.



