Sygn. akt XII Ga 305/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 grudnia 2014 r.

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial XII Gospodarczy — Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy- Sedzia: SO Michal NiedzwiedZ

Sedzia: SO Bozena Cincio-Podbiera

Sedzia: SO Agata Pierozynska (spr.)

Protokolant: st.sekr.sadowy Ewa Janas

po rozpoznaniu w dniu 3 grudnia 2014 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Spoiki z ograniczona odpowiedzialno$cig w K.
przeciwko M. S. (1) i M. S. (2)

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez strone powodow3a

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmieécia w Krakowie

z dnia 13 stycznia 2014 roku, sygn. akt V GC 701/13/S

I. oddala apelacje;

II. zasqdza od strony powodowej na rzecz pozwanych solidarnie koszty postepowania
apelacyjnego w kwocie 300,00 zl (trzysta zlotych).

UZASADNIENIE

Strona powodowa (...) spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w K. domagala sie zaplaty solidarnie od strony
pozwanej M. S. (1) i M. S. (2) kwoty 6.318 z} wywodzac, iz strony zawarly umowe najmu, ktora zostala przez pozwane
wypowiedziana. Strona powodowa domagala sie zaplaty czynszu najmu za caly okres do skutecznego rozwigzania
umowy.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty strona pozwana wniosla o oddalenie pow6dztwa w calo$ci za przyznaniem kosztow
procesu, podnoszac ze nie doszlo do zawarcia umowy najmu z powodu niedojécia stron do porozumienia co
do istotnych warunkéw umowy. Lokal byl zajmowany bezumownie, a pozwane wyrazily gotowo$¢ uregulowania
naleznoéci z tego tytuhu.

W dniu 13 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy wydal wyrok, moca ktérego uwzglednil powddztwo co do kwoty 1.862 z}
i oddalil powddztwo w pozostalej czeSci, koszty procesu zasadzajac na rzecz strony pozwanej. Sad zwazyl, ze strony
nie lgczyla umowa najmu, z ktérej wynikalby obowigzek strony pozwanej zaplaty czynszu za okres wypowiedzenia.
Pozwane zobowigzane SA jedynie do zaplaty kwoty wynikajacej z faktycznego czasu zajmowania lokalu bezumownie.



Powyzszy wyrok zostal zaskarzony apelacja przez strone powodowa, ktéra domagala sie uchylenia zaskarzonego
wyroku i uwzglednienia powddztwa w caloéci, za przyznaniem kosztéw procesu za obie instancje. Apelantka zarzucila
naruszenie prawa procesowego w art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie oceny materialu dowodowego w sprawie
w sposOb sprzeczny z zasadami do$wiadczenia zyciowego i wysnucie sprzecznych z logika relewantnych prawnie
wnioskéw oraz naruszenie prawa materialnego w art. 659 § 1 k.c. w zw. z art. 660 k.c. poprzez ich niezastosowanie i
przyjecie, ze nie doszlo do skutecznego zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego oraz art. 659 § 1 k.c. w zw. z art. 660
k.c. w zw. z art. 688 k.c. poprzez ich niezastosowanie i brak uznania, ze w okresie od 20 lutego 2012 r. do 31 kwietnia
2012 r. pozwane znajdowaly sie w okresie wypowiedzenia umowy i byly zobowiazane do zaplaty czynszu.

W odpowiedzi na apelacje strona pozwana wniosla o jej oddalenie za przyznaniem kosztow postepowania apelacyjnego
przy wskazaniu na prawidlowo$¢ orzeczenia Sadu I instancji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja podlega oddaleniu. Zarzuty w niej podniesione nie moga podwazy¢ prawidlowoSci rozstrzygniecia Sadu
Rejonowego. Zarzuty naruszenia prawa procesowego i prawa materialnego sa w tym wypadku SciSle zwigzane w istocie
z oceng procesu weryfikacji okoliczno$ci faktycznych miarodajnych dla kohicowego rozstrzygniecia oraz dowodow w
kontekscie art. 233 § 1 k.p.c.

Ocena Sadu Rejonowego odnoszaca sie do braku podstaw do domagania sie zaplaty od pozwanych naleznos$ci
dochodzonej pozwem ponad kwote ostatecznie zasadzong zgodna jest z logika i zasadami do§wiadczenia zyciowego.
Zgodnie z wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 21 marca 2008 r. I ACa 953/07 Lex nr 466440, skuteczne
postawienie zarzutu naruszenia przez sad zasady swobodnej oceny dowodéw wymaga wykazania, ze sad uchybil
zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia Zzyciowego, to bowiem jedynie moze by¢ przeciwstawione
uprawnieniu sadu do dokonywania swobodnej oceny dowodow. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony
o innej niz przyjal to sad doniostosci poszczegdlnych dowodoéw i ich odmiennej ocenie, niz ocena sadu. Sad ocenia
wiarygodno$¢ i moc dowodéw wedlug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego
materialu. Taka ocena, dokonywana jest na podstawie przekonan sadu, jego wiedzy i posiadanego do$wiadczenia
zyciowego, a nadto winna uwzglednia¢ wymagania prawa procesowego oraz reguly logicznego myslenia, wedlug
ktorych sad w sposdb bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$é¢, dokonuje
wyboru okre$lonych §rodkéw dowodowych i - wazac ich moc oraz wiarygodno$é - odnosi je do pozostalego materialu
dowodowego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 czerwca 1999 r., II UKN 685/98, OSNAPiUS 2000 nr 17,
poz. 655). Jezeli z okre§lonego materiatu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z
doswiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodoéw (art. 233 § 1 k.p.c.) i musi sie
osta¢, cho¢by w rownym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnu¢ wnioski odmienne
(wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 12 wrze$nia 2012 r. I ACa 568/12). Dla skutecznoSci zarzutu naruszenia
art. 233 § 1 k.p.c. nie wystarcza stwierdzenie o wadliwo$ci dokonanych ustalen faktycznych, odwotujace sie do
stanu faktycznego, ktory w przekonaniu skarzacego odpowiada rzeczywistoSci. Konieczne jest tu wskazanie przyczyn
dyskwalifikujacych postepowanie sadu w tym zakresie. W szczegolnoSci skarzacy powinien wskazaé, jakie kryteria
oceny naruszyl sad przy ocenie konkretnych dowoddéw, uznajgc brak ich wiarygodnoéci i mocy dowodowej lub
nieslusznie im je przyznajac (wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 13 wrze$nia 2012 r. I ACa 445/12). Tylko
w przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie sadu wykracza
poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia Zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych
praktycznych zwiazkow przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowodéw moze by¢ skutecznie
podwazona (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie 17 maja 2012 r. I ACa 31/12). Sad pierwszej instancji ma
obowiazek wyprowadzenia z zebranego w sprawie materialu dowodowego wnioskow logicznie prawidlowych. Reguta
ta, wspolokreslajaca granice swobodnej oceny dowoddéw, nie bedzie zachowana wtedy, gdy wnioski wyprowadzone
przez Sad przy ocenie dowodow nie ukladaja sie w logiczna caloéc zgodna z do§wiadczeniem zyciowym, lecz pozostaja
ze soba w sprzecznodci, a takze, gdy nie istnieje logiczne powigzanie wnioskoéw z zebranym w sprawie materialem
dowodowym (wyrok Sadu Apelacyjnego we Wroclawiu z dnia 17 kwietnia 2012 r. I ACa 285/12). Same, nawet



powazne watpliwoéci co do trafnoéci oceny dokonanej przez sad pierwszej instancji, jezeli tylko nie wykroczyla ona
poza granice zakre$lone w art. 233 § 1 k.p.c., nie powinny stwarza¢ podstawy do zajecia przez sad drugiej instancji
odmiennego stanowiska (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 kwietnia 2012 r. I UK 347/11). Tak procedowat Sad w
niniejszej sprawie, stad odmienny poglad wyrazony w apelacji nie jest zasadny ( wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
20 stycznia 2010 r. IT UK 154/09). W ocenie Sadu Okregowego apelujacy w niniejszej sprawie w zaden sposéb nie
podwazyl w apelacji korelujacych z dowodami zebranymi w sprawie ustalen faktycznych Sadu I instancji, ktory w
sposob logiczny wskazal w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku z jakich przestanek wysnul swe wnioski oraz na jakich
dowodach sie oparl, co stanowi podstawe do przyjecia tych ustalen przez Sad Okregowy za wlasne. Sad Rejonowy
W niniejszej sprawie ocenial zebrany material dowodowy wnioskowany przez obie strony procesu. W postepowaniu
granice procedowania zakreSlaja zarzuty, twierdzenia i dowody zgloszone przez strony w miarodajnym momencie
postepowania. W sprzeciwie od nakazu zaplaty strona pozwana powolala sie na niezasadno$§¢é powodztwa z uwagi na
fakt, iz nie zawarla ze strona powodowa umowy najmu, z ktérej moglby wynikac obowiazek zaplaty czynszu, przy czym
stanowisko to zgodne bylo z prezentowanym przed procesem w korespondencji pomiedzy stronami. Strona powodowa
opiera swoje zarzuty w istocie na innej wersji — korzystnej dla siebie z uwagi na skutki finansowe — anizeli ta, ktéra
przyjal Sad ustalajac stan faktyczny sprawy. Wersja Sadu jest wbrew stanowisku strony powodowej jedyna mozliwa do
przyjecia i wlasnie tylko te ustalenia zgodne z logika i doswiadczeniem zyciowym biorac pod uwage zaszloSci pomiedzy
stronami in concreto.

Zgodnie z dyspozycja a art. 659 k.c. treS§cia umowy najmu jest zobowigzanie wynajmujacego do oddania najemcy
rzeczy do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a takze odpowiadajace mu zobowigzanie najemcy do
placenia wynajmujacemu umoéwionego czynszu. Zgodnie ze stusznym stanowiskiem NSA wyrazonym w wyroku z
26 czerwca 2002 r. (III SA 3354/00, niepubl.) oddanie rzeczy do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony,
w zamian za umoéwiony czynsz, to essentialia negotii umowy najmu. Do zawarcia umowy najmu nie dochodzi
zatem w wypadku, gdy nie okre§lono w niej czynszu (orzeczenie SN z 5 wrze$nia 1946 r., C III 217/46). Najem jest
umowg konsensualng, ktéra dochodzi do skutku w wypadku zlozenia przez obie strony oS§wiadczen woli. Stosunek
prawny najmu ma charakter dwustronnie zobowigzujacy i wzajemny. Ekwiwalentem $wiadczenia wynajmujacego,
ktore polega na oddaniu rzeczy do uzywania, jest §wiadczenie najemcy, polegajace na placeniu uméwionego czynszu.
W zwiazku z tym najem jest umowa odplatng.

Zgodnie z dyspozycja art. 60 k.c. wola osoby dokonujacej czynno$ci prawnej moze by¢ wyrazona przez kazde
zachowanie sie tej osoby, ktére ujawnia jej wole w sposob dostateczny. Na podstawie okoliczno$ci wynikajacych z
materialu dowodowego nie mozna absolutnie przyjac¢, by zachowanie pozwanych pozwalalo na stwierdzeniem, ze ich
wola bylo korzystanie z lokalu na warunkach proponowanych przez strone powodowa, tj. z lokalu o powierzchni ok.
120 m2 pozbawionego w istocie ogrzewania, mozliwoSci korzystania z toalety w okresie zimowych, przy niewydolnej
instalacji elektrycznej uniemozliwiajacej swobodne korzystanie z urzadzen elektrycznych, w tym komputeréw, a takze
na warunkach czynszowych, na ktore pozwane nie wyrazaly zgody. Nalezy przeto przyjaé, ze w okresie kiedy pozwane
faktycznie zajmowaly lokal strony prowadzily jedynie negocjacje co do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego,
do czego ostatecznie nie doszlo. OkolicznoScia istotna jest rowniez to, ze pozwane wcze$niej zwiazane byly umowa
najmu tego lokalu z poprzednim wynajmujacym a umowa ta zostala rozwiazana. Stad pozwane nie zajely lokalu po
raz pierwszy z poczatkiem stycznia 2012 r. ale po prostu nie opuscily lokalu wcze$niej zajmowanego na podstawie
waznego tytulu prawnego i korzystaly z niego przez czas negocjacji, ktére zakonczyly sie fiaskiem. Niniejsza sprawe
nalezy rowniez rozpatrywac w konteks$cie przepisow art. 662 k.c. 1 664 k.c. Mianowicie w sytuacji, gdy lokal nie nadaje
sie do normalnego uzytku wynikajacego z profilu prowadzonej dzialalno$ci, nie mozna przyjaé ze pozwane pomimo to
zdecydowaly sie go wynajaé na dotychczasowych warunkach. Jak juz wskazywano lokal o powierzchni 120 m2, ktéry
pozbawiony jest ogrzewania — poza kurtyng powietrzna nad drzwiami i dogrzewany piecykami olejowymi, ktérych nie
mozna uzywac z powodu niedostosowania instalacji elektrycznej do tak duzych obcigzen poborowych, lokal, w ktérym
zamarza woda w toalecie i ma niesprawng instalacje elektryczna nie jest lokalem zdatnym do uméwionego uzytku.

Na marginesie nalezy rowniez wskaza¢ na nieprawidlowo$¢ wnioskéw zawartych w apelacji. Sad odwotawczy nie
moze polgczyé w jednym orzeczeniu rozstrzygniecia o charakterze kasatoryjnym i reformatoryjnym poprzez uchylenie



wyroku przy rownoczesnym orzeczeniu co do meritum. Sad odwolawczy wydaje orzeczenie badz kasatoryjne poprzez
uchylenie zaskarzonego wyroku, badz tez zaskarzony wyrok zmienia.

Nie moze uchodzi¢ z pola widzenia, ze w niniejszym postepowaniu wyzsza staranno$¢ jaka wymagana jest w
stosunkach gospodarczych przy uwzglednieniu profesjonalnego charakteru prowadzonej dzialalnoéci (art.355 §
2 k.c.) znajduje swoje przelozenie na reguly proceduralne. Nalezyta staranno$¢ przedsiebiorcy okreSlana przy
uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej przez niego dzialalno$ci gospodarczej uzasadnia bowiem
zwiekszone oczekiwania co do umiejetnoSci, wiedzy, skrupulatnosci i rzetelnoSci, zapobiegliwoéci i zdolnosci
przewidywania. Obejmuje takze znajomo$é obowiazujacego prawa i nastepstw z niego wynikajacych ( wyrok Sadu
Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 08 marca 2006 r. I ACa 1018/09).

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy oddalil apelacje jako bezzasadna na zasadzie art. 385 k.p.c. o kosztach
orzekajgc stosownie do art. 98 § 1i 3 k.p.c.

SSR H. Chatupska



