Sygn. akt XII Ga 602/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 kwietnia 2014 r.
Sad Okregowy w Krakowie Wydzial XII Gospodarczy — Odwolawczy w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy- Sedzia: SO Agata Pierozynska

Sedzia: SO Janusz Beim

Sedzia: SR del. Grzegorz Dyrga

Protokolant: st.sekr.sadowy Pawel Sztwiertnia

po rozpoznaniu w dniu 9 kwietnia 2014 r. w Krakowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy Miejskiej K. - (...)w K.
przeciwko B. W.iJ. W.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez strone powodowa od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia w
Krakowie z dnia 15 kwietnia 2013 r. sygn. akt V GC 328/12/S

oddala apelacje.
Uzasadnienie wyroku z dnia 9 kwietnia 2014 r.

Strona powodowa Gmina Miejska K. — (...) domagala sie zaplaty solidarnie od pozwanych B. W. i J. W. kwoty
29.218,00 z} z odsetkami ustawowymi i kosztami procesu, w tym 28.430,84 z} tytulem wygrodzenia za bezumowne
korzystanie z lokalu uzytkowego oraz kwoty 786,76 z} tytulem odsetek ustawowych skapitalizowanych od nalezno$ci
gtownej. Strona powodowa podniosla, Ze pozwani pomimo wypowiedzenia umowy najmu nadal korzystali z lokalu
uzytkowego. Pozwani zostali w zwigzku z tym obcigzeni wynagrodzeniem za bezumowne korzystanie z lokalu w
wysokoSci 200% czynszu i oplatami dodatkowymi.

Sad Rejonowy wydal w sprawie nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym uwzgledniajac roszczenie strony
powodowej w calo$ci.

Pozwani we wniesionym sprzeciwie domagali sie oddalenia powddztwa, zglaszajac zarzut potracenia w kwocie
28.430,84 zl z wierzytelno$cia strony powodowej (ostatecznie sprecyzowany na kwote 31.758,27 z1). Pozwani przyznali
zasadno$¢ powodztwa o zaplate wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, ale zarzucili, ze z
dniem 11 czerwca 2010 r. , tj. dniem wypowiedzenia umowy utracil moc zapis odnoszacy sie do 200% placonego
wcezedniej czynszu. Zarzut potracenia dotyczyt nadplaconego czynszu. Wskazali bowiem, ze byli obciazani czynszem
za powierzchnie ok. 1000 m2, podczas gdy faktycznie wynajmowali powierzchnie 760 m2. Pomimo zwracania sie do
strony powodowej, ktora potwierdzila nieprawidlowy obmiar poczatkowy, o skorygowanie faktur i not ksiegowych, ta
odmowila. Pozwani wskazali jako podstawe prawng art. 410 k.c. w odniesieniu do nienaleznego $wiadczenia.



Strona powodowa Gmina Miejska K. — (...)Jdomagala sie zaplaty solidarnie od pozwanych B. W.iJ. W. kwoty 15.871,63
z} z odsetkami ustawowymi i kosztami procesu, w tym 14.309,70 zl tytutem naleznos$ci gtownej oraz kwoty 1.561,93
z} tytulem odsetek ustawowych skapitalizowanych od naleznoSci gléwnej. Strona powodowa podniosla, ze pozwani
pomimo obowiazku uiszczania oplat dodatkowych za CO, dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekdw, naleznoéci
tych nie regulowali.

Sad Rejonowy wydal w sprawie nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym uwzgledniajac roszczenie strony
powodowej w caloSci.

Pozwani we wniesionym sprzeciwie domagali sie oddalenia powddztwa ponad kwote 1.368,34 zl, tym samym uznajac
powodztwo co do odsetek naliczonych od faktur z dnia 2 maja 2008 r. , 2 listopada 2010 r. tj. co do kwoty 659,86
zl. Ponadto uznal naleznosé¢ gléowna w kwocie 700,88 zl i odsetek w kwocie 7,60 zl tytulem odsetek z faktury
z 1 lipca 2010 r. Pozostale kwoty zostaly zakwestionowane. Pozwani podniedli, ze strona powodowa wystawiajac
faktury zastosowala dowolng metode rozliczania uiszczonych zaliczek. Podali, ze wielokrotnie zwracali sie do strony
powodowej o stosowanie prawidlowego sposobu rozliczania mediéw. Zakwestionowane zostaly rowniez oplaty za
centralne ogrzewanie wobec braku wskazania sposobu ich naliczania.

Postanowieniem z dnia 17 stycznia 2012 r. sprawy zostaly polaczone do wspo6lnego rozpoznania.

Strona powodowa w dniu 25 czerwca 2012 r. cofnela powodztwo co do kwoty 700,88 zl i odsetek w kwocie 7,60 zi
oraz co do kwoty 659,86 zl. W dalszym ciagu strona powodowa o$wiadczyla, ze w zwigzku z dokonanymi wplatami
oraz dokonanymi korektami podtrzymuje powddztwo co do kwoty 8.247,19 zl i kwoty 102,97 zt tytulem odsetek.
Przyznala, ze przed wytoczeniem powodztwa pozwani zaplacili kwote 2.724,98 zl, a po wytoczeniu powbddztwa dalsze
1.368,34 zl. Kwota 1.368,34 zostala zaliczona na poczet odsetek w wysokoéci 667,40 zl oraz na splate nalezno$ci
gtownej w wysokosci 700,88 zl, a nastepnie w dniu 22 pazdziernika 2012 r. zostala dokonana korekta rozliczenia za
CO wynikajaca z faktury (...) na kwote 1.079,29 zti (...) na kwote 1.557,36 zl.

Wyrokiem z dnia 15 kwietnia 2013 r. Sad I instancji oddalil powodztwo o zaplate kwoty 29.217,60 z} (pkt I), obciazajac
strone powodowa kosztami procesu (pkt II), zasadzil solidarnie od pozwanych na rzecz strony powodowej odsetki
ustawowe od kwoty 2.724,98 zl, 700,88 zt i od 667,45 z} (pkt III), umorzy! postepowanie co do kwoty 4.093,32 z} (pkt
IV), oddalajac powddztwo w pozostalym zakresie (pkt V) i zasadzil na rzecz strony powodowej od pozwanych koszty
procesu w kwocie 214 zt (pkt VI).

Sad przyjal jako bezsporne zajmowanie lokalu bez podstawy prawnej i zobowiazania do zaplaty 200% wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z lokalu bedacego przedmiotem rozwigzanej umowy. Sad uznal jednak zgloszony przez
pozwanych zarzut potracenia za skuteczny — pozwani korzystali faktycznie z powierzchni duzo mniejszej. Wydanie
najemcy przedmiotu najmu o powierzchni mniejszej niz okreslona w umowie stanowi wade przedmiotu najmu w
rozumieniu przepisu art. 644 § 1 k.c. uzasadniajaca roszczenie o obnizenie czynszu. Strona powodowa nie byla
uprawniona do pobierania czynszu za powierzchnie, ktorej faktycznie pozwani nie zajmowali. Przedstawiona przez
pozwanych kwota do potracenia nie ulegla przedawnieniu zwazywszy na tresc¢ art. 120 k.c. Stosownie do art. 677 k.c.
roszczenie najemcy przeciwko wynajmujacemu o zwrot nadplaconego czynszu przedawnia sie z uptywem roku od dnia
zwrotu rzeczy. Umowa zostala rozwigzana w dniu 11 czerwca 2010 r. , a pozwani dowiedzieli sie o podstawie roszczenia
w lutym 2011 r. i zglosili zarzut potracenia w sprzeciwie od nakazu zaplaty, nie uplynal roczny termin do dochodzenia
zwrotu. Zgodnie z § 4 umowy pozwani jako najemcy zobowiazani byli do terminowego uiszczania czynszu najmu
i ponoszenia oplat dodatkowych zwigzanych z eksploatacja przedmiotu najmu. Strona powodowa nie przytoczyta
w pozwie zadnych twierdzen dotyczacych powstania i wysokoéci dochodzonej wierzytelnosci ani dowodéw na ich
poparcie. Strona powodowa obciazala pozwanych ponad kwoty wplacone tytulem zaliczek, ale sposéb w jaki to robila
nie wynika z umowy. Umowa roéwniez nie wskazywala wzoru takiego wyliczenia. O kosztach orzeczono stosownie do
art. 98 k.p.c.



Wyrok zostal zaskarzony apelacja przez strone powodowa w odniesieniu do punktu I, IT i V, domagajaca sie
zmiany wyroku w tej czedci poprzez uwzglednienie powoddztwa i zasadzenie kosztdéw za obie instancje. Strona
powodowa zarzucila naruszenie art. 233 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodoéw zebranych
w sprawie, ich dowolnej oceny a takze sprzecznosci istotnych ustalen Sadu z trescig zebranego w sprawie materiatu
dowodowego poprzez uznanie, ze strona powodowa nie udowodnila istnienia i wysoko$ci wierzytelnosci, jak rowniez
blad w ustaleniach faktycznych poprzez przyjecie, iz przedstawiona przez pozwanego do potracenia wierzytelnosé
istnieje jako udowodniona mimo zaprzeczenia strony powodowej oraz naruszenie art. 217 k.p.c. poprzez pominiecie
dowodu z umowy najmu z dnia 27 lipca 1995 r. wraz z protokolem zdawczo-odbiorczym pomimo, ze uwzglednienie
wniosku o przeprowadzenie dowodu mialo istotny wplyw na wynik sprawy poprzez umozliwienie ustalenia wielkoSci
najmowanej przez pozwanego powierzchni lokalu, a tym samym braku rzekomej nadptaty czynszu bedacej podstawa
zgloszonego zarzutu potracenia i nie powodowato zwloki w rozpoznaniu sprawy.

W odpowiedzi na apelacje pozwani wniesli o jej oddalenie.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.

Apelacja podlega oddaleniu. Zarzuty w niej podniesione nie moga podwazy¢ prawidlowosci rozstrzygniecia Sadu
Rejonowego. Zarzuty naruszenia procedury sa w tym wypadku $cidle zwigzane w istocie z ocena procesu oceny
okoliczno$ci faktycznych miarodajnych dla koficowego rozstrzygniecia oraz dowodéw w konteks$cie art. 233 § 1 k.p.c.

Ocena Sadu Rejonowego poczyniona w niniejszej sprawie, zgodna jest z logika i zasadami do§wiadczenia zyciowego.
Zgodnie z wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 21 marca 2008 r. I ACa 953/07 Lex nr 466440, skuteczne
postawienie zarzutu naruszenia przez sad zasady swobodnej oceny dowodéw wymaga wykazania, ze sad uchybil
zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia Zzyciowego, to bowiem jedynie moze by¢ przeciwstawione
uprawnieniu sadu do dokonywania swobodnej oceny dowodow. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony
o innej niz przyjal to sad doniostosci poszczegdlnych dowodoéw i ich odmiennej ocenie, niz ocena sadu. Sad ocenia
wiarygodno$¢ i moc dowodéw wedlug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego
materialu. Taka ocena, dokonywana jest na podstawie przekonan sadu, jego wiedzy i posiadanego do$wiadczenia
zyciowego, a nadto winna uwzglednia¢ wymagania prawa procesowego oraz reguly logicznego myslenia, wedlug
ktorych sad w sposdb bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$é¢, dokonuje
wyboru okre$lonych §rodkéw dowodowych i - wazac ich moc oraz wiarygodno$é - odnosi je do pozostalego materialu
dowodowego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 czerwca 1999 r., II UKN 685/98, OSNAPiUS 2000 nr 17,
poz. 655). Jezeli z okre§lonego materiatu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z
doswiadczeniem Zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodéw (art. 233 § 1 k.p.c.) i
musi sie osta¢, cho¢by w rownym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnu¢ wnioski
odmienne (wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 12 wrzeénia 2012 r. I ACa 568/12). Dla skutecznosci
zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nie wystarcza stwierdzenie o wadliwo$ci dokonanych ustalen faktycznych,
odwolujace sie do stanu faktycznego, ktory w przekonaniu skarzacego odpowiada rzeczywistoéci. Konieczne jest tu
wskazanie przyczyn dyskwalifikujacych postepowanie sadu w tym zakresie. W szczego6lnoSci strona winna wskazaé,
jakie kryteria oceny naruszyl sad przy ocenie konkretnych dowodéw, uznajac brak ich wiarygodnosci i mocy
dowodowej lub niestusznie im je przyznajac (wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 13 wrzeénia 2012 r.
I ACa 445/12). Tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy
wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom doéwiadczenia zyciowego, nie
uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwiazkow przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena
dowodow moze by¢ skutecznie podwazona (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie 17 maja 2012 r. I ACa 31/12).
Sad pierwszej instancji ma obowigzek wyprowadzenia z zebranego w sprawie materialu dowodowego wnioskow
logicznie prawidlowych. Regula ta, wspoélokreélajaca granice swobodnej oceny dowodoéw, nie bedzie zachowana
wtedy, gdy wnioski wyprowadzone przez Sad przy ocenie dowodéw nie ukladaja sie w logiczna calo$¢ zgodna z
doswiadczeniem zyciowym, lecz pozostaja ze soba w sprzecznoéci, a takze, gdy nie istnieje logiczne powiazanie
wnioskow z zebranym w sprawie materialem dowodowym (wyrok Sadu Apelacyjnego we Wroclawiu z dnia 17



kwietnia 2012 r. I ACa 285/12). Same, nawet powazne watpliwosci co do trafnoéci oceny dokonanej przez sad
pierwszej instancji, jezeli tylko nie wykroczyla ona poza granice zakre$lone w art. 233 § 1 k.p.c., nie powinny
stwarza¢ podstawy do zajecia przez sad drugiej instancji odmiennego stanowiska (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
12 kwietnia 2012 r. I UK 347/11). Tak procedowal Sad w niniejszej sprawie, stad odmienny poglad wyrazony w
apelacji nie jest zasadny ( wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 stycznia 2010 r. II UK 154/09). W ocenie Sadu
Okregowego apelujacy w niniejszej sprawie w zaden sposéb nie podwazyl w apelacji korelujacych z dowodami
zebranymi w sprawie ustalen faktycznych Sadu I instancji, ktéry w sposéb logiczny wskazal w uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku z jakich przestanek wysnutl swe wnioski oraz na jakich dowodach sie oparl, co stanowi podstawe
do przyjecia tych ustalen przez Sad Okregowy za wlasne. Sad Okregowy nie znajduje podstaw do zakwestionowania
prawidlowosSci wysnutych wnioskow, albowiem prawidlowa jest ocena Sadu I instancji zamykajaca sie stwierdzeniem,
ze strona powodowa w niniejszym procesie, na skutek swoich zaniechan procesowych, nie udowodnila swojego
stanowiska w sposob, ktéry pozwolilby na objecie jej ochrong prawnag skutkujaca uwzglednieniem powodztwa,
strona pozwana za$ zdolala dowie$¢ bezzasadnoSci powodztwa. Zgodnie za$ z wyrazonymi w art. 3 k.p.c. oraz
232 k.p.c. zasadami to na stronach ciazy obowiazek wyja$nienia okoliczno$ci sprawy oraz wskazania dowodow na
stwierdzenie faktow, z ktorych wywodza korzystne dla siebie skutki prawne. W niniejszym postepowaniu strona
powodowa w zaden spos6b nie uczynila zado$¢é wskazanym wyzej powinno$ciom. Nie mozna zatem uznac, iz w tym
zakresie skutecznie obronila prezentowane stanowisko procesowe poprzez podniesienie zasadnych i podlegajacych
uwzglednieniu zarzutéw w tresci pozwu czyli w momencie miarodajnym dla okreslenia terminu dopuszczalno$ci
zglaszania twierdzen i dowodéw w procesie gospodarczym, a tym samym , ze udowodnila zasadno§é swojego
stanowiska w taki sposob, ktorego wynikiem mogloby byé uwzglednienie zagdania pozwu. Postepowanie niniejsze
jest postepowaniem sformalizowanym dedykowanym wylacznie okreSlonym podmiotom. Wyzsza przeto staranno$é
jaka wymagana jest w stosunkach gospodarczych przy uwzglednieniu profesjonalnego charakteru prowadzonej
dzialalnosci (art.355 § 2 k.c.) znajduje swoje przelozenie na reguly proceduralne. Nalezyta staranno$¢é przedsiebiorcy
okreélana przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej przez niego dzialalnoSci gospodarczej uzasadnia
bowiem zwiekszone oczekiwania co do umiejetnoéci, wiedzy, skrupulatnosci i rzetelnosci, zapobiegliwosci i zdolnoSci
przewidywania. Obejmuje takze znajomo$¢é obowigzujacego prawa i nastepstw z niego wynikajacych ( wyrok Sadu
Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 08 marca 2006 r. I ACa 1018/09).

Strona powodowa obligowana dyspozycja art. 479 12 k.p.c., jako ze zarzuty pozwanych co do nadplaty czynszu
oraz nieprawidlowego rozliczenia oplat za media i optat dodatkowych pojawily sie przed zawisnieciem sporu, nie
zwerbalizowala zadnych twierdzen niweczacych stanowisko pozwanych w odniesieniu do konkretnych tytutow,
za ktore ta domagala sie zaplaty. Jak wynika z materialu zgromadzonego w aktach sprawy oraz sekwencji
poszczeg6lnych czynnoSci procesowych, pozwani skutecznie zarzucili nadplate czynszu wobec zweryfikowania
powierzchni najmowanego lokalu na korzyéé pozwanych. Zaden dokument, na jaki powolala sie strona powodowa nie
precyzowal sposobu, w jaki obliczone zostaly pozostale oplaty, strona powodowa rowniez sposobu tego nie wskazala,
co stanowilo o niemozliwoSci dokonania takiego obrachunku nawet przez sad orzekajacy. Strona powodowa nie
przedstawila $srodkéw dowodowych, ktore pozwolilyby na dokonanie merytorycznej oceny zasadnoSci wniesionego
powbdztwa. Obstawanie przy twierdzeniu o prawidlowos$ci naliczenia tak wynagrodzenia z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu oraz rozliczenia mediéw nie moga by¢ utozsamiane z aktywno$cig procesowa zmierzajaca do
udowodnienia zadania pozwu tak co do zasady jak i wysoko$ci. Godzi sie rOwniez wskazaé, ze samo zaprzeczenie
faktom podnoszonym przez pozwanych nie byloby wystarczajace dla przyjecia zasadno$ci stanowiska strony
powodowej albowiem jak konstatuje Sad Najwyzszy nie mozna odpowiadajac na pozew twierdzié, ze sie nie zgadzajac
z pozwem "przeczy wszystkim faktom powolanym przez powoda, poza tymi, ktére wyraZznie sie przyzna". Fakty i
dowody zwigzane z konkretnymi okoliczno$ciami, z ktérymi sie pozwany nie zgadza powinien on wskazac, jesli ma
to shuzy¢ obronie jego racji, powinien sie on ustosunkowac do twierdzen strony powodowej (wyrok SN z dnia 9 lipca
2009 r. ITI CSK 341/08). Przy oczywiscie odmienno$ci konfiguracji procesowej stron, orzeczenie jest jak najbardziej
adekwatne do niniejszej sprawy. Taka bierno$¢ strony w przedstawianiu twierdzen, a nastepnie zarzutéow i dowodow
determinowala tok procesu a tym samym jego wynik.



Sad Okregowy nie znajduje rowniez zadnych uzasadnionych podstaw do przychylenia sie do zarzutu naruszenia art.
217 k.p.c. W zakresie bowiem oddalenia wnioskéw dowodowych odnoszacych sie do uméw z roku 1995 , na ktore
powoluje sie strona powodowa w apelacji, abstrahujac od niezasadno$ci zarzutu naruszenia przywolanego przepisu
w tym zakresie, postanowienie dowodowe w kwestionowanym zakresie zostalo wydane w obecnos$ci pelnomocnika
strony powodowej na rozprawie w dniu 24 pazdziernika 2012 r. Brak jest w aktach sprawy adnotacji, by pelnomocnik
strony powodowej zlozyl do protokotu rozprawy stosowne zastrzezenie w trybie art. 162 k.p.c., czym pozbawil sie
mozliwo$ci skutecznego kwestionowania ewentualnego naruszenia przepiséw postepowania w tym zakresie. Celem
regulacji z art. 162 k.p.c. jest pobudzenie inicjatywy stron w doprowadzeniu do szybkiego usuniecia dostrzezonych
przez nie naruszen przepiséw postepowania i umozliwienie sadowi niezwlocznego naprawienia bledu. W ten sposéb
dochodzi takze do przyspieszenia i usprawnienia postepowania. W wypadku wydania postanowienia dowodowego (na
gruncie niniejszej sprawy postanowienia o odmowie przeprowadzenia dowodu), sad - jezeli uzna zastrzezenie strony
za trafne - moze bowiem bezzwlocznie zweryfikowaé swe stanowisko wyrazone w tym postanowieniu, a nastepnie
zmienic je lub uchyli¢ (por. art. 240 § 1 k.p.c.). Przedmiotowy cel art. 162 k.p.c. bylby zatem trudny do osiagniecia
przy zalozeniu, Ze strona, ktéra we wlasciwym czasie nie zglosila odpowiedniego zastrzezenia, moze powola¢ sie na
uchybienie procesowe w Srodku zaskarzenia (wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 03 pazdziernika 2012 r.
I APa 22/12).

Sad I instancji uwzglednit stan sprawy na moment zamkniecia rozprawy i caloksztalt okolicznosci faktycznych
przedstawionych przez strony w niniejszym procesie, a na skutek braku jakichkolwiek miarodajnych twierdzen strony
powodowej odnoszacych sie do tego wlasnie stanu i tych okolicznoSci, ktére byly przedmiotem rozstrzygniecia,
slusznie przyjal stanowisko pozwanych za udowodnione i zaslugujace na objecie ich ochrong prawna skutkujaca
oddaleniem powodztwa.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy oddalil apelacje jako bezzasadna na zasadzie art. 385 k.p.c.

Ref. Iinst. SSR H. Chatlupska



