Sygnatura akt IT Ca 1766/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 lutego 2022 r.
Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Grzegorz Bula

Protokolant: sekretarz sagdowy Klaudia Dziadkowiec

po rozpoznaniu w dniu 10 lutego 2022r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powbddztwa M. F.

przeciwko K. P, I.S.,N.P.,Z.S.,P. M.i O. M.

przy interwencji ubocznej Gminy Miejskiej K. po stronie powodowej
o eksmisje

na skutek apelacji interwenienta ubocznego od wyroku Sadu rejonowego dla Krakowa-Podgérza w Krakowie z dnia
28 maja 2021 roku, sygnatura akt I C 646/20/P

1. oddala apelacje;
2. oddala wniosek powoda o zwrot kosztéw postepowania odwolawezego.
SSO Grzegorz Bula

UZASADNIENIE
wyroku 10 lutego 2022 roku

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie w sprawie z powddztwa M. F. przeciwko
K.P,N.P,,P.M,, Z.S.,0. M.iL. S,, przy interwencji ubocznej Gminy Miejskiej K. - o eksmisje z lokalu mieszkalnego:

- wpkt I nakazal pozwanym Z. S., K. P.,,N. P., P. M., 0. M. i L. S., aby opr6znili i wydali powodowi M. F. lokal mieszkalny
numer (...) polozony w budynku numer (...) przy ulicy (...) w K.;

- w pkt II ustalil, ze pozwanym K. P., N. P., P. M., O. M. i L. S. przysluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, a pozwanemu Z. S. uprawnienie takie nie przystuguje;

- w pkt III wstrzymal wykonanie oproéznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym K. P., N. P., P. M., O. M. i L. S. przez
Gmine Miejska K. oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;



- w pkt IV zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powoda 677 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od
dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty tytulem zwrotu kosztow procesu;

- w pkt V zasadzil od pozwanego Z. S. na rzecz interwenienta ubocznego Gminy Miejskiej K. 40 zt tytulem zwrotu
kosztow interwencji;

- w pkt VI zarzadzil zwrot powodowi kwoty 20 zt nadplaconej tytulem oplaty od zazalenia.
Orzeczenie zapadlo w nastepujacym stanie faktycznym.
M. F. jest wspotwlascicielem lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku numer (...) przy ulicy (...) w K..

W dniu 28 czerwca 2019 roku pomiedzy M. F. jako wynajmujacym i Z. S. jako najemca zawarta zostala umowa, w ktorej
strony ustalily, ze: przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny numer (...) polozony w budynku numer (...) przy ulicy
(...) w K., najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu w kwocie 2000 z}, a dodatkowo
regulowa¢ naleznoSci z tytulu poboru energii elektrycznej, wody oraz gazu do pierwszego dnia kazdego miesigca, a
dodatkowo wplacié¢ kaucje w kwocie 2000 zl, umowa zawarta byta na czas okre$lony od dnia 28 czerwca 2019 roku do
dnia 28 czerwca 2020 roku. W dniu zawarcia umowy najemca wplacil na poczet czynszu za lipiec 2019 roku 1300 zt
oraz kaucje w kwocie 2000 zl. Lokal zostal wydany najemcy w dniu zawarcia umowy najmu.

Pismem z dnia 20 wrzeénia 2019 roku M. F., dzialajac przez pelnomocnika, wezwal Z. S. do zaniechania uzytkowania
lokalu w sposéb sprzeczny z umowa, wobec dokonania demontazu plafonéw oraz okapu kuchennego, uprzedzajac
o mozliwo$ci wypowiedzenia umowy w razie niezaprzestania korzystania z lokalu w sposéb niezgodny z umowa.
Pismem z 8 pazdziernika 2019 roku powod wezwal Z. S. do uregulowania w terminie miesiecznym zaleglych optat za
korzystanie z lokalu, obejmujacych czynsz najmu za trzy pelne okresy platnosci, to jest czeSciowo za lipiec (uiszczono
1300 zl) oraz w caloéci za sierpien, wrzesien i pazdziernik 2019 roku, informujac o zamiarze wypowiedzenia umowy
z tego powodu w razie nieuregulowania nalezno$ci w terminie. Pismo zostalo odebrane przez pozwanego Z. S. 17
pazdziernika 2019 roku. Pismem z dnia 20 listopada 2019 roku, doreczonym Z. S. 26 listopada 2019 roku powod zlozyt
o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu numer (...) poloZzonego w budynku numer (...) przy ulicy (...) w
K. z dniem 31 grudnia 2019 roku, wobec niedostosowania sie do upomnienia dotyczgcego zaniechania uzytkowania
lokalu niezgodnie z umowa oraz pozostawania w zwloce z zaplata czynszu najmu za trzy pelne okresy platnosci, mimo
uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu.

Przed zawarciem umowy najmu powod M. F. i pozwany Z. S. ustalili, ze wraz z najemca w lokalu zamieszka takze jego
partnerka z maloletnimi dzie¢mi.

Pozwany Z. S. zdemontowal w wynajmowanym lokalu bez zgody wta$ciciela okap kuchenny i lampy. Pozwanej K. P. nie
bylo przy dokonywaniu tych czynnosSci. Lampy pozwany zamontowat z powrotem. Okap zostal przez niego usuniety z
lokalu i dotychczas nie zostal zwrocony. W okresie korzystania z lokalu przez pozwanego doszlo takze do uszkodzenia
drzwi wewnetrznych. Pozwany Z. S. nie chcial wpusci¢ wynajmujacego do lokalu. Dwukrotnie miala w zwiazku z
tym miejsce interwencja policji. Sasiadka zglaszala wynajmujacemu oraz policji halas dobiegajacy z przedmiotowego
lokalu. Podczas interwencji policji nie stwierdzono nieprawidlowosci.

Po uiszczeniu kaucji i niepelnego czynszu za pierwszy miesiac, pozwani nie uiscili wynajmujacemu zadnych dalszych
naleznoSci. Poczatkowo, przez trzy miesigce pozwany Z. S. nie informowal pozwanej K. P., ze nie ma pracy i nie placi za
najem lokalu. Brak oplat za czynsz i media spowodowany byl brakiem wystarczajacych srodkéw na pokrycie biezacych
potrzeb rodziny i naleznoéci z tytutu najmu.

Po wygasnieciu umowy zawartej przez wynajmujacego pozwani zawarli umowe o dostarczanie pradu do lokalu na
SWO0ja rzecz.



Pozwana N. P. w lipcu 2021 roku skonczy 18 lat, aktualnie uczy sie zaocznie. N. P. ma przyznane 400 z} alimentow.
Ojciec N. P. nie utrzymuje z nia kontaktu od kiedy miala 4 lata.

Pozwana P. M. ma 8 lat, uczy sie w szkole podstawowe;j.

Pozwany O. M. ma 7 i pdl roku, ma stwierdzona padaczke, z powodu choroby miewa napady agresji, jak dostaje
ataku zaczyna krzyczec¢. Ataki zdarzaja sie zarowno w dzien, jak i w nocy. Jest pod stala opieka neurologa dzieciecego,
psychiatry i psychologa. Interwencje policji na skutek zgloszen sgsiadki mialy miejsce w zwigzku z halasem
spowodowanym atakami padaczki pozwanego. O. M. z powodu choroby nie chodzi do szkoly, odroczono mu obowiazek
szkolny o rok, od wrzeénia 2021 roku zostanie objety obowigzkiem szkolnym, by¢ moze bedzie to nauka indywidualna.

Ojciec P. M. i O. M. pracuje za granicg, oboje maja zasadzone od ojca alimenty po 1000 zl miesiecznie. Ojciec
pozwanych nie placi alimentéw regularnie, ani w calo$ci, nie interesuje sie dzie¢mi.

Pozwana I. S. ma 2 i pdl roku, od wrzeénia jest zapisana do przedszkola.

Toczyla sie sprawa o ograniczenie wladzy rodzicielskiej pozwanej w stosunku do N. P. oraz wladzy pozwanych w
odniesieniu do I. S.. Przyczyna wszczecia postepowania byto opuszczanie zajeé¢ szkolnych przez N. P.. N. P. zostala
relegowana ze szkoly. Aktualnie rodzina pozwanych objeta jest nadzorem kuratora i pomoca asystenta rodziny.

Pozwana K. P. przed zamieszkaniem w przedmiotowym lokalu mieszkala w lokalu wynajetym przez ojca P. M. i O. M.
w P., oplacajac czynsz z alimentéw, wezeéniej mieszkala w domu rodzinnym wujka w P.. Wujek pozwanej dysponuje
jednym pokojem i kuchnia. Matka K. P. zyje, ale nie utrzymuja kontaktow, od kiedy matka wyjechala za granice, okoto
5 lat temu. Ojciec K. P. zmarl. K. P. ma dwoje rodzenstwa. Brat ma dwupokojowe mieszkanie i troje dzieci. Siostra K.
P. mieszka w B., ma jeden pokéj i kuchnie, a jej syn cierpi na (...). Pozwana nie ma mozliwoSci zamieszkania wraz
z dzie¢mi z nikim z rodziny.

Pozwany Z. S. mieszkal wczeéniej w P., w mieszkaniu rodzicow. Pozwany nie utrzymuje kontaktu z matka. Pozwany
nie ma zadnych dochodow.

Pozwana K. P. nie ma zadnych oszczednos$ci. Wobec koniecznoS$ci sprawowania opieki nad chorym synem pozwana
ma problem z podjeciem pracy.

Pozwani aktualnie utrzymuja sie z §wiadczenia 500+ otrzymywanego dotychczas w wysoko$ci 2000 zl, §wiadczenia
chorobowego pozwanej K. P. wynoszacego okolo 1500 zl, alimentoéw w kwocie 2000 zl, przy czym maj 2021 roku byt
pierwszym miesigcem, w ktorym nalezno$¢ ta zostala przez ojca dzieci uiszczona w calosci, 400 zt alimentéw od ojca
N. P.. Na jedzenie pozwani wydaja co najmniej 2000 z} miesiecznie. Miesiecznie na leczenie O. M. K. P. przeznacza
okolo 600 zl, a kiedy przypadaja badania okresowe, okolo 1500 zl, a takze okolo 300 zl na leki. Pozwani nie majg
samochodu. K. P., jezeli pracuje wydaje okoto 200 zl miesiecznie na bilety. Pozwani nie palg papieroséw, nie pija
alkoholu. Pozwani maja 3 telefony komoérkowe, na oplaty za telefon wydaja okolo 60 zI miesiecznie, nie maja lacza
internetowego w mieszkaniu.

Pozwani nie figuruja w ewidencji podatnikoéw podatku od nieruchomosci Urzedu Miasta K.. Pozwana K. P. w 2019 roku
osiggnela dochéd z umow zlecenia w kwocie 3264,36 z1, a w 2020 roku 7377,65 zk. Pozwany Z. S. zostal zarejestrowany
jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku 21 pazdziernika 2020 roku, pozwana K. P. nie figuruje w ewidencji oséb
bezrobotnych. Pozwani K. P. i Z. S. s3 objeci pomoca Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w K. w formie zasitku
okresowego od 1 do 28 lutego 2021 roku w kwocie 700 zl, od 1 do 31 marca 2021 roku w kwocie 980 zl oraz od 1maja
do 30 czerwca 2021 roku w wysokoSci 47 zt miesiecznie; zasitku celowego na zakup zywnosci w wysokoéci 756 zl za
luty 2021 roku, w wysokos$ci 1260 zl za marzec 2021 roku; zasitku celowego na prad w wysokoéci 560 zt z terminem
realizacji w marcu 2021 roku; zasilku celowego na zakup zywnos$ci w wysokoSci 390 zl za maj 2021 roku, w wysoko$ci
1170 z} z terminem realizacji w czerwcu 2021 roku oraz zasilku celowego na prad w wysokoéci 150 zl z terminem
realizacji w czerwcu 2021 roku.



Pozwani nadal zajmujg na cele mieszkaniowe lokal numer (...) w budynku numer (...) przy ulicy (...) w K..

W rozwazaniach prawnych Sad Rejonowy powotal art. 222 § 1 k.c. i art. 675 § 1 k.c. Wskazal, ze powod jest
wspotwlascicielem przedmiotowego lokalu. Pozwanym nie przystuguje obecnie skuteczne wzgledem wlasciciela prawo
do lokalu. Powoda i pozwanego Z. S. laczyla uprzednio umowa najmu lokalu mieszkalnego, jednakze stosunek
najmu zostal zakonczony. Pozostali pozwani swoje uprawnienia wywodzili ze stosunkéw rodzinnych, taczacych ich z
pozwanym Z. S.. W konsekwencji Sad pierwszej instancji przyjal, ze powod moze zaré6wno jako wspotwlasciciel, jak i
wynajmujacy domagac sie od pozwanych opréznienia i wydania mu lokalu.

Kolejno Sad Rejonowy powolal art. 11 ust. 2 pkt 1i 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, regulujacy kwestie mozliwoéci wypowiedzenia stosunku prawnego lokatorowi przez
wlasciciela. Wskazal, ze pozwany Z. S. poza kwota 1300 zt za lipiec 2019 roku nie uiszczat w ogole czynszu najmu ani
innych oplat z tytulu uzywania lokalu. Po powstaniu zaleglo$ci za ponad trzy pelne okresy platnosci (okres od lipca do
pazdziernika 2019 roku) powdd uprzedzil pozwanego o zamiarze wypowiedzenia umowy i wyznaczyl mu dodatkowy
miesieczny termin na zaplate zalegloéci. Po uplywie terminu powdd zlozyt pisemne oswiadczenie o wypowiedzeniu
umowy najmu, wskazujac brak zaplaty zaleglych i biezacych naleznos$ci czynszowych jako podstawe wypowiedzenia.
Oéwiadczenie to dotarto do najemcy 26 listopada 2019 roku, okres wypowiedzenia uptynat zatem z dniem 31 grudnia
2019 roku. W konsekwencji Sad Rejonowy przyjal, ze od dnia 1 stycznia 2020 roku pozwani zajmuja lokal bez tytulu
prawnego. Majac na wzgledzie powyzsze Sad Rejonowy na podstawie art. 222 § 1 w zw. z art. 675 § 1 k.c. nakazal
pozwanym opréznienie i wydanie spornego lokalu powodowi.

W dalszej kolejnosci Sad Rejonowy odwolal sie do regulacji art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczacego kwestii orzekania o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, wobec 0séb ktorych dotyczy nakaz opréznienia lokalu. Wyjasnil, ze w niniejszej sprawie art. 14 ust. 4
u.o.p.l. nie znajduje zastosowania, a tym samym niezaleznie od wystepowania przestanek okreslonych w tym przepisie,
Sad moégl orzec o braku uprawnienia pozwanych do zawarcia umowy socjalnego najmu lokalu. Wskazal, ze przepis ten
pozostaje jednak o tyle istotny, ze wskazuje, jakie cechy lokatora ustawodawca uznaje za decydujace przy ustalaniu
prawa do socjalnego najmu lokalu, a to maloletnio$¢, sprawowanie opieki nad maloletnim, choroba, spelnianie
kryteriow do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, status bezrobotnego, czy niskie dochody (okre$lone w
uchwale Rady Miasta K.).

Sad Rejonowy uwzglednil, ze pozwani N. P., P. M., O. M. i I. S. s3g maloletni, a pozwana K. P. sprawuje nad nimi
opieke. P. M., O. M. i I. S. z uwagi na wiek, a O. M. takze ze wzgledu na stan zdrowia, wymagaja szczegbélnego
zaangazowania rodzica w opieke, co jego zdaniem niewatpliwie utrudnia K. P. podjecie stalej pracy i zwiekszenie
osigganych dochodow. Mial na uwadze, ze stan zdrowia O. M. wymaga takze znacznych nakladéw finansowych.
Pozwana K. P. nie ma oszczednoSci ani zadnego majatku, nie ma takze mozliwoSci zamieszkania wraz z dzie¢mi w
innym lokalu, ani najmu lokalu na wolnym rynku. W ocenie Sadu Rejonowego dotychczasowy sposéb korzystania
przez pozwana K. P. zlokalu nie moze zostaé oceniony negatywnie. Na jej korzy$¢ uwzglednil takze sposdb korzystania
przez nig z poprzednio zajmowanego lokalu i wywiazywanie sie wowczas z obowiazkow wzgledem wynajmujacego.
Oceniajac mozliwo$¢ najmu lokalu na wolnym rynku Sad Rejonowy wzigl pod uwage, ze pozwanym przyznane zostaly
Swiadczenia z opieki spolecznej, a wiec, ze zostali oni uznani przez jednostke organizacyjng pomocy spolecznej za
rodzine w trudnej sytuacji zyciowej, ktorej nie jest w stanie pokona¢, wykorzystujac wlasne uprawnienia, zasoby i
mozliwosci (art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spolecznej).

Sad Rejonowy wskazal jednoczeénie, ze Z. S. jako rodzic jest prawnym opiekunem wylgcznie I. S., ktéra korzysta
z opieki przedszkolnej przyjmujac, ze ma on nieskrepowana mozliwo$¢ podjecia zatrudnienia. Uwzglednil, ze jako
bezrobotny zarejestrowal sie dopiero w pazdzierniku 2020 roku, a wiec po otrzymaniu odpisu pozwu w niniejszej
sprawie, mimo ze bez pracy pozostawal od lipca 2019 roku. Ponadto negatywnie ocenil takze spos6b korzystania przez
pozwanego z przedmiotowego lokalu, w ktérym dokonal zmian bez zgody wla$ciciela, usuwajac przy tym z lokalu cze$é



jego wyposazenia. Wzigl takze pod uwage, ze pozwany nie stawit sie na wezwanie, uniemozliwiajac przestuchanie go
w charakterze strony i poczynienie dokladniejszych ustaleni co do jego sytuacji.

W konsekwencji Sad Rejonowy uznal, ze pozwanym K. P.,N. P., P. M., O. M. i 1. S. przystuguje uprawnienie do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego, a pozwanemu Z. S. uprawnienie takie nie przystuguje. Orzekajac o uprawnieniu do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez K. P. i maloletnich pozwanych, na podstawie art. 14 ust. 6 u.o.p.L
nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia tym pozwanym przez Gmine oferty zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

Apelacje od tego wyroku wnidst interwenient uboczny Gmina Miejska K., zaskarzajac go w zakresie pkt II i III,
Wnosz4c: o jego zmiane poprzez uznanie, ze pozwanym K. P., N. P., P. M., O. M., L. S. nie przysluguje uprawnienie od
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz uchylenie pkt I1I; ewentualnie o uchylenie orzeczenia w zaskarzonym
zakresie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania. Ponadto apelujgca wniosla o zasadzenie od pozwanych
poniesionych kosztéw wedlug norm przepisanych. Zaskarzonemu wyrokowi strona skarzaca zarzucila naruszenie art.
14 ust. 31 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, poprzez jego bledng interpretacje i bledne zastosowanie.

W odpowiedzi na apelacje powodd wniost o jej oddalenie w calo$ci oraz zwrot kosztow postepowania wraz z kosztami
zastepstwa prawnego powoda wedlug norm przepisanych.

Pozwana K. P., dzialajac imieniem wlasnym oraz jako przedstawiciel ustawowy maloletnich pozwanych, wniosta o
oddalenie apelacji.

Rozpoznajac niniejsza sprawe Sad Okregowy przyjal za wlasny stan faktyczny ustalony przez Sad pierwszej instancji,
uznajac go za prawidlowy i oparty na wlaéciwie przeprowadzonej ocenie zgromadzonego materialu dowodowego.

Nadto Sad Okregowy ustalil co nastepuje:

Pozwana K. P. nigdy nie figurowala w ewidencji oséb bezrobotnych Grodzkiego Urzedu Pracy w K.. Pozwana N. P.
zostala zarejestrowana jako bezrobotna bez prawa do zasitku w dniu 23 wrze$nia 2021 r. i na dzien 16 grudnia 2021
roku weciaz figurowala jako osoba o takim statusie. Orzeczeniem lekarza orzecznika ZUS z dnia 30 listopada 2021 roku
stwierdzono, ze pozwana K. P. jest osoba niezdolng do pracy. Decyzja ZUS z dnia 11 stycznia 2022 roku pozwanej K.
P. zostalo przyznane $wiadczenie rehabilitacyjne za okres od 8 wrzeénia 2021 roku do 6 grudnia 2021 roku oraz od 7
grudnia 2021 roku do 4 lutego 2022 roku, w pierwszym okresie w wysokosci 90% podstawy wymiaru, a w drugim w
wysoko$ci 75% tej podstawy. W zwigzku z tg decyzja zaklad pracy pozwanej wyplacil jej w styczniu 2022 roku kwote
1569,65 zl.

Dowdd: informacja Grodzkiego Urzedu Pracy w K. z dnia 16.12.2021 r.-k. 355; potwierdzenie przelewu -k. 357, decyzja
ZUS z dnia 11.01.2022r. -k. 358, orzeczenie z dnia 30.11.2021r. -k. 360;

Powyzszych ustalen Sad Okregowy dokonal na podstawie dokumentéw, ktorych autentyczno$¢ nie budzila
watpliwosci.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej: ,,u.0.p.l.”), w wyroku nakazujgcym oproéznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia najmu socjalnego lokalu cigzy na gminie wla$ciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego oprdznieniu. Stosownie do art. 14 ust. 3 u.o.p.l., sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage



dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczego6lng sytuacje materialna i rodzinna. Przepis art.
14 ust. 4 u.o.p.l. stanowi, ze sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 i 1981)
lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspolnie z nim zamieszkalej, obloznie chorego,
emeryta lub rencisty spelniajacego kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status
bezrobotnego ani osoby spelniajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te
moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Jak wynika natomiast z art. 14 ust. 7 u.o.p.l., przepisu ust. 4 nie stosuje sie do
0s6b, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem
0sob, ktore byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawiazanego ze spétdzielnig
mieszkaniowa albo z spoleczng inicjatywa mieszkaniows.

W ocenie Sadu Okregowego nie doszlo do zarzucanego naruszenia przepisOw prawa materialnego powolanych
w apelacji. Odnoszac sie do zarzutu naruszenia art. 14 ust. 4 u.o.p.l. wskaza¢ nalezy, ze Sad pierwszej instancji
w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku uwzglednil, iz przepisu ten nie ma zastosowania w niniejszej sprawie. Sad
Rejonowy odwolal sie natomiast do tego przepisu celem zidentyfikowania intencji ustawodawcy, majacych na celu
przeciwdzialanie bezdomnoSci poprzez wymienienie osob, dla ktérych znalezienie nowego lokalu mieszkalnego moze
by¢ niemozliwe lub szczegblnie utrudnione. Zabieg taki nie byl niewlasciwy, a zatem zarzut w powyzszym zakresie
uzna¢ nalezalo za chybiony. Uzna¢ nalezalo, ze nie doszlo rowniez do naruszenia art. 14 ust. 3 u.o.p.l. okreslajacego
kryteria, jakie nalezy wziaé¢ pod uwage przy orzekaniu o prawie do lokalu socjalnego.

Sad Okregowy nie podzielil stanowiska strony skarzacej kwestionujacej przyjecie, ze w sprawie zostaly spelnione
przestanki przyznania pozwanym K. P., N. P., P. M., O. M. i . S. - prawa do najmu socjalnego lokalu na podstawie art.
14 ust. 3 u.0.p.l. Zgodnie z powolanym przepisem, nalezalo w tym zakresie uwzglednié szczego6lng sytuacje materialng
i rodzinng pozwanej K. P. i jej dzieci. Z materialu dowodowego wynika, ze osoby te nie maja zadnego innego tytulu
prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego. Pozwani korzystaja z pomocy spotecznej. Pozwana osiggala bardzo
niewielkie dochody z podejmowanej pracy na umowie zlecenia. Obecnie jest osobg niezdolng do pracy, korzystajaca
ze $wiadczenia rehabilitacyjnego. Z uwagi na posiadanie czwoérki dzieci, w tym troje maloletnich, a wéréd nich
dziecka chorego, ktore wymaga szczeg6lnej opieki, pozwana bez watpienia ma ograniczone mozliwo$ci zarobkowania,
nawet gdyby byla zdolna do jej podjecia. Okoliczno$¢, iz matoletni O. M. cierpi na padaczke zostala ustalona na
podstawie zeznan pozwanej K. P., co do ktorych brak podstaw do odméwienia im waloru wiarygodnosci. Z ustalonego
i niekwestionowanego stanu faktycznego wynika, ze pozwana nie posiada zadnego majgtku i nie ma mozliwoéci
zamieszkania w innym lokalu. Odnoénie pozwanej N. P. stwierdzi¢ nalezy, ze jakkolwiek uzyskala ona w 2021 r.
peloletnosé, to jako osoba wchodzaca dopiero w dorosto$é, a jednocze$nie kontynuujaca jeszcze nauke, brak podstaw
do przerzucenia na nig obowigzku w zakresie przyczyniania sie do utrzymania materialnego rodziny, w szczegdlnosci w
zakresie, jaki mialby pozwoli¢ na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. W tym zakresie nalezy uwzglednié
rowniez niestabilna sytuacje na rynku pracy wywolang pandemia (...)19. Oceny w zakresie zasadnoSci przyznania
prawa najmu lokalu socjalnego na rzecz pozwanych, ktérych dotyczy zaskarzone rozstrzygniecie, nie zmienia rowniez
powolywana w apelacji okoliczno$¢, iz maloletni pozwani P. M. i O. M. sg zameldowani na stale pod adresem w
B.. Jednoczesnie okoliczno$é uchylania sie od zarobkowania przez pozwanego Z. S. zostala przez Sad Rejonowy
uwzgledniona, co znalazlo wyraz w rozstrzygnieciu zawartym w zaskarzonym wyroku, na mocy ktérego prawo najmu
lokalu socjalnego nie zostalo przyznane na jego rzecz. Nie jest natomiast zasadne, aby bierng postawg pozwanego w
powyzszym zakresie obarczaé¢ pozostalych pozwanych.

Ponadto, brak podstaw do czynienia pozwanym, na rzecz ktorych przyznane zostalo prawo najmu lokalu socjalnego,
zarzutu odnoénie stwierdzonego nieprawidlowego korzystania z lokalu. Jak zostalo ustalone i nie stanowilo to
przedmiotu zarzutu apelacyjnego, naganne zachowanie polegajace na dekompletowaniu wyposazenia mieszkania
(zdemontowaniu okapu kuchennego i lamp) wystepowalo jedynie po stronie pozwanego Z. S.. Sama pozwana K. P. nie
byta przy tych czynnos$ciach obecna. Trudno roéwniez w kontek$cie oceny zasadnosci kwestionowanego rozstrzygniecia



wywodzié, iz pozwanym, ktérych dotyczy skarzone rozstrzygniecie, przy$wiecat cel doprowadzenia do postepowania
eksmisyjnego zakoniczonego ustaleniem uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Jak wynika z ustalonego i
niekwestionowanego stanu faktycznego pozwana K. P. poczatkowo, przez trzy miesigce najmu nie byta informowana
przezZ. S. o tym, Ze nie ma pracy i nie placi za najem lokalu. Jednocze$nie w kontekécie oceny przyznania prawa najmu
socjalnego lokalu Sad Rejonowy zasadnie uwzglednil okoliczno$ci zwigzane ze sposobem korzystania przez pozwang
K. P. z poprzednio zajmowanego mieszkania i wywiazywania sie przez nig z obowiazkéw z tym zwigzanych.

Z materialu dowodowego wynika, ze pozwani, na rzecz ktérych przyznane zostalo prawo najmu socjalnego lokalu,
nie s3 w stanie ponie$¢ niezbednych kosztéw samodzielnej egzystencji bez wsparcia socjalnego. W ujawnionych
okoliczno$ciach stanu faktycznego sprawy stwierdzi¢ nalezy, iz wynajecie mieszkania na wolnym rynku przekracza
mozliwo$ci pozwanych. W zwigzku z powyzszym brak bylo podstaw do wzruszenia zaskarzonego wyroku w
jakimkolwiek zakresie.

W konsekwencji na podstawie art. 385 k.p.c., Sad Okregowy oddalit apelacje jako bezzasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono zgodnie z art. 107 k.p.c. Podnie$é nalezy, iz podmiotem apelujacym
w tej sprawie nie byla strona procesu, lecz interwenient uboczny, przystepujacy do postepowania po stronie
powodowej. W tej sytuacji w $wietle art. 107 k.p.c. nie ma podstaw do przyznania kosztow postepowania od
apelujacego interwenienta na strony, do ktérej przystapit.

SSO Grzegorz Bula



