Sygnatura akt IT Ca 366/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 marca 2018 r.

Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Pawel Szewczyk
Sedziowie: SO Anna Nowak (sprawozdawca)
SO Joanna Czernecka

Protokolant: protokolant Bartosz Pigtek

po rozpoznaniu w dniu 27 marca 2018 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Towarzystwa Budownictwa (...) Spolki Akeyjnej w K.
przy interwencji ubocznej Gminy Miejskiej K.

przeciwko S. R.

o eksmisje

na skutek apelacji interwenienta ubocznego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgorza w Krakowie

z dnia 28 listopada 2017 r., sygnatura akt XII C 1903/17/P

1. oddala apelacje;

2. odstepuje od obcigzania interwenienta ubocznego kosztami postepowania odwolawczego.
SSO Joanna Czernecka SSO Pawel Szewczyk SSO Anna Nowak

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 28 listopada 2017 r. Sad Rejonowy nakazal pozwanej S. R., aby opuscila i oproznila z rzeczy lokal
mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w K. i wydala go powodowi Towarzystwu Budownictwa (...) S.A. w K. (pkt 1), w punkcie
2 ustalil, Ze pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego, w punkcie 3 wstrzymatl wykonanie punktu 1 wyroku
do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine Miejska K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, w punkcie 4
zasadzil od pozwanej na rzecz powoda Towarzystwa Budownictwa (...) S.A. w K., kwote 200 z} tytulem zwrotu kosztow
procesu.



Powyzsze rozstrzygniecie zostalo wydane w oparciu o nastepujace okolicznoéci bezsporne: strony laczyla umowa
najmu lokalu ul. (...) w K.. W lokalu tym zamieszkuje wylacznie pozwana, wobec ktoérej orzeczony zostat stopien
niepelnosprawno$ci. Céorka pozwanej A. L. otrzymala od swej matki w drodze darowizny lokal mieszkalny przy pl. (...)

o powierzchni ok. 95 m* w 2010 r. Z powyzszego lokalu prowadzona jest przez komornika sagdowego M. M. egzekucja
w sprawie Km 66/17, w celu zaspokojenia wierzyciela — Wsp6lnoty Mieszkaniowej Plac (...). Umowa najmu zostala
pozwanej wypowiedziana po raz pierwszy w 2016 r., z uwagi na zaleganie z oplatami. W dniu 23 czerwca 2016 r.
pozwana ztozyta pismo, w ktérym zawnioskowala o przywréocenie praw do lokalu. Wskazala, ze w razie opuszczenia
lokalu zamieszka wraz z corkg przy Placu (...). Zadluzenie zostalo wéwczas splacone i wypowiedzenie wycofano.
Pozwana w maju 2017r. w zwigzku z ponownym wypowiedzeniem wniosla o przedtuzenie terminu do opuszczenia
lokalu wskazujac, ze ma inne lokum do zamieszkania .

Sad Rejonowy ustalil ponadto, ze umowa najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostata wypowiedziana pismem
z 19 kwietnia 2017 r. z uwagi na zalegloSci w zaplacie czynszu wynoszace na dzie wypowiedzenia ok. 5.400 zl, po
uprzednim uprzedzeniu o zamiarze wypowiedzenia. TBS wezwal pozwang do wydania lokalu. A. L. napisala w 2016 .
o$wiadczenie, Ze jej matka bedzie mogla zamieszkaé wraz z nia w jej lokalu, gdyz to byl warunek przywrdcenia przez
TBS tytulu prawnego do lokalu przy ul. (...). A. L. pomagala swej matce splacaé zaleglosci czynszowe. W pewnym
momencie sama jednak popadla w dlugi, na skutek upadku prowadzonej firmy. Ma kilku wierzycieli, zadluzenie
powyzej 200.000 zl. A. L. nie chce zamieszka¢ wraz z matka, z ktéra ma bardzo trudne relacje emocjonalne. S. R.
ma problemy psychiczne, laczy alkohol z lekarstwami, ma zaniki pamieci. Nie ma meza ani innych dzieci. A. L. nie
mieszkala ze swa matka od kiedy skonczyla 17 lat, a nawet wcze$niej mieszkala u babci, 40 lat temu nastgpilo bolesne
wydarzenie, ktore zaburzylo emocjonalng relacje miedzy matka a cérka. Lokal przy PL. (...) byl lokalem komunalnym.
Zostal wykupiony na wlasno$é S. R. za pienigdze pochodzace od A. L., gdyz S. R. nie miala na to pieniedzy.

Powyzszych ustalen Sad Rejonowy dokonal w oparciu o przedlozone przez strone powodowa dokumenty oraz zeznania
A. L.. Sad podkreslil, ze Sad dal wiare $wiadkowi, ze wyrazona w 2016 r. na pi$émie gotowo$¢ przyjecia matki do
mieszkania przy Pl (...) miala zwiazek z dazeniem do przywrdocenia pozwanej praw do lokalu, ktore faktycznie
zostaly przywrocone. TBS zazadal tego o§wiadczenia jako swoistego zabezpieczenia na wypadek przyszlych zaleglosci
w oplatach. Réwnoczesnie, skoro omawiane o$wiadczenie miato charakter jedynie taktyczny, nie dowodzi ono
rzeczywistych intencji. Podobnie, pisemne oS§wiadczenie pozwanej z maja br., ze ma ona inny lokal do zamieszkania,
nie moze by¢ traktowane jako dowdd, ze istotnie tak jest, skoro nie wiadomo, o jaki lokal w piSmie tym chodzi, a przy
tym pozwana, pomimo zapewnienia, wcale sie do tego lokalu nie wyprowadzila. O$wiadczenie to moglo by¢ zlozone
jedynie po to, aby op6zni¢ eksmisje.

W oparciu o powyzsze ustalenia Sad Rejonowy wskazal, ze skoro stosunek najmu przedmiotowego lokalu zostal
zakonczony, to zadanie eksmisji jest w pelni zasadne. Nastepnie Sad powotujac tre$¢ art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw wskazal, ze pozwana jako osoba z orzeczonym stopniem niepelnosprawnosci
spelnia przestanki, o ktéorych mowa w przepisie, co powoduje, ze przystuguje jej obligatoryjnie prawo do lokalu
socjalnego. Sad Rejonowy podniosl, iz rozwazenia wymaga twierdzenie strony powodowej oraz interwenienta,
Ze pozwana, z uwagi na obowigzek alimentacyjny swej corki, wladcicielki mieszkania w K., moze zamieszkaé w
innym lokalu niz dotychczas uzywany. W ocenie Sadu w $wietle zebranego materialu dowodowego jest to poglad
nieuzasadniony. ,Mozliwo$§¢ zamieszkania w innym lokalu”, o ktérej mowa w art. 14 ustawy, powinna by¢ realna,
nie za$ wylacznie teoretyczna i oparta na przestankach przyszlych i niepewnych. Faktem jest, ze przepisy przewiduja
obowiazek alimentacyjny dziecka wobec rodzica, ktéry znajduje sie w niedostatku. Jego wypelnienie moze przybierac
rozne formy. Skoro jednak A. L. nie wyraza zgody na pomoc w postaci udostepnienia matce mieszkania (cho¢ nie
uchyla sie od innych form pomocy na jej rzecz), taka forme Swiadczenia alimentacyjnego nalezaloby egzekwowaé
w drodze powodztwa sagdowego. Wynik takiego postepowania, w zwiazku z treécia powolanych wyzej przepisow i
w Swietle zeznan A. L., dotyczacych jej sytuacji majatkowej i relacji z pozwana, bynajmniej nie jest przesadzony.
Niezaleznie od tego, mozliwo$¢ zamieszkania pozwanej w lokalu przy Placu (...) jest na dzien orzekania iluzoryczna,
skoro lokal ten jest zajety przez organ egzekucyjny w celu jego sprzedazy na licytacji publicznej, a A. L. ma dalsze dlugi.
Obowiazek wykazania, ze pozwani moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany obciazal, zgodnie z art. 6



k.c., powodke lub Gmine Miejska K.. W ocenie Sadu okoliczno$¢ ta nie zostata wykazana. Orzekajac o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego, Sad nakazal wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ustawy). O kosztach Sad orzek! na zasadzie art. 98 k.p.c.

Apelacje od wyroku zlozyt interwenient uboczny Gmina Miejska K., zaskarzajac go w zakresie w jakim pozwanej
przyznane zostalo uprawnienie do lokalu socjalnego i wstrzymane zostalo wykonanie wyroku do czasu zlozenia
oferty najmu lokalu socjalnego przez Gmine Miejska K.. Apelujaca wniosla o zmiane wyroku poprzez orzeczenie, ze
pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz zasadzenie od pozwanej na rzecz interwenienta ubocznego
poniesionych kosztéw wedlug norm przepisanych prawem. Zaskarzonemu wyrokowi zarzucila naruszenie prawa
materialnego poprzez bledne zastosowanie art. 14 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez uznanie, iz pozwana nie ma
mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb niz poprzez uzyskanie lokalu socjalnego. W ocenie
skarzgacego sytuacja rodzinna pozwanej nie uzasadnia przyznania jej prawa do lokalu socjalnego. Corka pozwanej A. L.

jest wladcicielem lokalu mieszkalnego o powierzchni 95,68 m®. Lokal ten zostal darowany przez pozwang corce w 2010
r., a wiec pozwana nieodplatnie rozporzadzita swoim prawem na rzecz swojej corki. Pozwana moze zatem zamieszkac
u corki, ktora ma wobec matki obowigzek alimentacyjny. W ocenie interwenienta ubocznego razaca niewdziecznoscia
byloby nie zaopiekowanie sie wlasna matka i nie zaspokojenie jej potrzeb mieszkaniowych majac na uwadze fakt
darowania przez matke mieszkania corce. W przypadku sprzedazy lokalu i splaceniu zobowigzan finansowych przez
A. L., biorac pod uwage metraz mieszkania i jego lokalizacje, corka pozowanej bedzie w stanie zaspokoié¢ potrzeby
mieszkaniowe zaréwno swoje jak i swojej matki poprzez zakup innego mieszkania, czy dwoch mniejszych lokali
lub poprzez wynajecie mieszkania na wolnym rynku dla matki. W ocenie skarzacego pomoc alimentacyjna rodziny
wyprzedza pomoc gminy, ktéra zobowigzana jest do pomocy w ostatecznoSci.

Pozwana w odpowiedzi na apelacje wniosta o jej oddalenie oraz zasadzenie od interwenienta ubocznego Gminy
Miejskiej K. na rzecz pozwanej kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa wedlug norm
przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

Argumenty wywiedzione przez strone skarzacg w apelacji jak i te podniesione na rozprawie apelacyjnej sg zasadne
ale z punktu widzenia etycznego, a nie prawnego i zostaly uwzglednione przy rozstrzyganiu o kosztach postepowania
apelacyjnego.

Nie mozna tym samym podzieli¢ zarzutéw, ze corka pozwanej ma obowigzek przyjecia matki i zapewnienia jej miejsca
zamieszkania we wlasnym mieszkaniu. W tym miejscu podzieli¢ nalezy stanowisko Sadu pierwszej instancji, iz wobec
trwajgcego postepowania egzekucyjnego istnieje realna obawa, ze corka pozwanej - A. L. sama utraci prawo wlasnoSci
lokalu i mozliwo$¢ zamieszkiwania w nim. Wpisane w dziale IV hipoteki, opiewajace na lgczna kwote ponad 2,5 mln
zlotych i toczace sie postepowanie egzekucyjne z tej nieruchomoéci, wskazuja, ze los tego mieszkania jest niepewny.
Odnoszac sie z kolei do podnoszonego obowigzku alimentacyjnego corki wzgledem matki, to wskaza¢ nalezy, iz
obowigzek taki na obecnym etapie postepowania moze mie¢ wylacznie hipotetyczny charakter. Z przestuchania
Swiadka — A. L. nie wynika, by corka pozwanej posiadala wystarczajace Srodki na wlasne utrzymanie. W trakcie
przestuchania przed Sadem Rejonowym cérka pozwanej zeznala, ze sama jest zadtuzona, ma wielu wierzycieli i obecnie
toczy sie przeciwko niej postepowanie egzekucyjne wszczete przez Wspolnote Mieszkaniowa Plac (...). Z powyzszego
wynika zatem, Ze watpliwym jest, czy corka bedzie zobowigzana do §wiadczenia alimentacyjnego wzgledem matki, a
w toku niniejszego postepowania obowiazek taki z pewnoscia nie zostal wykazany.

Calkowicie hipotetyczne sg tez rozwazania przedstawione w apelacji dotyczace mozliwosci sprzedazy lokalu przy Placu
(...) i zakupu dwbch innych lokali za uzyskana cene. Przede wszystkim sama hipotetyczna mozliwo$¢ takiej sprzedazy
nie bylaby uzasadnieniem dla uznania, ze pozwana ma realng mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu.



W tych okolicznos$ciach Sad I Instancji stusznie wskazal, Ze nie mozna méwié o tym, ze pozwana moze zamieszkaé w
innym lokalu niz dotychczasowy. Sad dokonal prawidlowej wykladni art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow
wskazujac, ze mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu musi byé realna, a nie teoretyczna i oparta na przestankach
przyszlych i niepewnych.

W $wietle powyzszego nalezalo zatem ocenié sytuacje osobista pozwanej. S. R. jest osoba starsza, schorowana,
co niewatpliwie wynika z jej zeznan pozwanej oraz przedlozonego orzeczenia o stopniu niepelnosprawnoéci. W
ocenie Sadu Okregowego w toku postepowania nie zostalo wykazane, aby pozwana mogla samodzielnie zaspokoic¢
swoje potrzeby mieszkaniowe. Sad Okregowy oddalajac apelacje mial na uwadze okolicznoéci podniesione przez
skarzacego, a wiec fakt wykupienia mieszkania przy Placu (...) przez pozwang i darowanie tej nieruchomo$ci corce,
niemniej jednak rozstrzygajac niniejsza sprawe musi mie¢ na uwadze sytuacje w jakiej znajduje sie pozwana na
dzien wyrokowania. Darowizna zostala dokonana 8 lat temu, zatem trudno jest méwic o bezpos$rednim przelozeniu
powyzszych okoliczno$ci na obecna sytuacje majatkowa i osobista pozwanej, zwlaszcza w kontekscie dalszych zeznan
corki, z ktorych wynika, ze to ona wlasnie splacata §wiadczenia wzgledem Towarzystwa Budownictwa (...), do ktérych
uiszczania byla zobowiazana pozwana, do czasu gdy jej sytuacja finansowa ulegla pogorszeniu i sama popadta w dhugi.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy oddalil apelacje, na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad Okregowy orzekl na zasadzie art. 102 k.p.c. w zw. z art. 391 k.p.c, uznajac
argumenty apelujgcego interwenienta ubocznego za istotne z punktu widzenia etycznego. Wobec powyzszego Sad
odstapil od obcigzania strony apelujacej kosztami tego postepowania.

SSO Joanna Czernecka SSO Pawel Szewczyk SSO Anna Nowak



