Sygnatura akt IT Ca 1598/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 listopada 2017 r.

Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Renata Stepinska
Sedziowie: SO Krzysztof Wasik (sprawozdawca)
SO Joanna Czernecka

Protokolant: sekretarz sadowy Elzbieta Lojewska

po rozpoznaniu w dniu 15 listopada 2017 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy (...)K.

przeciwko J. B.

o zaplate

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa- Podgorza w Krakowie z dnia 6 kwietnia 2017 ., sygnatura akt I C 194/17/P

oddala apelacje.

SSO Joanna Czernecka SSO Renata Stepinska SSO Krzysztof Wasik
UZASADNIENIE

wyroku Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 15 listopada 2017 roku

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 6 kwietnia 2017 roku Sad Rejonowy oddalil powddztwo Gminy (...)K. przeciwko J. B.
o zaplate za bezumowne korzystanie z opisanego w pozwie lokalu.

Orzeczenie to zapadlo w nastepujaco ustalonym stanie faktycznym.
Bezspornym w sprawie byto, ze

- Gmina (...) K. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w K. i zarzadza tym lokalem poprzez (...),



- pozwana J. B. na mocy postanowienia Sadu Rodzinnego z dnia 15 lipca 2015 r. jest opiekunem prawnym catkowicie
ubezwlasnowolnionej siostry S. K., ktéra na podstawie decyzji Prezydenta Miasta K. z dnia 20 kwietnia 2012 r. od 27
kwietnia 2012 r. przebywa na pobyt staly w Domu Pomocy Spolecznej przy ul. (...) w K..

Nadto Sad ustalil, ze w piSmie z dnia 24 sierpnia 2015 r. skierowanym do Wydzialu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta
K. pozwana, dzialajgc jako opiekun prawny S. K., zwrdcila sie z prosba o informacje, co musi zrobic, aby tytul prawny
za mieszkanie socjalne przy ul. (...) po zmarlej w dniu (...) 2015 r. K. K. uzyskala jej corka S. K., ktora przebywa w
Domu Pomocy Spolecznej w K..

W pismach z dnia 25 wrzesnia 2015 r. oraz z dnia 27 pazdziernika 2015 r. Wydzial Mieszkalnictwa (...) poinformowal
pozwana, ze nie jest mozliwe udzielenie odpowiedzi w terminie miesiaca.

W pi$émie z dnia 25 listopada 2015 r. skierowanym do S. K., dzialajaca przez opiekuna prawnego J. B., Wydzial
Mieszkalnictwa (...) stwierdzil, ze nie ma podstaw prawnych do przedluzenia umowy najmu lokalu przy ul. (...), gdyz
S. K. na podstawie decyzji Prezydenta Miasta K. z dnia 20 kwietnia 2012 r. przebywa od 27 kwietnia 2012 r. w Domu
Pomocy Spolecznej przy ul. (...) w K., a jej pobyt w tej placowce ma charakter staly.

W pi$mie z dnia 30 grudnia 2015 r. J. B., dzialajac jako opiekun prawny S. K., zwroécila sie do (...)przy ul. (...) o ustalenie
terminu i warunkéw oddania przedmiotowego lokalu. Kopie tego pisma zlozyla w Biurze (...) (...) w dniu 31 grudnia
2015 1. i zostala ona przekazana do (...)w dniu 4 stycznia 2016 r.

W piSmie z dnia 4 stycznia 2016 r., skierowanym do J. B., jako opiekuna prawnego S. K., Zarzad (...) w K. wezwal J. B.
do wydania lokalu w terminie 30 dni od daty doreczenia pisma. Nadto poinformowat ja o naliczaniu odszkodowania
za bezumowne zajmowanie ww. lokalu na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W dniu 26 stycznia 2016 r. pomiedzy (...)a J. B. zostal sporzadzony protokoél zdawcezo odbiorczy lokalu. Wowcezas
pozwana wydala (...) klucze do spornego lokalu, ktore to klucze otrzymala w dniu 15 grudnia 2015 .

W piS$mie z dnia 26 stycznia 2016 1. J. B., dzialajac jako opiekun prawny S. K., zwrécita sie do Wydzialu Mieszkalnictwa
(...) o poinformowanie (...)o to, aby za okres postepowania w sprawie przedluzenia umowy najmu za lokal socjalny
na rzecz S. K. nie naliczano S. K. oplat oraz, ze mieszkanie zostalo oddane do dyspozycji (...) w obowiazujacym w
terminie oddania.

W dalszej korespondencji miedzy stronami, tj. w pismach z dnia 22 kwietnia 2016 r., 10 maja 2016 r., 27 lipca 2016
r.iz 28 wrzeénia 2016 r. (...)w K. zwracal sie do J. B. jako do opiekuna prawnego S. K.. W pi$mie z dnia 28 wrze$nia
2016 1. (...) poinformowal pozwana, ze po przeprowadzeniu postepowania wyja$niajacego dotyczacego wniosku J. B.,
jako opiekuna prawnego S. K., o udzielenie ulgi w sprawie splaty wierzytelnoéci Gminy (...)K. z tytulu uzytkowania
spornego lokalu, Ze z uwagi na niezamieszkiwanie S. K. w tym lokalu od dnia 277 kwietnia 2012 r. (...) odstepuje od
kierowania roszczenia wzgledem S. K., a odpowiedzialno$é¢ za dtug ponosi J. B., jako dysponent lokalu do dnia 26
stycznia 2016 .

(...)pismem z dnia 9 lutego 2016 r. wezwal pozwana do zaplaty w terminie 7 dni kwoty 2 839,81 z}. Kolejnym pismem z
dnia 27 maja 2016 r., doreczonym w dniu 1 czerwca 2016 r. wezwal pozwana do tego aby w terminie 7 dni od otrzymania
tego zaplacila na jej rzecz kwote 2 988,53 zl, w tym kwote 2 883,94 zl z tytulu oplat za korzystanie z przedmiotowego
lokalu oraz oplat niezaleznych od wlasciciela oraz kwote 104,59 zl z tytulu odsetek od zadluzenia.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit w oparciu o dowody z dokumentéw zlozonych przez strone powodowa oraz
pozwana, ktérych prawdziwos$é i autentycznosé nie budzita watpliwosci Sadu i nie byla kwestionowana przed zadna
ze stron.



W oparciu o tak ustalony i oceniony stan faktyczny Sad Rejonowy wskazal, ze dla osiagniecia celu procesu koniecznym
jest, aby na podstawie przepisow prawa materialnego powod byl uprawniony do wystepowania przed sadem z
zadaniem udzielenia mu ochrony prawnej w stosunku do pozwanego (legitymacja procesowa czynna), a ten ostatni —
zobowiazany do zaspokojenia dochodzonego przez powoda roszczenia (legitymacja procesowa bierna). Kolejno Sad
przypomnial, Ze strona powodowa w pozwie podala, Ze swoje roszczenie dochodzi w oparciu o przepis art. 18 ust. 1
ustawy o ochronie praw lokatoréw, z kolei odrebnym w pi$émie procesowym podatla, ze dochodzona w pozwie kwota
stanowi sume odszkodowania za bezumowne korzystanie przez pozwang z lokalu przy ul. (...) oraz oplat niezaleznych
od wlasciciela.

Tymczasem, zdaniem Sadu Rejonowego w niniejszej sprawie pozwana w zadnym okresie nie dysponowala w
imieniu wlasnym tytulem prawnym najmu do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w K., nie legitymowala sie réwniez
prawnorodzinnym lub obligacyjnym tytulem do zajmowania tego lokalu, innego niz najem, zatem nigdy miala statusu
lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o.p.l. Tym samym Sad uznal, Ze podstawg prawna roszczenia nie mogt byc
przepis art. 18 ust. 1 u.o.p.l., ktéry dotyczy tylko tych oséb, ktére mialy kiedys, obecnie utracony, przymiot lokatora.

Sad rozwazyl zarazem dopuszczalno$¢ odpowiedzialnoSci pozwanej wzgledem strony powodowej, jako posiadacza
przedmiotowego lokalu na podstawie art. 224 i 230 k.c. W ocenie Sadu Rejonowego rowniez na tej podstawie strona
powodowa nie mogla w niniejszej sprawie skutecznie domagacé sie zaplaty. Strona ta nie wykazala bowiem w ocenie
Sadu, zgodnie ze spoczywajacym na niej ciezarem dowodu (art. 6 k.c. w zw. z art. 232 k.p.c.), ze pozwana J. B.
byla posiadaczem samoistnym albo zaleznym lokalu, a tym samym, ze pozwana ma legitymacje bierna w niniejszym
procesie. Pozwana w niniejszej sprawie zaprzeczala, aby korzystala ze spornego lokalu oraz konsekwentnie podnosila,
ze klucze do lokalu otrzymala w dniu 15 grudnia 2015 r. i zdala je w dniu 26 stycznia 2016 r., a w stosunkach ze strong
pozwang dotyczaca tego lokalu wystepowala wylgcznie jako opiekun prawny catkowicie ubezwlasnowolnionej S. K..
Zdaniem Sadu J. B. nie miala zamiaru wladania spornym lokalem dla siebie, lecz dla S. K., co czynilo ja dzierzycielem
rzeczy. Dlatego tez Sad orzekl jak w sentencji wyroku.

Apelacje od tego wyroku wniosla strona powodowa, zaskarzyla go w caloéci i zarzucita:

1. sprzeczno$¢ dokonanych ustalenn z zebranym w sprawie materialem dowodowym, polegajaca na przyjeciu, iz
pozwana J. B. nie byla posiadaczem lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...), a jedynie jego dzierzycielem,
podczas gdy z okoliczno$ci sprawy wynikalo, iz objela ona wladztwo nad spornym lokalem mieszkalnym bezposrednio
po $mierci swojej matki K. K., a nadto byla spadkobiercg zmartej najemczyni;

2. naruszenie art. 18 ust. 1i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez jego niezastosowanie, ewentualnie:

3. naruszenie art. 224 i art. 225 k.c. w zw. z art. 230 k.c. poprzez ich niezastosowanie;
4. naruszenie art. 336 k.c. poprzez jego niezastosowanie;
5. naruszenie art. 338 k.c. poprzez jego nieuprawnione zastosowanie.

W oparciu o tak przedstawione zarzuty apelujacy wniost o zamiane zaskarzonego wyroku poprzez zasadzenie kwoty
zgodnie z zadaniem pozwu, ewentualnie o jego uchylenie i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego
rozpoznania, a ponadto o zasadzenie od pozwanej na swojg rzecz zwrotu kosztow postepowania przed Sadami obu
instancji, w tym kosztow zastepstwa procesowego, liczonych wedlug norm przepisanych,

Uzasadniajac swoje stanowisko strona powodowa wskazala, ze uszlo uwadze Sadu, ze pozwana objela wladztwo nad
spornym lokalem mieszkalnym bezpo$rednio po $émierci swojej matki K. K. w dniu (...) 2015 roku (okoliczno$¢ ta
jest bezsporna i wynika choéby z twierdzen pozwanej podnoszonych w sprzeciwie), a zatem w chwili, gdy jeszcze nie
byla opiekunem prawnym S. K.. Z okolicznosci sprawy w zaden sposob nie wynika azeby K. K. pozostawila testament,
przyjac¢ zatem nalezy, iz pozwana jest spadkobierca K. K., a co za tym idzie rzeczy pozostawione w spornym lokalu



mieszkalnym z chwila $mierci K. K. staly sie m.in. wlasno$cia pozwanej (trudno przyjmowaé, ze w lokalu nie bylo
zadnych rzeczy skoro K. K. zamieszkiwala w tymze do chwili swojej $mierci, trudno roéwniez przyjmowaé, ze w lokalu
tym byly wylacznie rzeczy S. K. skoro osoba to od 2012 roku przebywala w Domu Pomocy Spotecznej). Co wiecej,
nie moze by¢ watpliwosci, ze K. K. jako najemca spornego lokalu byla posiadaczem zaleznym tegoz lokalu do chwili
swojej $mierci, a skoro tak, to owe posiadanie weszlo w sklad majatku spadkowego i w konsekwencji pozwana z mocy
samego prawa stala sie posiadaczem zaleznym spornego lokalu mieszkalnego z chwilg otwarcia spadku po K. K. i
pozostawata nim do chwili wydania spornego lokalu mieszkalnego Gminie (...)K.. Powyzszemu w zaden sposéb nie
przeczy okoliczno$é, iz w pozniejszym czasie pozwana zostala ustanowiona opiekunem prawnym S. K.. Powdd wskazal
rowniez, ze swoistego rodzaju watpliwo$ci budzi fakt, ze pozwana J. B. zamiast, od razu zwrécic stronie powodowej
sporny lokal mieszkalny, dzialala imieniem S. K. w celu uzyskania tytulu prawnego do zajmowania tegoz lokalu, w
sytuacji, w ktorej S. K. od trzech lat (wéwczas) przebywata w Domu Opieki Spolecznej, a jej pobyt w tej placowce mial
charakter staly.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

Sad Okregowy w calo$ci podziela — przyjmujac je za wlasne - ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I instancji, jak i
oparte na nich rozwazania natury prawnej, przez co szczeg6olowe ich tutaj powielanie uwaza za zbedne (postanowienie
SN z 26.04.2007 r., Il CSK 18/07), ograniczajac sie jedynie do odniesienia sie do poszczegdlnych zarzutow apelacji.

Nie doszlo w sprawie do ustalen sprzecznych z zebranym w sprawie materialem dowodowym, co mialoby polegaé¢ na
wadliwym przyjeciu, iz pozwana J. B. nie byla posiadaczem spornego lokalu, a jedynie jego dzierzycielem, podczas gdy
z okoliczno$ci sprawy wynikalo, iz objela ona wladztwo nad spornym lokalem mieszkalnym bezposrednio po $mierci
swojej matki K. K., a nadto byla spadkobierca zmarlej najemczyni.

Pozwana od samego poczatku postepowania wyraznie wskazywala na dwa fakty. Po pierwsze, ze sama nigdy z
mieszkania nie korzystala, ,nie byla jego dysponentem” (odpowiedZ na sprzeciw - k. 14), a po drugie, ze wszystkie
czynnosci jakie podejmowala, w sprawie lokalu, czynila w imieniu i na rzecz ubezwlasnowolnionej S. K., ktorej jest
opiekunem prawnym. Nie bylo wiec bledem przyjecie przez Sad, ktory nie dysponowal dowodami stanu przeciwnego
tym twierdzeniom pozwanej, ze ta wladala lokalem jedynie za kogo innego. Te twierdzenia pozwanej, jak i cala
korespondencja stron, w tym juz pismo pozwanej z 30 wrze$nia 215 r. (k. 6), w ktorym takze potwierdzila ona, ze
»hikt w lokalu nie mieszka”, wyraznie wskazuja na spelienie przestanek wymaganych do dzierzenia z art. 338 k.c., a
wiec wladztwa i woli czynienia wladania rzecza przez pozwana nie dla siebie, lecz w ostatecznym interesie i w imieniu
S. K. (animus possidendi rem pro alieno, animus detendi). Brak natomiast bylo w sprawie wykazania przez strone
powodowa - pomimo spoczywajacego na niej, wobec postawy procesowej i stanowiska pozwanej, ciezaru dowodu z
art. 6 k.c. - wymaganej dla posiadania (jako przeciwstawianego dzierzeniu) przez art. 336 k.c. przestanki woli wladania
pozwanej dla siebie (animus rem sibi habendi). Strona powodowa nie wykazala wiec, bedac do tego zobligowana moca
ciezaru dowodu, ani tego, ze pozwana wladala lokalem we wlasnym imieniu, ani nawet tego, ze w ogble nim wiladala.

Absolutnie do przyjecia tego ostatniego faktu nie bylo wystarczajgce powolywanie sie na fakt dziedziczenia po K. K. i
majacej z tego wynikaé koniecznoSci odziedziczenia po niej chocby jakis ruchomosci pozostajacych w lokalu. Jest tak
dlatego, juz chocby z tego powodu, ze o faktach takich nie bylo mowy przed Sadem I instancji, a zatem podnoszenie
takich twierdzen na etapie apelacji jest oczywiScie spdznione w rozumieniu art. 381 k.p.c., tym bardziej, ze strona
powodowa dzialala w sprawie jako profesjonalista i przez profesjonaliste byla reprezentowana.

Stusznie zatem przyjat Sad Rejonowy, ze okolicznoSci sprawy wskazuja raczej na spelienie przestanek wymaganych
do przyjecia dzierzenia pozwanej spornego lokalu, a wiec wladztwa i woli czynienia go nie dla siebie, lecz w
ostatecznym interesie S. K.. Oznacza to, ze pozwana w ogole z lokalu nie korzystala i nawet - by¢ moze zachowujac
jego wladztwo (corpus) - manifestowala wole wladania (animus) za kogo innego, czyli byla tylko dzierzycielem.
Tymczasem, dzierzyciela nie obcigza obowigzek zaplaty za czas dzierzenia (wyrok SN z 17.09.2015 1., Il CSK 755/14), a



zatem roszczenia uzupelniajace wlasciciela nie moga by¢ skutecznie kierowane przeciwko dzierzycielowi (wyrok S.A.
w Katowicach z 7.11.2013 r., V ACa 433/13).

Nie mozna bylo tez kreowac po stronie pozwanej posiadania lokalu jako atrybutu prawa najmu spadkodawczyni K. K..
Prawo najmu lokalu mieszkalnego, jako kompleks praw i obowigzkéw zmartego przechodzacych na oznaczone osoby
na podstawie przepiséw szczeg6lnych w rozumieniu art. 922 § 2 k.c., nie wchodzi do spadku i jezeli nie ma podmiotow
wymienionych w art. 691 § 1 k.c., to prawo to — z mocy § 3 art. 691 k.c. — wygasa. Posiadanie wynajmowanego lokalu
jestimmanentnie zwigzane z prawem najmu i nie moze by¢ tak, ze najem lokalu wygasa z chwilg §mierci spadkodawcy,
ale do spadku wchodzi i przechodzi na spadkobiercow, posiadanie wynajmowanego przez zmarlego lokalu. Taka
konstrukcja jawi sie jako prawnie absurdalna. Oczywiscie spadkobiercy moga wej$¢é w posiadanie lokalu po $émierci
zmarlego, ale tylko obejmujac go wlasnym dzialaniem i na podstawie zdarzenia, ktére nie pozostaje w zwiazku z
dziedziczeniem. Nawet wiec, jezeli pozwana jest spadkobierczynia K. K., to nie odziedziczyla po niej posiadania
przedmiotowego lokalu.

Jak zatem wspomniano roszczenia uzupelniajace wlasciciela, w tym te z art. 224 i 225 k.c. nie moga by¢ skutecznie
kierowane przeciwko dzierzycielowi, a zatem przepiséw tych, podobnie jak powigzanych z tym wywodem apelacji
przepisoéw art. 3361 338 k.c., Sad I instancji nie naruszyt.

W sprawie nie doszlo takze do naruszenia art. 18 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw poprzez ich
niezastosowanie. Przepisy te stanowig o obowigzku uiszczania odszkodowania przez osoby zajmujace lokal bez tytulu
prawnego. Dotycza one jednak tylko obowiagzku zaplaty przez osoby majace status bytych lokatoré6w w rozumieniu art.
2 st. 1 pkt. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, czyli osob, ktorym kiedykolwiek przystugiwal, teraz — w warunkach
hipotezy tych przepiséw juz nieaktualny, bo utracony — tytul prawny (inny niz wlasno$§é) do uzywania lokalu. Taka
osoba pozwana nigdy nie byla. Przepisy te wreszcie obliguja do zaplaty osoby ,,zajmujace lokal”, a jak stusznie ustalil
Sad I instancji pozwana taka osoba takze nie byla.

Powodztwo, podobnie jak w konsekwencji apelacja, nie zastugiwalo zatem na uwzglednienie.

Na marginesie jedynie doda¢ mozna, ze zadanie pozwu jawi sie zarazem jako sprzeczne z zasadami wspolzycia
spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. Nie mozna bylo nie dostrzec, ze wieksza cze$¢ czasu, za jaki strona powodowa
domaga sie odszkodowania, to czas, w ktérym Gmina sama nie byla w stanie podjaé¢ jakiejkolwiek decyzji, swoja
bierno$cia wydluzajac czas, w jakim nie obejmowala lokalu w posiadanie. Pozwana juz 24 sierpnia 2015 r., w kilka
raptem tygodni od $mierci matki, zwrocila sie do Gminy o uregulowanie sprawy mieszkania. Gmina byla w stanie
odpowiedzie¢ na to pismo dopiero w korespondencji nadanej 11 grudnia 2015 r., co nie przeszkadzalo jej jednocze$nie
okresu wlasnej kilkumiesiecznej bezczynnoSci, w sprawie przeciez blahej i prawnie w ogole nie skomplikowanej,
traktowac teraz jako okresu posiadania przez pozwang i to — co istotne dla zaplaty z mocy art. 224 i 225 k.c. — w
zlej wierze. Taka postawa absolutnie nie zasluguje na ochrone prawng. Jednocze$nie strona powodowa domagala sie
tez zaplaty za styczen 2016 r., cho¢ pozwana juz 30 grudnia 2015 r. zaoferowala zwrot lokalu, nie kontynuujac dalej
staran o jego najem dla swojej ubezwlasnowolnionej podopiecznej. Takie zadanie, wychodzace poza 2015 r., tez nie
wydaje sie nosi¢ znamion dzialania wobec drugiej strony lojalnego, tym bardziej, ze mamy do czynienia z dzialaniem
podmiotu prawa publicznego. Takze wiec z tych powodéw powodztwo nie zastugiwalo na aprobate.

Majac wszystko powyzsze na uwadze, na podstawie powotanych wyzej przepiséw i przy zastosowaniu art. 385 k.p.c.,
Sad Okregowy orzekl jak w sentencji wyroku.

O kosztach postepowania odwolawczego nie wyrzeczono, gdyz wszystkie udokumentowane w sprawie koszty poniosta
strona powodowa, ktéra koszty te obcigzajg stosownie do art. 98 § 1 k.p.c.



