Sygn. akt IT Ca 1582/17

POSTANOWIENIE

Dnia 25 sierpnia 2017 1.

Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny-Odwolawczy w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia SO Katarzyna Biernat-Jarek (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Grzegorz Buta
SO Krzysztof Lisek

po rozpoznaniu w dniu 25 sierpnia 2017 r. w Krakowie na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku J. T. (1)

przy uczestnictwie A. C. (1), K. W. (1), W.G.,L.G.,K. D.i U. B.

o wpis w ksiedze wieczystej

na skutek apelacji wnioskodawcy od postanowienia Sadu Rejonowego w Olkuszu z dnia 8 maja 2017 r. sygnatura akt
DZKW/KR10/00004717/16

postanawia: oddali¢ apelacje.

SSO Grzegorz Bula SSO Katarzyna Biernat-Jarek SSO Krzysztof Lisek

UZASADNIENIE

W niniejszej sprawie J. T. (1) domagal sie wykre$lenia z dziatu III ksiegi wieczystej ostrzezenia o niezgodnosci tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym przedkladajac odpisy :

- wyroku Sadu Rejonowego w Olkuszu z dn. 9 stycznia 2008 roku sygn. akt I C 170/05 w sprawie z powodztwa W. G.
i L. G. przeciwko U. B., J. T. (1), A. C. (2) i K. W. (1) o ustalenie niewazno$ci uméw oraz wyroku Sadu Okregowego
w Krakowie z dnia 20 maja 2008 roku sygn. akt II Ca 442/08 oddalajacego apelacje W. G. i L. G. od ww. wyroku
Sadu rejonowego;

- wyroku Sadu Rejonowego w Olkuszu z dn. 29 stycznia 2009 roku sygn. akt I C 220/08 w sprawie z powodztwa W.
G.iL. G. przeciwko U. B., J. T. (1), A. C. (2) i K. W. (1) o0 uznanie umow za bezskuteczne;

- wyroku Sadu Rejonowego w Olkuszu z dn. 14 sierpnia 2014 roku sygn. akt I C 1124/13 w sprawie z powodztwa W.
G.iL. G. przeciwko U. B., J. T. (1), A. C. (2) i K. W. (1) o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym oraz wyroku Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 11 marca 2015 roku sygn. akt IT Ca 2372/14 oddalajacego
apelacje W. G. i L. G. od ww. wyroku Sadu Rejonowego.

Postanowieniem z dnia 31 marca 2017 roku Sad Rejonowy w Olkuszu w osobie Referendarza Sadowego oddalit
wniosek o dokonanie wpisu polegajacego na wykre§leniu ostrzezenia, wskazujac w uzasadnieniu zaskarzonego
postanowienia, ze podstawy do wykre§lenia z dzialu III ostrzezenia nie moga stanowi¢ przedlozone wyroki bowiem



one nie usuwaja niezgodnoéci pomiedzy treScia ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym wynikajacym z
postanowienia Sadu z 24 lipca 2001 roku sygn. akt I Ns 704/96 w przedmiocie o zniesienie wspotwlasnosci.

Sad Rejonowy w Olkuszu rozpoznajac skarge na orzeczenie referendarza w postaci cytowanego postanowienia
ponownie oddalil wniosek w calo$ci i wskazal ze nie jest on zasadny. Odwolal sie Sad Rejonowy do zakresu kognicji
sadu w postepowaniu wieczystoksiegowym i podzielil stanowisko wyrazone w postanowieniu Referendarza Sagdowego,
wskazujac ze wyrok oddalajacy powodztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
nie jest tozsamy z wyrokiem uzgadniajacym rzeczywisty stan prawny. Orzeczenie takie przesadza jedynie ze do
uzgodnienia nie doszlo, a zatem nadal mamy doczynienie z niezgodnoScia tresci ksiegi wieczystej rzeczywistym stanem
prawnym, co potwierdza roéwniez tre$¢ ksiegi wieczystej, a tej niezgodnoSci nie usuwajg orzeczenia dolaczone do
wniosku.

W apelacji od postanowienia Sadu Rejonowego wnioskodawca zarzucil naruszenie art. 626% § 2 k.p.c. poprzez
wybiodrcze zbadanie tresci ksiegi wieczystej numer (...), w sytuacji gdy wlasciwe zbadanie treSci ksiegi wieczystej
doprowadziloby do wniosku, ze wskutek postanowienia o zniesieniu wspoiwlasnosci doszlo do wyodrebnienia
lokali, a wnioski o zalozenie ksiag wieczystych dla wyodrebnionych lokali oraz wnioski o wpis prawa wlasnoéci do
wyodrebnionych lokali zostaly przez Sad Rejonowy w Olkuszu oddalone wlasnie z powodu niezgodnoSci pomiedzy

treécig ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym, nadto naruszenie art. 626° k.p.c. poprzez jego bledne
zastosowanie i uznanie, ze brak jest podstaw do dokonania wykre§lenia z dzialu III ksiegi wieczystej ostrzezenia
o niezgodnoSci treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, podczas gdy z zalaczonych do wniosku
dokumentow wynika, ze sa podstawy do dokonania wykreSlenia ostrzezenia.

W oparciu o te zarzuty domagal z sie zmiany zaskarzonego postanowienia poprzez dokonanie wykreslenia w dziale ITI
ksiegi wieczystej ostrzezenia o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomo$ci.

W uzasadnieniu swojej apelacji , stwierdzil ze sad podobnie jak referendarz sadowy wybiérczo dokonal analizy treSci
ksiegi wieczystej numer (...) , nie przeanalizowal bowiem postanowien Sadu Rejonowego w Olkuszu w przedmiocie
oddalenia wnioskéw o zalozenie ksiegi wieczystej dla lokalu i wpis wlasnos$ci bowiem gdyby przeanalizowal
te dokumenty doszedlby do wniosku Ze uczestnicy skierowali juz wnioski o zalozenie ksiag wieczystych dla
wyodrebnionych lokali, ale zostaly one oddalone wlaénie z powodu ostrzezenia o niezgodnoSci tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym a zatem wlaSciwa analiza treSci ksiegi wieczystej i zalaczonych do wniosku
dokumentow winna prowadzi¢ do przekonania ze przedmiotowy wniosek o wykreélenie ostrzezenia o niezgodnosci z
rzeczywistym stanem prawnym zasluguje na uwzglednienie.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu.

W pierwszej kolejnoSci wskazaé¢ nalezy na tre§¢ zadania wniosku z jakim wystapil wnioskodawca tj. zadanie
wykre$lenia wpisu ostrzezenia o ujawnionej niezgodnoSci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,

ktorym to zadaniem zgodnie z art. 6265 § 1 k.p.c. sad jest zwigzany , natomiast zgodnie z § 2 tego przepisu rozpoznajac
wniosek o wpis, sad bada jedynie tre$¢ i forme wniosku, dotgczonych do wniosku dokumentéw oraz treéc¢ ksiegi
wieczystej.

Whnioskodawca do wniosku dolaczyt orzeczenia sadowe z tresci ktérych wynikato , ze oddalone zostaly powodztwa
zaréwno o uniewaznienie jak i uznanie za bezskuteczne umoéw sprzedazy oraz o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
w sprawach w ktorych po stronie powodéw wystepowali L. G. i W. G., natomiast po stronie pozwanych J. T. (1), A.
C. (1), K. D, K. W. (1) i U. B.. Z przedlozonych wyrokéw nie wynika jednak tre§¢ zadan , ktérych rozstrzygniecia
dotyczyly tj. oznaczenie kwestionowanych umoéw sprzedazy w sprawach Sadu Rejonowego w Olkuszu I C 170/05,
ktdérego wyrok utrzymany zostal Wyrokiem Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 20 maja 2008 roku II Ca 442/08,
Sadu Rejonowego w Olkuszu I C 220/08 oraz Sadu Rejonowego w Olkuszu I C 1124, ktérego wyrok utrzymany zostat



Wyrokiem Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 11 marca 2015 roku sygn. akt II Ca 2372/14 co juz czyni wniosek
J. T. (2) bezpodstawnym, wobec braku mozliwo$ci ustalenia czy rzeczywiScie wpis ostrzezenia o niezgodnoSci tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym ujawnionego w oparciu o prawomocne postanowienie o zniesieniu
wspotwlasnosci Sadu Rejonowego w Olkuszu z dnia 24 lipca 2001 roku , zmienione (jedynie w zakresie wysokoS$ci
splaty) postanowieniem Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 19 lutego 2002 roku sygn. II Ca 1109/01, stal sie
bezprzedmiotowy.

Analiza zupelnej tresci ksiegi wieczystej wraz z dokumentami wskazuje , ze ksiega wieczysta o nr (...) poprzednio nr
(...) prowadzona byla dla nieruchomosci skladajacej sie z dzialek nr (...) o lacznej powierzchni 0,0918 ha , a prawo
wlasno$ci figurowalo na rzecz:

-W.G.s. H.iW.w7/32
-L.G.s.H.iW.w7/32
-J.M.s.F.iH.w4/32
-L.M.s.F.iH.4/32

-U.B.c. H.iW.w10/32 czesci

W dniu 28.04.1997 roku Rep. A nr (...) sporzadzona zostala przed not. S. P. prowadzacym Kancelarie Notarialng w
O. umowa sprzedazy na podstawie ktorej J. M. sprzedal swdj udzial wynoszacy 4/32 czeSci na rzecz W. G. oraz L. M.
sprzedal swoj udzial wynoszacy 4/32 czeéci na rzecz L. G..

Po ujawnieniu umowy sprzedazy stan wlasnos$ci przedstawial sie nastepujgco:
-W.G.s. H.iW.w7/32

-L.G.s. H.iW.w7/32

-W.G.s. H.iW.w4/32

-L.G.s. H.iW.4/32

-U.B.c. H.iW. w10/32 czesci

W dniu 20.10.1999 roku Rep. A nr (...) sporzadzona zostala przed not. S. P. prowadzacym Kancelarie Notarialng w
O. umowa sprzedazy na podstawie ktérej U. B. sprzedala ze swojego udziatlu 10/32 (20/64) udzial wynoszacy 1/64
cze$é na rzecz K. D..

Po ujawnieniu umowy sprzedazy stan wlasno$ci przedstawiat sie nastepujgco:
-W.G.s. H.iW.w7/32

-L.G.s. H.iW.w7/32

-W.G.s. H.iW.w4/32

-L.G.s.H.iW.4/32

-U.B.c. H.iW. w19/64 czesci;

-K.D.s.R.i M. w1/64 czeSci



W dniu 30.11.1999 roku Rep. A nr (...) sporzadzona zostala przed not. S. P. prowadzacym Kancelarie Notarialna w
O. umowa sprzedazy na podstawie ktorej U. B. sprzedala ze swojego udzialu 19/64 udzial wynoszacy 1/64 cze$¢ na
rzecz K. D..

Po ujawnieniu umowy sprzedazy stan wlasno$ci przedstawial sie nastepujgco:
-W.G.s. H.iW.w7/32

-L.G.s. H.iW.w7/32

-W.G.s. H.iW.w4/32

-L.G.s.H.iW.4/32

-U.B.c. H.iW. w18/64 czeSci;

-K.D.s.R.iM. w2/64 czedci

W dniu 29.03.2000 roku Rep. A nr (...) sporzadzona zostala przed not. S. P. prowadzacym Kancelarie Notarialng w
O. umowa sprzedazy na podstawie ktorej U. B. sprzedala ze swojego udzialu 18/64 udzial wynoszacy 2/64 cze$¢ na
rzecz K. D..

Po ujawnieniu umowy sprzedazy stan wlasnos$ci przedstawiat sie nastepujaco:
-W.G.s. H.iW.w7/32

-L.G.s. H.iW.w7/32

-W.G.s. H.iW.w4/32

-L.G.s. H.iW.4/32

-U.B.c. H.1i W. w16/64 czesci;

-K. D.s.R.iM. w4/64 czeSci

W dniu 8.03.2002 roku Rep. A nr (...) sporzadzona zostala przed not. S. P. prowadzacym Kancelarie Notarialng w
O. umowa sprzedazy na podstawie ktorej U. B. sprzedala ze swojego udzialu 16/64 udzial wynoszacy 2/64 cze$¢ na
rzecz A. C. (1).

Po ujawnieniu umowy sprzedazy stan wlasnos$ci przedstawial sie nastepujaco:
-W.G.s. H.iW.w7/32

-L.G.s. H.iW.w7/32

-W.G.s. H.iW.w4/32

-L.G.s. H.iW.4/32

- U. B.c. H. 1 W. w 14/64 czeSci;

-K.D.s.R.i M. w4/64 czeSci

-A.C.(1) s. W.iH. w 2/64 czeci



W dniu 8.03.2002 roku Rep. A nr (...) sporzadzona zostala przed not. S. P. prowadzacym Kancelarie Notarialng w
O. umowa sprzedazy na podstawie ktérej U. B. sprzedala ze swojego udzialu 14/64 udzial wynoszacy 2/64 czeé¢ na
rzecz J. T. (1).

Po ujawnieniu umowy sprzedazy stan wlasno$ci przedstawial sie nastepujgco:
-W.G.s. H.iW.w7/32

-L.G.s. H.iW.w7/32

-W.G.s. H.iW.w4/32

-L.G.s.H.iW.4/32

-U.B.c. H.iW. w14/64 czesci;

-K.D.s.R.iM. w4/64 czesci

-A.C. (1) s. W.i H.w2/64 czesci;

-J.T.(1) s. A.i M. w 2/64 czeSci;

22 marca 2002 roku do Sadu Rejonowego w Olkuszu Wydzialu Ksiagg Wieczystych wplynelo postanowienie Sadu
Rejonowego w Olkuszu z dnia 24 lipca 2001 roku , zmienione (jedynie w zakresie wysokoSci splaty) postanowieniem
Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 19 lutego 2002 roku sygn. II Ca 1109/01 znoszace wspotwlasnosé nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta nr (...) skladajacej sie z dzialek nr (...) o pow. 0,0918 ha poprzez ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali:

-LUnr1,LUnr2,LMnri1, LM nr 3, LM nr 4, LM nr 5, LM nr 6, LM nr 7, LM nr 8, LM nr 9, LM nr 10, LM nr 11,
LU na parterze.

W wyniku zniesienia wspotwlasnoSci W. G. i L. G. otrzymali lokale (...) i LU na parterze oraz Lokale mieszkalne LM
4, LM 6, LM 8, LM 9, LM 10, LM 11; U. B. otrzymala lokale mieszkalne LM 1, LM 3, LM 5, LM 7, a K. D. otrzymal
lokal uzytkowy LU 2.

W dniu 18.03.2002 roku Rep. A nr (...) sporzadzona zostala przed not. S. P. prowadzacym Kancelarie Notarialng w
O. umowa sprzedazy na podstawie ktorej U. B. sprzedala ze swojego udzialu 12/64 udzial wynoszacy 1/64 cze$¢ na
rzecz K. W. (2) .

WW. umowa sprzedazy zostala ujawniona w ksiedze wieczystej i stan wlasnos$ci przedstawial sie nastepujaco:
-W.G.s. H.iW.w7/32

-L.G.s. H.iW.w7/32

-W.G.s. H.iW.w4/32

-L.G.s. H.iW.4/32

-U.B.c. H.iW. w 14/64 czesci;

-K.D.s.R.iM. w4/64 czesci

-A.C.(1)s. W.iH. w2/64 czesci;



-J.T. (1) s. A. i M. w 2/64 czeSci;
-K.W. (2)s.J.iC.w1/64 czeSci;

Jednocze$nie w dziale III Sad Rejonowy dokonal wpisu ostrzezenia o niezgodnoSci treSci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym w zwigzku z postanowieniem Sadu Rejonowego w Olkuszu z dnia 24 lipca 2001
roku i postanowieniem Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 19 lutego 2002 roku sygn. II Ca 1109/01 o zniesieniu
wspotwlasnosci.

Apelacja U. B. zlozona od wpisdéw prawa wlasno$ci dokonanych na rzecz J. T. (1), K. W. (1) i A. C. (1) zostala oddalona
postanowieniem Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 23 czerwca 2003 roku sygn. akt IT Ca 815/03.

Postanowieniem z dnia 18 maja 2004 roku Sad Rejonowy w Olkuszu oddalil wnioski W. G. i L. G. o zalozenie ksiegi
wieczystej dla lokalu uzytkowego , a apelacja wnioskodawcéw zostala oddalona postanowieniem Sadu Okregowego
w z dnia 15 lipca 2004 roku sygn. akt II Ca 1047/04. Sad Okregowy w uzasadnieniu swego postanowienia wskazal,
ze kwestia czy nabywcy udzialbw w przedmiotowej nieruchomosci wiedzieli , czy z latwoScia mogli sie dowiedzie¢ o
niezgodno$ci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci i w konsekwencji czy nabycie
udzialow bylo skuteczne wobec ochrony przewidzianej w art. 5 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece , nie moze
zostac¢ przesadzona w ramach postepowania wieczystoksiegowego z uwagi na ograniczona kognicje Sadu.

Kolejny wniosek o zalozenie ksiegi wieczystej dla lokalu uzytkowego nr (...) zlozyl K. D. i zostal on oddalony
postanowieniem Sadu Rejonowego z dnia 27 lipca 2006 roku sygn. DzKw 2365/05.

Wskazac¢ nalezy , ze dokonana wobec wnioskow apelacji szersza analiza ksiegi wieczystej i dokumentow przy niej

zlozonych , anizeli wynika to z zakresu kognicji sadu w postepowaniu wieczystoksiegowym wyznaczonym art. 626°
§ 2 k.p.c. doprowadzila Sad Okregowy do przekonania o braku podstawy do oddalenia wniosku o wykre$lenie
ostrzezenia o niezgodnoSci treSci ksiegi wieczystej — albowiem nadal w obrocie istnieje prawomocne postanowienie
Sadu znoszace wspotwlasno$¢ przedmiotowej nieruchomosci, nadto ustalenie czy i w jakim zakresie nabywcow
udzialéw w nieruchomosci chronila rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych wynikajaca z art. 3 i 5 ustawy
z dn. 6.07.1982 r. oraz jaki wplyw ma sytuacje prawna nieruchomos$ci ma prawomocne postanowienie znoszace
wspotwlasnosé w sytuacji gdy doszlo do zbycia udzialéw , zanim wplynal wniosek o zalozenie ksiegi wieczystej dla
wydzielonych lokali wykracza poza materie wyznaczona kognicja sadu , o ktérej mowa powyzej.

Z tych tez wzgledow apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu, o czym Sad Okregowy orzekl na podstawie art.
385 k.p.c.

SSO Grzegorz Bula SSO Katarzyna Biernat-Jarek SSO Krzysztof Lisek



