Sygn. akt IT Ca 2134/16

POSTANOWIENIE

Dnia 9 grudnia 2016 .

Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Grzegorz Bula (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Magdalena Meron-Pomaranska
SR (del.) Anna Kruszewska

Protokolant: referent stazysta R. W.

po rozpoznaniu w dniu 9 grudnia 2016 r. w Krakowie

na rozprawie sprawy z wniosku U. B.

przy uczestnictwie J. H.iB. S.

o dzial spadku, zniesienie wspdlwlasnoéci nieruchomosci i podzial majatku wspolnego

na skutek apelacji uczestniczki J. H.

od postanowienia wstepnego Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie

z dnia 13 czerwca 2016 r., sygnatura akt VI Ns 508/14/S

postanawia:

oddali¢ apelacje.

SSO Magdalena Meron-Pomaranska SSO Grzegorz Bula SSR (del.) Anna Kruszewska
UZASADNIENIE

postanowienia z dnia 9 grudnia 2016 roku

Postanowieniem wstepnym z dnia 13 czerwca 2016 roku wydanym w sprawie z wniosku U. B.przy udziale J. H. i B. S.
o dzial spadku, podzial majatku wspolnego i zniesienie wspdtwlasnoéci nieruchomoscei, Sad Rejonowy dla Krakowa —
Srodmieécia na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali, uznal zadanie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
w ramach podzialu nieruchomosci objetej ksiega wieczysta numer (...) w zasadzie za usprawiedliwione i upowaznil
uczestniczke B. S. - tymczasowo na jej koszt - do wykonania prac niezbednych do rozdzielenia instalacji wodnej i
kanalizacyjnej w przedmiotowej nieruchomosci w postaci zalozenia zaworu odcinajgcego, a nad nim sublicznika na
glownym pionie wodnym wchodzacym na kondygnacje I pietra w obrebie lazienki dla umozliwienia opomiarowania
rzeczywistego zuzycia wody dostarczanej i odbieranej w lokalu na I pietrze. — zgodnie z opinia bieglego B. C. z dnia (...)



Jak stwierdzil Sad Rejonowy w niniejszej sprawie bezspornym bylo pomiedzy wnioskodawczynig i uczestniczkami,
iz spadek po A. Z. nabyly na podstawie ustawy wnioskodawczyni U. B.i uczestniczki J. H. i B. S. po 1/3 udziatu.
W sktad spadku po zmarlym A. Z. oraz w sklad majatku wspdlnego A. Z. oraz J. H. wchodzi prawo wlasnosci
nieruchomoéci objetej ksiega wieczysta numer (...) zabudowanej budynkiem w stanie surowym postawionym przez
wnioskodawczynie U. B. oraz prawo wlasno$ci nieruchomosci objetej ksiega wieczysta numer (...) zabudowanej
budynkiem mieszkalnym.

Nadto Sad Rejonowy ustalil, ze uczestniczka B. S. mieszka w budynku mieszkalnym stojacym na nieruchomosci objetej
ksiega wieczysta numer (...), zajmujac parter budynku. Pietro budynku stoi zamkniete przez wnioskodawczynie U. B.,
ktbéra weze$niej tam mieszkala.

Whnioskodawczyni mieszka w (...), gdzie pracuje. Z uzyskiwanych przychod6w jest w stanie zaoszczedzi¢ okoto (...) (...)
rocznie. Dysponuje oszczedno$ciami w wysokosci (...) (...)

Uczestniczka J. H. uzyskuje emeryture w wysokos$ci okolo (...) zlotych miesiecznie.

Uczestniczka B. S. uzyskuje doch6d w wysokos$ci (...) zlotych miesiecznie. Jej maz zarabia natomiast Srednio
(...)zlotych miesiecznie. Nie posiadaja oni oszczednoSci. W razie zasadzenia splat uczestniczce pomoéc moglyby jej
doroste dzieci.

W budynku mozliwe jest wydzielenie dwoch samodzielnych lokali mieszkalnych, z ktérych jeden obejmowalby parter
budynku, a drugi pietro. Koniecznym dla wydzielenia tych lokali jest wykonanie prac niezbednych do rozdzielenia
instalacji wodnej i kanalizacyjnej w przedmiotowej nieruchomos$ci w postaci zalozenia zaworu odcinajacego, a nad
nim sublicznika na gléwnym pionie wodnym wchodzacym na kondygnacje I pietra w obrebie lazienki dla umozliwienia
opomiarowania rzeczywistego zuzycia wody dostarczanej i odbieranej w lokalu na I pietrze.

Powyzszych stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie zeznan przestuchanych oséb, ktorych tresé nie byla
kwestionowana. Ustalen w zakresie mozliwo$ci wydzielania samodzielnych lokali w budynku i niezbednych ku temu
prac adaptacyjnych Sad Rejonowy dokonal na podstawie opinii bieglego sadowego, ktdra ocenil jako sporzadzona w
sposob rzetelny i prawidlowy, przy zastosowaniu wlasciwych metod pomiaru oraz w pelni odpowiadajaca w sposob
precyzyjny na postawione przed bieglym pytania.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy stwierdzil, iz uzasadnione jest zadanie ustanowienia
odrebnej wlasnoéci lokali w nieruchomosci objetej ksiega wieczystg nr (...). Sad Rejonowy powolal sie na tre$c
art. 211 k.c. i wskazal, ze w niniejszej sprawie podzial tej nieruchomos$ci poprzez wyodrebnienie w niej dwoch
samodzielnych lokali jest jedynym mozliwym do zastosowania wariantem podzialtu fizycznego nieruchomogci, ktory
zapewni wszystkim wspolwlascicielom przyznanie prawa wlasnosci nieruchomosci. Zdaniem Sadu pierwszej instancji,
dzieki wydzieleniu dwbch samodzielnych lokali w przedmiotowym budynku w dzielonej masie majatkowej powstang
trzy nieruchomosci, ktore beda mogly zostac przydzielone wszystkim wspotwlascicielkom bioracym udzial w sprawie.
Sad Rejonowy wskazal, ze w sprawie poza sporem pozostaje bowiem, iz nieruchomo$¢ objeta ksiega wieczysta numer
(...) przyznana powinna zosta¢ wnioskodawczyni, przez co uczestniczki moga partycypowaé jedynie w fizycznym
podziale drugiej nieruchomos$ci. W tej sytuacji uwzglednienie stanowiska wnioskodawczyni i uczestniczki J. H. i
przyznanie nieruchomogci objetej ksiega wieczysta numer (...) tej uczestniczce spowodowaloby, iz uczestniczka B. S.
nie uzyskalaby fizycznie zadnej cze$ci majatku wspodlnego, co jest sprzeczne ze wskazang wezeéniej zasada podzialu
fizycznego wynikajaca z art. 211 k.c. W ocenie Sadu Rejonowego, wbrew istocie zniesienia wspotwlasnosci pozostawato
takze pierwotne stanowisko wnioskodawczyni, aby nieruchomos$é objeta ksiega wieczysta numer (...) pozostawic
we wspotwlasnoéci uczestniczek. Sad Rejonowy stwierdzil, ze w ramach zniesienia wspotwlasnosci sad powinien
dazy¢ do tego, aby wezel wspolwlasnosci zostal calkowicie rozwigzany. Jakkolwiek w przypadku wyodrebniania
samodzielnych lokali w budynku calkowite zniesienie wspotwlasnosci nie jest mozliwe, gdyz zawsze pozostanie
nieruchomo$¢é wspodlna skladajagca sie elementéw dzielonej nieruchomosci, ktoére nie beda stuzy¢ do wylacznego
uzytku wlascicieli poszczegdlnych lokali, to jednak wyodrebnienie wszystkich samodzielnych lokali w nieruchomoéci



jest w takiej sytuacji najblizsze pelnego zniesienia wspolwlasnosci. Dodatkowo zdaniem Sadu pierwszej instancji
w sprawie niniejszej fizyczny podzial dzielonej masy majatkowej i uzyskanie prawa wlasnosci poszczegbdlnych
nieruchomos$ci przez wszystkie wspotwtascicielki pozwoli na ograniczenie splat i doplat pomiedzy stronami, co jest
o tyle istotne, iz uczestniczki z uwagi na osiggane przychody nie maja mozliwo$ci dokonania wysokich splat na rzecz
pozostalych uczestnikow. Zasadzanie za$ takowych splat od uczestniczek, nie majacych realnej mozliwosci ich splaty
pozostawaloby w sprzeczno$ci z istotg zniesienia wspolwlasnosci, ktére ma zapewnic uzyskanie przez wspotwlasciciela
fizycznej czesci rzeczy wspdlnej lub natychmiastowej rekompensaty finansowej za utracony udzial, jezeli nie otrzymuje
on fizycznej czeSci majatku wspolnego.

Nadto poniewaz do wydzielenia samodzielnych lokali w budynku stojacym na nieruchomosci objetej ksiega wieczysta
numer (...) niezbedne jest wykonanie prac adaptacyjnych opisanych przez bieglego, to Sad Rejonowy w oparciu o art.
11 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali upowaznil do ich wykonania uczestniczke B. S. na jej koszt, ktora to uczestniczka
wnosila o wydzielenie lokali i upowaznienie jej do wykonania prac adaptacyjnych.

Apelacje od powyzszego postanowienia wniosta uczestniczka J. H.. Zaskarzyla je w calo$ci i zarzucila:

a) naruszenie prawa materialnego, to jest art. 211 k.c. poprzez jego bledne zastosowanie polegajace na przyjeciu,
ze podzial fizyczny nieruchomosci jest dozwolony pomimo tego, ze jest sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem nieruchomo$ci i pociaga za sobg znaczne zmniejszenie wartoSci nieruchomoéci,

b) blad w ustaleniach faktycznych, polegajacy na przyjeciu, Ze wyodrebnienie lokali w nieruchomosci dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...) ograniczy zakres splat.

W zwiazku ze zgloszonymi zarzutami apelujaca wniosla o uchylenie zaskarzonego postanowienia oraz o zasadzenie
zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego wedlug norm prawem przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje wnioskodawczyni wniosla o jej oddalenie oraz o zasadzenie od apelujacej na swoja rzecz
zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego, w tym zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym wedlug
norm prawem przepisanych.

Rozpoznajac niniejsza sprawe Sad Okregowy przyjal za wlasne ustalenia Sadu pierwszej instancji uznajac, je za
prawidlowe i oparte na wlaSciwie dokonanej ocenie zgromadzonego materialu dowodowego.

Nadto Sad Okregowy ustalil co nastepuje:

W dniu (...) uczestniczka J. Z. (obecnie H.) wraz z A. Z. w drodze umowy nabyli wlasno$¢ nieruchomosci gruntowe;j
stanowiacej dzialke nr (...), polozona w C. na prawach wspdtwlasno$ci majatkowej malzenskie;j.

Postanowieniem z dnia 17 pazdziernika 2003 roku Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie w sprawie
pod sygnatura akt I Ns 1057/03/S stwierdzil, ze spadek - wraz z wchodzacym w jego sktad udzialem we wspotwlasnosci
gospodarstwa rolnego po A. Z., zmartym w dniu (...) w (...)nabyly na podstawie ustawy wprost zona J. Z. (obecnie H.),
oraz corki B. S.1i U. B. po 1/3 czeSci.

Umowa z dnia (...) J. H. darowala na rzecz U. B. udzial w 4/6 nieruchomo$ci stanowiacej dziatke nr (...).
Dowod:

« umowa sprzedazy z dnia (...) nr (...), postanowienie Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie z
dnia 17 pazdziernika 2003r. sygn. I Ns 1057/03/S, odpis skrocony aktu malzenistwa z dnia(...)nr (...) — znajdujace
sie w aktach ksiegi wieczystej nr (...) oraz w aktach I Ns 1057/03/S,

« umowa darowizny z dnia (...)nr rep. (...) — znajdujaca sie w aktach ksiegi wieczystej nr (...)



Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony na podstawie dokumentoéw urzedowych, ktérych autentycznosé¢ nie budzita
watpliwoéci Sadu i nie byla przez strony kwestionowana.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

Sad Okregowy w pelni akceptuje poczynione przez Sad pierwszej instancji ustalenia stanu faktycznego, jak i
zaprezentowane w uzasadnieniu skarzonego orzeczenia rozwazania prawne. W tym miejscu dodaé nalezy, ze
uzupelniajace ustalenia dokonane przez Sad Okregowy mialy na celu dokladne ustalenie dat i podstaw nabycia
przez uczestnikow udzialow we wspotwlasnoSci w nieruchomos$ciach stanowiacych przedmiot postepowania, a w
konsekwencji ustalenie pelnego stanu prawnego tych nieruchomosci. Okolicznos$ci te Sad pierwszej instancji uznat
za niesporne, jednak z uwagi na nieprocesowy tryb postepowania, jego charakter, a takze tres¢ art. 684 k.p.c., w zw.
z art. 567 §3 k.p.c. w ocenie Sadu Okregowego wymagaly one jednoznacznego ustalenia w oparciu o przekonujacy
material dowodowy.

Odnoszac sie wprost do apelacji na wstepie wskazaé nalezy, iz jakkolwiek w jej treSci sformutowane zostaly dwa
zarzuty, a wiec naruszenie art. 211 k.c. oraz blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, ze wyodrebnienie
lokali w nieruchomosci dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...) ograniczy zakres splat, to
jednak drugi z tych zarzutéw w istocie nie kwestionuje ustalen faktycznych Sadu Rejonowego, lecz dotyczy oceny
prawnej wyrazonej przez Sad pierwszej instancji. Abstrahujac jednak od prawidlowos$ci w sformulowaniu powyzszego
zarzutu, wskaza¢ nalezy, iz na tym etapie procedowania na kwestie ewentualnych splat i doplat nie mozna patrzec z
punktu widzenia poszczeg6lnych nieruchomosci objetych postepowaniem, te bowiem bedg rozliczane dopiero przy
uwzglednieniu calo$ci majatku wchodzacego w sklad majatku wspdlnego J. H. i A. Z. oraz spadku po tym ostatnim,
przy uwzglednieniu nakladow, ktére Sad bedzie mial obowiazek ocenié. Dopiero to bedzie stwarzalo podstawy do
ostatecznych rozliczen. Podnie$¢ nalezy, ze dotychczas warto$¢ objetych postepowaniem nieruchomos$ci nie zostata
oszacowana przez co brak jest jakichkolwiek podstaw do wnioskowania o iloSci i wysoko$ci poszczegoélnych doplat,
badz splat, a takze stwierdzenia kto z uczestnikow bedzie zobowigzany do ich dokonania. Kwestia ta w chwili obecnej
nie ma wplywu na ocene prawidlowosci wydanego przez Sad pierwszej instancji postanowienia wstepnego.

Powracajac do rozwazan dotyczacych zarzutu naruszenia prawa materialnego stwierdzi¢ nalezy, ze jego zasadno$¢ nie
zostala skutecznie wywiedziona w apelacji. Nalezy zwroci¢ uwage, ze uczestniczka w apelacji nie zarzuca blednych
ustalen faktycznych co do relacji panujacych pomiedzy nig i wnioskodawczynia, a uczestniczka B. S., a takze wadliwej
oceny zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego. Zauwazy¢ nalezy, ze na istnienie konfliktu pomiedzy
uczestnikami nie byly zglaszane jakiekolwiek dowody i w tym zakresie nie bylo prowadzone postepowanie dowodowe.

W literaturze i w orzecznictwie przyjmuje sie zgodnie, ze Kodeks cywilny preferuje zniesienie wspotwlasnosci przez
podzial rzeczy wspolnej. Wynika to wyraZnie z postanowien art. 211, art. 212 § 2 i art. 214 k.c. Jezeli zniesienie
wspoétwlasnoéci nastepuje na podstawie orzeczenia sadowego, sad powinien wiec przede wszystkim bra¢ pod rozwage
ten sposob wyjscia ze wspolnosci, chyba ze wspotwlasciciele zadaja przyznania rzeczy wspolnej jednemu z nich w
zamian za splate udzialu albo sprzedania jej stosownie do przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego. W wypadku
niezgloszenia takich zadan, sad powinien ustali¢, czy istnieje fizyczna i prawna mozliwosé podzialu, a dopiero,
gdy podziat jest niedopuszczalny - a przedmiotem podzialu jest nieruchomos$é - znies¢ wspodltwlasnoé¢ w sposéb
okre$lony w art. 212 § 2 badz art. 214 k.c. Sad Okregowy podziela stanowisko Sadu Najwyzszego, iz konflikt
miedzy wspotwladcicielami rzeczy nie stanowi negatywnej przestanki podziatu fizycznego rzeczy wspolnej (por. m.in.
postanowienia: z dnia 21 czerwca 1979 r., III CRN 68/79, OSNC 1980, Nr 1, poz. 11, z dnia 4 pazdziernika 2002
r., IIT CKN 1283/00, OSNC 2003, nr 12, poz. 170, z dnia 13 stycznia 2012 r., I CSK 358/11, nie publ.), a takze
iz jesli juz moze zosta¢ uwzgledniony przy wyborze sposobu zniesienia wspolwlasnosci to jedynie wyjatkowo i
w oparciu o wszechstronng analize zgromadzonego materialu dowodowego w zakresie relacji panujacych miedzy
wspotwlaseicielami. Dotyczy to w szczeg6lnoéci sytuacji, gdy przedmiotem podzialu jest nieruchomoé¢ stuzgca do



zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspotwlascicieli, a podzial ma polega¢ na wyodrebnieniu wlasnoéci lokali na
rzecz poszczegblnych wspodtwlascicieli.

Powyzsze uwagi prowadza do wniosku, iz odstgpienie od fizycznego podziatlu nieruchomoéci byloby mozliwe
do rozwazenia jedynie wowczas gdyby zgromadzony w sprawie material dowodowy ujawnial istnienie konfliktu
pomiedzy zainteresowanymi stronami, a nadto wykazywatl wystepowanie innych, dodatkowych przestanek, jak cho¢by
przeszkody natury techniczno — budowlane. Tymczasem w toku postepowania przed Sadem Rejonowym nie byla
podnoszona kwestia istnienia pomiedzy uczestniczkami jakiegokolwiek konfliktu. Co wiecej w pierwotnym brzmieniu
inicjujacego niniejsze postepowanie wniosku, wnioskodawczyni wnosita o przyznanie dziatki oznaczonej numerem
(...) na rzecz uczestniczki J. H. oraz na rzecz uczestniczki B. S. w udzialach (odpowiednio) 1/3 i 2/3 wartoSci,
wskazujac iz sposob ten jest zgodny z dotychczasowym sposobem korzystania przez wnioskodawczynie i uczestniczki
z nieruchomoé$ci wspdlnej. Z kolei w piSmie z dnia 8 pazdziernika 2014 roku, stanowiacym odpowiedz na wniosek
wnioskodawczyni, uczestniczka J. H. nie podnosila w ogdle kwestii istnienia konfliktu pomiedzy nig a uczestniczka B.
S., koncentrujac sie w piSmie tym jedynie na koniecznosci i sposobie rozliczania nakladéw na bedace przedmiotem
postepowania nieruchomosci. W pi$mie za$ z dnia 11 czerwca 2014 roku uczestniczka B. S. wniosla o przyznanie prawa
wspoltwlasnosci dziatki nr (...) w cze$ciach utamkowym odpowiadajacym odpowiednio 2/3 - na rzecz uczestniczki B.
S. i 1/3 na rzecz uczestniczki J. H. - bez obowigzku splat i doplat na rzecz wnioskodawczyni. W dalszych pismach
procesowych stanowigcych modyfikacje stanowisk stron, uczestniczki wnosily jedynie o przyznanie na swoja rzecz
calej nieruchomosci skladajacej sie z dzialki nr (...), w zadnym z pism nie wskazujac na istnienie jakiegokolwiek
konfliktu pomiedzy nimi. Zatem przebieg postepowania nie wskazywal na istnienie jakiegokolwiek konfliktu pomiedzy
uczestnikami, ktory moglby wykluczyé¢ wspdlne korzystanie przez nich z nieruchomosci wspoélnej, jaka pozostanie po
ustanowieniu odrebnej wlasnosci dwéch lokali.

Na taki konflikt nie wskazujg tez niekwestionowane ustalenia Sagdu Rejonowego, z ktérych wynika iz wnioskodawczyni
na stale zamieszkuje poza granicami (...), a w chwili obecnej kontynuuje budowe domu na dzialce nr (...), uczestniczka
B. S. zamieszkuje na nieruchomosci budynkowej usytuowanej na dziatce nr (...), gdzie tez od wielu lat znajduje sie jej
centrum zyciowe, za$ uczestniczka J. H. zamieszkuje w innej miejscowo$ci i nie ingeruje w przedmiot wspoélwlasnosci
iz niego faktycznie nie korzysta. Nic tez nie wskazuje, aby miala z nieruchomo$ci tej osobiécie korzystaé po zniesieniu
wspotwlasnosci.

Podnies¢ nalezy, iz gdyby pomiedzy stronami istnial od lat taki konflikt, jaki w swojej apelacji przedstawia skarzaca
J. H., to wnioski przedstawiane przez nig i wnioskodawczynie w toku niniejszego postepowania bylyby calkowicie
nieracjonalne i nielogiczne.

Zdaniem Sadu Okregowego podnoszone w apelacji twierdzenia o istniejacym konflikcie nalezy uznac za golostowne i
nie poparte jakimkolwiek materialem dowodowym. Dowodem na te okoliczno$¢ nie moze by¢ lakoniczne stwierdzenie
bieglego sadowego zawarte w opinii dotyczacej mozliwoSci ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokali. Podnie$¢ nalezy,
iz przedmiotem tej opinii nie bylo ustalenie czy strony sg skonfliktowane, a jedynie stwierdzenie mozliwosci podzialu
nieruchomoéci, poprzez wydzielenie z niej samodzielnych lokali. Dla dokonania ustalen w przedmiocie wzajemnych
relacji pomiedzy uczestnikami nie jest konieczne posiadanie wiadomo$ci specjalnych, zatem dowod z opinii biegltego
na te okoliczno$c¢ jest caltkowicie nie przydatny.

W ocenie Sadu Okregowego w ustalonych okolicznoSciach, zaskarzonego orzeczenia Sadu pierwszej instancji, co do
sposobu podzialu budynku posadowionego na nieruchomosci oznaczonej numerem (...), nie mogta rowniez podwazy¢
wyrazona przez bieglego B. C. opinia o niepozadanym dokonywaniu podzialu nieruchomosci i wyodrebnianiu
samodzielnych lokali ze wzgledu na niewielki rozmiar budynku. Zdaniem Sgdu Okregowego tego rodzaju stwierdzenie
bieglego jest jego osobistym stanowiskiem co do celowoSci ustanawiania odrebnej wlasnoéci lokali w niewielkich
budynkach tzw. jednorodzinnych. Nie moze ono jednak by¢ przeszkoda dla wyboru tego sposobu zniesienia
wspotwlasnoéci w sytuacji gdy podzial taki jest technicznie i prawnie mozliwy, zwlaszcza gdy pozwala kazdemu
ze wspotuprawnionych do otrzymania fizycznie wydzielonej czeSci wspélnej dotychczas nieruchomoéci, a tym
samym pozwala zrealizowaé pierwszg, podstawowa metode zniesienia wspdtwlasnoéci czyli podzial fizyczny. W



praktyce sadowej ustanawianie odrebnej wlasnoéci lokali nawet w stosunkowo nieduzych budynkach nie jest sytuacja
odosobniong, a wrecz mozna stwierdzi¢ iz jest typowy sposob znoszenia wspdlwlasnos$ci tego rodzaju nieruchomosci.

W podobny sposo6b nalezalo ocenié wskazywane przez bieglego okoliczno$ci zwigzane z utrata warto$ci nieruchomosci.
Jakkolwiek bowiem mgr inz. B. C. (2) wpisany jest na liste bieglych sadowych, to jednak posiada on uprawnienia i
wiedze w zakres architektury i budownictwa, a nie w zakresie szacowania wartosci nieruchomoéci, stad tez wyrazony
przez niego poglad nie moze przesadzaé by taki podzial moégt prowadzi¢ do spadku warto$ci nieruchomosci, a
okoliczno$¢ utraty wartosci przedmiotowej nieruchomosci w wskutek wydzielenia lokalu nie byla podnoszona przez
zadna z uczestniczek postepowania i brak jest dla dokonania tego ustalenia stosowego materialu dowodowego.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy uznal, Ze zaskarzone postanowienie jest prawidlowe i nie narusza art. 211
k.c. w zwigzku z art. 11 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.

Wobec powyzszego, na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. Sad Okregowy orzekt jak w sentencji.

Sad Okregowy nie zamieszczal w postanowieniu rozstrzygniecia o kosztach postepowania odwolawczego, bowiem
orzeczenie to nie jest postanowieniem konczacym postepowanie w sprawie w rozumieniu art.108 § 1 zd. 1 k.p.c. w zw.
zart. 13 § 2 k.p.c.

SSO Magdalena Meron -Pomaranska SSO Grzegorz Bula SSR Anna Kruszewska



